TITULAR DE LA COORDINACION DE GABINETE UNIDAD DE TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DEL

MUNICIPIO DE QUERETARO.

PRESENTE:

JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA, por mi prapio derecho y con fundamento en lo dispuesto en el
Articulo 82 Constitucional, y sefialando como medio para oir y recibir todo tipo de notificaciones el
numero telefénico 5528898434 y el correo electrénico angelica.gue28@gmail.com; y autarizanda para
recibir todo tipo de notificaciones y documentos a la Mtra. en D. ANGELICA FRANCISCA GUERRERO
ROSAS, por este medio vengo a solicitar a Usted, la informacion que en adelante se detallara. A efecto
de lo cual, paso a exponer y justificar mi interés juridico en la presente solicitud.

El 28 de diciembre de 2017 compre dos Lotes, el Lote 144 y Lote 145 ubicados en |a Parcela 198 Z-1
P1/1 a la sefiora VERONICA TORRES RAMIREZ, por los que le pague la cantidad de $450,000.00

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.N. 110/100, siendo que a finales de septiembre de 2017 la
vendedora me informo que ya estaba el deslinde los lotes y que ya podia ocuparlos, procediendo a
mostrarme un plano donde aparecia la subdivision de |a parcela de mds de cien lotes, por lo que escogi
los lotes 144 y 145, calculo que empecé a construir a mediados de 2018 una casa habitacion y drea para
taller mecdnico, asi como sus correspondientes muros de deslinde, domicilio en el cual actualmente
habito con mi familia. Es el caso de gue en fecha 6 de julio de 2020 fue presentado escrito de demanda
firmada por OFAIR ARAGON NIEVES, apoderado legal de MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE
MARIA GUTIERREZ LOPEZ demandandome en la via ordinaria civil la reivindicacian de LA SUPERFICIE DE
TERRENO ¥ CONSTRUCCION QUE OCUPA EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON LOTE 6 EN EL DICATAMEN
DE LEVANTAMIENTO TOPQGRAFICO NUMERQ DE OFICIO 1C-207-2019 de fecha 27 de noviembr:

2019 rendido en la carpeta de investigacion CI/QRO/13246/2019 que se tramita ante el Fiscal de
investigacion adscrita a la unidad Il de la Fiscalia General del Estado de Querétaro, dictamen emitido
por perito en Ingenieria Civil OMAR BAUTISTA GUERRERO. En dicha demanda OFAIR ARAGON NIEVES
sefiala que el dia 23 de febrero del afio 2019 sus representadas compraron en partes iguales al SR.
TOMAS TORRES VIDAL a través de su mandatario GABINO DELFINO TOMAS TORRES VIDAL la fraccion 1
de la Parcela 198 7-1 P1/1 del Ejido San Pablo del Municipio de Querétaro, en el Estado de Querétaro,
con una superficie de 39,050.71 M2 y con las siguientes medidas y colindancias: AL NOROESTE en :
326.279 CON PARCELA 195, AL SURESTE en: 241.70 CON PARCELA 210, AL SUROESTE en: 113.188 metros
lineales CON FRACCION 2 DEL PREDIO; en 3.421 metros lineales con parcela 209 y en 23.307 metros
lineales con parcela 197 y AL NORESTE EN: 156.403 metros lineales con parcela 192, Toco de conocer a
dicha demanda al Juzgado Sexto Civil de Primera instancia de este Partido Judicial y su Distrito yle
correspondio el nimero 692/2020, expediente que ha seguido su curso y en la que pronto se

pronunciara Sentencia Definitiva. Por otro lado, en fecha 17 de abril de 2019, el abogada OFAIR
ARAGON NIEVES en su cardcter de apoderado legal de MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE

MARIA GUTIERREZ LOPEZ presento una denuncia | delito de DESPOJO en |a Fiscalia de Acusacion,
Segundo Turno de la Unidad 3 de la Fiscalia General del Estado, correspondiéndole el numero
CI/QRO/13246/2018, por el delita de DESPOJO en contra del suscrito y las otras personas que como yo
le habian comprado lotes a la sefiora Verdnica. Es esta denuncian la C. VERONICA TORRES RAMIREZ fue
vinculada a proceso por el delito de CONTRA LA SEGURIDAD Y EL ORDEN EN EL DESARROLLO URBANO
en fecha 29 de marzo de 2023, por haber fraccionado la Parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo,
Municipio de Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio de Querétara sin tener permiso para
hacerlo, dentro de Ia cual se encuentran los lotes 144 y 145 que VERONICA TORRES RAMIREZ me vendid.
Asunto en la que el suscrito tiene la calidad de victima. Es el caso que durante todo el tiempo en que se
fue integrando la carpeta de investigacion CI/QRO/13246/2019 y a la par se llevaba el juicio civil 632/20
radicado en el Juzgado Sexto Civil de esta demarcacion en mi contra, es que me entere de una serie de
irregularidades que no son otra cosa que actos fraudulentos por parte de los hoy denunciados ¥
mediante los cuales se “hicieron de una propiedad” que en realidad es propiedad del sefior TOMAS
TORRES VIDAL quien falleciera el 16 de diciembre de 2008 en esta Ciudad, esta persona, padre de la C.
VERONICA TORRES RAMIREZ, y esto fue a través |a escritura 14,060 (catarce mil sesenta) de fecha 23 de
febrero de 2010 del protocolo de la Notaria Publica 34 MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ, la cual
contiene una serie de irregularidades y datos engafiosos, tales como, acentar en la citada escritura,
que el sefior TOMAS TORRES VIDAL solicito la subdivisién del predio Parcela 198 2-1 P 1/1 del Ejido
San Pablo, Municipio de Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio de Querétaro mediante un
escrito que se recibi6 el 11 de septiembre de 2009, lo que no es posible, ya que el sefior TOMAS
TORRES VIDAL fallecio el 16 de diciembre de 2008:a esto tiltimo agregaria: ¢Quién tramito la solicitud
de subdivisién, quien la firmo y quien recibié el documento que autoriza la subdivisién de la Parcela 198
Z-1 P1/1 del Ejido SanPablo, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro en Fraccién | y Fraccion 2 y
en consecuencia de ello se concretizo la venta de la Fraccidn 1 por el sefior GABINO DELFINO CAMPOS
CASTILLO, en si cardcter de comprador, para su esposa FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ y la hermana
de nombre MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ en su cardcter de compradoras. Asi las casas, también
me entere que en realidad la subdivision que cita, que segun realizé el sefior TOMAS TORRES VIDAL,
representado por GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO no existe y que a peticion de la Notaria 34 se
generaron tres folios inmobiliarios, y nunca se verifico y ocupo el Folio Inmabiliario de la Inscripcion
original del Titulo de Propiedad 00000001692 de fecha 13 de octubre de 2004 y de su inscripeién en el
Folio inmobiliario 171158/1 de fecha 11 de marzo de 2005 en el Registro Pablico de la Propiedda y del
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Comercio del Estado de Querétaro. Es por lo anterior, que considero que el documento base de la accién
llamese la escritura 14,060 (catorce mil sesenta) de fecha 23 de febrero de 2010 otorgada por la Notaria
34 LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ sobre la cual, las sefioras MARIA SOLEDAD GUTIERREZ
LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ fundan su accion civil en mi contra demanddndome la
reivindicacion de los Lotes 144 y 145 que han quedado especificados, adolece de vicios fraudulentos que
conllevarian a que el Juez Sexto Civil de Primera instancia de este Partido Judicial y su Distrito dictara
sentencia a su favor,

Ahora bien, con fecha 29 de mayo de 2023 presente, ante la Fiscalia General de Justicia de esta
demarcacion, en la Unidad 3, de esta demarcacién, DENUNCIA Y/O QUERELLA POR HECHOS
POSIBLEMENTE CONSTITUTIVOS DE LOS DELITOS DE FRAUDE PROCESAL Y/O FALSIFICACION Y/0 USO
INDEBIDO DE DOCUMENTOS Y/O USO DE DOCUMENTOS FALSOS O ALTERADOS cometido en mi
agravio y en contra de FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ,
GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO, OFIR ARAGON NIEVES Y/O MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA
LOPEZ Y QUIEN O AQUIENES RESULTEN, correspondiéndole la Carpeta de Investigacidn
correspondiéndole la carpeta de investigacion CI/QR0O/19,234/2023, |a cual se encuentra integrando.

Ahora bien, la peticion que por este medio hago, tiene como objeto allegarme de datos de prueba de
manera pronta, toda vez que el Fiscal encargado de la investigacién demora mucho en darle tramite a
los actos de investigacion solicitados y el juicio civil instaurado en mi contra esta a punta de concluir, ya
que en breve se me citara para oir sentencia definitiva.

Debido a lo anterior, solicito a Usted, se me informe lo siguiente:

a) Informe guien era el Director de Catastro el dia 25 de septiembre de 2009.

b) Informe si el documento “Subdivision DMC/DT/2688/2009 de fecha 25 de septiembre de 2009,
que firma FRANCO VARGAS MONTES , en su cardcter de Director Municipal de Catastro”, fue
legalmente expedido por la Direccion de Catastro. Documento que se agrega a la presente peticion.

¢)  Proporcione copia certificada de un documentp real, autentico y verdadero de una“Subdivisién”
contemporanea al dia 25 de septiembre de 2009. Ello con la finalidad de verificar los rasgos de
un documento autentico; y con ello, estar posibilidades, de que, en su momento, esta
investigadora, de intervencidn a perito en grafoscopia y documentoscopia.

Adjunto a la presente peticidn, los siguientes documentos:

1. Copia de miidentificacion.

2. Copiade la cedula profesional de mi abogada.

3. Copia simple del comprobante de inicio de |3 carpeta carpeta CI/QR0/19,234/2023

4.  Copiasimple del escrito de acusacion presentado por |a Fiscal Lorena Vargas Moreno, en la carpeta
de investigacion CI/QR0O/13246/2019.

5. Copia simple de las constancias certificadas del expediente civil 692/2020, de las que se advierte el
escrito inicial de demanda presentada en mi contra por el Lic. Ofir Aragon Nieves, en
representacion de Maria Soledad Gutiérrez Lopez y Flor de Maria Gutiérrez Lopez, a la que corre
agregada e“Subdivision DMC/DT/2688/2009 de fecha 25 de septiembre de 2009, que firma
FRANCO VARGAS MONTES, en su cardcter de Director Municipal de Catastro”.

Por lo anterior, a Usted, C. TITULAR DE LA COORDINACION DE GABINETE UNIDAD DE TRANSPARENCIA
Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA solicito, muy atentamente;

PRIMERO .- Tenga por acreditado mi interes juridico en la presente peticion.
SEGUNDO.- Ordenar se realice la busqueda correspondiente y a la brevedad se me expida la informacién
y documentos solicitados.

Querétaro, Querétaro a 8 de julio de 2024
ATENTAMENTE

JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA
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GUITIERREZ LOPEZ MARIA SOLEDAD y' Sl

FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ.
VS
JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA
JUICIO ORDINARIO CIVIL

C. JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL DE TURNO

LIC. OFIR ARAGON NIEVES, en mi caracter de mandatario con sendos >

poderes generales para actos de administracién y pleitos y cobranzas de las
sefioras MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE/MARIA GUTIERREZ
LOPEZ, mismos que acompafio al presente escrito en el testimonio notarial de la
escritura publica Num. 25,604 de fecha 29 de abril de 2019 del protocolo de la
Notaria Publica Adscrita a la notaria Nim. 34 la ciudad f‘l Querétaro, licenciada
Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez que me otorgd la prifmera de las citadas y el
testimonio notarial de la escritura plblica Num. 25,605 d¢/fecha 29 de abril del afio
2019 del protocolo de la Notaria Publica Adscrita a la flotaria Num. 34 la ciudad
de Querétaro, licenciada Maria Patricia Lorena Sib Lépez que me otorgod la
segunda de las citadas, mismos que acompano a ste usted con
respeto comparezco y expongo: - / QLA DO SEN

FICACION

|-Que sefialo como MI DOMICILIO PAR/
inmueble marcado con el Nium. 49 de la calle d

Campanas, en esta ciudad de Querétaro, Qro.

de mi representada la Sra. MARIA SOLEDAD Gl
36 de la calle de Ramon Rodriguez Ramirez

Estado de Querétaro y para el Unico efegto de tomar cuenta del material del

expediente, consultarlo, obtener copias y recoger toda clase de documentos u
oficios a la C. MIRIAM GONZALEZ MANLDONADO.

.- PROTESTA DE LEY.- Que en nombre de mis representadas y en el
mio prppio manifiesto producirme con verdad a lo largo del presente juicio que
ahora inicio y que conozco las sanciones que establece el Codigo Penal para el
Estado de Querétaro y el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Querétaro para el caso de que asi no lo haga. Con esta declaracién cumplo lo
preceptuado en el U'"imo parrafo del articulo 259 de la ley procesal local.

[V.- Que en rrlacién con lo ordenado en la ley local de informacién publica y
transparencia manifiesto: QUE NO AUTORIZO LA PUBLICACION DE MIS DA-
TOS NI LOS DE V'S REPRESENTADAS y demas informacion derivada de este
juicio que sea relati'a a nuestras personas.

Hechas I»s mani‘~~taciones de ley vengo a DEMANDAR del C. JOSE
EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA, quien puede ser emplazada en DOMICILIO
CONOCID? en el inmueble denominado Lote fraccién 1, fraccién 1 resultante de
la parce'~ 178 Z-1 1" 1/1 del Ejido San Pablo, mismo que se encuentra en Colonia
Colnas -1 Pabl~, terminacién de Calle Colinas de Oaxaca, municipio de
Querétaro, =n la * /A ORDINARIA CIVIL en ejercicio de la ACCION REAL DE
REIVINDICACION =~ la que se refieren los articulos 4° y 7° del Caodigo de
Procadimi~ntos Civi'~= para el Estado de Querétaro las siguientes:
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PRESTACIONES

A.- La declaratoria judicial de que mis representadas son legitimas
propietarias y por tanto tienen el dominio sobre la superficie que ocupa el
demandado y he sefialado como su domicilio; mismo que paso a describir de la
siguiente manera:

A.1.- Es la superficie de terreno y construccion que ocupa inmueble
identificado con LOTEgsGegen el DICTAMEN DE LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO NUMERO OFICIO IC-207-2018 de fecha 27 de poviembre de
2019, rendido en el carpeta de investigacion CI/QRO/13246/2019 gue se tramita
ante el Fiscal de Investigacién Adscrita a la Unidad Il de la Fiscalla General del
Estado de Querétaro, dictamen emitido por perito en Ingeniefia civi OMAR
BAUSTISTA GUERRERO y que es encuentra localizado hacig el centro de la
parcela. Dictamen que acompaiio en copia certificada.

A.2.-Topograficamente el inmueble a reivindicarse esta ubicado dentro del
Lote fraccion 1, fraccion 1 resultante de la parcela 198 Z-1 P/ 1/1 del Ejido San
Pablo, municipio de Querétaro, segun los siguientes parén}gtros de medidas y
colindancias: .-’ .

Superficie: 238.325 M? (dos, tres, ocho, punto, tre's
cuadrados).

Colindancias:

-Al Norte: En 15.95 mts con el resto de
resultante de la parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejid
Querétaro,

Queretaro,

resultante. de la parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, municipio de

-Al Oeste: en 14.85 mts lineales con el resto :;el Lote fraccién 1, fraccion 1
Querétaro,

f
f

-Al Este: en 14.96 mts lineales con el resto j’ei Lote fraccion 1, fraccion 1
resultante de la parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, municipio de
Querétaro, i '

- Segun consta en el levantamiento topografigo efectuado por el topdgrafo
. particular Ingeniero Salvador Pérez Barrera con pédula profesional 718003 y
namero de registro ante el colegio de Ingenieros Civ}es CICQ-PQO-OZG.

B.- También demando de mi ¢ontraparte la entrega a mis representadas
por mi conducto, de tal inmueble junto con sus frutos y accesiones, en los térmi-
nos prescritos en el Codigo Civil del Estado de Querétaro.

C.- Asimismo le demando a mi contraparte los dafios y perjuicios que ha
causado a mis representadas con su ilegitima ocupacion del inmueble referido,
~entendiendo como; dafios el costo que monten los trabajos requeridos para
derrumbar la construccién que levanté sobre el predio cuya devolucion estoy
demandando y la extraccion de los cimientos sobre los que fue asentada dicha
construccién, asi como el transporte del cascajo resultante y su depdsito en
terreno autorizado para ello y por perjuicios entiendo el monto de las rentas
relativas al inmueble cuya entrega reclamo a la demandada y que dejaron de
percibir mis representadas, por concepto de arrendamiento de tal inmueble por
todo el tiempo que ha ocupado dicho predio y las que se sigan causando hasta la
total desocupacion de tal inmueble arriba descrito.







Sefalo que la determinacién de tales montos sera liquidada en sendos
incidentes en ejecucion de la sentencia definitiva, siempre que dicho J’;,\IID sea
/

favorable a los intereses que represento.
D.-Ademas de lo anterior le demando a mi contraparte los gas?é y costas

de juicio. _ //

Fundo la presente demanda en los siguientes hechos y con//ifﬁaracionés de
Derecho:

/
HECHOS: / /
!

1.- Con fecha 23 (veintitrés) de febrero del afio 2010 ( 1&5 mil diez) mis re-
presentadas compraron proindiviso, representando en partes jguales al SR. TO-
MAS TORRES VIDAL, a través de su mandatario el Sr. GABINO DELFINO CAM-
POS CASTILLO, con poder general IRREVOCABLE para actos de dominio,
administracion y pleitos y cobranzas, pero especial en cua a su objeto; el lote
de terreno denominado: Lote; fraccion 1, fraccion 1 resuftante de parcela Num.
198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, municipio de Querétaro

Con una superficie de 39, 050.71 M? (treinta y nug¢ve mil cincuenta, punto,
setenta y uno metros cuadrados) y las siguientes colindancias:

-Al Noroeste en 328. 279 (tres, dos, seis, punto,/ dos-siete, nueve) metros
lineales linda con: Parcela 195 (uno, nueve, cinco). YA

-Al Sureste en 241.706 (dos, cuatro, uno, pUniQ; /2 seis) 1Ty
lineales linda con: Parcela 210 (dos, uno, cero). \\ ~ M . O\
) TE T

-Al Suroeste en 113.188 (uno, uno, tres, punt cuno, ocho, obﬁu})&e}' 0S
lineales linda con fraccion dos del predio; en 3.421 (tres;. punto, cuatro, dos, uno)
metros lineales, con parcela 209 (dos, cero, nueve) y en 23:307dosptresplnto,
tres, cero, siete) metros lineales con parcela 197 (u?\D, nueve, siete).

Al Noreste en 156. 403 (uno, cinco, seis, punto, cuatro, cero, tres) metros
lineales con parcela 192 (uno, nueve, dos). r'i

Segun consta en el comprobante de inszcripcién y copia certificada del
primer testimonio de la escritura Num. 14,060f(catorce mil sesenta) de fecha
veintitres de febrero del afio dos mil diez del|protocolo de la Notaria Publica
Adscrita de la Notaria Nium. TREINTA Y CUATRO de la Ciudad de Querétaro,
licenciada Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, expedidos por la Subdireccion

Queretaro del Registro Publico de la Propiedad f del Comercio de Querétaro que

acompano a este escrito.

2.- La citada escritura publica fue inscritaien el Registro Publico de la Pro-
piedad y del Comercio bajo el Folio Real Num. 365642 (tres, seis, cinco, seis,

cuatro, dos) el dia doce de abril del afio dos mil dnce. segun en la certificacion que
se anexa. |

3.- La posesion del predio referido en esta demanda la empecé a ejercer
desde antes de que se configurara la compraventa, misma que siempre se ha
ostentado de forma publica, pacifica, material y juridica.

4.- Que la demandada sin el consentimiento de mis representadas ocup6
ilegaimente el predio cuya reivindicacién hoy le demando aceptando tal ocupacion
segun obra en la declaracion que rindi6 esta persona en caracter de testigo ante la
fiscal de investigacion de la Unidad 3 en el estado dentro de la carpeta
ClI/IQRO/13246/2019.

5.- Que a pesar de solicitarle EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA,
justifique el porqué se encuentra ocupando una superficie de la propiedad de mis
representadas, este no muestra documento alguno solo hace referencia que lo
adquirid por compra que le hizo a la Sra. VERONICA TORRES MORALES vy su
madre VIRGINIA persona que no tiene caracter de propietaria, ni se encuentra
legitimada para vender el predio de mis representadas. '
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6.- Dicha Sra. Veronica y Virginia que segun eso le vendié el inmueble al o
demandado no es, ni nunca han sido propietarias de tal inmueble, por lo que no /"
pudo vender tal inmueble y “a venta’ del mismo que haya presuntamente{
efectuado es nula en los términos de los articulos 2155 y 2156 del Cédigo Civil de
el Estado de Querétaro que a la letra dicen: /!

“Articulo 2155. Ninguno puede vender sino lo que es de su propiedad:f /f

“Articulo 2156. La venta de cosa ajena es nula y el vendedor g
dafios y perjuicios si procede con dolo o mala fe, debiendo tenerse en cuen
gl titulo relativo al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para |
fe."

sponsable de los
que se dispone en
dquirentes de buena 3

)
rimientos que se lef i
is representadas n

7.- Que la demandada a pesar de los reclamos, re
han efectuado de que el predio que ocupa es propiedad d
lo desocupa, razén por la que demando la reivindicacion d

DERECHO: /r'/’

Estado de Querétaro.

El procedimiento esta regulado por los articulos 259 al 444 y demas
relativos y aplicables del Cédigo de Procedimientos C"
rétaro. /

Por lo expuesto,

A USTED C. JUEZ, atentamente pido se sirva:

SEGUNDO.- Ordenar el emplazamiento del demandado ?
y toda vez que el domicilio sefialado para tales efecto no ‘\‘"\'j
contiene calle, ni numero, en razén de encontrase en |/
dentro de la superficie total de la parcela propiedad de
mis representadas, mi permito ahexar imagen satelital ~(
donde se encuentra ubicada, o en su defecto de ordene -f’

el emplazamiento en compaiiia de ésta parte accionante. » 1y
\J

Tercero.- Dictar en su momento sentencia [favorable a los intereses de esta
parte. - 7

DTESTO LO NECE%ARIO
REFARO-GRO: A 29 DE JUNIO 2020.

SANTIAGO







ESCRITURA: 25,604 (VEINTCINCO MIL S'EISCENTOS CUATRO)

TOMO: 513 (QUINIENTOS TRECE)

CONTIENE: UN PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
ADMINISTRACION, QUE OTORGA LA SENORA M

FECHA: 29 DE ABRIL DEL 2019
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COBRANZAS Y ACTOS Diﬂ;
ARIA SOLEDAD GUTIRREZ

LOPEZ, EN FAVOR DE LOS SENORES OFIR ARAGON NIEVES Y GUSTAV(;
LEDESMA MARTINEZ. :

ab el v W &
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% ICOBRAHZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION ;siendo al tenor de I2 protesta de Ley y clausul siguientes:

!

12 (Notaria Piblica3, 7 (’ A

Ocampo 16 Sur. Centro Histérico, Santiago de Querétaro, Uro.
Tels. (442) 214 0121/ 224 2454 / 224 2143 Fax (442) 224 2302 \e‘m 1 Sl
not34gru@prodigynet.mx £ - G,
NI 7op.
. . - : 35\ . -’/,,
, EXPEDIENTE: 42219 —- 5 AR A
ESCRITURA NUMERO: IR =
RA Nl._IMERO 2_5,504 (VEINTCINCO MIL SEIS{:I;_ENTOS CUATRO). \ % w‘% | < =
TOMO NUMERQ: 513 (QUINIENTOS TRECE) i Siiad 3&*} # S
En la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, a los 29 ( veintinueve) dias del mes de Abyll d 08" fg’*“ Y A
5 2

diacinueve), Ante Mi, LICENGIADA MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ, Notaria Titular as| ada para"s| saéng'u—u?_mii

la Notaria Pablica namero 34 (treinta y cuatro), de la Demarcacién Notarial de Querétaro’; COMPARECE: Ia sefiora MARIA

SOLEDAD GUTIRREZ LOPEZ, .para OTORGAR y al efecto OTORGA, por medio de la presente scritura, en faver de los,

sefiores OFIR ARAGON NIEVES Y GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ un PODER GEN PARA PLEITOS T(‘—-—
\

\
} - __PROTESTADE LEY. (
L& Suscrita Notaria hago constar, que en los terminos del articulo 34 (treinta y cuatro) de la Ley del Notariado, hice saber ala
areciente de las penas previstas por el articulo 284 (dosciantos ochenta y cuatro) del Cadigo Penal vigente en el Estado,
aplicables a quiénes se conducen con falsedad en declaraciones ante Notaro Publico, lo que quedando debidamente
apercibido de ello; protesta formalmente condugirse con verdad en |as declaraciones que emitalen el presente instrumento.
- CLAUSULAS
UNICE.'- L{seﬁcra MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ , OTORGA 2 favor de los Sefiores  OFIR ARAGON NIEVES Y
GUSTAVO ESMA MARTINEZ, un PODER GENERAL PARA PLEITOS COBRANZAS y ACTOS DE

hD!\IlI?lIETR@ ON, PARA QUE LO EJERZAN EN FORMA INIVIDUAL O MANCOM JNADAMENTE. En los términos de los
ivil para el Estado de Querétaro, y sus

.

dos prinjsros:pierafos del articuio 2450 (dos il cusirocientos cincuenta) del Cédigo

cofrdlativos Pberal, y del Distito Federal y las demas Entidades Federalivas Sonci 492
o) FAGULADES PARA PLEITOS Y COBRANZAS: Se olorga y o0 fere.de.
: a, con plenitud de facultades para representar al poderdante {l ablu = _.&le(%miacio_n arne- Iribunales
viles, mercantiies, laborales, administrativos, fiscales y demés insfitucignes y org anisdwﬂ's@@n_zgdog-; ugs'éaﬁ'q slizados,
desconcentrados o auténomos constitucionales de caracter federal, es i_\g) unicipal; para &Wf esi:s jrse de
demandas, quejas, querellas, denuncias, reclamaciones, recursos, inclusive & it :
testigos, pruebas, asi como contestar demancas, reconvenir, conclliar, comproeta

decidir sobre despidos, reinstalaciones, liquidaciones e indemnizaciones; oponer excepciones y defensas de fipo dilatorias y

'

desistirse y desahogar toda clase de pruebas finclusive 1a confesional, desshogar pliegos
{iir-de falsos a los que se pregeten por la contraria, presentar lestigos, ver
recusar Jueces superiores o Inferiores
adir revocacion por _mnh‘aﬂo imperio, apelar,

L

perentorias; rendir, ofrecer,
petitorios, reconocer firmas y documentos, redarg
protestar & los de la contraria y tacharios, articular y absolver posicion

Magistrados; oir autos interiocutorios y definitivos, consentir de fos favorables y
interponer todo tipo de recursos incluso el juicio de amparo y desistirse de los qud interponga, atn del juicio de amparo, pedir
aclaracion de las sentencias, ejecutar, embargar ¥ representar en los ambargos'ue contra el poderdante se decreten, pedir

of remate de los bienes embargados, nombrar peritos y traductores y recusar 2 los\de la contraria, asistir a aimonedas, decidir

transacciones, allanarse, conclliar, percibir valores y otorgar recibos y cartas de pago, someter ias controversias existentes 0

futuras respecto de la parcela @ 2 decisién de los Jueces, arbitros ¥ arbitradores, gestionar el otorgamiento de garantias;
comparecer ante el Ministerio Pablico del fuero local 0 federal e interponer denuncia, querella © acusacidn, solicitar el ejercicio
de la accién penal, otorgar perdan amplio y bastante, desistirse de la accion penal, y en fin, para promaver todos los recurses
que favorezcan Y Sus accesorios, ratificando desde hoy todo lo que haga sobre este particular.
b).- FACULTADES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.- Se oforga y confiere de manera enunciativa més no limitativa, al

rgue y suscriba toda clase de documentos plblicos y privados, contratos, convenios, manifestaciones,
mercantiles, administrativos, laborales, agrarios o de
de la Constitucién Politica de los Estados

apoderado para que oto!
solicitudes, renuncias, peficiones y protestas, de caracter clviles,
cualquier olra naturaleza, en especial las coﬁslgnadas en los articulos 8 y 27
Unidos Mexicanos y sus leyes reglamentarias, © cualquier ofra que se requiera para el desempefio de sus funciones
administrativas; para nombrar y remover empleados, factores y dependientes, fiigndoles sus emolumentos y facultades; para
decidir sobre el uso o fin de la parcela y la forma en que deban ejercitar el poder que se 1es confiere.
GENERALES
La compareciente manifesto ser mexicana por nacimiento, nacionalidad que conserva, mayor de edad, agregando Ia sefiora
MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ, ser originaria de Salina Cruz, Ozxaca, donde naci6 el dia 8 (nueve), de Diciembre

-,
i




|
gel afio 195$ mil novecientos cincuenta y ocho, casada, con domicilio en Calle Ramén Rodriguez Familiar nimero 38 treinta y

sels, Colonié Pathé en esta Ciudad y con Registro Federal de Contrituyentes GULS-581209.
Yo, la Notaria, CERTIFICO: Que [a compareciente se identifico ante mi,.con ol documento que en copia mando agregar al

apéndice del presente instrumento, quien & i juiclo tienen capacidad legal para celgbrar este acto, ya que nada me consta

en contrario, que le lel éste documento, explicandole su contenido, valor y alcance legal, que me manifest¢ su conformidad

con el mismo, por lo que lo ratifica y firma.- Habiéndose cumplido con los requisitos de ley, autorizo en forma definiliva la

presente el dfa de su fecha Doy Fe. .
MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ.- FIRMADO.- ANTE ME LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ.- LA
FIRMA DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA.-
ARTICULO 2,450 DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE QUERETARO Y

SU CORRELATIVO EL ARTICULO 2,554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL coDIGO CIVIL
FEDERAL.- - /.
En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara que se diga que se olorga con todas las facullades
generales y las especiales que requieran clausula especial o}apfnrme ala Ley, para que se entiendan conferidos sin limiacion
alguna. - _ \
En los poderes generales para Administrar bienes, bastara exﬁ(asar que se dan con caracter para que el Apoderade 'enga \'\ .
todas las facultades Administrativas. . ' s 44
En los poderes generales, para sjercer actos de dominio, bastara que se den con ese caracter para que el Apodera il
todas las facultades de dusfio, tanto en o relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de d gﬂ?prﬁ

Cuando sé quisleren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los apoderados, se Lg"ﬁ‘ :ﬁ;,,
limitaciones o los poderes serén especiales. _ . = é EQ—H 3
Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las fecultades de los Apoderados se con ?na‘leilas

limitaciones o los poderes seran especiales. - \
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Los notarios piblicos insertaran este articulo en los testimonios de los podsrer;que otorguen -

AUTORZACION- EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, A LOS 2w |
(VEINTINUEVE) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO 2019 (DOS ML DIECINUEVE), CON ESTA FECHA Y CUMPLIDOS
LOS REQUISITOS DE LEY, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA- DOY FE.- LIC. MARIA PATRICIA
LORENA SIBAJA LOPEZ.- FIRMA.- EL SELLO DE AUTORIZAR.- .

ES PRIMER TESTIMONIO TOMADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE PARA LOS SElORES OFIR ARAGON NIEVES Y
GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ, VA EN 01 (UNA) HOJA WEBIDAMENT&@ELQA;;A. COTEJADA Y RUBRICADA

CONFORME A LA LEY.. EN LA CIUDAD DE SANTIAGG:DE QUERETARO, [ESTADO\OE QUERETARO, A LOS 14
(CATORGE) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ARO 201§{DS MIL DIECINUEVE).2 BOY FE--
N : AN

| 1S _ /

NOTARIO TITU /
NOTARIA PUBLICA NUMERO 34 ,""-\"/ ) o0 DE QUE&K
RFC.SLPSBZITAAL /5% camian, 2\
. if RiDDg "f@' "?V 1.‘.0







EL SUSCRITO LIC. ERNESTO GUEVARA LUARCA NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 17 DE ESTA DEMARCACION NOTARIAL DE QUERETARO, HAGO CONSTAR QUE LA PRESENTE
COPIA FOTOSTATICA QUE CONSTA DE 3 TRES HOJAS UTILES ESCRITAS POR AMBOS LADOS, QUE
CONCUERDAN EXACTAMENTE CON SU ORIGINAL QUE, TENGO A LA VISTA Y CON LA QUE FUE
DEBIDAMENTE COTEJADA. PARA CONSTANCIA. LO ANTERIOR QUEDO ASENTADO BAJO EL NUMERO
482/2020 DEL REGISTRO DE COTEJOS QUE TENGO A MI ZARGO EN ESTA NOTARIA AGREGANDO COPIA
AL APENDICE DEL MISMO, SE EXTIENDE LA P ES EN LA CIUDAD DE QUERETARO, QRO., A LOS 26
VEINTISEIS DIAS DEL MES DE JUNIO DB 2030 BOS/MIL VEINTE. LA PRESENTE CERTIFICACION Y
COTEJO NO AVALA LA LEGALIDAD NI LA|{VERACIDAD DEL CONTENIDO Y FIRMAS DEL DOCUMENTO

I
QUE SE COTEJA.- DOY FE.

‘ % )
! \ // o _'. o S
LIC. ERNEST, UEVARA\,UARCA foo & i s, ¥ o\
NOTARIO TITULAR D

ARIAPUBLICA NOA7 . el -
GULJE}701227KY9.




ESCRITURA: 25,605 (VEINTICINCO MiL SEISCIENTOS CINCO)
TOMO: 513 (QUINIENTOS TRECE)

p=
S

CONTIENE: EL PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE! }
ADMINISTRACION , PARA QUE LO |EJERZAN EN FORMA INDIVIDUAL O, 1
MANCOMUNADAMENTE QUE SOLIGITA LA SENORA FLOR DE MARIA* :
GUTIERREZ LOPEZ, PARA OTORGAR Y AL EFECTO OTORGA, POR MEDIO DE f
LA PRESENTE ESCRITURA, EN FAVOR DE LOS SENORES LICENCIADOS OFIRE E
ARAGON NIEVES Y GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ 8 A
L3

FECHA: 29 DE ABRIL DE 2019

€2






S CLAUSULAS—f—

Notaria -Pﬂblicg 4/

Ocampo 16 Sur, Centro Histérica, Santiago de Querétaro, Gro.
Tels. (442) 214 0121/ 224 2454 / 224 2143 Fax (442) 224 2302

not3 4q-m@pmdag)cncr_ mx

EXPEDIENTE 424-18
..——ESCRITURA NUMERO: 25,605 (VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS CINCO). -
TOMO NUMERQ: 613 (QUINIENTOS TRECE)
En la Ciudad de Santiage de Querétaro, Estado de Querétarc: a los 29 (veintinueve) dias del mMese £
afio 2019 (dos mil diecinueve} Ante Mi, Licenciada MARIA PATRICIA LORENA
Titular asignada para ejercer en |a Notaria Publica nimero 34 treinta y cuatro, de |
Querétaro, COMPARECE: la sefiora FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ,
OTORGA, por medio de |a presente Escritura, en favor de los sefiores Licenci
Y GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ , un PODER GENERAL PARA PLEITQS Y COBRANZAS Y ACTOS

os OFIR ARAGCN NIEVES

| Protesta de Ley y clausulas siguientes: /
PROTESTA DE LEY.

La suscrita Notaria hace constar que en este acto protesto a la comp

ciente para que se conduzca con

verdad y la apercibi de las penas en que incurren quienes declaran co falsedad ante notario Publico, en los

tarminos de los Articulos 34 treinta y cuatro de la Ley del Notariada'y 277 doscientos setenta y siete del

Cédigo Penal, ambos ordenamientos, vigentes para el Estado de Qugrétaro.-

U} _CA. La sefiora FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ , OFORGA en favor de los sefiores OFIR
ODER GENERAL PARA PLEITOS Y

COB NZAS y ACTOS DE ADMINISTRACION, PARA QUE O EJERZAN EN FORMA INIVIDUAL O

‘MANCOMUNADAMENTE. -
-Enflos términos de los dos primeros pérrafos del ‘articulo 2450 dos mil cuatrocientos cincuenta del Cédigo
} ivil para el Estado de Querétaro, y sus correlativos Federal, Jy del Distrito Federal y las demas Entidades
,-—‘-T.—-—-...,

a).- FACULTADES PARA PLEITOS Y COBRANZAS Se oforga y ooriﬁere’de modo Bn;ﬁho mas no
limitativo, a la apoderada, con plenitud de facultades pa
representacion ante los tribunales civiles, mercantiles,
instituciones y organismos centralizados, descentralizades,
denuncias, reclamaciones, recursos, inclusive el juicio amparo, im
pruebas, asl como contestar demandas, reconvenir, k:onciliar cornprome 2 t

transacciones; decidir sobre despidos, reinstalaciones, liquidaciones e indemnizaciones; oponer excepciones
y defensas de tipo dilatorias y perentorias; rendir, ofrecer] desistirse y desahogar toda clase de pruebas

inclusive la confesional, desahogar pliegos petitorios, reconocer firmas y documentos, redarguir de falsos a
los que se presenten por la contraria, presentar testigos,| ver protestar a los de la contraria y tacharlos,
articular y absolver posiciones; recusar Jueces superiores ofinferiores y Magistrados; ofr autos interlocutorios
y definitivos, consentir de los favorables y pedir revocacion bor contrario imperio, apelar, interponer tode tipo
de recursos incluso el juicio de amparo y desistirse de los \que interponga, aun del juicio de amparo, pedir
aclaracion de las sentencias, ejecutar, embargar y represent‘ar ery los embargos que contra el poderdante se
decreten, pedir el remate de los bienes embargados, nombrar» 'peritos y traductores y recusar a los de la

contraria, asistir a aimonedas, decidir transacciones, allanarse, conciliar, percibir valores y otorgar recibos y

cartas de pago, someter las controversias existentes o futuras respecto de la parcela a |a decision de los
Jueces, arbitros y arbitradores, gestionar el otorgamiento de garantias, comparecer ante el Ministerio Publico
del fuero local o federal e interponer denuncia, querella o acusacion, solicitar el ejercicio de la accion penal,
otorgar perdon amplio y bastante, desistirse de la accién penal, y en fin, para promover todos los recursos
que favorezcan la parcela y sus accesorios, as! como para sustituir este poder ratificando desde hoy todo lo

que haga sobre este particular.
b).- FACULTADES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.- Se otorga y confiere de manea;a enunciativa mas
no limitativa, a la apoderada para que oforgue Y suscriba foda clase de documentos publicos y privados,
contratos, convenios, manifestaciones, solicitudes, renuncias, peticiones y protestas, de caracter civiles,
mercantiles, administrativos, laborales, agrarics o de cualquier otra naturaleza, en especial las consignadas
en los articulos 8 y 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y sus leyes
reglamentarias, 0 cualquier otra que se requiera para el desempefio de sus funciones administrativas, para

DE ADMINISTRACION , para que lo ejerzan en forma Individual o mangomunadamente , al tenor de la

b ]
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nombrar y remover empleados, factores y dependientes, fijandoles sus emolumentos y facultades; para

decidir sobre el uso o fin de la parcela y la forma en que deban ejercitar el poder que se les confiere.--
! GENERALES
La compareciente manifesté ser mexicana por nacimiento, nacionalidad que conserva, mayor de edad,

agregandl‘.} la sefiora FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, ser originaria de Salina Cruz, Oaxaca, donde

| .
nacié el dia 17 diecisiete, de Agosto del afo 1961 mil novecientos sesenta y uno, casada, contader publico,

y con domicllio actual en la calle de Roble nimero 101 fraccionamiento Jurica, en esta Ciudad; ——————--
Yo, la Notaria, CERTIFICO: Que, la compareciente se identificd Ante Mi, con lel documento que en copia
mando agregar al apéndice del presente instrumento, quien a mi juicio tienen capacidad legal para celebrar
este ac:h:;.l.| ya que nada me consta en contrario, que le lef éste documento, explicandole su centenido, valor y
alcance Iiega!, que me manifestd su conformidad con el mismo, por lo que lo ratifica y firma.- Habiéndose
cumplido Ecnn los requisitos de ley, autorizo en forma d"eﬁnitiva la presente el dia de su fecha Doy Fe. ———-

LOPEZ.- LA FIRMA DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTOQLZAR DE LA NOTARIA.

? g

p

g

FLOR DE: MARIA GUTIERREZ LOPEZ.- FIRMADO.- A-N‘TE MI: LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA (

' ARTICUHO 2,450 DOS MIL CUATROCIENTOS C]NCUENTA\DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE \
QUERETARO Y SU CORRELATIVO EL ARTICULO 2, 554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
CUATR01DEI. CODIGO CIVIL FEDERAL.- . ".

En todospos poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara quese diga que se ctorga con todas las

facultades generales y las especiales que requieran clausula e_pama[ ‘conforme a la Ley, para que se
——

entiendan conferidos sin limitacién alguna. - “T e

En los poderes generales para Administrar bienes, bastara expresar que se dan sorf«ese caracter para que el

0

Apoderado tenga todas las facultades Administrativas:
En los poderes generales, para ejercer actos de domlmo .bastara que se den cen ese caracter para que el

Apoderadlo tenga todas las facultades de due tﬁ'mo ‘gno relativo a los bienes, como para hacer toda clase

u55|eren limitar, en los trear.as’os antes mencionados, las
facultadeé, de los Apoderados, se consignaran las Wi mcﬂ;n;;qdoS podéré’seran especiales,—--———-———wreem
AUTDRIZACIC)N. EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE 'RO ESTADO DE QUERETARO, A LOS
29 {VEIMTINUEVE} DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO 2019 (DOS MIL DIECINUEVE), CON ESTA
FECHA \é CUMPLIDOS LOS REQUISITOS DE LEY, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA.-
DOY FE.- LICENCIADA MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ.- LA FIRMA DEL NOTARIO.- EL
SELLO qE AUTORIZAR DE LA NOTARIA,
ES PRIMER TESTIMONIO TOMADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE PARA LOS LICENCIADOS OFIR
ARAGOﬁ NIEVES Y GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ VA EN 01 (UNA) HOJA UTIL DEBIDAMENTE
SELLADA, COTEJADA Y RUBRICADA CONFORME A LA LEY.- EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO

2019 (DOS MIL DIECINUEVE).- DOY FE.
|

de géstio’nes a fin de defenderlos. Cuando s

o0 DE QUE&E
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' NOTARIA PUBLICA NUMERO 34
| R.F.C. SILP- 581211-4A1
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En la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, a 18 (dieciocho) dias del mes d '/rnarzo de 2020
(dos mil veinte), Yo Licenciada MARIA DE MONTSERRAT RODRIGUEZ SIB , Notario Titular
Asignada para ejercer en la Notaria Piblica numero 34 (Treinta y Cuatro) de la Demarcacion Notarial
de Querétaro, CERTIFICO: La copia que antecede compuesta de 01 (una) hojg por un solo lado y 01
iy (una) hoja por ambos lados, concuerda fiel y exactamente con el DOCUMENTO ORIGINAL QUE

au " ,'\
A g _N\PRESENTA. Con motivo de esle Cote;o se levantt el asiento nimero 97-2020 (noventa y siete gulén
f

o
:giaimente hago constar que una copia del documento coteja

:,; correspondiente.- DOY FE. /

I LIC. MARIA

S
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EL SUSCRITO LIC. ERNESTO GUEVARA LUARCA NOTARIO TIT ULAR DE LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 17 DE ESTA DEMARCACION NOTARIAL DE QUERETARO, HAGO CONSTAR QUE LA PRESENTE
COPIA FOTOSTATICA QUE CONSTA DE 3 TRES HOJAS UTILES ESCRITAS POR AMBOS LADOS, QUE

QUE SE COTEJA.- DOY FE.

ENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO, QRO., A LOS 26

DOB\ MIL VEINTE. LA PRESENTE CERTIFICACION Y

IPAD\DEL CONTENIDO Y FIRMAS DEL DOCUMENTO
N\ A

LIC. ERNEST:
NOTARIO TITULAR D
G

% 9 O S ¥ el B3 e

VARA LUARCA %
OTARIA PUBLICA
EL701227KY9. !
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Registro Plblico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro.

SECRETARIA
DE GOBIERNO

Diroecidn de! Roglstro Publico
de In Pyopladad y del Comerclo

HEE

QUERETARO

SUBDIRECCION QUERETARO

0000003076 04/2011 COMPROBANTE DE INSCRIPCION

R

INMOBILIARIO
CONTROL: 42490 2011
FECHA Y HORA DE RECEPCION : 24/03/2011 12:36:16
DOCUMENTO : 14060 DE FECHA : 23/02/2010
NOTARIA : 34 ADSCRITC

LIC. MA, PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ
GLORIA RAMIREZ

SOLICITANTE :

GU A0
© EVARM

20 Y DEL A3
o - h

MOVIMIENTOS
ACTO DESCRIPCION )] FECHA Y HORA DE REGISTRO
FOLIO OP. INSC./ANOT. SECCION UBICACION / DESCRIPCION
25  COMPRAVENTA DE INMUEBLES 12/04/2011 16:03:57
365642 2 INSCRIPCION INMOBILIARIO LOTE : FRACCION { FRACCION 1, RESULTANTE DE PARCELA NUMERO 198
Z-1 P 1/1 DEL EJIDO DE SAN ABLO MUNICIPIO : QUERETARO AREA
TERRENO : 39050.71 M2
VENDEDOR(ES) :
TOMAS TORRES VIDAL
COMPRADOR(ES) : t
APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNO NOMBRES
| GUTIERREZ LOPEZ [ MARIA SOLEDAD
GUTIERREZ LOPEZ f FLOR DE MARIA
| ORDEN PAGD TOTAL DERECHOS RECIBO PAGO _ FECHA PAGO 27 YWZCAS SN
[ / WLCAL ™
| 1746487 98,522.00 18558622 23;0@010 {/ ¢ X
64  SUBDIVISION DE PREDIOS [l 12/0442014\ 16103555 -
365642 1  INSCRIPCION INMOBILIARIO LOTE : FRACCION 1 |[FRACCION 1, RESULTANTE DE PARCELA NUMERQO 3&‘
Z-1 P 1/1 DEL EJIDO DE SAN PABLO M\ I’IO ¥ QUEREFARO ARE! - |
TERRENO : 39050.71 M2
365643 1 INSCRIPCION INMOBILIARIO LOTE | FRACCION 2 | FRACCION 2, RESUL LA PARCELA 198 Z- aI.
1/1 DEL EJIDO DE PABLO MUNICIPIO : Q ERQJ@EA TERREN
2000 M2 0.~
171158 2 ANOTACIGN  INMOBILIARIO PARCELA 198 Z-1 A 1/1 DEL EJIDO SAN PABLO MUNICJPIO : QUERETARO

AREA TERRENO : 4-10-50-71 HAS,
SOLICITADA POR :
TOMAS TORRES VIDAL
PROPIETARIO(S) :

APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNO NOMBRES
TORRES VIDAL ‘| TOMAS
ORDEN PAGO ___ TOTAL DERECHOS ___ RECIBO PAGO __ FECHA PAGOD
1815445 545.00 JB806082 28/ ILQIZG]U

15512913414412912948H13314815014815454N
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QUERETARO '

SECRETARIA

DE GOBIERNO

Direzclén dal Registro Publice
de la Propledad y del Comercle

Registro Publico de la Propiedad y .
del Comercio de Querétaro. g‘g;‘é%;

suanmr;éaq QUERETARQ

PAGINA

0000003076 04/2011
INMOBILIARIO

REGISTRADOR :

LFAT/LMGT/CGIULIA

COMPROBANTE DE INSCRIPCION

\Sello Electrénico de Registro

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
COMPRAVENTA DE INMUEBLES EN-EL FOLIO INMBBILIAMO
00365642/0002.
EL 12 DE ABRIL DE 2011 . -
SUBDIVISION DE PREDJOS EN LOS FOLIOS INMOBILIARIO
00365642/0001, D0365643/0001. /
EL 12 DE ABRIL DE2011 -~y
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL cro DE
_QUERETARO, susomeccmw QUE




EXPEDIENTE: 98-10
««««« ESCRITURA NUMEROQ: 14,060 (CATORCE MIL SES
eeeeeemee-TOMO; CCLXXXII (DOSCIENTOS OCHENTA Y DY
EN LA CIUDAD DE QUERETARO, CAPITAL DEL

LA SUBDIVISION DE LA PARCELA 198 Z-1 P1/1 DEL EJIDO SAN PABLO,
MUNICIPIO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO.
EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que formalizgh de una primera parte, el

Sefior TOMAS TORRES VIDAL, REPRESENTADQ EN ESTE ACTO POR EL X daY
SENOR GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO,/a qu:en en lo sucesivo se le s 1o/
denominara “LA PARTE VENDEDORA” y de un seg}mda parte las Serms 7/

MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ Y FLOR ;E\MA&A GUTIERREZ, (ov+/ /» > “
LOPEZ, a quienes en lo sucesivo se le derjomingran como, "LA PARTE 3\
COMPRADORA", mismo que otorgan al tenor d".{Ig Protesta de Ley, "'|

Antecedentes y Clausulas siguientes: - _
) s O Jalal /'/’
PROTESTA DE LEY =L QRO. J/

La suscrita Notaria hago constar, que en los {érminos del articulo 34 treinta y
cuatro, parrafo segundo, de la Ley del Notariado, hice saber a los
comparecientes de las penas previstas por e articulo 311 trescientos once.de!
Codigo Penal vigente en el Estado, aplicables a quienes se conducen con
falsedad en declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando
debidamente apercibidos de ello, protestan fopmalmente conducirse con verdad

en las declaraciones que emitan en el presente Instrumento. 9
ANTECEDENTQS.
PRIMEROQ.- TITULO DE PROPIEDAD. -
PARCELA 198 CIENTO NOVENTA Y OCHD Z-1 P1/1 DEL EJIDO SAN
PABLO, MUNICIPIO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO.- El m
Sefior TOMAS TORRES VIDAL acredita la propiedad de la parcela numero
198 Z-1 P 1/1 del Ejido de San Pablo, Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro, con el Titulo de Propiedad nimero 0000000001692, expedido por S{b
. el Delegado del Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro de
g fecha 13 trece de octubre del 2004 dos mil cuatro, e inscrito en el Registro
Agrario Nacional con el folio 22FD00058982, y en el Registro Publico de la

lb"r"’

’xLﬁ



Proﬁiedad y del Comercio de Querétaro, en el Folio Real nimero 171158/1
de fecha 11 once de marzo del 2005 dos mil cinco, el cual mando agregar en
copi? al apéndice de esta escritura bajo la letra “A”, misma que se encuentra

ubicada en el Municipio de Querétaro, Querétaro y cuenta con una superficie
de 4-10-50.71 HAS. CUATﬁO HECTAREAS, DIEZ AREAS, CINCUENTA
PUNTO SETENTA Y UN ENT[AREAS, y las siguientes medidas vy
colmdanmas segun titulo de prcmedad
AL NORESTE EN: 156.40 METRBS LINDA CON PARECELA 192 CIENTO
NOVENTA Y DOS.
AL SURESTE EN: 285.38 ME'}ROS LINDA CON PARCELA 210
DOSCIENTOS DIEZ.
AL SUROESTE EN: 94.31 METROS L}NDA EN LINEA QUEBRADA CON
PARCELA 209 DOSCIENTOS NUEVE \‘Y 23.30 METROS LINDA CON
PARCELA 187 CIENTO NOVENTA'Y SIETE.
AL NOROESTE EN: 326.27 METROS LINDA CON PARCELAA?S CIENTO
NOVENTA Y CINCO. - _
SEGUNDO.- NOTIFICACIONES.- Sigue man_'rféstando LA- © PARTE
VENDEDORA bajo protesta de decir verdad, que cor’; anterioridad a esta fech 4_{#-(’ -'Mf

fueron hechas las notificaciones a que se refieren Ios articulos 84 ochents

cuatro y 89 ochenta y nueve de la Ley Agraria. =il ‘i gﬁv
TERCERO.- AVALUOS.- Agrega LA PARTE VENDEDORA que '
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 ochenta y seis de la Ley Agraria,
se practicd Avalio de referencia al inmueble del presente instrumento,
documento que marcado con la letra “C"”, agrego al apéndice del presente

instrumento, en el legajo correspondiente.
CUATRO.- CONTRIBUCIONES.- Continia manifestando |A PARTE
VENDEDORA que el inmueble materia de esta escritura, se encuentran a la
fecha, libre de gravamen y responsabilidad fiscal.

QUINTO.- Manifiesta el apoderado legal del Sefior Tomas Torres Vidal,
que su representado solicitd la subdivision del predio descrito en el
antecedente Primero de este instrumento, el cual le fue autorizado por el
Director Municipal de Catastro, documento que transcribo a la letra.-----—

“Querétaro, Qro., a 25 de Septiembre de 2009. Oficio No.
DMC/DT/2688/2009. C. TOMAS TORRES VIDAL. PRESENTE. En relacién a
su escrito recibido en esta Direccién el dia 11 de Septiembre de 2009 dos
mil nueve, con nimero de trémlte interno 2009-30421, donde solicita lo
siguiente: “...la subdivision correspondiente a la parcela 198 Z-1 P1/1 del
Ejido San Pablo con una superficie total de 41,051.00 mts2 para que sea




en dos fracciones segun plano de subdivision adjunto a egte ‘é’s‘gf -

&. ) ’u
Al respecto le informo que después de verificar los dd ume 63;"15’&‘1'
como el plano de subdivisién; se autoriza la subdiws\

quedando registrados el predio original en las frac

continuacion se indican: il
CLAVE PROPIETARIO | COLINDANCIAS fSUPEFiFiCIE*'
CATASTRAL /
140100165240156 | TOMAS AL NORTE. 326.27 39,050.71 M2
TORRES CON PARCELA 185
VIDAL AL SUR: 241.70 CON
PARCELA 210
AL ESTE: A13.188
CON
FRACCION/I| DEE—|
3_5772 PRED!O, N\
Ut g, |1 O
e f
Wﬁ =
D) ”‘Jﬂ 740100165240157 | TOMAS
"-J\a*“ TORRES
AR VIDAL
113.18
| DEL
Al presente escrito se anexa croquis certificado y notificaciones w

catastrales que describe medidas y colindancias.
Lo anterior con fundamento en las clausulas 1%, 3% Fracciones |, V, XV, W
XVIl y XXI del Convenio de Coordinacién en Materia de Catastro celebrado m
entre el Estado y el Municipio de Querétaro. Chrann

guedo a su disposicién para cualquier aclaracion.
Atentamente. M. en FRANCO VARGAS MONTES. DIRECTOR MUNICIPAL

DE CATASTRO. FIRMADO.

Sin otro particular por el momento me es grato saludarle cordialmente y h‘




SEXTO.- DEL PLANO.- El compareciente me exhibe un plano que tiene
dibujado el croquis mediante el cual se representa el estado actual de
la Parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, con una superficie de
41,050.716 metros cuadrados y las medidas y colindancias que han
quedado descritas en el antecede Primero de este instrumento, asi
corqo la Subdms:on de dicho predlo en dos fracciones quedando con
las mgulente superf cie, medidas y colindancias:
A.- FRACCION 1 ZGPERFICIE. 39,050\\71 METROS CUADRADOS. ~--ccecnm-
AL NOROESTE EN: 326.279 METROS LINDA CON PARCELA 195, -
AL SURESTEZ EN: 241.706 METROSI LINDA CON PARCELA 210

DOSCIENTOS D Zé X

AL SUROESTE EN: 113.188 METROS LINDA CON FRACCION 2 DOS DEL
PREDIO, EN 3421 METROS, LINDA COY&_J PARCELA 209 Y 23.307
METROS, CON PARCELA 197.
AL NORESTE EN{ 156.403 METROS LINDA CON'PARCELA 192, «<<zeemeeevs
CLAVE CATASTRAL ASIGNADA: 14 01 001 65 24 01 56. ~
B.- FRACCION 2. SUPERFICIE 2000.00 METROS CUADRADOS, —-emmsetienv..
AL NORESTE EN: 113.1E'§L1NDA CON FRACCION 1 UNO:
AL SURESTE EN: 43.680METROS LINDA CON PARCELA
DOSCIENTOS DIEZ.
AL SUROESTE EN: LINEA QUEBRADAS 27 367/ETROS 42.20
METROS Y 21.324' METROS, CON PARCELA 209.
CLAVE CATASTRAL ASIGNADA: 14 01 001 6524 01 57,
Con estos antecedentes se otorgan las siguientes:
CLAUSULAS.
DE LA SUBDIVISION.
Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan lo que se contiene en las

siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - El sefior TOMAS TORRES VIDAL REPRESENTADO COMO HA
QUEDADO DICHO, protocoliza mediante este instrumento la Subdivisién de la
Parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, Municipio de Querétaro, Estado de

Querétaro, en dos fracciones las cuales han quedado descritas y deslindadas

en ellantecedente sexto de este instrumento.
SEGUNDA.- E! Sefior Tomas Torres Vidal, a través de su representante,
solicita al Director del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
esta Ciudad, la inscripcién correspondiente del plano que en este instrumento
se protocoliza, con las caracteristicas que anteriormente se sefialaron, -——----




1A%

DE LA COMPRAVENTA.
CLAUSULAS.
PRIMERA.- E| Sefior Tomas Torres Vidal, representado ¢
dicho VENDE, y las Sefiora Maria Soledad Gutiérrez Lépez

IGUALES, la Fracciéon 1 de la Parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San 0,
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, que ha quedado descrita y
deslindada en el antecedente sexto, letra A de este instrumento, con la
superficie, medidas y colindancias ahi especificadas, las que se dan aqui por

reproducidas como si a la letra se insertasen, libres de todo gravamen y de

responsabilidad fiscal.
SEGUNDA.- El precio pactado por las partes para esta operacién de
Compraventa, es la cantidad de $13'136,227.20.(TREC MILLONES CIENTO
TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTISIE EfPESBS\@IWU

J‘hﬂ,ﬂ entdra satisfaccion. e oo 7 \
?? "‘T CERA.- Manifiestan ambas partes, que en |a susbsrpmﬁn del presenie.. ')
'l‘-\' / /

‘“ 0 gontrato, no ha habido lesion de intereses, ni enriquecimie négttlmo pero_},..-'

gue si lo hubiera, desde ahora renuncian a las acciones que en “sufav
pudieran derivar de lo preceptuado en los articulos 1685 mil seiscientos
ochenta y cinco y 1745 mil setecientos cuarenta y cinco del Cédige Civil y 26
veintiséis del de Procedimiento Civiles, ambos vigentes en el Estado de

Querétaro.
CUARTA.- “LA PARTE VENDEDORA", se desapodera dei dominio y propiedad
que ha tenido respecto del inmueble que enajena y se obliga, en su caso, al

saneamiento para el caso de eviccién en los términos de Ley.
QUINTA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar, “LA PARTE
VENDEDORA”", se obliga a cubrir a “LA PARTE COMPRADORA", todo adeudo
y diferencia de Contribuciones Prediales, multas o cualquier otro Impuesto que ﬁﬁ%
reporten el inmueble enajenado, originados \con anterioridad a la fecha de firma :_n;*if_,
de este contrato o, en su caso, a reembolsar a ésta, cualquier cantidad que

hubiere que pagar por dichos conceptos.
SEXTA.- Manifiesta "LA PARTE COMPRADORA'", por conducto de sus
representantes, que se da por recibida a su entera satisfaccién del inmueble

que adquiere, con todo lo que de hecho y por derecho les corresponde.-—-----=

S [EHe

SEPTIMA.- Todos los impuestos, derechos, honorarios y gastos que la
suscripcién del presente contrato genere, seran por cuenta de "LA PARTE



COMPRADORA", con excepcion del Impuesto Sobre la Renta, el cual la
suscrita Notaria no retengo toda vez que la presente operacion es libre de
implj_estos o derechos federales para LA PARTE VENDEDORA, por ser la
priméara enajenacion de una parcela sobre la cual se ha adoptado el dominio

pleno prewamente a persona ajena al ntcleo de poblacién, de conformidad

con el articulo 86 de la Ley lf\grar[a asl como por lo dispuesto por la fraccién

:XXV (veinticinco romano) del articulo 109 (ciento nueve) de la Ley del

lmpuesto sobre la Renta, ambas en vigor.
OCTAVA Manifiesta “LA PAR'RE COMPRADORA", que por cuanto ve al uso

y destmo del inmueble que a través de este Instrumento adquiere, queda sujeto

a las disposiciones que sefialan Ia;\Declaratorias o Planes para Provisiones y
Reservas, que con base en la Ley Eﬁeneral de Asentamientos Humanos vy el
Coédigo Urbano para el Estado, ha)\'an dictado o dicten en el futuro las
autortdades administrativas, en el enténdldo que a la fecha de firma del
pre5t3nte instrumento, el inmueble matena ‘del mismo, tlenen un uso y destmo
RUSTICO. A\ v

NOVENA “LA PARTE COMPRADORA” manifiesta sér sabedora de que el .

pago de Traslado de Dominio, estd sujeto a revisién por las Autondades -

1scales por lo que si existiere alguna diferencia a su cargo, se obliga a cuﬁ'?!a
tan pronto como sea notificada, inclusive con los recargos y muitas que s
|mpongan por falta de pago oportuno, liberando a Pa Suscrita Notaria de
cualquier responsabilidad por tal concepto. :
DECIMA.- LA PARTE VENDEDORA, manifiesta que, eI mmueb[e objeto de
este/ contrato, tanto en su superficie como en su subsuelo,.___se encuentra

' Iibreé de cualquier contaminante o suvstancia toxica, que sobre."’e_l inmueble
objeto de este instrumento, no ha existido ni existe corﬂ‘inamiento.
dispt!asicién, transportacién, almacenaje, tratamiento, uso, derrar;"me, fuga,
désc’arga o desecho de material o sustancia peligrosa, toxica o contaminante
alguna que no ha existido o existen depdsitos subterréneos de ola misma, vy
no s:e han generado o descargado aguas residuales, y de haber existido
cualquiera de las anteriores, esta se realizé de conformidad con las Leyes,
Reglamentos, normas oficiales mexicanas y directrices y demas
d{spﬁsiciones legales, ya sean federales, estatales o municipales en materia
ambiental, aplicables a las actividades realizadas en los lotes urbanos objeto
de este contrato, durante el tiempo en que ha sido propietaria LA PARTE
VENDEDORA del inmueble que éhora trasmite, o con anterioridad. ——--mmmu-
LA F!'ARTE VENDEDORA se obliga a indemnizar, defender y mantener en
paz y a salvo a LA PARTE COMPRADORA de cualquier reclamacion,




. Quy autondad entidad, dependencia gubernam
o m ex@tenma en cualquier tiempo, de cualquier material o sustanc:a pehgrosa :

hig

peligrosa, toxica o contammante en los |otes objeto de es;e Instrumento,

tanto en su superficie o subsuelo ya sea que dicha emstengia sea resultado
d= actividades realizadas en cualquier tiempo por la panngendedora 0 por
terceros, en el inmueble objeto de este contrato, 0 las propiedades
colindantes o cercanas a los mismos, durante el tie%so en que la parte

vendedora ha sido propietaria de dichos lotes urbanqé que enajena en este

acto o con anterioridad. A

. En caso de alguna reclamacion, demanda, respoﬁsabilidad_,_ dario, pérdida,
cargo, multa o sancién incurrida por o #tribuida a LA PARIQ

COMPRADQRA, en cualguier momento, por ;brte de cualquier persona,

tal, en relaciébn con la
Sx@q o contaminante, ya sea en su superfi¢cie 0 subsueib en cant:dades

plimiento de cualquier Ley, Reglameénto, norma oficial mexicana,

*Sdirectriz y demas disposiciones legales, ya sean federales, estatales y

municipales, en materia ambiental aplicables, entonces |a parte vendedora
manifiesta que sera el Unico responsable pbligandose a limpiar el inmueble
objeto de este instrumento, remover dichp material o sustancia peligrosa,
téxica o contaminante en dicho inmueble, asi como llevar a cabo toda
accion de regeneracidn, recuperacion y| rehabilitacion necesaria a fin de
restaurar la parcela objeto de este contrato, de todo deterioro derivado de o
relativo a lo anterior, y que cubrirad todos los gastos relacionados con [o

anterior de acuerdo con las disposiciones |egales aplicables. -

FERSONALIDAD.
El Sefior Gabino Delfino Campos Castillp, acredita su personalidad con la
escritura publica numero 9,509 nueve mil quinientos nueve, de fecha 16
dieciséis de diciembre del 2005 dos mil cinco, otorgada ante la fe de la Suscrita
Notaria, mediante la cual el Sefior Tomas Torres Vidal, representado por el
Sefior ERICK FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA, ctorga a favor del
Sefior GABINO DELFINO CAMPQOS CASTILLO un PODER GENERAL
PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE
AMPLIO DOMINIO, CON CARACTER DE IRREVOCABLE, PERO
ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO , respecto los Derechos que se

\

/4

que xcedan los Iimites en su caso, permitidps por las leyes ap!:Cabla&, Cnel="




desprenden del Titulo de Propiedad Ndmero 000000001692 expedido por el
Delegado del Registro Agrario Nacional en fecha 13 trece de Octubre de
2004 dos mil cuatro , documento que se inscribié en el Registro Publico de
la Propledad de esta Ciudad, t}ajo el Folio Real namero 171158/, el dia 11
Inco, el dia 11 once de Marzo de 2005 dos

oncq de Marzo de 2005 dos mil
mil cinco , teniéndose por reprodugido como si a la letra se insertara en obvio

de repeticiones y para los efectos|de interpretacion correspondiente, y que
corresponden a la parcela identificada con el numero, 198 Z-1 P1/1
UBICADA EN EL EJIDO SAN BLO, MUNICIPIO DE QUERETARO,
ESTADO DE QUERETARO inmueble que tiene una superficie de 4-10-
50.17 HECTAREAS.

Este poder se oterga con todas las fa&ultades generales y las especiales que
. \ :

requieran clausula especial conforme g la Ley y de conformidad con lo que

establece el articulo 2433 dos mil cua\r:cientcs treinta y tres, del Cédigo.

Civil para el Estado de Querétaro y sus ¢ orrelativos para el Distrito Federaly

demas entidades Federativas de los Estadbs Unidos Méxicanos, -==---
FACULTADES PARA PLEITOS Y COBRANZAS: se ' otorga y conf iere de o/

i ol
modo enunciativo mas no limitativo, al Apoderado, con plenitud de faccﬂtadém =) ‘:S*\\ﬁ

para representar a la poderdante y actuar en su rapresentamén ante Io
tribunales civiles, mercantiles, laborales, administrativas centralizadas,
descentralizadas, desconcentradas o auténomas constitucionales de
caracter federal, estatal o municipal, presentar demandas, quejas, contestar |
demandas, reconvenir, conciliar, comprometer en arbitros, convenir
transacciones, decidir sobre despidos, reinstalaciemes, liquidaciones,
indemnizaciones, oponer excepciones, dilatorias vy pérentorias, rendir,
ofrecer y desahogar toda clase de pruebas, desahogar pliegos petitorios,
reconocer firmas y documentos, redarguir de falsos a los que se presenten
por la contraria, presentar testigos, ver protestar a los de la contraria y
tacharlos, articular y absolver posiciones, recusar Jueces superiores o
inferiores, olr autos interlocutorios y definitivos, consentir de los favorables y
pedir revocacion por contrario imperio, apelar, interponer todo tipo de
recursos incluso el juicio de amparo y desistirse de los que interpongan atn
del jI.IICIO de amparo, pedir aclaracion de las sentencias, ejecutar, embargar
y representar en los embargos que contra la poderdante se decreten, pedir
el remate de los bienes embargados, nombrar perites y traductores y recusar
a los de la contraria, asistir a almonedas, decidir transacciones, allanarse,
concihar percibir valores y otorgar recibos y cartas de pago, someter las
controversias existentes o futuras respecto de la parcela a la decisién de los




, O
EI,’.‘/FACULTADES DE DOMINIO.- Se otorga

promover todos los recursos que favorezcan la parcela y sus a
como para sustituir este poder ratificando desde hoy todo lo _qxue haga sobre
este particular. /"/

FACULTADES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.-

de manera enunciativa mas no limitativa, a los apoderados para que

otorga y confiere

otorguen y suscriban toda clase de documentos /publicos y privados,
contratos, convenios, manifestaciones, solicitudes ,/renuncias, peticiones y
protestas, de caracter civiles, mercantiles, agministrativos; —laborales,

A s . . \.
agrarios o de cualquier otra naturaleza, en espedcial Ias--canignadas en-los

de n ejercltar el poder que se les confiere.
confiere al apoderado para que
lo ejerzan de manera amplisima y queda gutorizado para otorgar toda clase
de actos traslativos de dominio, posesidn, uso, goce o disfrute. Asi mismo
para sustituir en todo o en parte los [poderes que se le confieren, con
reserva de su ejercicio, otorgar poderes generales y esheciaies y revocar
substituciones, mandatos y carta poder.| Para ofrecer y recibir pagos; Para
enajenar a favor de terceras personas ¢ de sl mismos por tratarse de una
obligacién protem rem contraida con anterioridad, el inmueble sobre el que
se otorga este poder y firmar ante Notario Ia escritura publica
correspondiente; Para substituir total| o parcialmente este poder, y en
general ante cualquier autoridad federal, estatal o municipal, centralizada,
desconcentrada, descentralizada o au’énoma constitucional competente;
Cambio de uso de suelo de agricola a urbano o rastico, comercial,
habitacional o industrial de conformidad con los planes de desarrollc urbano
autorizados; Inscripcién en el Registro PUblico de la Propiedad de los actos
juridicos realizados y las calidades urbanas obtenidas sobre la superficie de
la parcela; Tramitacion de las flicencias y permisos correspondientes para la
construccion, modificacién, divisién, fusion y/o fraccionamiento de la

superficie total o parcial de la parcela; en general todos aquellos actos

articulos 8 y 27 de la Constitucién Politica de lo Estados Unidos Memcanos




juridicos que son propios de los poderes generales para pleitos y cobranzas.'
actos de administracion y de dominio y que la Ley exija clausula espscial.----

Este poder se otorga con el caracter de irrevocable, con fundamento en el
arllcl'ulo 2477 dos mil cuatrocientos setenta y siete del Cédigo civil vigente en
el Estado de Querétaro, toda vez ql}e se otorga como un medio para cumplir
con : una obligacién protem rem contraida con anterioridad por la

poderdante. -
El cémpareciente manifiesta bajo prote;a de decir verdad, que las facultades

que 'ostenta no les han sido revocadas, ni modificadas, ni limitadas en forma

alguna por su representante.- i

POR SUS GENERALES: Los comi}qarecientes manifiestan ser de
nacionalidad mexicana, mayores de edad| estar al corriente en el pago de
sus impuestos, sin haberlo acreditado, agre&anda

GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO, briglnarlo de San-José Cnapa
Puebla, donde nacié el 25 de octubre de 1956 caaacfo ‘transpomsta y coh
domicilio en Kilémetro 150 de Ia Autopista México;-Querétaro

Familiar nimero 36 treinta y seis, Fraccionamiento Pathé de esta Ciudad.----
FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, originaria de Salina Cruz, Oaxaca,
donde naci6 el 17 diecisiete de Agosto de 1961, casada, con domicilio en

Robles 101, Fraccionamiento Jurica en esta Ciudad.
YO, LA NOTARIA, CERTIFICO: Conocer a los comparecientes, en virtud de
haberse identificado, a quienes considero con capacidad legal para intervenir
en este acto, ya que nada me consta en contrario; que tuve a la vista los
documentos a que me refiero; que di lectura a todo lo anterior y expliqué a los
comparecientes su contenido, alcance y fuerza legal, luego de lo cual, Io

ratifican y firman de conformidad ante mi presencia.- DOY FE.
GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO.- FIRMADO.- MARIA SOLEDAD
GUTIERREZ LOPEZ.- FIRMADO.- FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ.-
FIRMADQO.- ANTE MI: LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ.- LA
FIRMA DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA --emev

AUTORIZACION.- En la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., a los 29
velntmueve dias del mes de junio del afio 2010 dos mil diez, con esta fecha
se autorlza en forma definitiva la presente en virtud de haberse pagado los
lmpuestos correspondientes.- DOY FE.- ANTE MI: LIC. MARIA PATRICIA




; "‘\

UEy:
‘f'fa:g, <°El Sefior ERICK FRANCISCO HERNANDEZ
! ¥ "“"--,.________.....---—-—-w—-—-—-
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rI\‘"O Notario Publico Titular a la Notaria n
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LORENA SIBAJA LOPEZ.- LA FIRMA DEL NOTARIO.- eL
AUTORIZAR DE LA NOTARIA.
TRASLADO DE DOMINIO.- Se pago trasladc de dominio por |
$334,153.57 (TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO /MIL
CINCUENTA Y TRES PESOS 57/100 MONEDA NACj NAL), mediar
recibo nimero H0694709 de fecha 29 de junio del afio 2/0’10. expedido por el
Municipio de Querétaro.
I.S.R.- En la presente operaciéon no se retiene impuyesto sobre la renta en

virtud e tratarse de una primera venta. 7

CLAVE CATASTRAL: 14-01-001-65-240-156. ==---7-

NOTA COMPLEMENTARIA.- ACTUALMENJE LA FBACCLON | LE
CORRESPONDE LA CLAVE CATASTRAL MERQ “14201. oo1-31=ae4-
002, FOLIO 365642. iy 3 2
FRACCION II, FOLIO 365643. [

P
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quinientos ochenta y seis, de fecha 17 diegisiete de junio del aﬁo' 043
tro, pasada ante la fe del Licenciadp Enrique Javier Olvera Villaserfior

ero 21 veintiuno de esta Ciudad,

documento del cual trascribo en o condycente:
“...Comparecen por un aparte el sefior TOMAS TORRES VIDAL, representado

por el sefior JOSE JUAN TORRES RAMIREZ, para oforgar MANDATO
ESPECIAL IRREVOCABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PARA
ADMINISTAR BIENES Y PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO, a favor de
los sefiores ERICK FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA Y AUGUSTO
SANCHEZ ALVAREZ, quienes lo| ejerceran conjunta o separadamente
conforme a la siguiente clausulas.- RROTESTA DE LEY.- El suscrito Notario
hago constar que los términos del articulo 34-Il de la Ley del Notariado, hice
saber a los comparecientes de las |penas previstas por el articulo 277 del
Caodigo Penal Vigente en el Estado,\ aplicables a quienes se conducen con
falsedad en declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando
debidamente apercibidos de ello, proteHStas formalmente conducirse con verdad
en las declaraciones que emita en el presente instrumento.- UNICA.- El serior
TOMAS TORRES VIDAL, representado por el Sr. JOSE JUAN TORRES
RAMIREZ, otorga a favor de los sefiores ERICK FRANCISCO HERNANDEZ
ESTRAD AY AUGUSTO SANCHEZ ALVAREZ, quienes 10 ejerceran conjunta
o separadamente, MANDATO ESPECIAL IRREVOCABLE PARA PLEITGS Y
COBRANZAS, PARA ADMINISTRAR BIENES Y PARA EJERCER ACTOS

'L."_'I":RA, acredrta su___ll .=

5,586 quince mil

0av7i0)



DE DOMINIO, en los términos de los articulos 2,425, 2432, 2433, 2453 y 2477
del Cédigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos de los Cédigos
Civiiés para el Distrito Federal y de los deméas Estados de la Replblica
Mexicana, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especiél conforme a la Ley y sin limitacion alguna, tan amplio cuanto

en darecho sea necesario. El presente Mandato es Especial y sélo podra
e}ercer el mandatario de manar exclusiva, por lo que se refiere al siguiente
propledad del mandante:- La pargela No. 198 Z-1 P1/1, ubicada en el Ejido
“San Pablo", Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie
de 4-10-50.17 Hectareas y las \S|gurentes medidas y colindancias: AL
NOROESTE, EN: 326.279 metros é?n la parcela 195.- AL SURESTE, EN:
285.386 metros, con la parcela 210.- Y\AL OESTE, EN: 156.403 metros con la
parcela 192.- Y AL SUROESTE, EN: 23.307 metros, 24.475 metros, 42.202
metros y 27.367 metros, en linea quebrada con parcelas 197 y 209.- El
mandante acredita su propiedad con el Ceftificado Parcela no. 000000059782,
de fecha 16 de mayo de 2000, expedido por instrucciones del C. ERNESTO
ZEDILLO PONCE DE LEON, Presidente de o \\s Estados Unidos Mexicanos, e

o\el folic No. 22FD00058982 dfe” &
fecha 16 de mayo de 2000.- En calidad enunc\ativa que de ninguna mane

inscrito en el Registro Agrario Nacional, baj

debe tomarse como limitativa, se mencmnan Ias mgmentes facultades. A).
Para' que formule y suscriba toda clase de demandas denunclas o querellas,
las ratifique o amplie, se abstenga de presentarlas o se desnsta de las mismas,
para que conteste las demandaj que se’ |nlerponga en contra de los

Mandantes y para que se constituy: eﬂparte civil 0 coadywante del Ministerio

(&

vea {ﬁblf—i&g ruehas de la contraria,
pudiendo tachar y redarguir documentos como falsos, asi como articular y

PUblico.- B).- Para que ofrezca y rinda

absoiver posiciones.- C).- Para que alegue y oiga toda clase de ‘resoluciones y
se conformen con ellas o interponga y contintie los recursos que la Ley
estat:?fece‘- D).- Para que interponga el Juicio constitucional de Amparo y lo
prosiga en todos sus tramites e instancias, pudiendo desistirse de &l - E).- Para
que ll'epresente a los mandantes ante toda clase de personas y Autoridades,
pudiendo ser Federales, Estatales o Municipales, Administrativas o Judiciales,
Civiles o Laborales, o de cualquier orden.- F).- El mandatario gozara de todas
las facultades para actos de Dominio, entre las que se citan: Vender, gravar,
hipolécar, donar, otorgar en pago, rentar, permutar, firmar escrituras, contratos,
recibir dinero y oforgar recibos, etc.- G).- El mandatario podra otorgar mandatos
geneéaies 0 especiales y revocarlos, asf como sustituir total o parcialmente sus
facultades.- H).- El mandatario podra promover todo tipo de tramites y
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representar al Mandante ante todas las dependencias y autoriga
entre las que se citan el Registro Agrario Nacional, Procur du

Certificados Parcelarios.- El sefior TOMAS TORRES VIDAL, por medio de su 7

apoderado legal, declara que el presente mandato lo otorga para cumplir con
una obligacién contraida con anterioridad con los mandatarios los sefiores
ERICK FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA Y AUGUSTO SANCHEZ
ALVAREZ, por lo que los mandatarios tampoco podran renunciar al mandato
que en éste instrumento se le otorga.- El mandante por medio de su apoderado
legal libera a los mandatarios de la obligacién de rendirle cuentas.- El presente
mandato sustituye en todas las facultades al otorgado mediante escritura
numero 13.553 de fecha 21 de noviembre del aflo 2002, otorgando en ésta

ES VIDAL,
i‘a‘ﬁ‘ PLE}I‘QQ Y

notaria ante la fe del suscrito, en el cual el sefior TO
e

IREZ. «Pq*monahda,d :
o testlmomo de Iq
¥ @02\ otorgada
ante la Fe del Lscencnado Enrique Javier Olvera Villasefior, NO
Titular de la Notaria numero 21 veintiuno de esta Ciudad, el cual contiene
MANDATO ESPECIAL IRREVOCABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
PARA ADMINISTAR BIENES Y PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO,
respecto del bien inmueble objeto del presente, se mengcionan las siguientes
facultades. A).- Para que formule y suscriba toda clase de demandas,
denuncias o querellas, las ratifique o amplie, se abstenga de presentarlas o se
desista de las mismas, para que conteste las demandas que se interponga en
contra de los Mandantes y para que se constituya en parte civil o coadyuvante
del Ministerio Publico.- B).- Para que ofrezca y rinda o vea recibir las pruebas
de la contraria, pudiendo tachar y redarguir documentos como falsos, asl como
articular y absolver posiciones.- C).- Para que alegue y oiga toda clase de
resoluciones y se confonnen con ella§ o interponga y continue 10s recursos que
la Ley establece.- D).- Para que interponga el Juicio constitucional de Amparo y
lo prosiga en todos sus tramites e instancias, pudiendo desistirse de él.- E).-
Para que represente a los mandantes ante toda clase de personas y
Autoridades, pudiendo ser Federales, Estatales o Municipales, Administrativas
o Judiciales, Civiles o Laborales, o de cualquier orden.- F).- El mandatario
gozaréa de todas las facultades para actos de Dominio, entre las que se citan:

6QY/210)



" Vender, gravar, hipotecar, donar, otorgar en pago, rentar, permutar, firmar

escrituras, contratos, recibir dinero y otorgar recibos, etc.- G).- El mandatario

podra otorgar mandatos generales o especiales y revocarlos, asi como sustituir
total o parcialmente sus facultades.- H).- El mandatario podra promover todo
tipo de tramites y represeniar al Mandante ante todas las dependencias y
auto?rldades Agrarias, entre las que se citan el Registro Agrario Nacional,
Procuraduria Agraria, Secretaria de Ia Reforma Agraria, Tribunales Agrarios,
etc., asi como recoger y entregar tc:do“t_ipo de documentacion, entre las que se
incluyen Titulos y Certificados Parcelarios.- POR SUS GENERALES: Los
combarecientes declaran ser mexic'anos\por nacimiento, mayores de edad, el
sefior JOSE JUAN TORRES RAMIREZ, é\riginario de Querétaro, Qro., casado,
comerciante, con domicilio en Calle Real I\{o. 138, Colonia San Pablo en esta
Ciudad de Querétaro, Qro., nacié el dia 4'\;19 julio de 1971, se identifica con
credencial para votar fon folio no. 073209726; el sefior ERICK FRANCISCO
HERNANDEZ ESTRADA, originario de Celaya, Gto., soltero, profesionista, con
domicilio en Fray Juan de Talavera 213 Colom’é Cimatario, de esta Ciudad, se
identifica con credencial de elector folio 102066267.- E! sefior AUGUSTS Q\O ?:;l% ‘
SANCHEZ ALVAREZ, originario de Guadalajara, jal., soltero, profesionista, CONF . wone
domicilio en Fresnos numero 6 Colon[a La Capilla se 1dent|f‘ca con i c :

'f/.-‘ ;
0 S0 Gy

comparecnentes declaran estar al corriente en el pago de sus impuestos h
EREN

acreditarlo en este acto- YO EL NOTARIO, CERTIFICO. Conocer a los
comparecientes, a quienes considero con apfitud-legal para otorgar"éste acto,
pues nada me consta en contrario, que se dm Iecfura aLla presente escritur ay

explicandoles el valor y fuerza legal de su con declaran que quedan

enterados y estan conformes, lo ratifican y firman para constancia.- DOY FE -
JOSE JUAN TORRES RAMIREZ.- RUBRICA.- ERICK FRANCISCO
HERNANDEZ ESTRADA.- RUBRICA.- AUGUSTO SANCHEZ ALVAREZ.-
RUBRICA.- Ante Mi, Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior.- Ribrica.- Sello de
autorizar del Notario.- Santiago de Querétaro, Qro., a 17 de junio del afio 2004.-
con esta fecha autoriza la presente.- Doy Fe.- Lic. Enrique Javier Olvera
Villasefior.- Rdbrica.- Sello de autorizar del Notario.- TRANSCRIPCION LEGAL
DEL 'ARTIUCLO 2433 DEL CODIGO CIVIL.- En todos los poderes generales
para pleitos y cobranzas bastara que se diga que se otorgan con todas las
facu!t;ades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme
ala i‘Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna.- En los
pode'fes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con
ese caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades




de gestiones a fin de defenderlos.- Cuando se quisieran I]nqhér, en

; / ;
casos antes mencionados, las facultades de los apoderados se consignaran las ; )
F

imitaciones © los poderes seran especiales. Los Notifrio insertaran éste
articulo en los testimonio de los pocderes que otorgue. L

Asi mismo manifiestan los apoderados gue las fan‘,ultad;é a ellos conferidas no

ies han sido modificadas en forma alguna. /

ES PRIMER TESTIMONIO TOMADO DE SU OR}G]NAL QUE SE EXPIDE
PARA LAS SENORAS MARIA SOLEDAD GUTIF&REZ LOPEZ Y FLOR DE
MARIA GUTIERREZ LOPEZ, VA EN /CINCO HOJAS UTILES
DEBIDAMENTE SELLADAS, COTEJADAS Y RUBRICADAS CONFORME A
LA LEY.- EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A LOS
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S MUNICIPIO
+ DE QUERETARO

Secrerariz de Finanzas

@uerefcro Qro., a 25 de Septi 2069 o
Oficio No. DM! fDT'i%\éS‘B ]

1}
L

C. TOMAS TORRES VIDAL '\
PRESENTE \
En relacién @ su escrito recibido en esta Direccidn sl dia 11 de Septlembre de 2009, con
numero de tramite Interno 2009-30421, donde solicita lo siguiente: *...la subdivisién
correspondiente a la parcela 198 Z-1 P 1/1 del glido San Pablo ¢on una superficle fotal de
41,061.00 mis2 para que sea en dos fracclongs segin plano de subdivisidn adjunto o este
escrito...”. Al respecto le informo que después de veriflcar los doecumentos, asi como el
plano de subdlvisién; se autoriza lo subdivisién'del predic, quedando reglstrados el predio
original en las fracciones que a continuacion se\[n dica:

\
CLAVE CATASTRAL PROPIETARIO QQtIHD_ANCIAg‘ ~-| SUPERFICIE
140100165240156 | TOMAS TORRES VIDAL AL WNORTE. 32627 | 39.050.71 M2
CON PARCELA 195 ; '
AL SUR: 241.70 CQN

PARCEEA210.
| AL ESTE“T13.188 CON
\\ {FRACCION \ Il . DEL
\|PrREDIO

AL COESTES P:?%s’ao
M 192

140100165240157 | TOMAS TORRES VIDAL | AL NORTE:  3:421 | 2000.00 M2
_ CON PARCELA 197,
AL SUR: 4368 CON
PARCELA 210 |
AL ESTE: 21.32 M, 42.2
Y 27.3 EN TRES LINEAS

RECTAS
AL OESTE:113.18 CON
RACCION | DEL
PREDIO.

Al presente escrito se anexa croquis certificado y nofificaciones catastrales que describe
medidas y colindancics.

@ Centro Civico Blvd. Bernardo Quintana 10 000 Fracc. Centro Sur,
Querétaro, Qro., C.P. 76090 Tel. |442] 238 77 00 ext. 6301




2, MUNICIPIO
" DE QUERETARO
Sevrerarts de Finanzas , = Em—
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Fracciones 1. \;’L XV AV !.‘6;4 e

Lo anterior con fundamento en las clausulas 19 3°,
convenlo de Ceordinacion en Matera de Catastro celebyddo en
; \ ok

en

Municiplo de Querétaro. ;
.f
Sin otfro particular por el momento me es grato soludc:rlg# cordialm

disposicion para cualquier aclaracién.
/

ATENTAMEN

M. e VARGAS MONTES p S
mEexeRMUNTEWAL DE CATASTRO. ff v

|

i
ccp.  Ing Migusl Marinez Moyono, Secretadodeﬁncnzos Para su superior conocimiertio,
Ing. Juon Alberto Mata Oladide. Jefe de \D&plo de Seniclos Cotostroles Cspedcicfirodos. Para su

1
1

conocimiento
Aschivo \

® Centro Civieo Blvd. Bernarde Quintana 10 000 Fracc. Centra Sur,
Querétaro, Qro,, C.P. 76090 Tel. [442] 238 77 00 ext. 6301
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DIRECCION DE INGRESOS

Bivd. Hernarda Uwimana No. 10000 Frace. Cenliv Sur, Delegacian
Josefa Yargara y terndndes, C.1: 76070, Santisgo de Querdlare, Qio., Mdmeo

Srerecaida e Fevnnmia y

Famness 1 Tesaresls Munkipd RFC MQUZ20T20122A
Recibo Unico aadt: S — CONTRIBUYENTE
ﬁMBE mEDIGQM PERICDO DE PAGO TRAMITE
4 T 200909 383 ART.28 FRACC. VI-4 DEAECHOS X SERVICIDS
! PRESTADGS X CATASTRO
CVE. CAT.: 140100166240 166 \mpuestov e
NOMBRE; TORAES VIDAL TOMAS Impuesto Yencido !
DIRECCION: CON €N SAM MIGUEL CARRILLO 0 , EJDQ SAN PABLO O (EOPM
TEAMITE: 2000-30421 ACTUALIZACION DE SUPERFICIE DE TERRENQO POR SUBDIMVI
DER NOTIFL Pacas
31000 200909 - 200909 $38.96 - 8- & Psys et

42072 200809 - 200903 §165.85 Embargo

i R T B R R He T
El pagoe Be este rocibb np libera a contrbuyente de deutias anteriores. !
: {7 R i e : :

b “ﬁ'—"‘"‘—.,— Juscla Vnrgara y Hesndnder, C.F 7600, Sontiagn de Quecélar Oro.. México
F-n-mm o Tesarralr Municis| RFC MQU22097607ZA L
Recnbo Unicoaos

: : 10474
FECHA DE EXPEDICION PERIODD DE PAGO e HeiRE

f "

200900727 > 200909 300 ART28 FRACC, Vi-8 DERECHOS X semnmos H 255596
' PRESTADUS X CATASTRO { )

CVE. CAT.: 149 50 \ im puamvmeﬁo‘ :

NOMBRE: TQ oMAS "

O, impuesio Vencitle| |

321 ACTUALIZACION DE SUPERFIGIE DE TERRENO POR SUBDIVI

. DERNOTIFH g “fecdgos
" ar008 zwtaas‘e-an /96 Remeitiene?O.
42072 mogpzms 5.85 Embsrge

MUNICIPIO DIRECCIGN DE INGRESOS / s . Todos por
{ DE QUERETARO Blvd, Brinardo Quintyne No 10,000 Fracy, Centro Su. Delpgacion s l'l

///cr;;m;;wswreﬁ 2 5 5598
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---DATOS DEL INMUEBLE S ~
[___MUNICIFID: QUERETARD

[T CLIVECATASTRAL | CLAVECATASTRAL ANTERIOR |

1401001316864002 .140100165240156 URBANO

.

) Qﬁ%ﬂm Eu:\ B!R
T CTASPRCRRT

 [FECTIKERSION:—, 2010/07/08 08:40-33

wlat.*

., Ve
eie ATy,
LCSETE RRARS:

NOTIFICACION

CALIFICATIVO:

R

7\:
\

A

0
%% PARCELA EJIDO SAN PABLO
: 0 NUM._COMF:

\='|_

5, 7

COLONA: EJIDO _SAN PABLO
M. B5C: 14%
AR DE ADSCRIPCION: 7 NOTARIA: 122274034

~
R

v
DATOS DEL PROPIETARIO O POSEEDOR
{,

[ NGMDRE: G OPEZ MARIA SOLEDAD Y SOC.
* EX HACIENDA SAN JOSE EL ALTO

THUM EXT: 98 NUM. COMP:

DAD

_COLONIL SANJOSEELALTO .~~~
OSE EL AL'EQ .

DECATASTRO .+ -1t

e Lo
0 1 00 LA LEY DE CATASTRG Fréa DL L8700

O DAATHE TAAT bl S
e e e R e A
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AVALUO FISCAL /=7

M. EN C. ING. EDUARDO S. SIBAJA LOE‘Z

.‘.:.p TR
i

A AHTECEDENTES

----- [1{3 4| 13 | H 1 b sl
TRy ;!,i R i il

I
i ,l t1!

VALUADOR: M. En C. Ing. Eduardo S. Sibaja Lép

SOLICITANTE DEL AVALUO: Flor de Marla Gullerrez Lopez
FECHA DE AVALUO: Febrero 12, 2010
INMUEBLE QUE SE VALUA: Terreno rlstico
CUENTA PREDIAL: 14 01 001 65 240 156
UBICACION DEL PREDIO: Fraccion de la Parcela 198 Z-1
]
MUNICIPIO: El Marques ot il
PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUG: Conocer el valor fiscal pera feallzar pago de los Crédllos F,;,miei\,
PROPIETARIO DEL PREDIO: Tomas Torres Vidal /
REGIMEN DE PROPIEDAD: Pequefia Propiedad

IaE |11|]l E]! .|.N- § ., A l.l‘li!ifi 'l|' dRHIE
il i

I II
A ZONA

R AR

R

Il CARACTERIST!BAS DE

CLASIFICACION DE LA ZONA: Rustlca. e ——
INDICE_DE SATURACION: 25% _ “\\
uso - Habitacional L N
CON CION DOMINANTE: Moderna Econémjca en lazona. = NS
CULTYB:PREDOMINANTE: Pestizal Natural [ . | N "N\
RESTRIGCIONEP O AFECTACIONES: Ninguna ' : o £\
TIPO Q) ION EN LA ZONA: Normal de un njvel socioawnamlco bajo.™ # . . ¢ \
COMUNJCACIONES Y TRANSPORTE: Transporte urbgno colective, 7 .
SERVIC|QS PUBLICOS: Agua Potable, Juz elactrica & una distancia de 50 mis aprbxi adamente.
conmhg)m ON AMBIENTAL: No perceptiblg nl cuentificable -~ 7 _ P

=2'6ro 2

ALTITUD SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1941 M.S.NM.

CLIMA: Templado $ub-himedo del Sur

TEMPERATURA MEDIA ANUAL: 12a22°C

FENOMENOS METERECLOGICOS: De 60 a 90 dlas de lluvla en época, precipltacion M/A de 800 a 1000
RECURSQS ACUIFEROS: Ninguno ;

VEGETACION: Pastizal ndtural en la zona,

R e e

V.- _T RRENO

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: . Copla de |p Subdivisién No. DMC/DT/2888/2009, de fecha 26 de Septiembre
de 2000. 1

AL NORESTE: En 156.403 mis linda con |a parcela 182,

AL SURESTE: En 241.706 mts linda con la parcela 210,

AL SUROESTE: En 113.188 mts linda con fracclon |l del predio, en 3.421 mis linda r:an parcela No, 208 y 23,307 mis linda
con parcala No. 187.

AL NCROESTE: En 326.279 mts linda con la pargeja 185, M
- = . % . : "‘

AREA TOTAL: asosorioph | T T g
| -



AVALUO FISCAL

——— - A2 .l.li::}.‘.’ I S
TR R A AR @mmuumww'ﬂm"

CLAVE .- i i ACCESIBILIDAD
Al MUYB!ENCGMUNECADO

A-2 BIEN COMUNICADO

100.00%
A-3 REGULARMENTE COM. 0.80 0.00%
A-4  IMAL COMUNICADO '0.60 0.00%
A-5 MUY MALICOMUNICADO .50 0.00%

CODIGO RESULTANTE DE ACCESIBILIDAD

) CATE RIA POLT‘CA

CLAVE o T CATEGORIA POLITICAT 1 1 CODIGE i [AREA EN e F

8-1  [CIUDAD 1.10, 100.00%

B-2 VILLA Y PUEBLQO ) 0.0 0.00%

B3 |CONGREGACION 0.75 \ 0.00% o0 ERETA%

B-4  |RANCHERIA 0.70 \ 0.00% X getvAda, 'v,p

B-5 |RANCHO ) 085 \ 0.00% /9 dogl % |, 7,
CODIGO RESULTANTE DE CATEGORIA POLITICA 1\ 0 K 1 0

1 | st} ! 4 A0
c EERCANIAAZONSURBANAS Reb e BT

. iCGLEAVE L $- A ABIURBAN REN %l RARGIALT i1 SR

C-1 uv CERCA {COL N.Z.U) 100.00% o 1. ~

Cc-2 « - CERCA (100 A 1000 MTS.) 0.00% \ . : 5«5‘&

C-3  |CERCA (1100 - 2000 MTS.) \  0.00% p;agyAroo .//

C-4  |LEJANA ; \  0.00% 0.3p] sri==
CODIGO RESULTANTE DE CERCANIAS A ZONAS URBANAS \ 11000 _—

e it
(D) PROFUNDIDADD LSUELO 7 Q% o

_ CLAVE . I.. .. &~ PROFUNDIDAD: DELSUBEEIHIH CODIGOEE BN Lt G A

D-1 MAYOR DE 1.00 MTS. 1.10

D-2  |ENTRE 0.50 - 1.00 MTS 1.00 mo.oa% g

D-3  |ENTRE 0.35 - 0.50 MTS. 0.96

D-4  |ENTRE 0.25- 0.35 MTS, 0.90

D-5 |ENTRE 0.15- 0.25 MTS. 0:80,

D6  (ENTRE 0.10- 0.15 MTS, 0.70

D.7 MENOR 0.10 MTS. [0.80 . <

CODIGO RESULTANTE DE PROFUNDIDAD DEL SUELO

cuwg USD DE SUBLL
E-1 AGRICUL DE RIEGO
E-2 AGRICUL TEMP. PERMANENTE 0.80 0.00%
E-3 AGRICUL. TEMP. NOMADA 0.70 0.00%
E-4 PASTIZAL CULTIVADO i 0.80 0,00%
E-5 PASTIZAL INDUCIDO 0.70 0.00%
E-8 PASTIZAL NATURAL 0.60 100.00%
E-7  |USO FORESTAL 0.70 0.00%
E-B ASOC. ESPEC, DE VEGETACION 0.60 0.00%
£-9 DESPROVISTO DE VEGETACION 0.40 0.00%
CODIGO RESULTANTE DE USO DEL SUELO
| |= CAPACIDAD AGRICOLA
CLCEAVE. i o CAPACIDADIAGRICOLA ikl | ﬂE N 5ol PARO AL Pillli
Fsi AGRICUL., MUY INTENSA T 0.00% ]
F.2 AGRICUL. INTENSA 0.00% 0.00
F-3 AGRICUL. MODERADA 0.00% 0,00
F-4 AGRICUL. LIMITADA 0.00% 0.00
F-5 PRACTICUL, INTENSA 0.00% 0.00
F-§ PRACTICUL. MODERADA 0.75 0.00% 0.00
F-7 PRACTICUL. LIMITADA 0.70 100,00% 0.70
F-8  |VIDA SILVESTRE 0.80 0.00% olg
CODIGO RESULTANTE DE CAPACIDAD AGRICOLA M\ 0.7000
v L o =z
[ CLAVE EROSION: i COMGEEELE R AR BATEN % . i
G-1 LEVE O POCO PERCEPTIBLE 1.00 100. 1.00
G-2 REQUIERE CONTROL A FUTURO 0.80 0.00 0.00
(7 REQUIFRE CONTROL INMEDIATO 060 0.00% 0.00




AVALUO FISCAL

e ———— .
DREGOSIDAD NS Y
LAV Ll it E HE 1RHH EE' ﬂﬁmﬂ%mmmwﬁf%}ﬂuc:’ﬂ.«w&wf
H-1 NO HAY ) ES 1MPERCEPT18LE 0.00% o Qg ot e A
H-2 GRAVOSA (FRAG. MENORES A 7.5 : 100.00%
CMS. EN LA SUP. O CERCA ' “ ", 4
H-3 PEDREGROSA 0.60 0.00% W . /
CODIGO RESULTANTE DE PEDREGOSIDAD / \‘é\\ (SSFNED 'IIM
~ I

| TOPOGRAFIA

T TGLAVE TOPRGRALIA T COea \&mw
-1 PLANO O LIGERAMENTE ONDULADO 1.00 0.00% 0.00
-2 LOMERIO O TERRENO MONTUOSO 0.80 100.00% 0.80
-3 C.ON DISECCION SEVERA A TERRENO 0.60 0.00% 0.00
MONTUOSO
CODIGO RESULTANTE DE TOPOGRAFIA / 0.8000
7 —
J) TEXTURA
CLAVE. .. . ..t GERTHIRE eGP B B R | FARGIAL 2 e
J-1 FINA 0.80 0.00% [e) A TN
J2  |MEDIA 1,060 100/00% R Foq) 5 o,;ﬁ;,\
J-3 GRUESA 0.80 .00% ‘oy “0.00LFARE
|CODIGO RESULTANTE DE TOPOGRAFIA / I.IH N 1.0000;]}
[ o
K) EXTENSION DEL TERRENO A 7 Y A _
i 1 'mﬁ“slﬁN:BEﬁLmRENQ rhli.i. Bi Il‘“il””.{ ' ﬂ%' A J 3 ‘ll =tl H i ".:.il ‘“'51“
MENOR DE 1 Ha. 1.00 0.00%| ~ - U0 ‘o
DE 1A 5 Has. 1.50 100.00% \'m_ o
DE 5.1 A 10 Has. 1.40 0.00% LX)
Jﬁa 1 A 20 Has, 1.20 0,00% . 0.00 . =\
‘e, 1OL QN A 50 Has. 1.00 0.00%| . . 0.00 AN . 1\
3,407 S\ A 100 Has. 0.80 0.00%| N\ P~ 000f i 4 u
531 [DE 100.1 EN ADELANTE 0.80 0.00% 70,00 T/
v cénlsdﬁesuwAN;rE DE EXTENSION DEL TERRENO / X Db~ 1,8000/
- ,‘ ‘x...--_____-____'_./
L el / HEGIMENDET NENCIA '
CLAVE:_ - %“)-A-hn_s:r:amsmszammsﬂm QL
L.ﬂ;-ﬂoUEﬂA PROPIEDAD ;
L2 |EJIDO 0.80
CODIGO RESULTANTE DE REGIMEN DE TENENCIA | 0,8000
FACTOR RESULTANTE Bt 0.002800 ]
Eo, o ThuEnHa R HHHEHIBlHELE
L il Vill, VA on 1SCAL
4

a) DEL TERRENO.
VALOR FISCAL DE PREDIOS RUSTICOS POR HECTAREA

CONCEPTO SUPERFICIE UNIDAD " VALOR _ | FACTOR :
! UNITARIO ! -
T 3905 . Ha T$120,000.00 | 0.0028

i i B .~ X, VALOR REFERIDO
Para los afeclos a que haya lugar, el valor referido del lerrano, al mes de X000000000C00000X 8N NUMeres redondos es.
,.mxxlx-x'.‘rl:x--xnxllxnxi ------ SOOCOOOOOO X, OO0 4

e X CONGLUSION

211 -: it ‘E 1 ., l F | t | l:l ‘ 5‘ * ’E liu I"'!! ‘l_'E“‘! Nll -Ffi" 1 HH

Conciuya gue &l Valor F1sca1 del Terreno. aI mes de Fabrero 12, 2010, ep numeras redondoa as da
$ 43,488,87 CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOG OCHE £y SEIS PESOS 87/100 M.N.
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NOTA EL PREDID SE LOCALIZA A UNOS 10000 MTS l\PRDX DE LA ESGIJ.INJ\ CON LA CALLE SIN NBHBRE O(.’:
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PROPIETARIO: Tomas Torrea Vidal
UBICACION: Fracclon de la Parcela 188 Z-1 P 1/1
MUNICIPIO: El Margques
CLAVE CHTASTRA‘[J 14 01 001 65 240 168

FOTOGRAFIAS
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SECRETARIA /
DE GOBIERNO y o
Direccién del Registro Piblico L :] 7
RN LA O £ o8 de la Propiedad Y del Comercio /
QUERETARO
//
/
/
/

ESTA COPIA CERTIFICADA NO ES TITULO
DE PROPIEDAD
/

EL CIUDADANO LICENCIADO LEON FRANCISCO AGUILAR TORRES,---=-=-----
SUBDIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

DEL ESTADO DE QUERETARO 7/

e ,
- CERTIFI(?’A:

/

QUE LA PRESENTE COPIA FOTOSTATICA ES FIEL Y EXACTA, SACADA DEL
DOCUMENTO INSCRITO Y DIGITAL O BAJO EL FOLIO 365642 OPERACION
2 DE LA SECCION INMOBILIARIO, DE FECHA 12 DE ABRIL DE 2011, MISMA

QUE CONSTA DE 13 HOJAS. 7
,.
|
|
LOS DERECHOS CORRESPONDIENTE$ FUERON CUBIERTOS CON LA ORDEN
DE PAGO NUMERO 5101758/2020 CON RO DE PRELACION 22624/2020. - ---

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. A 13 DE FEBRERO DE 2020. DOY FE. - ------ -

LIC. LEONARANEISC A ANDIL TORRES
SUBDIR R'D RO PUBLICO
DE LA PRE P Al . (YMERCIO DEL

N o:'l‘\”

Madero No. é8, Centro Histdrico
Querétaro, Qro. CP. 76000
TEL. 01 (442) 2 27 18 00 Extensiones y Fax 1851 y 1852




EL SUSCRITO LIC. ERNESTO GUEVARA LUARCA NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 17 DE ESTA DEMARCACION NOTARIAL DE QUERETARO, HAGO CONSTAR QUE LA PRESENTE
COPIA FOTOSTATICA QUE CONSTA DE 14 CATORCE HOJAS UTILES ESCRITAS POR AMBOS LADOS, QUE
CONCUERDAN EXACTAMENTE CON SU ORlGTNAL% QUE TENGO A LA VISTA Y CON LA QUE FUE
DEBIDAMENTE COTEJADA. PARA CONSTANCIA. LOJANTERIOR QUEDO ASENTADO BAJO EL NUMERO
483/2020 DEL REGISTRO DE COTEJOS QUE TENGO A N:II CARGO EN ESTA NOTARIA AGREGANDO COPIA
AL APENDICE DEL MISMO, SE EXTIENDE LA SENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO, QRO,, A LOS 26
VEINTISEIS DIAS DEL MES DE JUNIO DE 202 D%S\_ L VEINTE. LA PRESENTE CERTIFICACION Y

COTEJO NO AVALA LA LEGALIDAD NI LA VERACI DEL CONTENIDO Y FIRMAS DEL DOCUMENTO
QUE SE COTEJA.- DOY FE.

VARA LUARCA

LIC. ERNESTO
NOTARIO TITULAR DE L& PUBLICA NO:17
GULEJ7




FISCALIA GENERAL DEL ESTADO DE
QUERETARO

7ol
FISCALIA
GENERAL

DEL ESTADO DE QUERETARD

Comprobante de Inicio de Carpeta

NUC: CI/QR0O/19234/2023
NIP: pYBEetlo

Informacion de Control
Fecha de registro

LUNES, 29/MAY/2023, 09:43 HRS.

Persona que registra
ADRIANA PAOLA MORALES JUAREZ

RESUMEN

Tipo de Expediente
CARPETA DE INVESTIGACION

Fecha/Hora de Inicio
LUNES, 29/MAY/2023, 08:41 HRS,

Fiscal que Inicia
ESMERALDA BLAS MARTINEZ

Turno que Inicia
PRIMERO

Unidad que Inicia
u3

¢ Con detenido?
NO

Corporacion que pone a disposicién

172.60.0.48/siuffiscalialexpediente/preview.jsp i 1/2
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C. FISCAL DE ACUSACION EN TURNO,
ADSCRITO A LA UNIDAD TRES,

EN EL ESTADO DE QUERETARO
PRESENTE:

JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA, por mi propio derecho y en mi
en el presente asunto, y sefialando como medio para oir y recibir todo
correos electronico ica.gue il.com: nombrando desde este momento, COMO pa mis
asesores juridicos privados a los profesionista ANGELICA FRANCISCA GUERRERO ROSAS para que
actie en todo aquello inherente al ejercicio Y defensa de mis derechos, ello con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 20 apartado “C" de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y 15, 16, 17 parrafo tercero, 18, 19, 108, 109, 110, 111, 221, 222, 223, 224, 225 y demds
relativos y aplicables del Codigo Nacional de Procedimientos Penales, es que por este medio, vengo
a presenta DENUNCIA Y/O QUERELLA POR HECHOS POSIBLEMENTE CONSTITUTIVOS DE LOS
DELITOS DE FRAUDE PROCESAL Y/O FALSIFICACION Y/O USO INDEBIDO DE DOCUMENTOS Y/O
USO DE DOCUMENTOS FALSOS O ALTERADOS cometido en mi agravio y en contra de FLOR DE
MARIA GUTIERREZ LOPEZ, MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ, GABINO DELFINO CAMPOS
CASTILLO, OFIR ARAGON NIEVES ¥/O MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ Y QUIEN O QUIENES
RESULTEN. PARA TAL EFECTO ADJUNTO AL PRESENTE ESCRITO LOS ACTOS DE INVESTIGACION QUE
HAN SIDO RECABADOS POR M ASESORIA JURIDICA PRIVADA ANGELICA FRANCISCA GUERRERO
ROSAS.

ATENTAMENTE
QUERETARO, QUERETARO A 20 DE MAYO DE 2023

Aok

JOSE EMMANUEL RODBIGUEZ GARCIA

i

A
MTRA. ANGELICAF. GUERRERO ROSAS
ATENTAMENTE

CED. PROF. 1348724

CED. PROF. 11754166







ENTREVISTA DE JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA

EN QUERETARO, QUERETARO, A 20 VEINTE DE MAYO DE 2023 DOS ML VEINTITRES PRESENTE
EN LAS OFICINAS DE MI ABOGADA ANGELICA FRANCISCA GUERRERO ROSAS Y ME IDENTIFICO
CON CREDENCIAL PARA VOTAR EXPEDIDA A MI FAVOR POR EL INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL,
MISMA QUE CORRE AGREGADO A LA PRESENTE ENTREVISTA EN SOBRE CERRADO Y LA CUAL
SOLICITO SE MANTENGA EN RESERVA. ASIMISMO EN ESTE ACTO DESIGNO A LA CITADA
PROFESIONISTA COMO MI ASESOR JURIDICO PRIVADO Y PROCEDO A RENDIR LA SIGUIENTE

ENTREVISTA: - - sssvssssssssans ssmmommesmmmmunmnmmenmes st s shasnsdndosssissce
El 28 de diciembre de 2017 compre dos Lotes, el Lote 144 y Lote 145 ubicados en la Parcela 198

7-1 P1/1 a la sefiora VERONICA TORRES RAMIREZ, por los que le pague la cantidad de
$450,000.00 CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.N. 110/100, siendo gue a finales de
septiembre de 2017 la vendedora me informo que ya estaba el deslinde los lotes y que ya podia
ocuparlos, procediendo a mostrarme un plano donde aparecia la subdivision de la parcela de
mas de cien lotes, por lo que escogi los lotes 144 y 145, calculo que empecé a construir a
mediados de 2018 una casa habitacién y area para taller mecdnico, asi como sus
correspondientes muros de deslinde, domicilio en el cual actualmente habito con mi familia. Es
el caso de que en fecha 6 de julio de fue i demanda firmada por OFAIR
ARAGON NIEVES, apoderado legal de MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA

GUTIERREZ LOPEZ demandandome en la via ordinaria civil la reivindicacion de LA SUPERFICIE DE

TERRENO Y CONSTRUCCION QUE OCUPA EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON LOTE 6 EN EL
DICATAMEN DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO NUMERO DE OFICIO IC-207-2019 de fecha 27

de noviembre de 2019 rendido en la carpeta de investigacién CI/QRO/13246/2019 que se tramita
ante el Fiscal de investigacién adscrita a la unidad il de la Fiscalia General del Estado de

Querétaro, dictamen emitido por perito en Ingenieria Civil OMAR BAUTISTA GUERRERO. En dich\
s

demanda OFAIR ARAGON NIEVES sefiala que el dia 23 de febrero del afio 2019 sus represe

compraron en partes iguales al SR. TOMAS TORRES VIDAL a través de su mandatario GABINO "

DELFINO TOMAS TORRES VIDAL la fraccién 1 de la Parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo del
Municipio de Querétaro, en el Estado de Querétaro, con una superficie de 39,050.71 M2 y con
las siguientes medidas y colindancias: AL NOROESTE en : 326.279 CON PARCELA 195, AL SURESTE
en: 241.70 CON PARCELA 210, AL SUROESTE en: 113.188 metros lineales CON FRACCION 2 DEL
PREDIO; en 3.421 metros lineales con parceia 209 y en 23.307 metros lineales con parcela 197 y
AL NORESTE EN: 156.403 metros lineales con parcela 192. Toco de conocer a dicha demanda al
Juzgado Sexto Civil de Primera instancia de este Partido Judicial y su Distrito y le correspondio el
nimero 692/2020, expediente que ha seguido su curso y en la que pronto se pronunciara
Sentencia Definitiva. Por otro lado, en fecha 17 de abril de 2019, el abogado OFAIR ARAGON
NIEVES en su cardcter de erado SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE
MARIA GUTIERREZ LOPEZ presento una denuncia por el delito de DESPOIO en la Fiscalia de
Acusacién, Segundo Turno de la Unidad 3 de la Fiscalia General del Estado, correspondiéndole el
numero Cl/QRO/13246/2019, por el delito de DESPOJO en contra del suscrito y las otras personas
que como yo le habian comprado lotes a la sefiora Verdnica. Es esta denuncian la C. VERONICA

TORRES RAMIREZ fue vinculada a proceso por el delito de CONTRA LA SEGURIDAD Y EL ORDEN

§\\

A
N



EN EL DESARROLLO URBANO en fecha 29 de marzo de 2023, por haber fraccionado la Parcela
198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Municipio de Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio
de Querétaro sin tener permiso para hacerlo, dentro de la cual se encuentran los lotes 144y 145
que VERONICA TORRES RAMIREZ me vendid. Asunto en la que el suscrito tiene la calidad de
victima. Es el caso que durante todo el tiempo en que se fue integrando la carpeta de
investigacion y a la par se llevaba el juicio civil en mi contra, es que me entere de una serie de
irregularidades que no son otra cosa que actos fraudulentos por parte de los hoy denunciados y
mediante los cuales se “hicieron de una propiedad” que en realidad es propiedad del sefior
TOMAS TORRES VIDAL quien falleciera el 16 de diciembre de 2008 en esta Ciudad, esta persona,
padre de la C. VERONICA TORRES RAMIREZ, y esto fue a través la escritura 14,060 (catorce mil

sesenta) de fecha 23 de febrero de 2010 del protocolo de la Notaria Publica 34 MARIA PATRICIA
LORENA SIBAJA LOPEZ, la cual contiene una serie de irregularidades y datos engafiosos, siendo

los siguientes: El dia 21 de noviembre de 2002 el sefior TOMAS TORRES VIDAL otorga poder
13,553 de la Notaria 21 de Querétaro, Querétaro, a JOSE JUAN TORRES RAMIREZ, poder en que
TOMAS TORRES VIDAL le otorga poder muy amplio para que pueda disponer de la Parcela 198 Z-
1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Municipio de Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio de
Querétaro, propiedad de TORRES VIDAL; el 17 de junio de 2004 el sefior JUAN JOSE TORRES
RAMIREZ otorga el poder 15,586 de la Notaria 21 de Quéretaro, Querétaro, sobre un BIEN QUE
NO ES DE SU PROPIEDAD, esto es, le otorga poder a ERICK FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA y
AUGUSTO SANCHEZ ALVAREZ para que dispongan del bien del sefior TOMAS TORRES VIDAL; el \
16 de diciembre de 2005 la Notaria Publica 34 otorga el poder 9,509 mediante el cual ERICK \
FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA otorga poder a GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO para que &
este disponga de un bien QUE NO ES DE SU PROPIEDAD, ESTO ES, PARA QUE DISPONGA DEL BIEN R\\
DEL SENOR TOMAS TORRES VIDAL, documento con el cual el sefior GABINO DELFINO CAMPOS
CASTILLO vende un bien que NO ES DE SU PROPIEDAD, ya que el mismo es propiedad del sefior

TOMAS TORRES VIDAL y quien en ningin momento otorgo poder a ERICK FRANCISCO
HERNANDEZ ESTRADA NI A GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO, vendiendo asi la propiedaﬂ)ﬁ\
MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ quienes a su veZs_ )
resultaron ser LA ESPOSA Y LA CUNADA DEL VENDEDOR GABINO DELFINO CAMPQOS CASTILLO, -

generandose asi la escritura 14,060 (catorce mil sesenta) de fecha 23 de febrero de 2010.
También es de hacer notar que, en la citada escritura, se acento que el sefior TOMAS TORRES
VIDAL solicito la subdivisién del predio Parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Municipio de
Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio de Querétaro mediante un escrito que se recibié
el 11 de septiembre de 2009, lo que no es posible, ya que el sefior TOMAS TORRES VIDAL fallecio
el 16 de diciembre de 2008; también es de sefialar que en el poder 13,553 el sefior TOMAS

TORRES VIDAL acredita la propiedad de la Parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Municipio
de Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio de Querétaro con el Titulo de Propiedad
59782 de fecha 16 de mayo de 2000, el cual es el realidad un certificado parcelario; el poder
15,586 el sefior TOMAS TORRES VIDAL acredita la propiedad de la Parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido
San Pablo, Municipio de Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio de Querétaro con el
Certificado de Propiedad 59782 de fecha 16 de mayo de 2000, el cual es un certificado pero no
de propiedad, es un certificado parcelario; en ambos poderes el Notario 21 de esta Ciudad tuvo

por acreditada la propiedad del bien con un certificado parcelario, el cual NO ES UN TITULO DE



PROPIEDAD: en el poder 9,509 el sefior TOMAS TORRES VIDAL acredita la propiedad de la Parcela
198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Municipio de Querétaro en el Estado de Querétaro, Municipio
de Querétaro con el Titulo de Propiedad 1692 de fecha 13 de octubre de 2004, documento que
nunca fue nombrado en los poderes 13,553 y 15,586; sin embargo extrafiamente la Notaria 32
sustituye el certificado Parcelario 59782 por el Titulo de Propiedad 1692, en el cual demas,
expresamente sefiala que el favorecido de dicho documento TORRES VIDAL TOMAS es casado,
circunstancia que también la citada Notaria 32 paso por alto, a esto Gitimo agregaria: ¢Quién
tramito la solicitud de subdivision, quien la firmo y quien recibié el documento que autoriza la
subdivision de la Parcela 198 -1 P1/1 del Ejido SanPablo, Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro en Fraccion | y Fraccién 2 y en consecuencia de ello se concretizo la venta de la
Fraccién 1 por el sefior GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO a su esposa y a su hermana. Asi las
cosas, tambien me entere que en realidad la subdivision que cita haber realizado el sefior TOMAS
TORRES VIDAL no existe y que a peticion de la Notaria 34 se generaron tres folios inmaobiliarios,
y nunca se verifico y ocupo el Folio Inmobiliario de la Inscripcién original del Titulo de Propiedad
00000001692 de fecha 13 de octubre de 2004 y de su inscripcién en el Folio inmobiliario
171158/1 de fecha 11 de marzo de 2005 en el Registro Publico de la Propiedda y del Comercio

del Estado de Querétaro. Es por lo anterior, que considero que el documento base de la accion
llamese la escritura 14,060 (catorce mil sesenta) de fecha 23 de febrero de 2010 otorgada por la
Notaria 34 LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ sobre la cual, las sefioras MARIA
SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ fundan su accion civil en mi N
contra demandandome la reivindicacién de los Lotes 144 y 145 que han quedado especificados,
adolece de vicios fraudulentos que conllevarian a que el Juez Sexto Civil de Primera instancia de

este Partido Judicial y su Distrito dictara sentencia a su favor. Quiero agregar que en el mes de

mayo de 2019 llegaron a la Parcela varias personas, tres hombres y dos mujeres, entre ellos.Jas

sefioras MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ y el sefior ™

GABINO DELFINO, en ese momento yo no sabia sus nombres, ya que a las sefioras las reconoci.\%
en una audiencia que tuve en el Juzgado Sexto y ahi me entere que eran ellas, y al sefior GABINO N
DELFINO lo reconoci un dia en la fiscalia y también ahi me entere de su nombre, y dichas personas
llegaron a intimidarnos a mi esposa y a mi, las sefioras no hablaron solo escucharon y avalaban
lo que el sefior GABINO DELFINO nos decia, y este sefior nos insistia que nos habian engafiado,
que la sefiora VIRGINIA y la sefiora VERONICA no eran las duefias, que las duefias eran las sefiora
MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, incluso llevaba un
documento y decia que esas eran las escrituras y nos ensefié donde estaban los nombre de
MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ como compradoras, el
sefior GABINO DELFINO nos dijo que él era el apoderado de las duefias y que tenia todo el
derecho para hablar en su nombre, y que a VIRGINIA y VERONICA si las conocia porque eran la
esposa y la hija del verdadero duefio, el sefior TOMAS TORRES VIDAL quien habia sido agricultor
y que conocia a toda la familia del sefior TOMAS porque era amigo de JOSE JUAN TORRES
RAMIREZ, hijo del sefior TOMAS, y que fue con JOSE JUAN con quien habia hecho todo el trato
para la compra venta de la parcela ya que é| se dedicaba a la compraventa de terrenos, pero que
desafortunadamente el sefior TOMAS habia fallecido en el 2008, que incluso el habia ido a su
sepelio, diciéndonos todo esto para convencernos de que nos habian engafiade y que teniamos

que denunciar el delito de FRAUDE, fue esta la razon por la que yo denuncie el delito de FRAUDE



en contra de VERONICA TORRES RAMIREZ, sin embargo después me di cuenta que cuando el
sefior TOMAS muri6 el 16 de diciembre de 2008 adn no se firmaba la escritura, ya que esta es
del 23 de febrero de 2010, por lo que el sefior GABINO DELFINO cuando vende la parcela de\
sefior TOMAS a las sefioras MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ

N

LOPEZ, él sabia que el sefior TOMAS TORRES VIDAL ya habia muerto desde hace mas de un afio
y también sabia que el sefior TOMAS habia estado casado con la sefiora VIRGINIA. Que en este

momento todo lo que tiene que decir, firmando al margen y al calce para la debida constancia
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