10/6/24, 9:54 Correo de Municipio de Queretaro - Fwd: Se solicita informacion

Nancy Gabriela Garduio Cruz <nancy.garduno@municipiodequeretaro.gob.mx>

Fwd: Se solicita informacion
1 mensaje

; : : : 5 1 10 de junio de
Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacion <u.transparencia@municipiodequeretaro.gob.mx> 2024 9:06

Para: Nancy Gabriela Garduiio Cruz <nancy.garduno@municipiodequeretaro.gob.mx>

---------- Forwarded message ---------

De: AREA INMOBILIARIA <areaainmobiliaria@gmail.com>

Date: vie, 7 jun 2024 a las 16:58

Subject: Se solicita informacion

To: <u.transparencia@municipiodequeretaro.gob.mx>

Cc: Calixto Lic <calixtodesantiago@hotmail.com=>, Calixto de santiago <calixtodesantiago@gmail.com>

Buen dia.

Un gusto saludarlo esperando se encuentre bien, por medio de la presente de manera cordial, amable y respetuosa,
solicito que por medio de la Direccion de Catastro del Municipio de Querétaro, me pueda proporcionar la superficie con la
que cuenta 140 211 801 200 003.

Asi mismo solicité copia de las autorizaciones con las que cuenta el predio.

Sin mas por el momento, me despido enviandole un cordial saludo, quedando a sus 6rdenes para cualquier duda o
aclaracion.

DE SANTIAGO, ABOGADOS & CONSULTING.
EDIFICIO DESARO.

BOULEVARD CENTRO SUR NUMERO 138.
FRACCIONAMIENTO COLINAS DEL CIMATARIO CP.76090.
DELEGACION JOSEFA VERGARA, SANTIAGO DE QUERETARO, MEXICO.
TELEFONO OFICINA 442-227-74-60 y/0 442-45571-60 y/o 442-811-58-79.

Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
Coordinacion de Gabinete

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD:

Este correo electronico, incluyendo en su caso, los archivos adjuntos al mismo, pueden contener informacién de caracter confidencial y/o privilegiada, y se
envian a la atencion (nica y exclusivamente de la persona y/o entidad a quien va dirigido. La copia, revision, uso, revelacién y/o distribucion de dicha
informacién confidencial sin la autorizacién por escrito del MUNICIPIO DE QUERETARO esta prohibida. Si usted no es el destinatario a quien se dirige el
presente correo, favor de contactar al remitente respondiendo al presente correo y eliminar el correo original incluyendo sus archivos, asi como cualesquiera
copia del mismo. Mediante la recepcion del presente correo usted reconoce y acepta gue en caso de incumplimiento de su parte y/o de sus representanles a
los términos antes mencionados, el MUNICIPIO DE QUERETARO tendra derecho a los dafios y perjuicios que esto le cause.

3 adjuntos
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Viabilidad de Uso de Suelo
No, de Dictamen 18202401546
No. de Solicitud 518-26658434

i 14258
Clave Catasiral:  140100139075001 Autorizado 22.02-24 Pagina 2 de 5

Datos del Inmueble

Domicilio ANILLO VIAL Il FRAY JUNIPERO SERRA Nam Ext. 0 - Num int,
EJIDO SAN PABLO Superficie 34130.66

Delegacién EPIGMENIO GONZALEZ

Laatos Solicitante

Nombre AARON Y SOC. MANZUR RODRIGUEZ
Teléfono 4424335443

VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS: SUPERMERCADOS DE VENTA ¥ DISTRIBUC
DIGITALES: LAVANDERIAS, TINTORERIAS Y SLANGHADURIAS, SASTRERIAS, 8 DE REPARAGION DE ROPA Y CALZARD, ESTUDIC Y LABORATORIO
FOTOGRAFICO, IMPRESION DIGITAL Y TATUAJES; SALA DE BELLEZA, PELUGUERIAS, ESTETICAS, BARBERIA CON VENTA DE PRODUGTOS AFINES. CON O SiN
VENTA DE ALIMENTOS ¥ BEBIDAS NO ALCOHOLICAS; SPA, TRATAMIENTOS ESTETICOS, CENTROS DE BRONCEANG, CENTROS DE MASAJE, SANITARIOS
PUBLICOS: REGADERAS. SAUNA ¥ SALAS DE VAPOR, SERVICIOS DE MENSAJERIA ¥ PAQUETERIA SERVICIOS DE MUDANZAS; SERVICIOS OF FUMIGACION,
CONTROL DE PLAGAS. DESINFECCION Y SANITIZACION, MANTENIMIENTO OE JARDINES: MANTENIMIENTO Y SERVICIOS OF INMUEBLES: TALLER DE
REPARACION DE ELECTRODOMESTICOS Y ELECTRONICOS: SERVICIOS Y/O TALLER DE IMPRESION:

{, CON O BIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS A TRAVES DE MEDIOS

AESTAURANTES, CAFETERIAS ¥ VENTA DEALIMENTOS CON SERVICIO EN EL AUTO {NC VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS): VENTA DE ALIMENTOS
PFREPARADOS, JUGOS Y LICUADOS. COCINAS ECONOMICAS, TORTERIA Y ANTOJERIA, SIN VENTA DE BEBIDAS ALCORQRICAS, LONCHERIAS, FONDAS,
CAFETERIAS, TAQUERIAS O RESTAURANTES: SIN VENTA DE SEBIDAS ALCOHOLICAS, UNICAMENTE MUSICA AMB AL LONCHERIAS, FONDAS,
CAFETERIAS. TAQUERIAS O RESTAURANTES: CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, CON © SIN MUSICA EN VIVO; VINATERJIA Y CHARCUTERIA GO 4
VENTA DE ALIMENTOS. CON O SIN DEGUSTACION; PREPARACION DE ALIMENTOS PARA SERVICIOS DE BANQUETES. ALBERGUES, HOSTALES, X
HUESPEDES; HOTELES, MOTELES. AUDITORIOS, TEATROS, CINES. SALAS DE CONCIERTO, CINETECAS, AUTOCINEMAS, DENTROS DE ENTRETE
TECNOLOGICOS, CIRCOS, ARENAS PARA EVENTOS CULTURALES Y/O ARTISTICOS, ESPACIOS DE ENTRETENIMIENTC [
VIRTUAL, CENTROS CULTURALES, CASA DE CULTURA; CENTROS DE CONVENCIONES: TEATROS AL AIRE LIBRE Y FERIAS:; §
PULQUERIAS. MEZCALERIAS, CENTRO BOTANERO, SIN MUSICA EN VIVD YiO AMBIENTAL: CANTINAS, BARES, CERVECER
KARAQKES; CON MUSICA EN VIVO Yi0 AMBIENTAL; CENTROS NOOTURNOS Y DISCOTECAS: CASING, LOCALES DE CAPTA?
AZAR, SALONES DE BAILE, BANQUETES, EVENTOS, FIESTAS Y FIESTAS INFANTILES (CON O SIN CONSUMO DE BEEIDAS A
SALONES DE USOS MULTIPLES CON O SIN VENTA Y/O CONSUMO DE BEBIDAS ALCOKOLICAS, CENTROS COMUNITARIOS,
CONSTRUCCION CON O SiN FERRETERIA, VENTA DE MATERIALES ELECTRICOS £ ILUMINACION, DECORACION DE INTE
EXHEBIQION DE PISOS Y AZULEJDS;

A DE HGTERIALES PARe
i g'es. ¥ SAUTARIOS, SALASDE

s

VENTA DE MADERA, VENTA CHAPAS, HERRAJES, HERRERIA, VENTA DE VIDRIO, VENTA DE CANCELERIA, VENTA DE WM&
AZULEJOS, COCINAS, VENTA DE RESINAS Y ADITIVO, ALQUILERES DE CIMBRA, TALLER DE REPARACION DE MAQUINARIA PARA
DE ALBERCAS, PRODUCTOS Y/O EQUIPOS PARA ALBERCAS. VENTA, RENTA Y DISTRIBU
DE REFACCIONES, LUBRICANTES, ADITIVOS Y SIMILARES, LLANTAS Y ACCESORIOS
REPARACION; VENTA DE REFACCIONES, LUBRICANTES, ADITIVOS ¥ SIMILARES, LLANT,
CON TALLER DE REFPARACICN; VENTA DE REFACCIONES Y ACGESORIOS PARA LA INDUSTRIA Y EL COMERCIO; REH
VEHICULOS PESADOS (GRUAS, TRASCABOS, PLANTAS DE SOLDAR. PLANTAS DE LUZ, BOMBAS INDUSTRIALES Y MOTOB®
REPARACION, LAVADO, LUSRICADO, PULIDO, ENCERADO, ALINEACION Y BALANGED DE VEHICULOS, VULCANIZADORAS, Al
LA ZONA DE TALLER, REPARACIONES Y MANIOBRAS AL INTERIOR DEL PREDIO. ALTOLAVADO. ESTETICA AUTOMOTRIZ; C ROS DF CARGA DE VEHICULOS
ELECTRICOS: ESTACICNES DE CARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS: CENTRD DE V FICACION VEHICULAR. INSTALACIONES DEASISTENCIA CENTROS DE———
INTEGRACIGN, ASOCIACIONES DE PROTECCION, ORFANATOS ASILOS DE ANCIAR . CASA DE DIA PARA ADULTOS MAYORES Y CASA OE CUNA, ESTANCIAS

PARA ADULTOS MAYORES, ESTANCIAS PARA PERSOMAS NEURQ DIVERGENTES YO DIVERSIDAD FUNCIONAL, ESTANCIA PARA PERSONAS CON PROBLEMAS
VISUALES. AUDITIVAS, ENFERMEDADES CRONICAS.

‘LY' AS): TALLER AUTOMOTRIZ DE
L AVADOS, DEBIENDO INCLUIR

VETERINARIAS, ESTETICAS CANINAS {SALONES DE CORTE]}, DISFENSARIOS VETERINARIOS, FARMACIAS VETERINARIAS, TIENDAS DE ANIMALES Y
ACCESORIOS PARA ANIMALES: CLINICAS VETERINARIAS SIN HOSPITALIZACION NI ALBERGUE: HOSPITALES VETERINARIOS; CENTROS ANTIRRABICOS Y DE
CUARENTENA PARA ANIMALES, ESTANCIAS PARA ANIMALES Y ALBERGUES PARA ANIMALES. CENTROS DE ADIESTRAMIENTO CANINO SIN ALBERGUE CLUB
CAMPESTRE Y CLUB DE GOLF; PARQUE DE DIVERSIONES O ATRACCIONES! INSTALACIONES PARA ESPECTACULOS DEPGRTIVOS, ARENAS, ESTADIOS,
HIPODROMOS, AUTODROMGCS, GALGODROMOS: PLAZAS DE TOROS, UENZOS CHARROS £ INSTALACIONES PARA JARIPEOS; CANCHAS DEPORTIVAS,

Belo
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
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- 14258
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LDatos del Inmueble . (2 b s e 1
Domicilio ANILLO VIAL |l FRAY JUNIPERO SERRA Num Ext. 0 Num Int,
EJIDO SAN PABLO Superficie 34130.66
Delegacion EPIGMENIO GONZALEZ
{Datos Solicitante o SO B s 1.
Nombre AARON Y SOC. MANZUR RODRIGUEZ
Teléfono 4424335443

ALBERCAS. ESCUELAS DE NATACION, BALMNEARIOS, CENTROS DEPORTIVOS, PISTAS DE PATINAJE, PRACTICA DE GOLF, SQUASH; PARQUES PUBLICOS Y SUS
INSTALACIONES DEPORTIVAS ¥ RECREATIVAS: CAMPO DE GOTCHA ¥ CAMPOS DE TIRQ, CAMPO DE PRACTICA DE GOLF; PARQUE TEMATICO, PISTA DE
KARYISMO ¥ GO KARTS, MUROS DE SSCALADA ¥ SALON DE TRAMPOLINES, SALON DE ENTRETENIMIENTO, DESTREZA DE ACTIVIDADES FiSICAS: SALAS DE
GIMNASIA, GIMNASIO, ACONDICIONAMIENTO FISICO. DANZA, Y ACTIVIDADES FISICAS; SALONES DE YOGA, DE TAI CHI, SALAS DE MEDITACICON, BOLICHE,
BILLAR Y JUEGOS DE MESA, SiN VENTA YO CONSUMC DE BEBIDAS ALCOHOLICAS; BOLICHE, BILLAR ¥ JUEGOS DE MESA, CON VENTA YiQ CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS JUEGOS ELECTRONICOS, MAQIUINAS DE VIDEQJUEGOS; ENTRETENIMIENTO (JUEGOS DE HABILIDADES Y/O DESTREZA, NO DE
AZAR) EMBARCADERQ Y ESPACIOS PARA ACTIVIDARES ACUATICAS, PLAZAS PUBLICAS Y EXPLANADAS,

OFICINAS DE INSTITUCIONES DE ASISTENCIA; OFICINAS Y DESPACHOS DE SERVICIOCS PROFESIONALES, DE CONSULFORIA, NOTARIALES, JURIDICOS, ]
ADUANALES, FINANCIEROS, CONTABLES, AUDITORIA, AGENCIAS MATRIMONIALES, DE VIAJES, NOTICIAS, PUBLICIDAD, RELR NES PUSLICAS, COBRANZAS,
COLOCACION Y ADMINISTRACION DE PERSONAL, OFICINAS DE GOBIERNO EN GENERAL, DE ORGANISMOS GREMIAL ORGANIZACIONES CIVILES,
POLITICAS, CULTURALES, DEPORTIVAS, RECREATIVAS ¥ RELIGIOSAS; OFICINAS GUBERNAMENTALES, DIPLOMATICAS J§CONSULARES; SUCURSHA }
BANCARIAS,CASA DE EMPEND, CASA DE CAMBIO Y CASA DE BOLSA, CAJERCDS AUTOMATICOS; MINI BODEGA DE ALMA AMIENTO DE ARTICY
PERECEDEROS CON OFICINA; BODEGAS DE ACOPIO DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS (CON O SIN OFICINAS); CE L C MERCACC DE B8
MERCADQ © TIANGUIS ANTENAS, MASTILES Y TORRES PARA TELEFONIA CELULAR O RADIOFCNIA; TRANSMISORES
INTERNET ¥ TRANSMISION DE DATOS: MASTILES SOBRE EDIFICACIONES PARA TELEFONIA CELULAR O RADIOFONIA; TR
SENALES DE INTERNET ¥ TRANSMISION DE DATOS. AGENCIA DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS; CE
TELECOMUNICACION CON O SIN SERVICIC AL PUBLICC. ESTACION DE RADIO O TV SIN AUDITORIO: ESTACION DE RADIO

: : bE
BASCULA; SERVICIO DE ALQUILER DE GRUAS; ESTACIONES DE TAXIS; ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS O PUBLICOS; BNGIERRO YWENiMIENY E
VERICULOS, PENSIONES DE AUTOMOVILES, (CORRALON) Y PATIO DE MANIOBRAS; HELIPUERTOS; ESTACIONES DE TRAHSBORTE INTERMODAL; S
CASETAS DE VIGILANCIA ¥ MODULOS DE SEGURIDAD PARA EL SERVICIO PUBLICO; CENTRALES Y ESTACIONES DE PO l~. Y ENCI@W&O DE VEH S
OFICIALES; ESTACIONES ¥ CENTRALES DE BOMBEROS, TRIBUNALES Y JUZGADOS; CENTRAL DE EMERGENCIAS STACIONTPE AMBULAGGMS,
GENERADCRES DE ENERGIA ELECTRICA LIMPIA (EOULICA, FOTOVOLTAICA, HIDRAULICA); .ﬂ-i § N
PRODUCCION ARTESANAL ¥ MICROINDUSTRIAL: DE ALIMENTOS {TORTILLERIAS, PANADERIA, REPOSTERIA Y PASTE A, iMPRETﬁ. TALLERE
HERRERIA. MADERERIA, CANCELERIA. VIDRIERIA, CEANISTERIA. TALABARTERIA, TAFICERIA, TORNOS (REPARAC A
SOLDADURA Y ARTICULOS DE ALUMINIO. CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR, CALZADG Y BOLSAS (SASTRERIA. CAS

PIEZAS DE JOYERIA Y ORFEBRERIA ¥ LABRADO. EDICION E IMPRESION DE PERIODICOS, REVISTAS, LIBROS, CORRECGI@I DE ESTILO Y COMPOSICION
TIPOGRAFICA, ENCUADERNACION, PRODUCCION DE FOTQGRABADOS, CLICHES, PLACAS TIPOGRAFICAS, PLACAS DE|GBFSET Y LITOGRAFIA, SELLOS
ME‘i‘AUCDS ¥ DE GOMA, MA'IERIALES PARA FOTOCOMPO%I(‘I('}N A van MICRUINDUSTR«AL O ARTESANAL, FOTOLITQ EMPLOS ¥ Lu(mHLs PARA FL

), SUAIKEIDS, CARPIN
DE MODAR: ELABORACH

—

AGENCIAS FUNERARM" TEnMINAl Fa Y ESTAC i(')'\IE Dr: AUI UBUSC FORANEDS {CON SERVICIOS ANEXOS); VENTA D f

GAS L.P., GAS NATURAL ¥ MIXTOS. PARA VEHICULOS. CON O SiN SERVICIOS ANEXOS. VIVEROS E INVERNADEROS PARA F’RODU»\-?’W DE PLANTAS,

VE(:E*AU.—. 3, PASTOS Y ARBOLES FRUTALES. HUERTAS, VINREDOS CON O SIN SERVICIO DE RESTAURANTE Y/0O AREA DE DEGUSTACION; HUERTOS,
HORTALIZAS, GRANJAS, RECOLECCION Y VENTA DE PRODUCTOS Y ACTIVIDADES TURISTICAS

LOS USOS PERMITIDOS PARA LA SUPERFICIE CON ZONIFICACION ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS (EVA) SON: JARDINES 8OTANICOS; OBSERVATORIOS,
ZOCLOGICOS Y ACUARIOS; GALERIAS DE ARTE. CENTROS DE EXPOSICIONES TEMPORALES, MUSEOS ¥ PLANETARIOS; VIVEROS PARA VENTA DE PLANTAS
DE ORNATO, VIVEROS CON O SIN VENTA DE PLANTAS Y/Q ARBOLES; TEATROS AL AIRE LIBRE Y FERIAS; CLUB CAMPESTRE Y CLUB DE GOLF; PARQUE DE
DIVERSIONES Q ATRACCIONES, PARQUES PUBLICOS Y SUS INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS; CAMPO DE GOTCHA Y CAMPCS DE TIRO, CAMPO
DE PRACTICA DE GOLF, PISTA DE KARTISMO Y GO KARTS, MUROS DE ESCALADA ¥ SALON DE TRAMPOLINES, SALON DE ENTRETENIMIENTO, DESTREZA DE

Selg
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[Datos del Inmueble :

Domicilio  ANILLO VIAL i FRAY JUNIF’ERO SERRA N.um Ext 0 Num Int.

EJ!DO SAN PABLO Superficie 34130.66
Delegacién EPIGMENIO GONZALEZ
Datos Solicitante
Nombre AARON Y SOC MANZUR RODR|GUEZ

Teléfono 4424335443

ACTIVIDADES FISICAS; SALONES DE YOGA, DE TAI CH), SALAS DE MEDITACION, PLAZAS PUBLICAS Y EXPLANADAS. ANTENAS, MASTILES ¥ TORRES PARA
TELEFONIA CELULAR O RADIOFONIA; TRANSMISORES Y REFPETIDORES DE SENALES DE INTERNET Y TRANSMISION DE DATL‘) GARITAS, CASETAS DE
VIGILANCIA Y MODULOS DE SEGURIDAD PARA EL SERVICIO PUBLICO; CUERPOS DE AGUA, VASOS REGULADORES . POZOS; VIVEROS E INVERNADERODS PARA
PRODUCCION DE PLANTAS, VEGETALES, PASTOS Y ARBOLES FRUTALES, HUERTAS: VINEDOS CON O SIN C:FR’\:'If"IO DE RESTAURANTE YiC AREA DE
DEGUSTACION

LOS USOS PERMITIDOS PARA LA SUPERFICIE CON ZONIFICACION DE PROTECCION ECOLOGICA (PE) SON: ANTENAS, MASTILES Y TORRES PARA TELEFONIA
CELULAR O RADIOFONIA; TRANSMISORES Y REPETIDORES DE SENALES DE INTERNET ¥ TRANSMISION DE DATQS, CUERPOS DE AGUA, VASOS
REGULADCRES, POZOS, BORDOS, DIQUES, UNIDADES DE MANEJO DE VIDA SILVESTRE, SENDEROS, SENDEROS INTERPRETATIVOS Y ANDADORES,
REFORESTACIONES, CABANA FORESTAL (UNA CABANA POR CADA 50,000 ¥2)

* HACIENDO NOTAR QUE DEBERA DAR CUMPLIMIENTO AL AREA DE ESTACIONAMIENTO AL INTERIOR DEL PREDIO CO FQRME A LA REGLAMENT
VIGENTE EN LA MATERIA (REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, ARTICULO 355, SECCION 1) X

- RESPECTO A LA CONSTRUCCION EN EL PREDIO SE DEBEF!AVRESPETAR PARA SU PROYECTO LOS SIGUIENTES
OCUPACION DEL SUELO (COS) DE 0.6, COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELD (CUS) DE 5.40, AREA LIBRE DE 0.40 Y UN
NIVELES Y/G 31,50 METROS

- EL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PARA LA SUPERFICIE CON ZONIFICACION COMERCIO Y SERVICIO (CS} SERA DE ClI
HABITACION O DEPARTAMENTOS, ESTO EN RELACION A LA SUPERFICIE DEL PREDIO ¥V A LA DENSIDAD DE POBLACI
PROGRAMA DE DESARROLLO ANTES MENCIONADO.

TREINTA Y SEIS (138) 5
E LA Zq&A INDIC"LDA L

5 1 ('rj
- EL PREDIC DEBE UESTINARSE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS GIROS PERMITIDOS EN LA TABLA DE COMPATIBILIDADE! usos Dl::gUELO QUE ¢
PARTE DE LA NORMATIVIDAD DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO ANTES MENCIONADG w a
S 3
" g
- DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULCS 201; 261 BiS; 252: 273, 353 Y 356 DEL REGLAMEN (sDE CON%UCCION P L
MUNICIPIC DE QUERETARO. k}

- LOS USOS Y GIROS PERMITIDOS, ESTARAN SUJETOS AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD QUE CORRESPOND EZA.DA UNO PARA PODERQR
AUTORIZADOS MEDIANTE DICTAMEN, OE CONFORMIDAD COM EL ARTICULQ 13 FRACCION || DEL CODIGC URBANG D ﬁTN’)O DE QUERETARQ,

- NC OMITO INFORMARLE QUE PREVIO A LA AUTORIZACION DEL DICTAMEN DE USO DE SUELG, LOS GIRCS QUF CONT SGDEALMASERALE
VENTA, PORTEQ Y/O CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS SERAN ANALIZADOS CONFORME A LOS REQUERIMIENTOS Y CONDICIONANTES ESTABLECIDAS
EN LA LEY SCBRE BEBIDAS ALCOHOLICAS DEL ESTADO DE QUERETARD

- CON RESPECTO A LA INSTALACION DE GIROS RELACIONADOS CON ALMACENAJE, MANEJO Y DISTRIBUCION DE COMBUSTIBLES 3 NECESARIO QUE
PREVIAMENTE ACUDA A LA COORDINACION MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL A FIN DE SOLICITAR LA REVISION DEL ANALISIS DE RIESGOS Y
POSTERIORMENTE OBTENER LA EMISION DEL DICTAMEN PREVIO DE OBRA, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 84 DE LA LEY
GENERAL DE PROTECCION CIVIL Y ARTICULO 111 DEL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE PROTECCION CIVIL: ASI COMO ARTICULOS 39 FRACCIONES | Y
XXvill, Y ARTICULO 85 DEL REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
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l Datos del Inmueble

Domicilio ANILLO VIAL Il FRAY JUNIPERC SERRA Num Ext. iy 0 Num Int.
EJIDO SAN PABLO Superficie 34130.66
Delegacion EPIGMENIO GONZALEZ
lEatos Solicitante 3

Nombre AARON Y S0OC. MANZUR RODRIGUEZ
Teléfono 4424335443

- HACIENDO NOTAR QUE DEBERA DAR CUMPLIMIENTO AL AREA DE ESTACIONAMIENTO AL INTERIOR DEL PREDIO CCNFORME A LA REGLAMENTACION
VIGENTE EN LA MATERIA (REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, ARTICULO 355, SECCION [1).

SE EXTIENDE EL PRESENTE INFORME CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8 Y 115, FRACCION V DE LA CONSTITUCICN POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANCS: ARTICULC 11 FRACCION XV DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, ARTICULO 16 FRACCICN 1v, 3148, 323 DFL CODIGO URBANG DEL ESTADO DE QUERETARO, 73 FRACCION IX Y ULTIMO PARRAFO DEL NUMERAL EN
CITA, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERE TARO
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EXPEDIENTE: 2177.13 DCGIGSS *

TOMO 177 CIENTO SETENTA Y SIETE.
En la ciudad de San Juan del Rio, Estado de Querétaro, siendo los 16 dieciséis dias del mes He Juho de 2013 dos
trece, Ante mi, Licenciado DANIEL CHOLULA GUASCO, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero- Z.Dos de esl
Demarcacién Notarial de la que es Titular el Licenciado JESUS DELFINO GARDUNO SALAZAR, COMPARECEN: E|
JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS, representado en esle acto por su apoderado legal el sefior MRO/
RODRIGUEZ a quién en lo sucesivo se le denominard como "LA PARTE VENDEDORA", y de ura sagunda parte
CLAUDIA PEREZ GUTIERREZ y el sefior FERNANDO QUIJADA FEREGRINO 2 guienes en lo sucesivo se les
denominara como "LA PARTE COMPRADORA"; a formalizar el CONTRATO DE COMPRAVENTA, gue tienen pactaco,
al tenor de la Protesta de Ley, los antecedentes y cldusu‘as siguientes:
PROTESTA DE LEY
£l suscrito Notario hago constar, que en los témninos del articule 34 freinta y cuatro parrafo segundo de la Ley del Notariado,
hice saber a los comparecientes de las penas previstas par el Cédigo Penal vigente en el Estado, aplicables a quienes se
conducen con falsedad en declaraciones ante Notaric Pablico, por lo que quedando debidamente apsreivides de ello,
protestan formalmente conducirse con verdad en las declaraciones que emitan en ¢l presente Instrumento, —————---

ANTECEDENTES
1.- TITULO DE PROPIEDAD.- Mediante Tltulo de Propiedad nomero "000000006161", expedido por instrucciones del
entonces Presidente de los Estados Unidos Mexicanos ei C. Felipe Calderén Hinojosa. de fecha 11 cnce'de Mayo de
2011 dos mil once, debidamente inscrito en el Registro Piblico de |a Propiedad de la Ciudad de Querétaro, ‘bajo el Folio
Real nimero 389598/1 trescientos ochenta y nueve mil quinientos noventa y ocho diagonal une, de fecha: 16 dieciséis
de Junio de 2011 dos mil once; el sefior JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS, adquirié Ia propiedad de la Parcela ndmero
4 Z-2 P1/2 del Ejido TLACOTE EL BAJO, del Municipic d& Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 7-42-
02.40 Has., (siete hectdreas, cuarenta y dos areas, noventa y dos punto cuarenta centiareas), y las sigu'entés medidas y
celindancias: T
AL NORESTE: EN 206,52 (DOSCIENTOS SEIS METROS CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS), EN LINEA QUEBRADA
CON DERECHO DE PASO.-

AL SURESTE: EN 430 88 (CUATROCIENTOS TREINTA METROS SESENTA Y OCHO CENTIMETROS), CON PARCELA
6 (SEIS).—
AL SURDESTE: EN 147.51 (CIENTO CUARENTA Y SIETE METROS CINCUENTA Y UN CENTIMETROS), CON
PARCELA 3 (TRES) Y EN 2.37 (DOS METROS TREINTA Y SIETE CENTIMETROS) CON TIERRAS DE USO COMUN
ZONA 2 (DOS).
AL NOROESTE: EN 410.39 (CUATROCIENTOS DIEZ METROS TREINTA Y NUEVE. CENTiMETROS) CON'PARCELA 2
(DOS).- e

CLAVE CATASTRAL: 14 02 118 01 200 001. e

Il.- PROTOCOLIZACION DE OFICIO Y PLANO DE SUBDIVISION.- Mediante Escritura Publica nimero 15,742 quince
mil selecientos cuarenta y dos, de fecha 30 treinta de Noviembre de 2011 dos mil once, pasada ante'la Fe de la
L-ocncuada Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, Notaria Pdblica Adscrita nimerc 34 treinta y cuatro, de la Demarcacién
Notarial de Querétaro, cuyo primer testmonio queds inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad,
entre otros, bajo el Folio Real 428564/1 cuatrocientos veintiocho mil quinientos sesenta y cuatro, de fech_a 14 catorce
de junio de 2012 dos mil doce, se hizo constar la PROTOCOLIZACION DEL OFICIO Y PLANO DE SUBDIVISION
expedidos por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, con el nimero' de licencia

*FUS201100493", de fecha 14 caterce de septiembre de 2011 dos mil once, por medio de la cual, i inmueble a que se
refiere el antecedente inmediato anterior quedé subdivido en 5 cinco fracciones, quedando de |a siguiente rl1lanera: —
1)- FRACCION 1 UNO resultante de la subdivision de la Parcela “#Z-2 P /2", del Ejido Tlacote El Bajo, Municﬁpio de
Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 7,500.00 m2 siete mil quinientos metros cuadrados, y las
siguientes medidas y colindancias:
AL NORESTE: EN LINEA QUEBRADA DE DCS TRAMOS OE NORTE A SUR CON UNA LONGITUD DE 21.25
VEINTIUN METROS VEINTICINCO CENTIMETROS Y 62.20 CINCUENTA Y DOS METROS VEINTE CE?JTIMETROS
L!NDA CON CAMINO A MOMPANI. -

AL SURESTE: EN 13365 CIENTO TREINTA Y TRES METROS SESENTA'Y CINCO CENTIMETRDS: LINDA CON
FRACCION 3 TRES DEL MISMO PREDIO s
AL NOROESTE: EN DOS TRAMOS DE 94,63 NOVENTA Y CUATRO METROS SESENTA Y TRES CENTIMETROS Y
72.635 SETENTA Y DOS METROS, SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MILIMETROS, LINDA CCN FRACCION 4
GCUATRO DEL MISMO PREDIO Y PARCELA 2 DOS DEL EJIDO TLACOTE EL BAJO . —msorm —memmemmes
2)- FRACCION 2 DOS resultante de la subdivisién de la Parcela *4 2-2 P 1/2", del Ejido Tlacote El Bajo, Municipio de
Querétaro, Estade de Querétaro, con una superficie de 3,600.00 m2 tres mil seiscientes metras cuadrades, y las
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siguientes medidas v colindancias:
AL NORESTE: EN 61.010 SESENTA Y UN METROS DIEZ MILIMETROS, LINDA CON CAMING A MOMPAN], ———
AL SURESTE: EN 60.000 SESENTA METROS, LINDA CON PARCELA & SEIS DEL EJIDQ TLACOTE EL BAJOsmni—
AL SUROESTE: EN 61..010 SESENTA Y UN METROS DIEZ MILIMETROS, LINDA CON FRACCION 3 TRES DEL
MISMO PREDID. -

AL NOROESTE: EN 60.000 SESENTA METROS, LINDA CON FRACCION 3 DEL MISMO PREDIO. —-—mmmmere e
3).- FRACCION 3 TRES resultante de la subdivisién de la Parcela "4 2-2 P 1/2", del Ejide Tlaccte E! éajo. Municipio de
Querétaro, Estado de Querétaro, con unz superficic de 18,094.629 m2 dieciocho mil naventa y cuatro punto

seiscientos veintinueve metros cuadrados, y las siguientes medidas y colindancias: -

AL NORESTE EN 72.062 SETENTA Y DOS METROS SESENTA Y DOS MILIMETROS, Y EN 61.010 SESENTA Y UN
METROS DIEZ MILIMETROS, LINDA CQN CAMING A MOMPAN]
AL SURESTE EN 80.000 SESENTA METROS, LINDA CON FRACGION 2 DOS Y EN 186.224 MIL SEISCIENTCS
SESENTA AY SEIS DOSCIENTOS VEINTICUATRO MILIMETROS, LINDA CON PARCELA 5 SEIS, weoceeooo

AL NCROESTE EN LINEA QUEBRADA EN 132.877 CIENTO TREINTA Y DOS METROS OCHOCIENTOS SETENTA
Y SIETE MILIMETROS, LINDA CON FRACCION 4 CUATRO Y EN 133.65 CIENTCO TREINTA Y TRES METROS
SESENTA Y CINCO CENTIMETROS LINDA CON FRACCION 1 UNO.
4).- FRACCION 4 CUATRO resultante de la subdivision de la Parcela "4 7.2 P 112", dei Ejido T!acote El Bajo, Municipio
de Querétaro, Estado de Querétars, con una superficie de 13,286.060 m2 trece mil doscientos ochenta y seis punto

cero, sesenta metros cuadradas, y las siguientes medidas y colindancias: —
AL NOROESTE EN 215.451 DOSCIENTOS QU:NCE METROS CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ UN MILIMETROS,
LINDA CON FRACCION 5 CINCO DEL MISMO PREDIO Y 77.36 SETENTA Y SIETE METROS TREINTA Y SE!S
CENTIMETROS, LINDA CON PARCELA 2 DOS DEL EJIDO TLACOTE EL BAJO.
AL SURESTE EN 94.63 NOVENTA Y CUATRO METROS SESENTA Y TRES CENTIMETROS, LINDA CON
FRACCION 1 UNO DEL MISMO PREDIO Y 132. 677 CIENTO TREINTA'Y DOS METROS SEISCIENTOS SETENTA Y
SIETE MILIMETROS, LINDA CON FRACCION 3 TRES DEL MISMO PREDIO een
AL SURESTE EN 70.40 SETENTA METROS CUARENTA CENTIMETROS, LINDA CON PARCELA 6 SEIS DEL EJIDO
TLACOTE EL BAJO. - : -

5).- FRACCION 5 CINCO resultante de Ia subdivision de la Parcela "4 Z-2 P 1/2", del Ejido Tiaccte EI Bajo, Municipio
de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 31,721.720 m2 treinta y un mil selecientos veintiuno punto

setecientos veinte, y fas siguientes medidas y colindancias: -

AL SURESTE EN LINEA QUEBRADA 215 451 DOSCIENTOS QUINCE METROS CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
UNO MILIMETROS LINDA CON FRACCION 4 CUATRO Y EN 134.052 CIENTO TREINTA Y CUATRO MiL
CINCUENTA Y DOS MILIMETROS LINDA CON PARCELA 6 SEIS,
AL SUROCESTE EN LINEA QUEBRADA EN 147.507 CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SIETE
MILIMETROS LINDA CON PARCELA NUMERQ 3 TRES Y EN 2.368 DOS METROS TRESCIENTOS SESENTA Y
OCHC MILIMETROS LINDA CON TIERRAS DE USO COMUN.
AL NCROESTE EN 260.414 DOSCIENTOS SESENTA METROS CUATROCIENTOS CATORCE MILIMETROS, LINDA
CON PARCELA 2 DOS.
Hi.- NOTIFICACIONES - Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA”, per cenducto de su apoderado legal, que para dar
cumplimiento a los articulos 84 {ochenta y cuatro) y 86 (ochenta y seis) de la Ley Agraria, fueron hechas ias respectivas

natificaciones del derecho del tanto y derecho de preferencia a que se refieren dichas disposiciones, sobre la venta del
inmueble que es materia del presente instrumenio, habiéndose notificade al Gobierno del Estado de Querétare, al
Municipio de Querétaro y al Comisariado Ejidal del Ejido Tlacote E! Bzjo, siendo que e! (ltime mencionado dio
contestacion a la misma en sentido negativo, es decir, nadie ejercitd su derecho del tanto, y por lo que respecta al
Municipio de Querétaro y al Gobierno del Estado, su derecho ha caducado, en virtud de que ne dieron contestacion en
el plazo que la ley sefiala. Copiss de dichas netificaciones, y de la contestacion en cita, las agrego al Apéndice de esta

Escritura .
V.- INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE OPERACION.- Es objeto de la presente operacion la FRQCCIGN 3
resultante de la subdivision de la Parcela 4 Z-2 P 1/2, del Ejido Tlacote El Bajo, del Municipio de Querétaro, Estado
de Querélaro, con una superficie de 18,094.629 m2 dieciocho mil noventa ¥ cuatro punto seiscientos veintinueve

metros cuadrados, y las siguientes medidas y colindancias: -
AL NORESTE EN 72,082 SETENTA Y DOS METROS SESENTA Y DOS MILIMETROS, Y EN 61.010 SESENTA Y UN
METROS DIEZ MILIMETROS, LINDA CON CAMINOG A MOMPANI.
AL SURESTE EN £0.000 SESENTA METROS, LINDA CON FRACCION 2 DOS Y EN 166.224 MIL SEISCIENTOS
SESENTA AY SEIS DOSCIENTOS VEINTICUATRO MILIMETROS, LINDA CON PARCELA 6 SEIS. —-eerreesemmane e

Al NOROESTE EN LINEA QUEBRADA EN 132.877 CIENTO TREINTA Y DOS METROS OCHOCIENTOS SETENTA
Y SIETE MILIMETROS, LINDA CON FRACCION 4 CUATRO Y EN 133.65 CIENTO TREINTA Y TRES METROS
SESENTA Y CINCO CENTIMETROS LINDA CON FRACCION 1 UNO.
CLAVE CATASTRAL: 14 02 118 01 200 003.-
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impugsio p‘fedla' le que acredita con la boleta correspondiente al 67 bimestre del ejercicio fiscal delal
trece, con cuenta predial nimero 14 02 118 01 200 003, --—

VI - IMPUESTOS
A}.- Manifiestan las partes que tienen pleno conocimiento de gue Iz liguidacion del correspondiente i"mpuasto Sbire Traaladn

el pagu det

de Dominlo, puede ser revisada por la Tescreria del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, la que BN sh £aso p’“uede

determinar diferencias por dicho impueste que se genere, asi como los recargos y multas que procedan y G.e en ese cas:
§ les requerira para que efectien el pago respectivo, en un plazo de quince dias contados a partir de fa fecha de la no| Cacion
i correspondiente. i s

B}.- Por lo que respecta al Impuesto sobre la Renta por enajenacién, que corre a carge de la parte Vendedore. el Suscrito

SRR

T AR

Notario, calcula, retiene y entera dicho impuesto, y del cual se enviara lz notificacién correspondiente al Servicio de
Administracién Tributaria.-

C).- En cuanto al Impuesto al Valor Agregado, éste no se causa, ya que el inmueble objelo de esta operacién aﬁ:é destinado
2l uso habitacional - i

VIL.- Para efectos meramente fiscales se solicitd avakio fiscal scbre el inmueble obieto de la presente cperacién, elaborado

3
]
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¥
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i
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#

por el ing. J. Gonzalo A Alvarez Frias, Perito Valuador con numero de Registro 26 veintiséis del Estado d& Querétaro,
el cuzl asigné  al predio un valor fiscal de $18,046,300.00 {DIECIOCHO MILLONES CUARENTA Y SEIS ML
TRESCIENTOS PESOS 004100 MONEDA NACIONAL). De dicho avalio se agrega un acopia a apéndice de la

i

presants BSCMHEUIE. — i aastn et st s et o e s st e e o e
VIIl.- REGIMEN PATRIMONIAL DE BIENES EN EL MATRIMONIO DE “LA PARTE VENDEDORA".- f\.'laniﬁesta el
sefior JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS, por conducte de su apoderado legal, que a la fecha de firma del presente
instrumento su estado civil es el de casado bajo el régimen de separacién de bienes, lo cual deciara para todos los it
efectos legales a que haya lugar. Copla de dicha acta de matrimonio, se agrega al Apéndice de esta escritura en el !
legajo correspondiente, marcada c“on la letra,

Expuesto lo anterior, los comparecientes ctergan las siguientes da'usula-s: -
CLAUSULAS i
PRIMERA.- El sefior JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS, representado en este acto por su apederado legal el sefior i
AARON MANZUR RODRIGUEZ, VENDE, y CLAUDIA PEREZ GUTIERREZ y el sefior FERNANDO QUIADA &
FEREGRINO, COMPRAN PARA S| proindivisc y reprasentando pares iguales, la FRACCION 3 resultante de la !
subdivisién de la Parcela “4 Z-2 P 1/2", del Ejido Tlacote El Bajo, Municipio de Querétaro, Estado de Que}étam con fa
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superficie medidas y colindancias que han quedado relacionadas en el antecedente IV cuatro romana romano del presente
instrumento, las que dan aqui por reproducidas como si se hubieran insertado a la letra, estando a la fecha- ore de todo :
gravamen y responsabilidad fi fiscal -
SEGUNDA: El precio pactado por las partes para esta operacion de compraventa, es la cantidad de 515045 300.00
(DIEC!OCHO MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONALY), suma que
LA PARTE VENDEDORA, manifiests haber recibido de LA PARTE COMPRADORA antes de este acto y a su enlera
satisfaccién. :

TERCERA.-La propiedad del inmueble enajenado, pasa a poder de "LA PARTE COMPRADORA", —-mm—
A.- Sin limitacion alguna en su dominio

B.- Sin gravamen de ninguna especie. &

C.- Sin ningln adeudo, incluso de cardcter fiscal o laboral. Cualquier adeudo de la indole que fuere a fa fapha de fima
de este instrumento, seré por cuenta exclusiva de "LA PARTE VENDEDORA". -
CUARTA.- "LA PARTE VENDEDORA" se desapodera del dominio, propiedad y posesién que ha tenido respectc del

inmueble que enajena, v se obliga en su caso, al saneamiento para el caso de eviccion y al motivado por vicios ocultes,

R T

en los términos de ley.-
QUINTA .- Manifiesta "LA PARTE COMPRADORA”, que se da por recibida a su satisfaccion de la posesion del inmueble
que a través de este instrumento adquiere, con tedo lo que de hecho y per derecho le COMEERONGE .~ ~—rmmmm s e s
SEXTA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar, "LA PARTE VENDEDORA", se obliga a cubrir a "LA PARTE
COMPRADORA”, todo adeudo y diferencia de contribucicnes prediales, multas o cuslquier otro lm;:uesio 0 servicio

g
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originado con anterioridad a la fecha de firma de este contrato, que reporte el inmueble enajenado o a rembolsar a su

contratante de cualquier cantidad que hubiere que pagar por esé concepto.- -
SEPTIMA. - Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA", bajo protesta de decir verdad, y una vez advertida de ias penas que
el Cédigo Penal impone a guienes declaran con falsedad, que el inmueble materia de la compraventa gue en esta

escritura es consignada, no se encuentra sujeto a contrato de amendamiento alguno def que resulten derechas de

preferencia para el arrendatario.
OCTAVA.- Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA", bajo protesta de decir verdad, que el inmueble matena de ésla
operacidn esta destinado a uso habitacional, que nc ha variado el uso de! suelo, hecho que se acredita ad_e.més con el

avalio a que antes se ha hecho referencia,
NOVENA.- Manifiesta "LA PARTE COMPRADQORA”, bajo protesta de decir verdad, que por cuanio ve al uso y destino

it e
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del inmueble que a través de este instrumento adquiere queda sujeto a las disposiciones que sefalan las Declaratorias
o Planes para Provisiones y Reservas, que con base en la Ley General de Asentamientos Humanos y &l Cadigo Urbano
para el Estado de Querétaro, hayan dictado o dicteh en el futuro las autoridades administrativas. - moeee o
DECIMA.- 'LA PARTE COMPRADORA" manifiesta ser sabedora que respecto al pago del Impuesto de Traslado de
dominio, éste se encuentra sujeto 2 revision por las Altoridades Fiscales, por lo que si existe alguna diferencia a su
cargo se obliga a cubrirla tan pronto como sea notificada, inclusive con los recargos y multas que se impongan por falta
de pago oportuno, liberando al suserito Netario de cualquier responsabilidad por tal concepto.- -o—--—- L D— S

DECIMA PRIMERA.- “"Las partes manifiestan que para el olorgamiento de esta escritura no existieron vicios de

cansentimiento como lo son e! error, dolo, mafa fe o violencia, por lo cual renuncian a anulario o rescindir'a por tales

motives. -

DECIMA SEGUNDA.- Todos los impuestos, derechos, hencrarios y gastos que |z suscripcidn del presente contrato
genere, seran por cuenta de "LA PARTE COMPRADORA" y por lo que respecta al Impuesto sobre la Renta por
enajenacién, que corre a cargo de ia parte Vendedora, el Suscrito Notario, caicula, retiene y entera dicho impuesto,
generando pérdida fiscal para el vendedor, envidndose la correspondiente declaracian al Servicio de Administracion

Tributaria.-
DECIMA TERCERA.- Para la inferpretaciin y de lo pactado en esle contrato de compraventa, son aplicables las leyes

y competentes los tribunales de esta Ciudad de Querétaro, Estado de Querétaro. S
PERSONALIDAD
El sefior AARON MANZUR RODRIGUEZ | acredita la capacidad juridica con que comparece para ia celebracion de
este acte mediante el testimonio de la Escritura Plblica Nomero 16,386 dieciséis mil trescientos seseria y seis, de

fecha 27 veintisiete de Junic de 2012 dos mil doce, pasade ante la Fe de la licenciada Maria Patricia Lorena Sibaja
Lopez, Notaria Publica Adscrita Numero 34 de la Demarcacién Notarial de Querétare, se hizo constar la comparecencia
del sefior JUAN JOSE RCDRIGUEZ ROSAS a efecto de OTORGAR en su favor PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINSITRACION Y DE AMPLIO DOMINIO, CON CARACTER DE IRREVOCABLE Y
ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO, limitando su ejercicia Unicamente al inmueble objete de la presente
operacién, De diche documento transerbo lo conducente: CLAUSULA UNICA.- En este acto JUAN JOSE RODRIGUEZ
ROSAS, OTORGA en favor dél sefior AARON MANZUR RODRIGUEZ, un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE AMPLIO DOMINIO, CON CARACTER DE IRREVOCABLE Y
ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO, LIMITADO POR LO QUE SE REFIERE A LOS ACTOS DE DOMINIO, para
que lo elercite respecto de la Fraccidn "3” tres con una superficie de 18,094.629 m2 dieciocho mil noventa y cuatro
punto seiscientos veintinueve metros cuadrados, resuitante de la subdivisién de la Parcela "4 Z-2 P 1/2", del Ejido
Tlacote El Bajo, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con las medidas y colindancias ya especificadas, las que
se dan aqul por reproducidas come si a la letra se insertaran - En los téminas de los tres primeros parrafos del ariculo
2450 dos mil cuatrocientos cincuenta del Cédigo Tivii para el Estado de Querétaro, y sus correlativos Federal, y del
Distrito Federal y las demas Entidades Federativas donde se ejerza, y arlicuios 78, 79 y 80 de la Ley Agraria.- a).-
FACULTADES PARA PLEITOS Y COBRANZAS: Se otorga y confiere de modo enunciative méas no limitativo, al
apoderado, con plenitud de facultades para representar a la poderdante y actuar en su representacion ante los
tribunales civiles, mercantiles, laborales, administrativos, fiscales y demas instituciones y organismos centralizados,
descentraiizados, desconcentrados o aulénomos constitucionales de caracter federal, estatal o municipal; para
presentar y desistirse de demandas, quejas, querellas, denuncias, reclamaciones, recursos, inclusive el juicic de
amparo, impugnaciones, alegatos, testigos, pruebas, asi como contestar demandas, reconvenir, conciliar, comprometer
en arbitros, convenir transacciones; decidir sobre despidos, reinstalaciones, liquidaciones e indemnizaciones; oponer
excepciones y defensas de tipo dilatorias y perentorias; tendir, ofrecer, desistirse y desahogar toda clase de pruebas
inclusive la confesional, desahogar pliegos petitorios, reconocer firmas y documentos, redarglir de falsos a los que se
presenten por la contraria, presentar testigos, ver prolestar a los de la contraria y tacharies, articular y absolver
posiciones; recusar Jueces superiores o inferiores y Magistrades; oir autos interlocuterios y definitivos, consentir de los
favorables y pedir revocacién por contrario imperio, apelar, interponer todo tipo de recursos inclusc el juicio de amparo y
desislirse de los gue interpanga, aln de! juicio de amparo, pedir aclaracién de las sentencias, ejecutar, embargar y
representar en los embargos que contra el poderdante se decreten, pedir el remate de los bienes embargadcs, nombrar
peritos y traductores y recusar a los de la contraria, asistir @ almonedas, decidir transacciones, allanarse, concliar,
percibir valores y otergar recibos y cartas de pago, someter las controversias exislentes o futuras respectc de la parcela
a la decisién de los Jueces, &rbitros y arbitradores, gestionar el ctorgamiento de garantias; comparecer ante el
Ministerio Pablico del fuero iocal o federal e interponer denuncia, querella o acusacién, solicitar el ejercicic de la accién
penal, otorgar perddn amplio y bastante, desistirse de la accién penal, y en fin, para promover todos los recursos que
favorezcan iz parcela y sus accesorios, asi como para sustituir este poder ratificando desde hoy tedo lo que haga sobre
este particular- b).- FACULTADES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.- Se otorga y confiere de manera
enunclativa més no limitativa, al apoderado para que otorgue y suscriba toda clase de documentos publicos y privados,
contratos, convenios, manifestaciones, soliciludes, renuncias, peticiones y protestas, de carécter civiles, mercantiles,
administrativos, laborales, agrarios o de cualguier otra naturaleza, en especial las consignadas en los articulos 8 y 27 de
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empeﬁo de sus funciones administrativas; para nombrer y remover empleados, factores.y ;
fiiandoles sus emolumentos y facu'tades; para decidir sobre el uso o fin de la parcela y ia formapn que déﬁ ’Ef%dtar
el poder que se les confiere - c).- FACULTADES DE DOMINIO.- Se otorga y confiere al apoderado para que o elerza
¢e manera amplisima y queda autorizados para otorgar toda clase de aclos traslatives de dominio, pdsssu‘)h use, goce
o disfrute, de manera enunciativa més no limitativa compraventa, donacién, dacién en pago, usuructo, hipoteca,
etcétera. Para gravar, hipotecar u otorgar en garantia a favor del apoderado o de terceras personas la pal

favor de terceras personas o de si misma, el inmueble sobre el que se otorga este poder y firmar arﬁg otario Publico I
de su eleccién la escritura piblica correspondiente, fijando el precio de la operacién y recibiendd pagoes totales o i
parciales; Para substituir total o parcialmente este poder, Para tramitar ante el Registro Publico de la Propiedad y del

=
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Comercio la inscripcién de las escrituras pablicas que otorgue y en general ante cuaiquier autoridad faderal, estatal o i
municipal, centralizada, desconcentrada, descentraiizada o auténoma constitucional competente; Para tramitar y i
obtener de las autoricades competentes el Cambic de usc de suelo de agricola a urbano o rustico, comercial, g
habitacional, de servicios o industrial, de conformidad con los planes de desarrello urbano autorizados, asi como para E
tramitar y obtener el cambio de densidades habitacionales en su caso, para tramilar y obtener la inscripcion en el k
Registro Publico de la Propiedad, de los aclos juridicos realizados y las calidades urbanas obtenidas sobre la parcela; E
Para !a tramitacién de las licencias y permisos correspondientes para la construccién, modificacién, divisién, fusién yio ;_i
fraccionamiento de la superficle tota! o parcial de la parcela; En general todos aquellos actos juridicos que son propios i
de los poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominio y que la Ley ekija clausula f*
especial, con las facultades para aporiar la parcela objeto del presente a Fideicomisos.- d).- FACULTADES PARA [
SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, OBTENER CREDITOS, OPERAR CUENTAS BANCARIAS Y DE INVERSION, Y :.

CONTRAER OBLIGACIONES.- De confermidad con el Articulo 9 nusve, de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito. se otorga y confiere al apoderado para que lo ejerza de manera ampilsima, pudiendo girar, susgﬁbir. librar, ¢
pagar, protestar. endosar en procuracion, garantia y propiedad, avalar, afianzar, canelar, modificar, cotimr, recibir, H
adguirir y sustituir tode tipo de Titulos y Contratos de Créditos; de manera enunciativa mas no limfativa, letras de #
cambic, pagares, cheques, pélizas, acciones, partes sociales, bones, obligaciones, contratos y avales a cargo del ;
Poderdante; asi como aperurar, contratar, abrir, operar, modificar, disponer, suscribir, girar en contra, depositar, retirar, :
garantizar, avalar, y cancelar todo tipo de cuentas bancarias. de inversion, de depdsito, de tarjetas de zrédito, cuentas ?;
de zhorro, cuentas de deébito, cuentas de crédito, todas en mecneda nacional o extranjera, cajas de seguridad e f:
inversicnes bancarias y de instituciones auxiliares de la banca, de manera enunciativa mas no limitativa, casa de bolsa, ;‘:'
unicnes de crédito, sociedades de ahorro y préstamo, sociedades -cooperativas, fondos de inversién, etc..., asi como
para obtener todo tipo de créditos bancarios mercantiles o civiles, piblicos o privados, pudienco suscribir los
documentos publicos o privados de caracter civil o mercantii que sean necesarios para fal efecto, olorgando y !
revocando firmas autorizadas en instituciones bancarias . Todo lo anterior sin limitacion aiguna.- Este poder se otorga i
con el caracter de irevocable, con fundamento en el articulo 2477 dos mil cuatrocientos setenta y siete del Codigo civil
vigente en el Estado de Querétaro, toda vez cue se otorga como un medic para cumplir con una obligacién contraida :,
anteriormente por el poderdante.- Asimismo el poderdante declara gue releva al apoderado de la obligacion de rendirle ﬁ
cuentas por ¢l ejercicio de este Poder ya que este se otorga como medio para cumplir como una obligacion pireviamente

centraida por la mandante en un contrato bilateral - Este poder se olorga cen la caracteristica propter rem, autorizande i
al poderdante para contratar consigo mismo.- Este poder subsistird ain con la muene del poderdante. Dicho Instrumento
se agrega al apéndice de la presente Escritura.-
POR SUS GENERALES: Los comparecientes manifiestan ser mexicanos, mayores de edad, y estar al corrleme en el pago
de sus impuestos, sin haberlo acreditado, agregando:
El sefior AARON MANZUR RODRIGUEZ, mexicano, mayor de edad, soltero, originario de Querétaro, Estado de Querétaro
lugar donde nacid el 17 diecisiete de Septiembre de 1978 mil novecientos setenta y ocho, con demicilio en calle Palmas, .

numero 1, Colonia Los Sabinos, en el Municipio de Tequisquiapan, Estgdo de Querétaro, y quien se identificé con credencial
para votar con nimero de folio 065454351696 expedida por el Instituto Federal Electoral- Y Clave Unica de Registro de
Poblacién (CURP). MARA780917HQTNDRO6.- Siendo la Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) de su
representado el sefior JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS : RORJB50514HQTDSNOS.
La seficrita CLAUDIA PEREZ GUTIERREZ, mexicana, mayor de edad, soltera, originaria del Distrito Federal, lugar donde
naci6 el 17 diecisiete de Marzo de 1978 mil novecientos setenta y ocho, con domicilio en Avenida Doctor Jose Ma. Vertiz
1094 mil noventa y cuatre, colonia Vertiz Narvarte, Delegacién Benito Juérez, Distrito Feceral, de paso por ést!a Ciudad, y
quien se identifico con credencial para votar con nimero de folio 0333089120508, expedida por el Instituto Fedeﬂi Electoral.-
¥ Clave Unica de Registro de Poblacidn (CURP): PEGCT80317MDFRTLOO0. :
El sefior FERNANDO QUIJADA FEREGRINO, mexicane, mayor de edad, casade, originario del mdnicipio de
Teguisquiapan, lugar donde naci6 ei 10 diez de Enero de 1970 mil novecientos setenta, con domicilio en calle-Aquiies Serdan
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nimera 35 treinta y cinco, Colonia Adolfe Lopez Mateos, en el Municipio de Tequisquiapan, ¥ quien se identifice con
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credencial para votar con nimero de folic 0651000841527, expedida por el Instituto Federa! Electoral.- (CURP).-
QUFF700110HQTJRRO7. i
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: Conocer a los comparecientes, a quienes considerc cen aptitud legal para intervenir
en este aclo, ya que nada me consta en contrario; que tuve a la vista los documentos a que me refiero; que di lectura a

todo lo anterior y expliqué 12 las comparecientes su contenido, alcance y fuerza legal, luego de lo cual, lo ratificaron,

y fimaron, ante mi presencia.- DOY FE - e ]
NOTA DE AUTORIZACION.- AARON MANZUR RODRIGUEZ.- Una firma ilegible.- CLAUDIA Péiﬂ GUTIERREZ.- i
Una firma ilegible.- FERNANDO QUIJADA FEREGRINO.- Una firma ilegible.- ANTE Mi: LICENCIADO DANIEL
CHOLULA GUASCO. Una firma ilegible. Rabrica.- El Sello de Autorizar de la Notaria.- San Juah del Rio, Querétaro.- A
24 veinticuatro de julio de 2013 dos mil trece.- Con esta fecha AUTORIZO la presente.- Doy Fe.- LICENCIADO DANIEL
CHOLULA GUASCO.- Rubrica.- El sello de autorizar del Notario.- QUEDO ASENTADA EN LOS FOLIOS NUMERO
16743 AL 16744 DEL PROTOCOLQ ABIERTO.- DOY FE.
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION.- Impuesto sobre la Renta por enajenacion, que core a cargoe de
la parte Vendedora, el Suscrito Notario, calcula, retiene y entera dicho impuesto, generando pérdida fiscal para el
vendedor, enviandose la correspondiente declaracion al Senvicio de Administracién Tributaria.

TRASLADO DE DOMINIO.- Se cubrié el Impuesto correspondiente a Traslado de Dominio en las Oficinas del Mupicipi i
de Querétaro, Querétaro, con Recibo de fecha 24 veinticuatro de julio de 2013 dos mil trece - Recibo Qﬁchm
3612546, por la cantidad de $ 451,157.50 (CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO CINCU%E Fr
PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL).- Nombre: CLAUDIA PEREZ GUTIERREZ Y SOCIO.- Escritura.- 23

CLAVE CATASTRAL.- 14 02118 01 200 001. :
ES PRIMER TESTIMONIO, SACADO FIELMENTE DE SU ORIGINAL, QUE SE EXPIDE PARA tLO
CLAUDIA PEREZ GUTIERREZ Y FERNANDO QUIJADA FEREGRINO, VA EN 3 TRES FOJAS UTILES &g AAVIER
SELLADAS Y RUBRICADAS CONFORME A LA LEY.- SAN JUAN DEL RIO, ESTADO DE QUERETARD:; A 7.SIETE

DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2013 DOS MIL TRECE.- DOY FE. S
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&1 o EEEC(:?S;&R!AO " Registro Publico de la Propiedad y
) i RN £ H
“:S.:‘t»"’g Direccién del Registro Pablico de' comerCIo de Queretaro.
b de la Propledad y del Comercio R
[ -3
QUERETARO PAGINA : 1 DE

SUBDIRECCION QUERETARO

0000004279 08/2013 COMPROBANTE DE INSCRIPCION
INMOBILIARIO

| CONTROL: 113571 2013 ' ' ‘ ) =
| FECHA Y HORA DE RECEPCION : 16/08/2013 09:17:17 }
| DOCUMENTO : 23786 DE FECHA : 16/07/2013

i NOTARIA : 2 ADSCRITO l
; DANIEL CHOLULA GUASCO |
LsoucrrANTE: . CUITLAHUAC SERVIN ’J

) MOVIMIENTOS
L T

FOLIO OP. INSC./ANOT  SECCION

UBICACION / DESCRIPCION

o JEENA Y HORA DE RESISTRS ..

25 COMPRAVENTA DE INMUEBLES 22/08/2013 10:06:16

l 428564 2 INSCRIPCION INMOBILIARIO LOTE : 4 FRACC 3 MANZANA : P1/2 ZONA : 2 CALLE CAMiNO A MOMPAN
| EIIDO TLACOTE EL BAJO MUNICIPIO : QUERETARO AREA TERRENO :

| 18094.629 M2 |

VENDEDOR(ES) :
JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS
COMPRADOR(ES) :

APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNG | NOMBRES.
| [pene_ ~ |omeme o
| | QuLADA FEREGRINO FERNANDO
i : ORDEN PAGO  TOTALDERECHOS __ RECIBO PAGO __ FECHA PAGO | Py
| | 2667368 135,347.00 1433530 12/08/2013 & commna, S, | J
/ _(.t""?:/—“‘:': oe-( \
: S & 1)
% e S

LIC. LEON FRANEIS SEUILaR FORRES
SUBDIRECTOR DEIY REGESTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL CO 10

- !

A e - i
REGISTRADOR :  LFAT/HEHM/MJIOSE EDUARDO \, “Firma y Sello

"D

Sello Electrénico de Registro

[ INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

l COMPRAVENTA DE INMUEBLES EN EL FOLIO INMOBILIARIO :
‘ 00428564/0002. :

| EL 22 DE AGOSTO DE 2013 A LAS 10:06:16

l REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE

QUERETARQ, SUBDIRECCION QUERETARO

15813012915613413050H13214315014415955N152




‘ SF:CRETARIA. Registro Publico de la Propiedad y
DE GOBIERNO del Comercio de Querétaro.

Direccidn dei Registra Piblico
de la Propiecad y del Comercio B

FOOER £ SLUTIVO

DL 15TA00 DY
GQUERETARO

SUBDIRECCION QUERETARO

CONSTANCIA DE DETALLE DE INSCRIPCION
COMPRAVENTA DE INMUEBLES

CONTROL: 113571 2013
FECHA Y HORA DE RECEPCION 16/08/2013 09:17:17

{DOCUMENTO :23786 DE FECHA 16/07/2013
NOTARIA : 2 ADSCRITO
DANIEL CHOLULA GUASCC

|soLICITANTE CUITLAHUAC SERVIN

SE HACE CONSTAR EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESPECTO DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO.
VENDEDOR(ES) JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS

REPRESENTANTE VENDEDOR:AARON MANZUR RODRIGUEZ

COMPRADOR(ES):

[APELLIDO PATERNO / | SR - TTTTRECY ; i
; | APELLIDO NOMBRES | % TRANSMISION |
RAZOIi SOCIAL |  MATERNO ; FECHA NAC. | o ,
PEREZ e | GUTIERREZ | CLAUDIA 17/03/1978 Totalidad
QUDADA i | FEREGRINO | FERNANDO 10/01/1970 | Totalidad

REPRESENTANTE(S) DEL(LOS) COMPRADOR(ES):
EN LA CANTIDAD DE :  18,046,300.00 EN PESOS

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SUBDIRECCION QUERETARO. EN EL FOLIO INMOBILIARIO :
00428564/0002. EL 22 DE AGOSTO DE 2013.

15813012915613413050H13214815015015249N
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; 16 de Septiembre Nc. , “San Juan del Rie, 0%
Alirer i aE sl TRy 2 i ok :

Na., DE AVALUCGAR-34618

SOLICITANTE: AARAN MANZUR RODRIGURE.
FROPIETARID DEL INMUEEBLE! JUAN José Roorimuez Rosas.

i
|
i

DBJETD DEL AvAaLUD: ESTIMAR EL YALOR COMERBIAL.

PROPOBITD DEL AvaLUO: FPAGD DE IMPUESBTD INMOBILIARIOS POR LA TRA;LAétﬁN CE DOMINIO,
FECHA DEL AvaLUO: 17 oe Juuio DE 2013

VIGENCIA DEL AVALUD, HABTA! 17 pE JuLic pE 2014

LOTE ¥ MANZANAI (PARCELA &4-C)

CALLE EXTERIQR: DERECHD DE PASD B/N

. EJipo TLACOTE EL BavO. £
CoNDOMINIO O FRAGOIOMAMIENTO? . )

CluBAD!: SANTIAGC DE QUERETARD
MUNIDIPIO: SANTIAGD DE QUERETARO
CLAVE DATBTRAL! 1402 118 01 200 QO3

.
EsTADD: BQUERETARD.

16 BE SERPTIEMBRE No. 14-A, QENTRE, SAN JUAN DEL rio, pAO., c.P. 76800.
TELEFONOS O1 (427) 2-724354 v 2-723178.
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ACEHA QUE VE AL DERECHO OE PASD NKORESTE " - s N

B TS b sa kR

/“ i e 2 CRaidevinans Geogradoas i Otoroensoss UM || clave Cataswals 1 ehvaien |
ThPHS o gar 20020 280 Yo 22048021230 I
. - 01(427) 2RBR oo i 1002030 xa sig i
. AVALUOS PR - v v D Parcals 4-C, £1ldo Tlacoto ol Bajo,Quorotaro %

2.

Localizacidén .

MEDIDAS ¥ DOLIND AN TR

FUENTE: ESCRITURA NUTARIA NO OE SANTIAGO DE QUERETARE. (IR
FOuiD INMOBILIARID T, A __—5-'5?.:.-' Sgric
'|‘\.‘|M|J?.—-—_~—_—— SZCcion! _—‘m
A).- DEL TERREND: FLANG DEL REGISTRC AGRARIO NACIDNEL.
NORESTE: 72.060 m cOnN DERECHMO DE PASO.
Oesve: 132.960 ™ CON AFECTARTACIAN DE PROL. BERNARDOD WUINTANA.

SURESTE: THES TRAZOS 60.00 m v 61.01 M, AMEAS COLINOAN SON PARCEL
4-3 v 166.31 m cON PaRCELA 6

NORDEBTE: 133.650 m» CON PARCELA 4-A,

SUPERFINIE DE TERREND RRIVATIV

g

7% oy 2\
SUPERFICIE TOTAL : SETGUN: FRANG OF BuaDVISION

TOPLUGRAFIA ¥ CONFIGURADIA N: N OLISERA INECLINAEKN TOROG g0 2
5] 0% ¥ UN FRENTE, - > i !:!

CARALRTERISTICAS RANORAMICAS: NINGUNA, 2 2 i

DENSIDAD HABITACICONAL: Rl cniren LaYe a':i;p\ 826.00  wE

SECGUN CL PLAN OC DESARACLLO LIKBANG QE SanTIAGO DE QUERETARD, QRO e :

LAS CASAS FERMITIDAS EN T, FLaN, SON: A FRENTE min. .00 L

INTENSIDAD OE CONSTRUCCIAN:

SEGUN CL Pran BE DESARRDLLO LUABAND OF SANTIAGAO DL UCRETART, QRO

SERVIDUMBRE: MNINGURNA
RESTRICCIONES: NINGUNA
Qua EHNAM‘!\ITAL:ES'. Nigune,
FRIVADAL: NikGuNa
MERCADO: frhnou.-m

SONEBIOERACIONES ARICIONALES: MINGUNA,




AVALUO FISCAL

2

Al.- INSTALACIONES ESPECIALES, DHRAS COMPLEMENTARIAS Y CLEMERTOS
fo i H
ACCESORIOS.- f
OC-1.- BARGA MERIMETRAL i

EL YERREND, ACTUALMENT

ZE ENCUENTA BALCIO

ESTC INMUEBLE S€ CNCUENTRAN EN UNA 2ONA GUE NG

ENTA CON TOODS LOS SERVICIOS.

EL VALDR UNITARIO DE TERMENG LE DBTEMLD OFf LA INVESTIOACION DE MERGAOU, HEALIZAMOO ARKEGLIS
MECEEBARILE A L TABLA UL AJUSTES A LOY DATUS OLL SUNOED OF MEACADD, GUE ANEXD &L £STUOIA. !

La INVESTICACIEN OEL MENCADE (A AEALICE CORN CONRRECORES INMGHILIARIOS CEC LUGAR, A3 COMO |:-w-1u|—n'.;; e
LO& 'EHIODICOS LOTALES. ESTOE DATES, LOS ANEXD AL Avallo.

LOS VALUNES UNITARINY OF ACPGSICION NUEVO DE LA CORNSTRUCGION LOS OQUYENCD DE La PUBLICACIOY D @iMSa,

e

LANDOLES MOOFIZAOORES DEL COBT0(1.0S COCMCIEMTES QUE USO SON: FACTOR POR CALIDAU OE

CONLTRUCCION. FACTOKR DE MUMERG DE #

IS, FACYOR UL ALTURA DE ENTREPISO. FACTON DE PERIMETaD A
BUPEAFICIE. FACYOR CE 20Na SISMICA, FACTOR DE CARACIDAD QE BUELOS, FACTOR LE ECONGMIA OFE EZGALSA ¥
FACTOR NTERSIVLAL]. ESTU. HMARA ARECUARLGE A Lk ZONA, FTAMBIEN, EN ALGUNGOS CASDS, LOYS DOYEHRGH DE MiS
PRGNS ANALISIS DE PRECIOS ¥ QUE TENGD I MIS ARCHIVIE

Er Liv ARLICACIEN UEL ENFOGUE COMMaAlIVEG O MEXCADD Us0 LOS PROMEDIOS OC L e G LSO A D E

GUE IDBTENGD BN LA TARLA OC AJUSTES 4 (08 GATOA DEL SONDED DE MERCADO.

EN LA APLICACION DEL ENFOGUE ST COSTUS, & LOS VALOKES UnNITARIDS DO REPOSICION RNUEVY, LAS O

11 EOs Gue
LSO, SUN CON L METOOO OC RCSS-HEIDECKE. EB10UY, BASADOS EN LA VIDA TOTAL, ECAD ¥V CONSERVALIGH o

IR L]

EM LA AFLIZACION O ERFOWUE DE INCHESOE, Ls AENTA LA OBTENGED OC LA TAOLA DE AJUSTES 4 LOY UATOUS DEC

BLADED GE =CREADD ¥ DUE La HECONONG  LAS DCOUGGIONES LAS GBTENGO. CONSIDERANDD Eu VALGHR OUL

PNMUEHLG, | MES UE PEQISO0 LESOCUMALL, S ANUS DE RERIDDICIDAD, 3% DE PALSUPUESTY DE mMAN FCHIMIENTO
el T

CARGO FOR ADMINISTRACION, 1,

- ™
TECIACION FISCALILM ALBUNDS CASOS), SEGURGIEN ALGUNGE m\_;g»f_‘fp)_\ﬂn F(E T,

COMSTRUCCION, JMA FAEA U7 HENDIFIENTOIMmOGA OF M ’.lJ(l:,)(
PORUENTAJE DE MCREMENYOS(MOGA DE La 1HFLACION OE 1986% A La DEL 20000 .;r‘\",
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AVALUO FISCAL

¥. en C. ING. JOSE GONZALD ALEUANDRO ALVAREZ FRIAS.

16 de Septiambre No. 14-A, San Juan del Rio, Qro.
54.

§

L TENREMO,

LOVE TIRG U PREDUMINANTE £25.00 Mg
Al OREB OE CALLE G DE ZONA 4,9%0.00 /M2
RASEIE U e e VAL L ET e ALOR
% b PHTARIG R R TR £igy Bakisian
.
tauva $ 1.990.00 Q7573 D& E 1.6000 | 1.0000 18,046,299 77

" LH

v N

7 H

Vi ©
TOTAL 8094430 SUBTOTAL: g 18,046,299.77
VALDR UNIT. MECL % 997,33 /M2

R

E!.- DC LAS ODOMNBTRUCCIONES i
1 2 T
2 % % |
3 g %)
=] 5 $ |
=) L @
< T o -
$ %
TOTAL 0.aa BEUBTOTAL L -
DEMERITO: MEYOOO RUSS-HEIDECKE
VAo
fe) At
asaiazi} . i
BARDA P a.co s 1,900.00 k"
$ |
% i
i i
G
%
/ % -
V4 P
/ 1s s
TOTAL o.00 BUBTOTAL: ] -

REBULTADO DE LA APLICACION DEL ENFOQUE DdCUETﬁalvALQR FI1SICO O DIRECTDI:

18.046,259.77




i0 Qe S@priemcre no. l4-A, Jan Juan del Rio, (Qro.
(GRF~34618 Tel. 27231 78y 2

RENTA REAL O EFECTIVA:

RENTA ESTIMARAIMERCADDO): ¥

RENTA BRUTA YOYAL MEMSUAL,

NUMEROS RECONDAOS: &

IMPORYE DE DEQUCCIONES:
&l- Vapios:
Bl FREQIAL:
QL -MANTEN MIENTO:

RicADMINISTRACIKON:

€l BEguAos:

Fl.s IHN:
Gl PTl:
ot |
% DEwugu= & % '_‘
% Ospucg= o7
ol
RENTA NETA MENSUAL: %
RENTA META ANUAL: 3 y.

CARITALIZANDD LA RENTA ANUAL A TASA
OE CAPITALIZACION ARLICABLE AL CASO
RESULTA:

VALOR DE CABITALTZAGTON, R

ENFDQUE COMPRARATIVE BOE MERBADGUVALOR COMAARATIVG OE fERCADE): ® 18,046, 300.08
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AVALUO FISCAL

GCONZALD: INDRG ALVAREZ
14-A, San Juan dal Rio, Qro.
1 78 y 2 72 43 54

M, "an C. ING ’
16 de Septiembre No.
Tal

EL VALOR COMERCIAL DE ESTE INMUESLE, SE CONCLUYE CON EL ENFOQUE COMPARATIVO CE MEHC“—-’D_.TJ“

POR SER EL MAS REPRESENTATIVD & JuiCiO DEL VALUADOR PROFESIDNAL

CONCLUSION DEL VALOR DEL INMUEBLE:

MIENTRAE EL INMUEOLE ANALIZAOD EN EBTE DOCUMENTD PREBENTE LAY QONUOIRIONES OEACRITASR BN EL
MIBME ¥ LOB FACTOACH €OONAOMICOS DEL PAIS SC MANTENGAN COMO A La FEOHA, EL VALOA DETENOD

8 VISENTE, 51 CUALQUIERA DE LAS CONDICIONES ANTERIORES VARIAN, EN €L AERICDO OF VIGENOIA DEL

AvaLlUD. OBLIGA LA ACTUALIZACION GEL MISMO.

E=sTa ADVECATENGIA SIRVA PARA AQUELLAS AUTORIDADES INVOLODRADAS EN EL PROPASITY DE EBTEC

AVALLD.

FAQTOR DE COMERGIALIZACION = OSREF. UBIC. X CoKF, DETERMINACIAN ARG, X

Cor. D18k, GREDITO x DOEF. MERCADD

Coer. UsicaciGNn = 1.00
GOEF. DETERM. ARD. = 1.0
pDaeF. RIEP. SREDIT, = 1.08
CoEP. MERQADD = 1.A8
FO = 1.00Q
VALOR COMERCIAL = $ 18,046.300.00 x 1.00
VALOR COMERCIAL = B 18,046,300.00
[ValDR COMERCIAL, EN NUM. REDDNDOS = $ 18,046,300.00 |

<< DIECIOCHO MILLONES CUARENTA

SAN JUAN DEL RiO, QUERETARD., Jutia 17, 2013
Pafa LOS EFECTDS 4 QUE HAYA LUSAR, fL VALOR REFERIDN DEL INMUERLE AL 11 e Mayo oF 2011 . EBC
£ 16,637,.977.17 (DIECISE!S MILLONER REIBCIENTOS DIECISIETE MIL NOVECIENTO® SETENTA ¥ SIETE PESDS 124100 m.n.)

CED. PROF.
CED. PROF. A2B4138

COMPOSICION DEL INMUEBLE W TERAEND
VALOR FiSiCO DEL 100.00% 0.00% i
INMUEBLE ™ CONSTRUCCIONES
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AVALUO FISCAL

16 de Scpt.i-nbu No. 14-A, San Juan del .R.{é, n:.'o
Tal 2?231 73}’2?2‘351

GAE ~ 34519

FECHA DE LA VISITA DE INSPECCION! 16 BE JuLio Oog 2013

LUGAR EN QUE SE REALIZA EL AVALUQ: SAan Juan DEL Rig, QRO.
FEOHA DEL AvaLUO: 17 CE JuLD O 201 VIGENCIA DEL AVALUD HASTA: |17 DE sunie’ 13 i[’ii&
VALUADOR PROFESIONAL: M. EN C. ING. JOSE GONZALD ALEJANDRO ALVAREZ F‘rﬂAs
REGISTRO CON PATENTE OEL ESTADODE QUERETARQD! 026 |
CEDULAS PROFESIONALES: 673194 Y 4ze4138
SOLICITANTE: AARGN MANZUR RODRIQUET.

INMUEBLE QUE SE VALUA: TERRENG §ALDIO.

UBICACION DEL INMUEBLE: (PARCELA &-C)

DEREDHD DE RASD S/N
EJip0 TLAGEHTE EL. Bavo.
SANTIAGD DE QUERETARL UERETARD.

REGIMEN DE PROPIEDAD: FRIVADA INDIVIDUAL.

FROPIETARIO DEL INMUEBLE: JuanN José RopriGuez ROsAs.

OBJETO DEL avaLlo: ESTIMAR EL VALOR COMERGCIAL.

PROPOSITAO DEL AVAL.t‘JCJ‘. PAGE OC IMPUESTO INMOBILIARIOS POR LA TRASLACION DI DOMINIO

CODIGA POSTAL::

CONSTRUCTOR:
CUENTA PREDIAL: 14 02 118 01 200 003
uT™m FOoRMATO GraDO MINUTOS SEGuhnﬂﬁr Uy DECIMALES
GEOREFERENCIA Y=22B4882.123 LATITUD: 20° 39 25.03" 20.656953
DEL iNMUEBLE: x=3461368.5768 |LONGITUD: 100° 28' 37,182 100.47698
ALTITUD: 1907 MSNM
CLASIFICACION DE LA ZONA: HABITABIONAL DE INTERES sOCIAL sesON EL PLan DE

e —————
ODESARROLLO URSANG OC POBLACION DE SANTIAGC OE QUERETARD, QRA.

TIPOS DE CQNETRUCCIC}{« DOMINANTE T EN LA ZONA, HABITACIONAL CE CONSTRUCGCION MODEARNA TiRO

MEDIANS.EN UND ¥ CO6 NIVELES. ;
iNDICE DE SATURACIGN EN LA 2ZONA! £ & En LA ZpNA, 30%

AOBLACIAN: EN LA ZONA, NORMAL CAN NIVEL SOCIUECONAMICO uaua

b o —————
CONTAMINACION AMBIENTAL: MO ES PERCEPTIALE.
Uus0o DE SUELDO: EN LA ZONA, HABI"ACIONAL SEGUN EL PLAN DE DESARROLLO UREBANO OF

PaBLACIGN DE SANTIAD 0Of QUERETART. QRO.
VIAS DE ACCESQO E IMPORTANCIA
DE LAS MISMAS: FOR LA CARKETERA PROL. BEANARDO QJUINTANA VIALIDAD PAIMSRIA DE THRANSIYO

VEHICULAR INTENS0.
SERVICIOS PUBLICOS:
AGUA POTABLE: RED CE CISTRIDUCION SIN BUMINISTRO Al PREDIOQ MEDIANTE
TOMA DOMICILIARIA.

DRENAVE: ND =AY R ECCIN OF AGUAS RESIDUALES CON CONSXION AL

ELECTRIFICACION: Su

c FAOLEADD ALHER. CON ACOMETIOA AL

IWMUEBLE ;
ALUMBRADO AFUBLICO: N D0 AEAED, ARECTANTE k?tTA'I.ICDS:.

SE :BTERIA PROPIA DEL ALUMEBARAOD, |
FARAMENTO VIALIDADES: NO HAY BUARNICIONES D CONCRETO, 3ECCION DE HOMARD REDONOD.
BANJQUETAE O ACERAS: NO HAY DE CONCRETE HfDRALLICO, BE 1.5 m DE ANCHO, ‘
VIALIDADES: CALLI SECUNDARIA, DEf! 0.00 = DE ANCHO,
PAVIMENTO®S: FPavimMENTO DE PIECRAIRBOLAIEMPEDRADOI
CAMELLONES: , 3, . . NQ HAY =
GAS NATURAL: RED IFICiaL DE DITRIALCION CON SUMINISTRO aL PREDIC

MEDIANTE TANGU INCIVIDUALES,
TELEFONOE: RED SUBTERRANEA 31N ACOMETIOA AL INMUEBLE
OTROS SERVICIOS: RECOLECCION GfE DESECHDS SALICOS MUNICIFAL.

ViGILANCIA miiciPaL.

SeraL OF TELEVISION POR CaABLE,

TRANSPORTH URABAND ABORDASLE A 400.00 MTs. ¥ cOn

FRECuEHWEL DE 10.00 min.
EQUIPAMIENTD URBAND: SERALIZADION ¥ NOMENCLATURA EXISTENTE EN LAS CALLES, MERCADD

FARQUE PUBLICOS, JARDINES PUBLICOS, ESSUELA PRiMARIA, ES0UELA
Szcunbadia, EBCUELA PREFPAMATORIA, NIVEL LIGENCIAYURA, HOSPITAL

GENERAL. SERVICIO FOBTAL.
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Parooly 4-C, €fldo Tlacoto ol Bujo.Cuorcuro
Locatllzacidn P

Usicanidn: (PARCELA 40
DEREOHDO DE PASO S/N
EJIDD TLAQOTE £L BauO.
SANTIAGE DE PUERETARD

ooRrisuez Rogas.
01 200 QO3

PROPIETARIO: Juan Joad

OLAVE QATASTRAL: 14 02 11




TARO

COMPROBANTEQDE PAGO
1559384
Bivd, Bernardo Quintana No. 10,000 Frace. Centro Sur, Do#ogaclén Josefa Vergara
¥ Herndndez, C.P. 76080, Santiago da Querétaro, Qro., Méxi ol s
RFC: MQU220926DZA
Querétaro, Qro. A 22 de Julio del 2013.
No. de operacion: 731286412013
11 - CENTRO CIVICO MUNICIPAL
Datos del contribuyente Datos del predio.
Nombre: RODRIGUEZ ROSAS JUAN JOSE
RFC: RORJB50514E85 Clave Catastral: 140211801200003
Teléfono: Perlodos de Pago: 201304 - 201306
Munlcipio!:QUERETARO Valor Catastral: § 3,618,924.00
Localidad: SANTIAGO DE QUERETARO Terreno: Mis*= 18094.62
‘Colonia: TLACOTE EL BAJO Construccién: Mis*=0
Direcclén: MORELOS 0 Direccién: CALLE S/N-0 FRAGCION 3 DE LA PARCELA 4 Z-2

P1/2 TLACOTE EL BAJO TLACOTE EL BAJO

Clave de Contribucién; 130 - IMPUESTO PREDIAL URBANG

Concepto Unidad
Impuesto Vigente 14,475.69
[EQPM 361893
TOTAL 18,094.62

Cadena Original:

12.0|2}1550384|2018-07-22710:10:36|0 201 ingreso| CAJA UNIVERSAL|0| 18,094.62MQUI20826DZAIGOBIERNG MUNICIP 3
AL DE QUERETARC|BOULEVARD BERNARDO QUINTANA|10000{CENTRQ SUR|QUERETARD|QUERETARCIMEXICOIZE
maomwmmnmom«mm 10000|QUERETAROQUERETAROIMEXICO|760001RORJ850514E SSIRODRIGL

Seﬂo Digftai:
sYBeAPGCmgMDNris
SNFESCyogSIAIRDMAGEVRYSLINN+EKNEM 33 4BNXAISIT+2+50Wha0PaMECIIRowbIXO31+Qs=

ZFo2xtoabUmEIQ7DP4K580Z3mjBGQ+BpMioFMOSTHMINYOMbeoSbyvi5PX3bIGIJEIXBugzsBqhie

&l desea verificer la validez de aste comprobante pusde visiter la sigulents liga:
httpe:fiwvew.indicedoresmaro.gob.mxisim/ivalidador_cod_atl



4 ST
‘ MUNICIPIO DE ;li%‘ E:.; :
QUERETARO z3
SECRETARIA DE COMPROBANTE DE PAGO
FINANZAS Z- 3612546

Bivd. Bernarde Quintana No. 10,000 Fracc. Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara
-y Herndndez, C.P. 76090, Santiago de Querétare, Qro., México

RFC: MQU220926DZA

Querétaro, Qro. A 24 de Julio del 2013.
No, de cperacion: 731341052013
93 - CENTRO CIVICO MUNICIPAL

Clave de Contribucién: 129 - IMPTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO DE INMUEBLES

Informacién general del Comprobante
C. Catastral: 140211801200003

Adq.: PEREZ GUTIERREZ CLAUDIA Y SOC.

Dir. Inm.: CALLE S/N 0 FRACCION 3 DE LA PARCELA 4 Z-2 P1/2 TLACOTE EL

Enaj.: RODRIGUEZ ROSAS JUAN JOSE

Escritura: 23786

Notarla: 122216002

Valer Op: 18046300

F. Doclo.: 168/07/2013

T. Pago: Total 3

31099 201307 - 201307 $90,231.50 1

Concepto Unidad
Importe 360,926.00
ImpEduQbraMpal $0,231.50
TOTAL 451,157.50

Cadena Original:

112.01213612546|2013-07-24T09.39.17|012013|ingreso| CAJA UNIVERSAL|0|451,157.501MQU2209260ZA|GOBIERNO MUNIC!
PAL DE QUERETARO|BOULEVARD BERNARDO QUINTANA|10000[CENTRO SUR|QUERETARO|QUERETARO|MEXICO|7
8000IBOULEVARD BERNARDO QUINTANA 10000|QUERE TARO|QUERETAROIMEXICO| 7600011 1limporte| 360,926,003
£0,926.00|1|!mpEduObralpal|§0,231.5090,231.50](VA| 16.00(0]|

Sello Digital:
mvKDDjIWESR?igmZ+ Y5+ ToVOt80cs TBKz QebuiglY G +KIIS3vbi4 YUBECHUIBHACYIICOVOgIbbei8 Vy S VRIAMmHCHESIDBG
JFZnuqribwVahluS DwJ6vSpliOmUcSENpITIXGnSI2FWelibuz4Nj2Kz/VBhIRyioulySA=

Si desea verificar la valldez de este comprobante puede visilar la siguiente liga:
.Pmps::’/www.!ndicadorasmqrc.gob.mx’sfru/vaﬁdador_cpd_aﬂ/




Santlago de Querétaro, Qro. a 26 de Junio del 2013,

C.JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS

PRESENTE

En atencién a su escrito de fecha 22 de mayo de 2013, mediante el cual notifics al presente drgano su decisién devender el predio
de su propiedad con una superficie de 18,094.63 m2, Identificada como la fraccidn 3 derivada de 13 Subdivision de la Parcela
niimero “4 2-2 P 1/2" perteneciente al Ejido Tlacote el Bzjo perteneciente al Munlcipio de Santlago de Querétaro, Estado de
Querétaro, con las siguientes medidas v colindancias: AL NORESTE: En 72.062 setenta y dos metros sesenta y dos milimetros, y
en 61.010 sesenta y un metros diez milimetros, linda con camino a Mompani. AL SURESTE: En 60.000 sesenta metros, linda con
fraccion 2 dos y en 166.224 mil seiscientos sesenta ay seis doscientcs veinticuatro milimetros, linda con parcela 6 seis. AL
NOROESTE: En linea quebrada en 132.877 clento treinta y dos metros ochocientos setenta y siete milimetros, linda con fraccién 4
cuatro y en 133.65 ciento treinta y tres metros sesenta y cinco centimetros linda con fraccion 1 uno., propiedad que acredito con
el titulo de propiedad numero 000000006161 debidamente inscrito en el Registro Publico de Ia propiedad de esta dudad, bajo e
Folio inmobiliario numero 00389598/0001 de fecha 16 de Junio de 2011. En un precio de $18,046,300.00 (DIECIOCHO
MILLONES CUARETNA Y SEIS MIL TRECIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), al respecto le informamos que en
nuestro cardcter de Comisariado Efidal del Efido San Pablo, Municipio de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, dimos cabal
cumplimiento a lo dispuesto por el tercer parrafo del articulo B4 de 1a Ley Agraria, sin que se haya presentado en el plazo ahf
mismo establecido, persona alguna a ejercer su derecho del tanto sobre la parcela en cita.

Hacemos de su conodimlento lo anterior, para todes los efectos legales a que haya lugar, de forma que pueda conﬁnuar libremente
con los trémites necesarios para formalizar la venta que tiene preparada.

Sin mas por el momento reciba de antemano un cordial saludo.

ATENTAMENTE

LOS INTEGRANTES DEL COMISARIADO EJIDAL DEL EJIDO TLACOTE EL BAJO

.

SECRETARIO TESORERD

OCTAVIO ALVAREZ RUIZ
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DIRECCION GENERAL JURIDICA
DEPARTAMENTO CONSULTIVO,

OFICIO NUMERO! DG DCVOI4562-0941/13.
'(.'.! R _.:
ASUNTO: Derechi'e pisferencia

Querétaro, Qro., a 18 de junio de 2013,

€. JUAN JOSE RODRIGUEZ ROSAS
Calle Morelos S/N, Ejido Tlacote el Bajo,
Querétaro, Qro.

PRESENTE

En atencién a su escrito donde notifica al Municipio de Querétaro el derecho de preferencia que ™

tiene sobre la enajenacién de la fraccién con superficie de 18,094.63 m?, 1a cual se desprende de
la parcela 4 Z-2 P %, del Ejido de Tlacote el Bajo, Municipio de Querétaro, en un precio de
$18,046,300.00 (Dieciocho millones cuarenta y seis mil trescientes pesos 00/100 m.n.), me permito
informar a Usted lo siguiente; . e 2

Una vez analizada su peticion la autoridad municipal determind no ejercer el derecho de

i
No obstante lo anterior, debera respetar el uso de suelo actual del solar urbano, ya que de
conformidad al articulo 30 fraccién |l incisos a) y d) de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétarc, es competencia del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobar la
zonificacién y los planes de desarrollo urbano municipal, asi como autorizar y vigilar la utilizacién
del suelo en el &mbito de su competencia.

Sin otro en particular por el momento, me reitero como siempre a sus érdenes para cualquier
comentario al respecto.

C.c.p. Arg. José Gerardo Vega Gonzdlez.- Secretario de Otras Piblicas.- Para su conocimiento.
Lic. Oscar Hernéndez Villarreal - Secrelania de Administracin.- Mismo fin.
Dr. Ramén Abonce Meza.- Secretario de Desarrolio Sustentable.- Mismo fin
-€. P. Andrés Léipez Rodriguez.- Director de Adminisiracién Patrimonial y Servicios Intemnos.- Misme fin.

Lic. lo Martinez Garcia.- Direclor General Jurldico.- Mismo fin,
inutario
QUG 0113}

Centro Civieo Tercer plso, Letra D,

Blvd. Bernardo Quintana 10 000,

Fracc, Centro Sur, Querétaro, Qro., C.P. 76090
Tel. 04 {442] 238 77 00 Ext, 6203
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