ARQ. ENRIQUE MARTINEZ URIBE
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO.
PRESENTE:

JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA, por mi propio derecho y con fundamento en lo dispuesto en el
Articulo 82 Constitucional, y sefialando como medio para oir y recibir tado tipo de notificaciones el
numero telefénico 5528898434 vy el correo electrénico angelica pue28@gmail.com; y autarizando para
recibir todo tipo de notificaciones y documentos a la Mtra, en D. ANGELICA FRANCISCA GUERRERO
ROSAS, por este medio vengo a solicitar a Usted, |a informacién que en adelante se detallara. A efecto
de lo cual, paso a exponer y justificar mi interés juridico en la presente solicitud.

El 28 de diciembre de 2017 compre dos Lotes, el Lote 144 y Lote 145 ubicados en |a Parcela 198 7-1 P1/1
a la sefiora VERONICA TORRES RAMIREZ, por los que le pague la cantidad de $450,000.00
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.N. 110/100, siendo que a finales de septiembre de 2017 la
vendedora me informe que ya estaba el deslinde los lotes y que ya podia ocuparlos, procediendo a
mostrarme un plano donde aparecia la subdivision de |a parcela de mds de cien lotes, por lo que escogi
los lotes 144 y 145, calculo que empecé a construir a mediados de 2018 una casa habitacién y drea para
taller mecanico, asi como sus correspondientes muros de deslinde, domicilio en el cual actualmente
habito con mi familia. Es el caso de que en fecha 6 de julio de 2020 fue presentado escrito de demanda
firmada por OFAIR ARAGON NIEVES, apoderado legal de MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE
MARIA GUTIERREZ LOPEZ demanddandorme en la via ordinaria civil la reivindicacidn de LA SUPERFICIE DE
TERRENQ Y CONSTRUCCION QUE OCUPA EL INMUEBLE IDENTIFICADO CON LOTE 6 EN EL DICATAMEN DE

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO NUMERO DE OFICIO IC-207-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019
rendido en la carpeta de investigacion CI/QRO/13246/2019 que se tramita ante el Fiscal de investigacion

adscrita a la unidad Il de la Fiscalia General del Estado de Querétaro, dictamen emitido por perito en
Ingenierfa Civil OMAR BAUTISTA GUERRERO. En dicha demanda OFAIR ARAGON NIEVES sefiala que el dia
23 de febrero del afio 2019 sus representadas compraron en partes jguales al SR. TOMAS TORRES VIDAL
a traves de su mandatario GABINO DELFINO TOMAS TORRES VIDAL la fraccién 1 de la Parcelz 198 7-1
P1/1 del Ejido San Pablo del Municipio de Querétaro, en el Estado de Querétaro, con una superficie de
39,050.71 M2 y con las siguientes medidas y colindancias: AL NOROESTE en : 326.279 CON PARCELA 195,
AL SURESTE en: 241.70 CON PARCELA 210, AL SURCESTE en: 113.188 metros lineales CON FRACCION 2
DEL PREDIO; en 3.421 metros lineales con parcela 209 y en 23.307 metros linecles con parcela 197 y AL
NORESTE EN: 156.403 metros lineales con parcela 192, Toco de conocer a dicha demanda al Juzgado
Sexto Civil de Primera instancia de este Partido Judicial y su Distrito y le correspondio el namero
692/2020, expediente que ha seguida su curso y en |a que pronto se pronunciara Sentencia Definitiva.
Por otro lado, en fecha 17 de abril de 2019, el abogado OFAIR ARAGON NIEVES en su cardcter de
apoderado legal de MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ presento
una denuncia por el delito de DESPOJO en la Fiscalia de Acusacion, Segundo Turno de la Unidad 3 de la
Fiscalia General del Estado, correspondiéndole el numero CI/QRO/13246/2019, por el delito de DESPOJO
en contra del suscrito y las otras personas que como yo le habian comprado lotes a la sefiora Verdnica.
Es esta denuncian la C. VERONICA TORRES RAMIREZ fue vinculada a proceso par el delito de CONTRA LA
SEGURIDAD Y EL ORDEN EN EL DESARROLLO URBANO en fecha 29 de marzo de 2023, por haber
fraccionado la Parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Municipio de Querétaro en el Estado de
Querétaro, Municipio de Querétaro sin tener permiso para hacerlo, dentro de la cual se encuentran los
lotes 144 y 145 que VERONICA TORRES RAMIREZ me vendio. Asunto en la que el suscrito tiene la calidad
de victima. Es el caso que durante todo el tiempo en que se fue integrando la carpeta de Investigacion
CI/QRO/13246/2019 y a la par se lievaba el juicio civil 692/20 radicado en el Juzgado Sexto Civil de esta
demarcacion en mi contra, es que me entere de una serie de irregularidades que no son otra cosa gue
actos fraudulentos por parte de los hoy denunciados y mediante los cuales se “hicieron de una
propiedad” que en realidad es propiedad del sefior TOMAS TORRES VIDAL quien falleciera el 16 de
diciembre de 2008 en esta Ciudad, esta persona, padre de la C. VERONICA TORRES RAMIREZ, y esto fue
a través la escritura 14,060 (catorce mil sesenta) de fecha 23 de febrero de 2010 del protocolo de la
Notaria Publica 34 MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ, la cual contiene una serie de irregularidades
y datos engafiosos, tales como, acentar en la citada escritura, que el sefior TOMAS TORRES VIDAL
solicito la subdivisién del predio Parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Municipio de Querétaro en
el Estado de Querétaro, Municipio de Querétaro mediante un escrito que se recibio el 11 de
septiembre de 2009, lo que no es posible, ya que el sefior TOMAS TORRES VIDAL fallecié el 16 de
diciembre de 2008:a esto tltimo agregaria: ¢ Quién tramito la solicitud de subdivision, quien Ia firmo v
quien recibié el documento que autoriza la subdivisién de la Parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido SanPabio,
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro en Fraccion | y Fraccién 2 y en consecuencia de ello se
cancretizo la venta de la Fraccién 1 por el sefior GABINO DELEINO CAMPOS CASTILLO a su esposa y a su
hermana. Asi las cosas, tambien me entere que en realidad la subdivision que cita haber realizada el
sefior TOMAS TORRES VIDAL no existe y que a peticion de la Notaria 34 se generaron tres folios
inmobiliarios, y nunca se verifico y ocupo el Folio Inmabiliario de la Inscripcién original del Titulo de
Propiedad 00000001692 de fecha 13 de octubre de 2004 y de su inscripcidn en el Folio inmobiliario
171158/1 de fecha 11 de marzo de 2005 en el Registro Publico de la Propiedda y del Comercio del Estado
de Querétaro. Es por lo anterior, que eonsidero que el documento base de la accién llamese |a escritura
14,060 (catorce mil sesenta) de fecha 23 de febrero de 2010 otorgada por la Notaria 34 LIC. MARIA
PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ sobre |a cual, las sefioras MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR

1




DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ fundan su accidén civil en mi contra demandindome la reivindicacién de los
Lotes 144 y 145 que han guedado especificados, adolece de vicios fraudulentos que conllevarian a gue
el Juez Sexto Civil de Primera instancia de este Partido Judicial y su Distrito dictara sentencia a su favor.

Ahora bien, con fecha 29 de mayo de 2023 presente, ante la Fiscalia General de Justicia de esta
demarcacién, en |la Unidad 3, de esta demarcacién, DENUNCIA Y/O QUERELLA POR HECHOS
POSIBLEMENTE CONSTITUTIVOS DE LOS DELITOS DE FRAUDE PROCESAL Y/O FALSIFICACION Y/O USO
INDEBIDO DE DOCUMENTOS Y/O USO DE DOCUMENTOS FALSOS O ALTERADOS cometido en mi agravio
y en contra de FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ, GABINO
DELFINO CAMPOS CASTILLO, OFIR ARAGON NIEVES Y/O MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ Y
QUIEN O QUIENES RESULTEN, correspondiéndole la Carpeta de Investigacion correspondiéndole la
carpeta de investigacion CI/QR0O/19,234/2023, la cual se encuentra integrando.

Ahora bien, la peticion que por este medio hago, tiene como objeto allegarme de datos de prueba de
manera pronta, toda vez que el Fiscal encargado de la investigacién demora mucho en darle tramite a
los actos de investigacion solicitados y el juicio civil instaurado en mi contra estd a punto de concluir, ya
que en breve se me citara para oir sentencia definitiva.

Debido a lo anterior, solicito a Usted, se me informe lo siguiente:

a) S5i obra registro documentade (Autorizacidn de Subdivision) legalmente
expedido por la Direccién a su cargo, con respecto al plano que se anexa, especificamente
donde aparece la leyenda “propuesta de subdivisién”.

b) Informe si en los registros de la Direccidn a su cargo, obra el documento que a
continuacidn se presenta.

c) Se me expida copia certificada de un documento auténtico de subdivision,
contemporaneo al 25 de septiembre de 2009, que sirva como documento de comparacidn con el
documento que obra en los registros de investigacion como la “Subdivision DMC/DT/2688/2009
de fecha 25 de septiembre de 2009" y verificar los rasgos de un documento autentico: y can ello,
estar posibilidades, de que, en su momento, esta investigadora, de intervencion a perito en
grafoscopia y documentoscopia.

En su caso, adjunte los documentos que justifique su informe.

En el entendido que los derechos que se originén por la expedicion de los documentos que
requiero, correran a mi cargo y en su momente procederé al pago correspondiente.

Adjunto a la presente peticion, los siguientes documentos:

1. Copia de mi identificacidn. ’

2. Copia de la cedula profesional de mi abogada.

3. Copia simple del comprobante de inicio de |a carpeta carpeta CI/QRO/19,234/2023

4. Copia simple del escrito de acusacion presentado por la Fiscal Lorena Vargas Moreno, en la
carpeta de investigacion CI/QRO/13246/2019.

5. Copia simple de la demanda presentada en mi contra per el Lic. Ofir Aragdn Nieves, en
representacién de Marfa Soledad Gutiérrez Lopez y Flor de Maria Gutiérrez Lépez.

6. Copia simple de |a copia certificada del instrumento notarial 25,604.

7. Copia simple de |a copia de certificada del instrumenta notarial 25,605

8. Copia simple de la copia certificada de constancias expedidas por el Subdirector del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio,

Por lo anterior, a Usted, C. DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, saiicito, muy atentamente:
PRIMERO.- Tenga por acreditado mi interes juridico en la presente peticion.

SEGUNDO.- Ordenar se realice la busqueda correspondiente y a la brevedad se me expida la
informacion y documentos solicitados.

Querétaro, Querétaro a 10 de mayo de 2024
ATENTAMENTE

JOSE EMMANUEL RODR GARCIA
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— Comprobante de Inicio de Carpeta

NUC: CI/QR0O/19234/2023
NIP: pYBEetlo

Informacion de Control

Fecha de registro
LUNES, 29/MAY/2023, 09:43 HRS.

Persona que registra
ADRIANA PAOLA MORALES JUAREZ

RESUMEN

Tipo de Expediente
CARPETA DE INVESTIGACION

FechalHora de Inicio
LUNES, 29/MAY/2023, 08:41 HRS.

Fiscal que Inicia

ESMERALDA BLAS MARTINEZ

Turno que Inicia
PRIMERO

Unidad que Inicia
U3

.Con detenido?
NO

Corporacion que pone a disposicion

172.60.0.48/siu/fiscalia/expedients/preview.jsp 112
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FUNDAMENTO

Articulos 20 apartado C y 21 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos 82, 83 y 217 del Cédigo
Nacional de Procedimientos Penales.

C. JOSE EMMANUEL -RODRIGUEZ GARCIA

Lic. ESMERALDA BLAS MARTINEZ
FISCAL

AVISO DE PRIVACIDAD

Se hace de su conocimiento gue la obtencion, tratamiento, almacenamiento, proteccion Y reproduccion de sus datos
personales, se ajustara a lo dispuesto por la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos
Obligados, y demas disposiciones aplicables, por lo que esta limitada a aquellos supuestos y categorias de datos que
resulten necesarios y proporcionales para el ejercicio de las funciones relacionadas con la investigacién y persecucion de
los delitos de la Fiscalia General del Estado de Querétaro, previstos en el articulo 30 Bis, de la Constitucién Politica del
Estado de Querétaro en relacién con los articulos 1, 2, 3, 4, 5, fraccion IX, 6, 7, fraccion 11, 12 y 13, de la Ley Orgénica de

la Fiscalia General del Estado de Querétaro, los cuales seran almacenados en las bases de datos establecidas para tal
efecto.

Asimismo, se informa que se respetaran los derechos vinculados con sus datos personales, de conformidad con la
legisiacion de la materia.
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FUNDAMENTO

Articulos 20 apartado C y 21 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos 82, 83 y 217 del Codigo
Nacional de Procedimientos Penales.

C. JOSE EMMANUEL .RODRIGUEZ GARCIA

Lic. ESMERALDA BLAS MARTINEZ
FISCAL

AVISO DE PRIVACIDAD

Se hace de su conocimiento qué la obtencion, tratamiento, almacenamiento, proteccion Yy reproduccion de sus datos
personales, se ajustara a lo dispuesto por la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados, y demas disposiciones aplicables, por lo que est4 limitada a aquellos supuestos y categorias de datos que
resulten necesarios y proporcionales para el ejercicio de las funciones relacionadas con la investigacién y persecucién de
los delitos de la Fiscalia General del Estado de Querétaro, previstos en el articulo 30 Bis, de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro en relacién con los articulos 1, 2, 3, 4, 5, fraccion IX, 6, 7, fraccion I, 12 y 13, de la Ley Orgénica de

la Fiscalia General del Estado de Querétaro, los cuales seran almacenados en las bases de datos establecidas para tal
efecto.

Asimismo, se informa que se respetaran los derechos vinculados con sus datos personales, de conformidad con la
legislacion de la materia.

172 .60_O.4sttu.-’,ﬁscaIiafexpedianleiprewaw‘jsp 22
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Il. La identificacion del ofendido y su asesor juridico.

|, 2~ Ofir Aragdn Nieves, en su caracter de representante legal de las ofendidas Flor de Maria
: y Maria Soledad ambas de apellidos Gutiérrez Lopez, con domicilio en calle Riafio, nimero
122, colonia el Refugio, Querétaro, Qro. Teléfono 4421385090.

Asesor juridico: Gustavo Ledesma Martinez, con domicilio en calle Vicente Suarez, nimero

49, colonia las campanas, Querétaro, Qro., teléfono 4422498838.

% - Martin Ordufia Ruiz, con domicilio en avenida Paseo Constitucion, manzana 9, lote 2,
colonia Martires de la libertad, Querétaro, Qro., Teléfono 4422663213,

Asesor juridico: Rosa Elena Espinoza Zambrano, con domicilio en calle Estadio, nimero
113, colonia centro sur, Querétaro, Qro., teléfono 4421092918,

— Asael Valentin Gonzélez Serrano, con domicilio en calle San Felipe, manzana 4, lote 16,
colonia altos de San Pablo, Querétaro, Qro., teléfono 4421388776.

Asesor juridico: Rosa Elena Espinoza Zambrano, con domicilio en calle Estadio, niimero
113, colonia centro sur, Querétaro, Qro., teléfono 4421092918.

5~ Eduardo de la Torre Cardenas, calle Bufalo, nimero 22, interior 17, fraccionamiento la
praderea, el Marqués, Qro,, teléfono 4426139523,

Asesor Juridico Publico: Lic. Maria Antonieta Guevara Mufoz, con domicilio en edificio
de servicios penales, en carretera a chichimequillas, sin numero, San José el Alto, Querétaro,

Qro.

¢ - Victorino Angeles Arias, con domicilio en Calle martires de la libertad, 2da seccién, sin
numero, Querétaro, Querétaro, teléfono 4427483148,

Asesor Juridico Publico: Lic. Maria Antonieta Guevara Mufioz, con domicilio en edificio
de servicios penales, en carretera a chichimequillas, sin nimero, San José el Alto, Querétaro,

Qro.

7 - Gerardo Garcia Rivera. Con domicilio en calle valle verde, nimero 58 colonia lomas del
valle, Queretaro, Qro., teléfono 4426301878.

Asesor Juridico Publico: Lic. Maria Antonieta Guevara Munoz, con domicilio en edificio
de servicios penales, en carretera a chichimequillas, sin nimero, San José el Alto, Querétaro,

Qro.




16~

Jaifaa:

FISCALIA

E?é!.:’fﬁ.&i
ESTADO DE e ol
QUERETARO

Maria Maxhiely Hernandez Yanez- Con domicilio en calle Sevilla nomero 33,
fraccionamiento Urbivilla del real, Querétaro, Qro., telefono 4423631930.

Asesor Juridico Piblico: Lic. Marl.a Antonieta Guevara Munoz, con domicilio en edificio
de servicios penales, en carretera a chichimequillas, sin nimero, San José el Alto, Querétaro,

Qro.

José Emmanuel Rodriguez Garcia.- con domicilio en lote 144, calle colinas de San Pablo,
colonia Fuentes de San Pablo, Querétaro, Qro,, teléfono 5560696784.

Asesor juridico: Lic. Angélica Francisca Guerrero Rosas, con domicilio ubicado en

José Filemén Arvizu Gonzalez, con domicilio en Avenida Bellavista nimero 20902 interior
25, Colonia Rancho Bellavista, Querétaro, Qro. Teléfono 4424107239.

Asesor juridico: Rosa Elena Espinoza Zambrano, con domicilio en calle Estadio, numero
113, colonia centro sur, Querétaro, Qro., teléfono 4421092918.

iil. La relacién clara, precisa, circunstanciada y especifica de los hechos atribuidos en
modo, tiempo y lugar, asi como su clasificacién juridica:

Flor de Maria -Gutiérrez Lopez y Maria Soledad Gutiérrez Lopez son propietarias de la
fraccion 1 de la parcela 198 Z-1, P1/1 del ejido san Pablo, Municipio de Querétaro,
Querétaro, que consta de una superficie de 39, 050.71 metros cuadrados con las siguientes
medidas y colindancias:

Al noroeste en 326.279 metros linda con parcela 195
Al sureste en 241,76 metros linda con parcela 210.

Al suroeste en 113.188 metros linda con fraccion 2 de la parcela 198, en 3421 metros linda
con parcela 209 y 23.307 con parcela 197.

Al noreste en 156.403 metros linda con parcela 192.
Predio que cuenta con Clave catastral 140100165240156 correspondiente a la fraccion |

Veronica v otra persona va fallecida promovieron en venta lotes ubicados dentro de la
fraccion | de la parcela 198 del ejido San Pablo, aduciende que dicho predio habia sido
propiedad de su padre, quien ya habia fallecido, y que su madre Virginia Ramirez ahora era
la duena y ellos a su vez sus representantes.

Veronica logré concretar las siguientes compra ventas:




¢ | Zatfia)
; 1 FISCALIA
oy i GENERAL

DL IATADS TH SANRETAD

“ﬂ- : - s
ESTADO DE “«.“a-ﬂ o

QUERETARO

ReSpec;co de Martin Ordufa Ruiz. En fecha 10 de septiembre de 2016, Verdnica Torres,
vendio de manera verbal al sefior Martin Ordufia Ruiz, los lotes 94 y 95 ubicados dentro de
la parcela 198 del Ejido San Pablo, Querétaro, Qro., por la cantidad de $180 000.00 pesos
cada uno.

Ella le dijo que estaba vendiendo esos terrenos Y que no tuviera desconfianza incluso le
mostré un certificado parcelario con terminacion 59782, en favor de su padre TOMAR
TORRES VIDAL, y un croquis de la parcela y aceptaron realizar dicha compra venta y en ese
momento VERONICA le dio copia de los documentos mostrados, ast como copia de su INE.

El ofendido pagé diversas cantidades por ello en el domicilio de la imputada ubicado en
Camino Real, nimero 136, Colonia San Pablo, Querétaro, Qro;; siendo las siguientes:

# Fechadeentrega =~~~ [ Cantidad ]
[01 | 10 de septiembre de 2016 1 $5,000.00 pesos

pz 08 de octubre de 2016 | $3,000.00 pesos

| 03 | 23 de noviembre de 2016 ~__15$10,000.00 pesos |
| 04 | 20 de diciembre de 2016 ' $5,000.00 pesos |
| 05 | 09 de enero de 2017 ; 1 $6.000.00 pesos

| 06 | 17 de enero de 2017 " ____1%5000.00 pesos V)
+ 07 | 21 de enero de 2017 s 1-$2.500:00 pesos

' 08 | 13 de febrero de 2017 b s BTN

09 |21 de febrero de 2017 _______..55000.00 pesos

' 10_[ 29 dejunio de 2017

1 .$20,000.00 pesos

111 _115dejuliode2017 _1.51.,000.00 pesos

12! 29 de julio de 2017 e o T ERAG 00000 Beker |
I_B_--LMBYO de 2018 S ~_ . $2,000.00 pesos e
(14 | 17 de mayo de 2018

1 1 $50000 pesos |
| 15_[ 04 de abril de 2019 15100000 pesos |
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Siendo que dichos lotes no le podian ser vendidos por VERONICA al no ser de su
propiedad y no contar con la autorizacién de las autoridades correspondientes y
establece que el pago por dicho predio en total la cantidad de $108, 900.00 pesos.

Por cuanto ve a ASAEL VALENTIN GONZALEZ SERRANO. En el mes de agosto de 2016
JAVIER TORRES RAMIREZ liego al domicilio laboral de ASAEL VALENTIN, ubicado en calle
Oaxaca, numero 1386, Colonia Fuentes de San Pablo, Querétaro, Qro., aproximadamente a
\@s 12:00 horas, le dijo que era el duefio de la parcela 198 del Ejido San Pablo, y que estaba
vendiendo lotes incluso le mostrd un croquis de la lotificacion.




”
4 gll h
0 .

FISCALIA

GENERAL

TRARE Y
ESTADODE | ™ LLbY
QUERETARO

Que el 5 de diciembre de 2016 se concret6 la compra venta del lote 96 de dicha parcela por
la cantidad de $215 000.00 pesos. En ese momento ASAEL VALENTIN le entrego al imputado
su vehiculo, marca GMM Pontiac, modelo 2004 color azul, valuado en la cantidad de $32
000.00 pesos, estableciendo que dicha cantidad amparaba abono por compra venta de
terrenc.

En fecha 07 de abril de 2017 le fue entregado a ASAEL un contrato de compra venta por
dicho terreno, que firma Verénica Torres Ramirez, hermana de Javier, asi como la madre de
ambos Virginia Ramirez Morales, por concepto de la compra venta del lote 96 de la parcela
198 del ejido san Pablo.

Establece que en total le dio a los imputados la cantidad de $87 000.00 pesos.

En cuanto a Eduardo de la Torre Cardenas. El dia 3 de abril de 2017, Veronica Torres, le
vendio el predio nimero 143, ubicado dentro de la parcela 198 del ejido San Pablo en esta
Ciudad. Por la cantidad de $180 000.00 pesos. Esto en el domicilio ubicado en Calle Vistas
del Sol, numero 550, Colonia Vistas de San Pablo, Querétaro, Qro. En ese momento Eduardo
le dio en efectivo a Verénica la cantidad de $20 000.00 pesos como adelanto del pago del
predio y ésta le dio un recibo con la misma fecha.

En el mismo domicilio, VERONICA recibe los siguientes pagos parcia{es:

# " Fecha de entrega [ Cantidad e )

01 1106 de mayo de 2017 = hias | 5. 000 O0pesos = |

.02 03 dejunio de 2017 SR R | $5,000.00 pesos
03 15 de_JulLo-de 201? % o __' j;_____!iSOO O0pesos. = __1

04 |22 dejuliode. 2017 _ i _L‘:lf;@o_og_p_es_og

Establece que en total entrego la cantidad de $31 000.00 pesos.

Respecto de Victorino ﬁ\ng‘eies Sénchez. El dia 15 de septiembre de 2016, en la parcela
198 del ejido san Pablo €n esta cludad, Verénica Torres, le vendid el lote identificado como
93 correspondiente a la parcela 198 del ejido san pablo, por la cantidad de 5180 000.00
pesos, en ese momento Victorino le dio la cantidad de $15 000.00 pesos como adelanto de
dicho pago, comprometiéndose a realizar pagos mensuales de $5 000.00 pesos hasta
completar la cantidad acordada.

Entregd las siguientes cantidades de pago:

# " Fecha c_ie entrega PR AT Can.tdad EERSt

L 0_1 ‘lE (Je ~eptu_mure de 2016 b 135, OOF OO
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| 02_[ 17 de octubre de 2016 T | $4,000.00 |
| 03 |17 de noviembre de 2016 _ $6,000.00
104 | 29 de diciembre de 2016 A $5,000.00
05 | Enero de 2017 $5,000.00
06 |17 de febrero de 2017 = i | $5,000.00
|97 [ f9eemarzodedtly - | $5,000.00
08 | 19 de abril de 2017 e : | $5,000.00
09 | 17 de mayo de 2017 _ $5,000.00
10 | 08 de julio de 2017 LG . . 13500000 "~
111 _[19dejuliode 2017 ., $5,000.00

En total realizé pago por la cantidad de 71 000.00 pesos.

Asimismo, concretd una venta con Gerardo Garcia Rivera. El dia 14 de octubre de 2016, en
el domicilio de la imputada VERONICA, ubicado en calle real numero 136, colonia san Pablo,
Querétaro, Qro., se llevd a cabo la compra venta del lote 36 ubicado dentro de la parcela
198 del ejido San Pablo en esta ciudad, por la cantidad de $175 000.00 pesos. En ese
momento Gerardo le dio VERONICA la cantidad de $55 000.00 pesos como adelanto de

dicho pago, comprometiéndose a realizar pagos mensuales de $5 000.00 pesos hasta
completar la cantidad acordada.

[ # ~_Fechadeentrega £.4577 T Cantidad
| 01 [ 20 de diciembre de 2016 R N M I ) D ]
102 [ 17 de febrero de 2017 i . |:52,50000 |

Asi como los pagos correspondientes z las mensualidades de marzo, abril, mayo y junio de
2017 y algunas mensualidades del 2018.

Concreto la venta con Maria Maxhiely Hernandez Yanez, Veronica Torres le vendio el
predio identificado como 103 nimero 8, ubicado dentro de la parcela 198 del Ejido san
Pablo en esta ciudad. Por la cantidad de $180 000.00 pesos. Veronica le dijo que la parcela
era de su papa y que ya habia fallecido, por lo que su mama Virginia era la heredera y ella
d su vez era su representante y por eso estaba vendiendo los predios.

La ofendida acepto comprar dicho lote y el dia 06 de agosto de 2017, en las inmediaciones
de la parcela 198 del Ejido San Pablo, le fue entregado a Veronica la cantidad de $15 000.00
pesos para apartar el lote referido en favor de Maria Maxhiely.
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Realizo diversos pagos parciales como mensualidades en el domicilio ubicado en calle Real
ntmero 136, colonia San pablo, Querétaro, Qro, asi como el dia 19 de octubre 2018 en dicho
domicilio, la ofendida le entregé a VERONICA la cantidad de $5 000.00 pesos como abono
del predio que habia adquirido. :

El ofendido José Emmanuel Rodriguez Garcia. El dia 28 de diciembre de 2017, en el
domicilio de la imputada Veronica, ubicado en calle Real niimero 136, Colonia San Pablo,
Querétaro, Qro., se llevo a cabo la compra venta de los lotes 144 y 145 ubicado dentro de
la parcela 198 del ejido San Pablo en esta Ciudad, por la cantidad de $480 000.00 pesos. En
ese momento José Emmanuel le dio a la imputada Veronica la cantidad de $105 000.00
pesos en efectivo y un cheque endosado en favor por la cantidad de $100 000.00 pesos
como adelanto de pago de los lotes que le habia comprado.

En julio de 2018, en el mismo domicilio, MARIA TERESA TORRES RAMIREZ recibio del
ofendido la cantidad en efectivo de $200 000.00 pesos refiriendo que era hermana de (3
imputada VERONICA Y a ella le correspondia dicho pago.

En cuanto a JOSE FILEMON ARVIZU GONZALEZ. En fecha 03 de febrero de 2016, en las
inmediaciones de la parcela 198 Z-1P1/1, de este estado de Querétaro, VERONICA TORRES,
le dijo al ofendido que ella era quien andaba vendiendo predios en dicha parcela por la
cantidad de $180 000.00 pesos, incluso le mostro copia del certificade parcelario a nombre
de su papa. El ofendido aceptd y en ese momento le dio la cantidad de $1000 pesos para
apartar el lote 102 y Verodnica le dio un recibo por tal cantidad.

En fecha 6 de agosto de 2017 en las mismas inmediaciones de la parcela citada, el ofendido
le entregd a VERONICA la cantidad de $20 000.00 pesos como adelanto.

En la misma parcela, el dia 01 de marzo de 2018 el ofendido le aboné a VERONICA la
cantidad de $5 000.00 pesos, y realizo diversos abonos més por la cantidad de 35 000.00
pesos. ",

Que todos los predios vendidos se encuentran dentro de la fraccion |, de la parcela 198 del
ejido san Pablo, de la cual las propietarias son las hermanas Flor de Maria y Maria Soledad,
ambas de apellidos Gutiérrez Lopez, quienes en ninglin momento le dieron autorizacion a
persona alguna de realizar algun acto de disposicion del predio de referencia; aunado a que
\a acusada no cuenta con la autorizacion de las autoridades correspondientes para realizar
la venta de lotes destinados a vivienda.

Hechos que resultan ser constitutivos del Delito de DELITOS CONTRA LA SEGURIDAD Y
ORDEN EN EL DESARROLLO URBANO en agravio de LA SOCIEDAD Y LESIVO DE FLOR
DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ, MARTIN ORDU NA
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RUIZ, ASAEL VALENTIN GONZALEZ SERRANO, EDUARDO DE LA TORRE C.f\RDENAS,
VICTORINO ANGELES ARIAS, GERARDO GARCIA RIVERA, MARIA MAXHIELY
HERNANDEZ YANEZ, JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA Y JOSE FILEMON ARVIZU
GONZALEZ, en su forma de Culpabilidad Dolosa en términos de lo previsto por el articulo
14 fraccion | del Codigo Penal del Estado de Querétaro; es decir, la acusada tuvo la voluntad
0 intencién de cometer el hecho, a sabiendas que esa conducta es reprochable y forma de
consumacion instantanea con efectos permanentes, licito previsto y sancionado por el
articulo 246-E, en relacion al 14 fraccién | del Codigo Penal del Estado de Querétaro.

IV. La relacién de las modalidades del delito que concurrieren.

Por cuanto ve a las circunstancias se trata de una conducta dolosa en términos de lo previsto
por el articulo 14 fraccién | del Codigo Penal del Estado de Querétaro.

V. La Forma de intervencién que se.le atribuye al acusado.

Se le atribuye al acusado la calidad de autor material al contar con el dominio plenc del
hecho y ejecutar todos los actos para la realizacion del delito que se le atribuye, acontecido
en el lugar, tiempo y modo precisado en el zpartado de hechos del presente escrito, esto al
ser la persona que, por voluntad y conciencia propia, realiza la conducta descrita por la
norma, toda vez que la acusada promovio en venta diversos lotes de terreno destinados a
vivienda, sin tener la autorizacién por parte de las autoridades correspondientes.

Vi. La expresidn de los preceptos legales aplicables.
A la conducta le son aplicables las siguientes hipotesis normativas de caracter sustantivo;

* Articulo 246-E del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, el cual establece
la conducta tipica, antjuridica y culpable denominada DELITOS CONTRA LA
SEGURIDAD Y EL ORDEN EN EL DESARROLLO URBANO.

* Articulo 10 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, el cual establece
que solo podra ser sancionado quien sea causa del resultado tipico penal como
resultado de su accidn u omision.

* Articulo 12 fraccién 1 del Codigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, en el
cual se establece la forma de ntegracion de los delitos: “Instantineo cuando la
consumacion se agota en el mismo momento en que se han realizado todos los
elementos de la descripcion legal.

* Articulo 13 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, en el cual se
establece que es imputable penalmente la persona mayor de dieciccho afos que, en
el momento de cometer la conducta tipica tenga la capacidad para comprender su
caracter ilicito y de determina: aquella en razon de esa comprension,
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= Articulo 14 fraccién I del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, en el
cual se establece respecto de los delitos dolosos que: “...Obra dolosamente el que,
conociendo las circunstancias del hecho tipico, quiere o acepta el resultado
prohibido por la Ley..." j

o Articulo 16 del Codigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, en el cual se
establece que respondera del delito quien ponga culpablemente una condicion para
su realizacion.

» Articulo 34 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, mismo que .
establece la pena de Multa. -

s Articulos 35, 37 fraccién 1 y 43 del Codigo Penal para el Estado de Querétaro,
respecto de la reparacion del dafio material ocasionada por el delito por el cual se
formula acusacion.

o Articulo 38 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, mismo que
establece que persona tiene derecho a la reparacion del dafo.

e Articulo 55 del Codigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, el cual establece
que la prision suspende o interrumpe los derechos politicos y de tutela, curatela,
apoderado, defensor, albacea, perito, depositario o interventor judicial, sindico o
interventor en quiebra, arbitro, arbitrador o representante de ausentes. '

o Articulo 66 del Codigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, contempla la
medida de seguridad consistente en la amonestacion, que consiste en la advertencia
que el 6rgano jurisdiccional hace al sentenciado en diligencia formal, explicandole
las consecuencias del delitc que cometi6, exhortandolo a la enmienda y
previniéndole de las consecuencias en caso de cometer otro delito.

En cuanto a la forma le son aplicables las siguientes hipétesis normativas de caracter
adjetivo:

- 20 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en el cual se establece que la carga de la prueba corresponde a la
parte acusadora, conforme a lo establezca el tipo penal.

- Articulos 265, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346y
347 del Codigo Nacional de Procedimientos Penales.
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VIl. Medios de prueba.

Los medios de prueba que se pretenden ofrecer por parte de esta Fiscaliz General del Estado
de Querétaro, son los siguientes:

1. Testimoniales a través de interrogatorio de las siguientes personas:

1.1 Testimonial a cargo de Ofir Aragén Nieves con domicilio en calle Riafio, nimerc 122,
colonia el Refugio, Querétaro, Qro. Teléfono 4421385090.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en &l Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que llevo a cabo la venta de los lotes de terreno sin la autorizacion de las
autoridades correspondientes y realizara el senalamiento directo a través de técnica
demostrativa de la acusada, toda vez que dicha persona es el Representante legal de las
victimas que resintieron directamente la conducta atribuida a la acusada.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
veluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su numero telefénico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.2 Testimonial a cargo de Martin Orduna Ruiz, Victima, con domicilio en Avenida Paseo

Constitucion, manzana 9, lote 2, colonia Mértires de la libertad, Querétaro, Qre., Teléfono
4422663213

.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidac
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que llevd a cabo la compra de dos lotes de terreno a la Acusada. siendo
que la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades correspondientes para
hacerlo y realizara el serialamiento directo a través de técnica demostrativa de la acusada,
toda vez que dicha persona es victima v resintio directamente la conducta atribuida a la
acusada.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su numero telefdnico para oir y recibir todo tipo de notificaciones
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1.3 Testimonial a cargo de Asael Valentin Gonzélez Serrano, Victima, con domicilio en
calle San Felipe, manzana 4, lote 16, colonia altos de San Pablo, Querétaro, Qro., teléfono
4421388776.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que llevé a cabo la compra de dos lotes de terreno a la Acusada, siende
que la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades correspondientes para
hacerlo y realizara el sefialamiento directo a través de técnica demostrativa de la acusada,
toda vez que dicha persona es victima y resintié directamente la conducta atribuida a la
acusada.

En atencién a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su numero telefénico para ofir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.4 Testimonial a cargo de Eduardo de la Torre Cardenas, Victima, con domicilio en calle
Bufalo, nimero 22, interior 17, fraccionamiento la pradera, el Marqués, Qro., teléfono
4426139523,

Prueba que es idénea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del

delito de Delitos contra la Sequridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las

condiciones en las que llevo a cabo la compra de dos lotes de terreno a la Acusada, siendo

que la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades correspondientes para

hacerlo y realizaré el sefialamiento directo a través de técnica demostrativa de la acusada,

toda vez que dicha persona es victima y resintio directamente la conducta atribuida a la
acusada.

En atencidn a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefénico para olr y recibir todo tipo de notificaciones.

1.5 Testimonial a cargo de Victorino Angeles Sanchez, Victima, con domicilio en Calle
martires de la libertad, 2da seccion, sin nimero, Querétaro, Querétaro, teléfono 4427483148.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

VoL 51 (42420 238 T3 00 [ wWaweBatslopne TR oo m
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Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urba no, precisara scbre las
condiciones en las que llevd a cabo la compra de dos lotes de terreno a |z Acusada, siendo
que la misma no contaba con la autorizacién de las autoridades cerrespondientes para
hacerlo y realizara el sefialamiento directo a través de técnica demostrativa de la acusada,
toda vez que dicha persona es victima y re'_s‘int'ic') directamente la conducta atribuida a la
acusada, ;

En atencidn a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefénico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.6 Testimonial a cargo de Gerardo Garcia rivera, Victima, con domicilio en calle Valle
Verde, nimero 58, colonia Lomas del Valle, Querétaro, Qro., teléfono 4426301878,

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Sequridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que llevd a cabo la compra de dos lotes de terreno a la Acusada, siendo
que la misma no contaba con la autorizacién de las autoridades correspondientes para
hacerlo y realizara el sefialamiento directo a través de técnica demostrativa de la acusada,

toda vez qué dicha persona es victima y resintid directamente la conducta atribuida a la
acusada.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefonico para oir y recibir todo tipo de notificaciones,

1.7 Testimonial a cargo de Maria Maxhiely Hernéndez Yaiez, Victima, con domicilio en
calle Sevilla nimero 33, fraccionamiento Urbivilla del real, Querétaro, Qro., teléfono
4423631930.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interregatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que llevo a cabo la compra de un lote de terrenco a la Acusada, siendo
que la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades correspondientes para
hacerlo y realizara el sefialamiento directo a través de técnica demostrativa de |z acusada,
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toda vez que dicha persona es victima y resintio
directamente la conducta atribuida a la acusada.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
perscna ha autorizado su numero telefénico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.8 Testimonial a cargo de José Emmanuel Rodriguez Garcia, Victima, con domicilio en
lote 144, calle colinas de San Pablo, colonia Fuentes de San Pablo, Querétaro, Qro,, teléfono
5560696784.

Prueba que es idénea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que llevé a cabo la compra de dos lotes de terreno a la Acusada, siendo
que la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades correspondientes para
hacerlo y realizara el sefialamiento directo a través de técnica demostrativa de la acusada,
toda vez que dicha persona es victima y resintié directamente la conducta atribuida a la
acusada. '

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente 2 dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado mapifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefonico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.9 Testimonial a cargo de José Filemoén Arvizu Gonzalez, Victima, con domicilio en
Avenida Bellavista nimero 20902 interior 26, Colonia Rancho Bellavista, Querétaro, Qro.
Telefono 4424107239.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versard sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que llevo a cabo la compra de un lote de terreno a la Acusada, siendo
gue la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades correspondientes para
hacerlo y realizara el sefialamiento directo a través de técnica demostrativa de la acusada,
toda vez que dicha persona es victima y resintio directamente la conducta atribuida a la
acusada.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalla manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefénico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.
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1.10 Testimonial a cargo de Marcelina Sanchez de Leén, Madre de Victorino Angeles
Sanchez, con domicilio en Calle Sin Nombre manzana 5, lote 18, colonia Diamantes antes
Martires de la Libertad Segunda Seccién, Querétaro. Teléfono 4426909245

Prueba que es idénea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que se llevd a cabo la compra de un lote de terreno a la Acusada por
parte de su hijo Victorino Angeles Sanchez , siendo que la misma no contaba con la
autorizacion de las autoridades correspondientes para hacerlo y realizara el sefialamiento
directo a través de técnica demostrativa de la acusada, toda vez que dicha persona es victima
y resintio directamente la conducta atribuida a la acusada.

En atencidn a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefénico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.11 Testimonial a cargo de Lorena Chavez Garcia, con domicilio en Calle Vistas del Sol
numero 550, Colonia Vistas de San Pablo, Querétaro, Qro. Telefono 4421426607.

1

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos. '

Su interrogatorio versaré sobre las circunstancias de tiempo, modo vy lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre (as
condiciones en las que se llevo a cabo la compra de un lote de terreno a la Acusada por
parte de Eduardo de la Torre Cardenas, siendo que la misma no centaba con la autorizacion
de las autoridades correspondientes para hacerlo y realizara el sefialamiento directo a través
de tecnica demostrativa de la acusada, toda vez gue dicha persona es victima y resintio
directamente la conducta atribuida a la acusada,

En atencién a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citade manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefonico para oir y recibir todo tipo de natificaciones.

1.12 Testimonial a cargo de Ignacio Reyes Bello, con domicilio en Prolongacion Tonatihu
numero 100, Colonia Desarrollo San Pablo. Teléfono 4424063736,

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.
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Su interrogaterio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que se llevo a cabo la compra de un lote de terreno a la Acusada, asi
como al momento de entregarle los recibos de dinero les ponia fecha anterior con la
finalidad de obtener los servicios por parte del Municipio, ya que su intencion era formar
una Colonig; siendo que la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades
correspondientes para hacerlo y realizaréd el sefalamiento directo a través de tecnica
demostrativa de la acusada, toda vez que dicha persona es victima y resintio directamente
la conducta atribuida 2 la acusada.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefonico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.13 Testimonial a cargo de Guadalupe Segundo Pérez, con domicilio en continuacion de
la calle Oaxaca numero 107, Teléfono 4423619352.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Sequridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que se llevo a cabo la compra de un lote de terreno a la Acusada, asi
como al momento de entregarle los recibos de dinero les ponia fecha anterior con la
finalidad de obtener los servicios por parte del Municipio, ya que su intencion era formar
una Colonia; siendo que la misma no contaba con la autorizacion de las autoridades
correspondientes para hacerlo y realizara el senalamiento directo a través de técnica
demostrativa de la acusada, toda vez que dicha persona es victima y resintio directamente
la conducta atribuida a la acusada.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
veluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefonico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.14 Testimonial a cergo de Oswaldo Guevara Gonzalez, elemento de la Policia de .
Investigacién del Delito, con domicilio en lateral México Querétaro, nimero 2060, colonia
centro sur, Queretaro, Qro.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos. Su interrogatorio versara sobre sobre la acreditacion
de su actividad y experiencia, las acciones que realizé dentro de la investigacion para
allegarse de la informacion que contribuyo al esclarecimiento del hecho, lo cual obra en su
informe nimero UID3-A1-4177-19, de fecha 26 de noviembre de 2019.




_ Zatlan)
ool FISCALIA
. GENERAL

W20 Of QUIRITARD

N1

ESTADO DE
QUERETARO

En atencién a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado en el domicilio en lateral
Meéxico Querétaro, nimero 2060, colonia centro sur, Querétaro, Qro. A través de su superior
jerarquico Licenciado Alejandro Gonzalez Arredondo, Director de Policia de Investigacion
del Delito, a través del personal adscrito a este tribunal

1.15 Testimonial a cargo de Gabino Delfino Campos Castillo, con domicilio en Avenida
Corregidora Norte, nimero 1250, Colonia Arboledas, Teléfono 4423597328.

Prueba que es idénea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos. -

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar réspecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desa rrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que se llevd a cabo la compra de la fraccién 1 de la parcela 198 7-1 P1/1
del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro, entre particulares, por tanto la acusada
no tenia la autorizacion de lotificar el predio y vender lotes para vivienda.

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefénico para oir y recibir todo tipo de notificaciones.

1.16 Testimonial & cargo de Jorge Armando Rivera Herrera, con domicilio en Calle
Tonantzi nimero 28, Fraccionamiento Cumbres de Conin 3ra. Seccion, El Marqués, Qro,
Teléfono 4422597777. ;

Prueba que es idénea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de calidad
para el esclarecimiento de los hechos.

Su interrogatorio versara sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar respecto del
delito de Delitos contra la Seguridad y el Orden en el Desarrollo Urbano, precisara sobre las
condiciones en las que fue contratado por la C. Virginia Ramirez Morales, para realizar el
anteproyecto de lotificacion y levantamiento topografico o deslinde de la parcela 198 del
Ejido San Pablo

En atencion a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho testigo, por tal motivo, solicito sea citado manifestando que dicha
persona ha autorizado su nimero telefénico para oir y recibir todo tipo de netificaciones.
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2. Interrogatorio de perito.

2.1 Testimonial a cargo del perito en Ingenieria Civil, M. en C. Omar Bautista Guerrero,
perito adscrito a la Direccion de Servicios Periciales, con domicilio en lateral México
Querétaro, numero 2060, colonia centro sur, Querétaro, Qro., edificio de servicios periciales.

Prueba que es idonea, pertinente y necesaria porque ha de proveernos de datos de claridad
nara el esclarecimiento de los hechos; por lo que su interrogatorio versara sobre su
capacitacion y experiencia en la materia, las acciones y metodologia que realizo para la
elaboracién de su dictamen pericial en materia de Ingenieria Civil de fecha 25 de noviembre
de 2017, con nimere de oficio 1€/201/18, dictamen pericial de fecha 27 de noviembre de
2019, con niimero de oficio 1€/207/2019; dictamen pericial de fecha 11 de abril de 2023
con numero de oficio 1€/363/2023; dictamen pericial de fecha 29 de septiembre de 2023
con numero de coficio 1C/427/2023.

En atencidn a lo anterior, esta Fiscalia manifiesta su imposibilidad material para presentar
voluntariamente a dicho perito, por tal motivo, solicito sea citado a través de su superior
jerarquico, licenciada Ana Luisa Sanchez Aguilar, directora de servicios periciales de la
Fiscalia General de Estado de Querétaro, en .el domicilio ubicado en lateral México
Querétaro, numero 2060, colonia centro sur, Queretaro, Qro.

3. Documentales

Documentales publicas consistentes en:

3.1 | Escritura Publica namero 16,060 pasada ante la Fe de la i—OS de marzo de 2012
- Lic. Maria Patricia Lorena Sibaja, Notaria Publica Adscrita a
' la Notaria Publica Numero 34 de Queretaro. A traves de la
cual Flor de Maria Gutiérrez Lopez otorga poder general |
para pleitos y cobranzas y Actos de Administracion a favor
de Ofir Aragon Nieves. ' ‘

: 3.2 Escritura Publica nimero 19,382 pasada ante la Fe dela| | 08 de septiembre de'

- Lic. Maria Patricia Lorena Sibaja, Notaria Publica Adscritaa | 2014
' la Notaria Publica Numero 34 de Querétaro. A través de la
cuzl Maria Soledad Gutiérrez Lopez otorga poder general
- para pleitos'y cobranzas y Actos de Administracion a favor _
| de Ofir Aragon Nieves. g 4 iz
Escritura Publica numero 14,060 pasaaa , ante la Fe de la | 23 de febrero de 2010
Lic. Maria Patricia Lorena Sibaja, Notariz Publica Adscrita a
la Notana Pablica Namero 34 de Queretaro. A traves de la |
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cual se protocoliza el Contrato de Compraventa celebrado
entre Tomas Torres Vidal representado por Gabino
1 Delfino Campos Castillo y Maria Soledad Gutiérrez Lopez
' y Flor de Maria Gutiérrez Lopez, respecto de la fraccion 1

de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio
. de Querétaro, Qro.

Con las cuales se acreditara que Ofir Aragon Nieves Representa Legalmente a Maria Soledad
Gutiérrez Lopez y Flor de Maria Gutiérrez Lopez; asi como el contrato de Compraventa
celebrado entre Tomas Torres Vidal, representado por Gabino Delfino Campos Castillo y
Maria Soledad Gutiérrez Lopez y Flor de Maria Gutiérrez Lopez, respecto de la fraccién 1 de
la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétarg, Qro.

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 3.1, 3.2 y 3.3 sera puesta
a la vista del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que
responde al nombre de Ofir Aragén Nieves, Representante Legal de las ofendidas Maria
Soledad Gutiérrez Lépez y Flor de Maria Gutiérrez Lopez; para el reconocimiento

correspondiente y su debida incorporacion, o bien por (e fiscalia, o cualquier 6rgano de
prueba.

Documentales privadas consistente en:

# DESCRIPCION Fecha de Expedicion | Cantidad que
i ____Ampara
' 3.4 | Recibo de dinero por concepto de pago | 10 de septiembre de | $5,000.00
parcial de enganche de terreno a { 2016 pesos

| nombre de Martin OrdufiaRuiz. | LS T
3.5 | Recibo de dinero por concepto de | 08 de octubre de 3016 $3,000.00
5 promesa de compraventa de terreno a | pesos
| ' nombre de Martin Ordufia Ruiz. | -
|_Firmado por Virginia Ramirez Morales, | | |
3.6 | Recibo de dinero por concepto de | 23 de noviembre de | $10,000.00
, | promesa de compra venta de terreno | 2016 i pesos

#1, @ nombre de Martin Ordufa Ruiz.
| Firmado por Virginia Ramirez Marales.: | et Sl ali ,
| 3.7 | Recibo de dinero por concepto de | 20 de diciembre de | $5,000.00
' promesa de compra venta de terreno, a | 2016 pesos
| nombre de Martin Ordufa Ruiz. Firmado '
por Virginia Ramirez. ‘ Rl (0
3.8 | Recibo de dinero por concepto de | 09 de enero de 2017 | $6,000.00 |
| pesos |

[___
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| nombre de Martin Ordufia Ruiz. Firmado
por Virginia Ramirez.

3.3 | Recibo de dinero por concepto de | 17 de enero de 2017 | $5,000.00
| promesa de compra venta de terreno, a ‘ pesos
' nombre de Martin Ordufa Ruiz. Firmado 1
| por Virginia Ramirez.

{3.10 | Reclbo de dinero por concepto de |21 de enero de 2017 | $2,500.00
I | promesa de compra venta de terreno, a pesos
| nombre de Martin Orduna Ruiz.

3 11 | Recibo de dinero por concepto de | 13 de febrero de 2017 | $5,000.00
- promesa de compra venta de terreno, a pesos
| nombre de Martin Orduna Ruiz. Firmado

1'3.12 | Recibo de dinero por concepto de | 21 de febrero de 2017 | $5,000.00
' promesa de compra venta de terreno, a pesos
nombre de Martin Ordufa Ruiz. Firmado
| por Virginia Ramirez Morales.

} | por Virginia Ramirez Morales.
|

3.13 | Recibo de dinerc por compra venta de | 29 de junio de 2017 $20,000.00
' terrenos 94-95, a nombre de Martin pesos
; Ordufia Ruiz. Firmado por Virginia |
1 Ramirez Morales |

3.14 | Recibo de dinero por  deslinde de | 15 de julio de 2017 | $1,000.00

terreno No. 94 y 85, a nombre de Martin | pesos
Ordufa Ruiz. Firmado por Virginia '
b ¢ Ramirez Morales o G SE
3.15 | Recibo de dinero por concepto de [ 29 de julio de 2017 | $10,000.00
| promesa de compra venta de terreno, a | | pesos
nombre de Martin Orduna Ruiz. Firmado | |
| por Virginia Ramirez Morales. ocy, LG Rt
3.16 Recibo de dinero Firmado por Virginia | Mayo de 2018 ' $2,000.00
. Ramirez Morales. i . |pesos :
3.17 | Recibo de dinero por concepto de pago | 17 de mayo de 2018 | $500.00 pesos
de terreno, a nombre de Martin Orduna
Ruiz. Firmado por Virginia Ramirez

__ | Morales. he L T i
3.18 | Recibo de dinero por concepto de | 04 de abril de 2019 51 000.00
' promesa de compra venta de terreno, a | _ | pesos

nombre de Martin Ordufia Ruiz. Firmado |
por Virginia Rarp_t_re_z Morales.

.19 | Nota de venta numero 0348 a nombre 198’é’?x(a§£; de 2017 $12 ,500.00
_ de Virginia Ramirez, por concepto de |
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| 1250 Block, material como abono al |
terreno Sr. Martin Orduna 5

Con las cuales se acreditara que la victima entrego diversas cantidades de dinero a la
acusada por concepto del contrato de compraventa que celebraron respecto de dos lotes
de terreno ubicados en la fraccion 1 de la parcela 198 7-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio
de Querétaro, Qro.

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 3.4 a 3.19 seran puestas
a la vista del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que
responde al nombre de Martin Ordufa Ruiz, victima; para el reconocimiento

correspondiente y su debida incorporacién, o bien por la fiscalia, o cualquier organo de
prueba.

3.20 Documental privada consistente en Contrato de Cesion de Derechos celebrado por la
Sefora Virginia Ramirez Morales, representada por Verdnica Torres Ramirez, con el C. Asael
Valentin Gonzalez Serrano, respecto de la enajenacion de un lote de terreno de la fraccion
1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

Con la cual se acreditara que la victima celebré contrato de compraventa respecto de un
lote de terreno ubicado en la fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pabio
Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.20 sera puesta a la vista
del érgano de prueba ofrecide en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Asael Valentin Gonzilez Serrano, victima; para el reconocimiento
correspondiente y su debida incorporacién, o bien por la fiscalia, o cualquier érganc de
prueba.

3.21 Documental privada consistente en Recibo de dinero de fecha 03 de julio de 2017 a
nombre de Asael Valentin Gonzalez Serrano. por concepto de promesa de compra venta de
terreno, por la cantidad de $55,000.00 (cincuenta y cinco mil pesos 00/100 m.n.), firmado
por Virginia Ramirez Morales.

Con la cusl se acreditaré que la victima entrego una cantidad de dinero por el contrato de
compraventa que celebrd con la acusada respecto de un lote de terreno ubicado en la
fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.21 sera puesta a la vista
del érgano de prueba ofrecido en el apartado dencminado testimoniales ¥ que responde al
nombre de Asael Valentin Gonzilez Serrano, victima; para el reconocimiento
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correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la
fiscalia, o cualquier 6rgano de prueba.

3.22 Documental privada consistente en Carta Responsiva de fecha 05 de diciembre de
2016, relativa al vehiculo Marca GMM Pontiac, modelo 2004, tipo Matiz, color azul, motor
importado con nimero de serie KL2ZMMG1004C913632.

Con la cual se acreditara que la victima entregé su vehiculo con la finalidad de que le fuera
tomado a cuenta por el contrato de compraventa que celebré con la acusada respecto de
un lote de terreno ubicado en la fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo
Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.22 sera puesta a la vista
del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Asael Valentin Gonzalez Serrano, victima;, para el reconocimiento
correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier organo de
prueba.

3.23 Documental privada consistente en Contrato de Cesion de Derechos celebrado por la
Sefiora Virginia Ramirez Morales, representada por Verdnica Torres Ramirez, con el C.
Eduardo de la Torre Cardenas, respecto de la enajenacion de un lote de terreno de la
fraccién 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

Con la cual se acreditara que la victima celebré contrato de compraventa respecto de un
lote de terreno ubicado en la fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo
Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.23 sera puesta a la vista
del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Eduardo de la Torre Céardenas, victima, para el reconocimiento
correspondiente y su debida incorporacion, o bién por la fiscalia, o cualquier organo de
prueba. g

3.24 Documental privada consistente en Recibo de dinerc de fecha 06 de mayo de 2017 a
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, por concepto de compra venta de terreno, por la
cantidad de $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 m.n.), firmado por Virginia Ramirez Morales.

Con la cual se acreditara que la victima entrego unia cantidad de dinero por el contrato de
compraventa que celebré con la acusada respecto de un lote de terreno ubicado en la
fraccién 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.24 sera puesta & la vista
del organo de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
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: nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, victima: para el
reconocimiento correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier
organo de prueba. '

3.25 Documental privada consistente en Recibo de dinero de fecha 03 de abril de 2017 3
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, por concepto de promesa de compra venta de
terreno # 143, por la cantidad de $20,000.00 (veinte mil pesos 00/100 m.n.), firmado por
Virginia Ramirez Morales.

Con la cual se acreditara que la victima entrego una tantidad de dinero par el contrato de
compraventa que celebro con la acusada respecto de un lote de terreno ubicado en la
fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.25 sera puesta a la vista
del organo de prueba ofrecide en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Eduardo de la Torre Céardenas, victima: para el reconocimiento
correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier érganc de
prueba.

3.26 Documental privada consistente en Recibo de dinero de fecha 03 de junio de 2017 a
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, por concepto de promesa de compra vents de

terreno # 143, por la cantidad de $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 m.n.), firmado por
Virginia Ramirez Morales.

- Con la cual se acreditara que la victima entrego una cantidad de dinero por el contrato de
compraventa que celebro con (a acusada respecto de un lote de terreno ubicado en la
fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.26 sera puesta a la vista
del ¢rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales ¥ que responde al
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, victima: para el reconocimiento
correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier crgano de
prueba.

3.27 Documental privada consistente en Recibo de dinero de fecha 15 de julio de 2017 a
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, por concepto de deslinde de terreno # 143, por

la cantidad de $500.00 (quinientos pesos 00/100 m.n), firmado por Virginia Ramirez
Morales.

Con la cual se acreditara que la victima entregd una cantidad de dinero por el contrato de
compraventa que celebro con la acusada respecto de un lote de terreno ubicado en la
fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipioc de Querétaro, Qro.
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La documental precisada en este apartado e identificada como 3.27 sera puesta a la vista
del érgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, victima; para el reconocimiento
correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier 6rgano de
prueba.

3.28 Documental privada consistente en Recibo de dinero de fecha 22 de julio de 2017 a
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, por concepto de deslinde de terreno # 143, por
la cantidad de $500.00 (cinco mil pesos 00/100 m.n.), firmado por Virginia Ramirez Morales.

Con la cual se acreditara que la victima entregé una cantidad de dinero por el contrato de
compraventa que celebré con la acusada respecto de un lote de terreno ubicado en la
fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.28 sera puesta a la vista
del érgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Eduardo de la Torre Cardenas, victima, para el reconocimiento
correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier organo de
prueba.

Documentales privadas consistente en:

# DESCRIPCIGN | Fecha de Expedicion | Cantidad que
| ; . Rttt ST e L Ampara
| 3.29 | Recibo de dinero por concepto de pagc | 15 de septiembre de | $15,000.00

parcial de terreno # 2 a nombre de ! 2016 pesos
| Victorino Angeles Sanchez, firmado por 1
| | Virginia Ramirez Morales. ‘_ ;
- 3.30 | Recibo de dinero por concepto de pago | 08 de octubre de 2016 | $4,000.00
| parcial de terreno # 2 a nombre de | pesos
' Victorino Angeles Sanchez, firmado por | ; ;
| |Virginia Ramirez Morales.  * _wl, ° S ’
' 3.31 | Recibo.de dinero por concepto de pago | IF de ' noviembre de | $6,000.00
parcial de terreno # 2 a nombre de | 2016 pesos
Victorino Angeles Sanchez, firmado por |
- | Virginia Ramirez Morales.
‘ 32 | Recibo de dinero por concepto de pago [ 09 de diciembre de | $5,00000
- parcial de terreno # 2 a nombre de | 2016 | pesos
' Victorino Angeles Sanchez, firmado por
Virginia Ramirez Morales.
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3.33 | Recibo de dinero par concepto de pago | Enero de 2017 $5,000.00 ]
parcial de terreno # 83 a nombre de pesos '

Victorino Angeles Sanchez, firmado por i
Virginia Ramirez Morales |
3.34 | Recibo de dinero por concepto de pago | 17 de febrero de 2017 | $5,000.00
parcial de terreno # 93 a nombre de pesos !
Victorino Angeles Sanchez, firmado por ' : :
Virginia Ramirez Morales b
3.35 | Recibo de dinero por concepto de pago | 19 de marzo de 2017 | $5,000.00
parcial de terreno # 93 a nombre de pesQs
Victorino Angeles Séanchez, firmado por |
Virginia Ramirez Morales |
3.36 | Recibo de dinero por concepto de pago | 19 de abril de 2017 $5,00000
parcial de terreno # 93 3 nombre de - | pesos
Victorino Angeles Sénchez, firmado por _
Virginia Ramirez Morales 4] : i
3.37 | Recibo de dinero por concepto de pago | 17 de mayo de 2017 . | $5,000.00 ;
parcial de terreno # 93 a nombre de | pesos
Victorino Angeles Sénchez, firmado por I
Virginia Ramirez Morales Loy
3.38 | Recibo de dinero por concepto de pago | 08 de julio de 2017 $5,000.00 Hw
parcial de terreno # 93 a nombre de Desos i
Victorino Angeles Sanchez, firmado por |

3.39 | Recibo de dinero por concepto de pago | 19 de julio de 2017 $5,000.00
. parcial de terreno # 93 a nombre de pesos
: Victorino Angeles Sanchez, firmado por i
' | Virginia Ramirez Morales :

e == —— - —

Con las cuales se acreditara que la victima entrego diversas cantidedes de dinero & la
acusada por concepto del contrato de compraventa que celebraron respecto de dos lotes
de terreno ubicados en la fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio
de Querétaro, Qro.

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 3.29 a 3.39 seran
puestas a la vista del organo de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales
y que responde al nombre de Victorino Angeles Sanchez, victima; para el reconocimiento
correspondiente y su debida Incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier 6rgano de
prueba. '
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3.40 Documental privada consistente en Contrato de Cesion de Derechos celebrado por la
Sefora Virginia Ramirez Morales, representada por Veronica Torres Ramirez, con el C.
Gerardo Garcia Rivera, respecto de la enajenacion de un lote de terreno de la fraccion 1 de

la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

Con la cual se acreditara que la victima celebro contrato de compraventa respecto de un
lote de terreno ubicado en la fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo
Municipio de Querétaro, Qro.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.40 sera puesta a la vista
del érgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Gerardo Garcia Rivera, victima; para el reconocimientc correspondiente y su
debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier 6rgano de prueba.

Documentales privadas consistente en;

# DESCRIPCION Fecha de Expedicion | Cantidad que
. 3 Ampara
3.41 | Recibo de dinero por concepto de | 14 de octubre de 2016 | $55,000.00
abono a cuenta de la venta de 1 terreno | pesos
ubicado en: a nombre de Gerardo |
Garcla Rivera, e
| 3.42 | Recibo de dinero por concepto de | 17 de febrero de 2017 | $2,500.00
promesa de terreno de compraverita a pesos
nombre de Victorino Gerardo Garcia
Rivera, firmado por Virginia Ramirez
i | Morales. i ' ’ E
| 3.43 | Recibo de dinero por concepto de | 20 de noviembre de | $62,000.00 ;
: contrato de compraventa de terreno No | 2016 pesos |
1 Ubicado en Calle Sonora a nombre de | }
Gerardo Garcla Rivera, firmado por i
Virginia Ramirez Morales. % By
3.44 | Recipbo de dinero por concepto de |21 de noviembre de 1 $60,000.00 1
contrato de compraventa por el terreno : 2001 | pesos !,
! # 1 Ubicado en Calle Sonora a nombre | "
. de Gerardo Garcia Rivera, firmado por : i
_Virginia Ramirez Morales. |
3.45 | Recibo de dinero por concepto de i 27 de mayo de 2001 i $1,000.00 ;
, deslinde lote No. 36, firmado por [ | pesos '

Virginia Ramirgz Morales oz 53
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3.46 | Recibo de dinero por concepto de |31 de mayo de 2001 | $3,000.00 |
Promesa de compra venta de terrenoa | ~ pesos |

nombre de Gerardc Garcia Rivera,
firmado por Virginia Ramirez Morales [
3.47 | Recibo de dinero por concepto de |20 de diciembre de | $62,500 pesos !
| contrato de compraventa por el terreno | 2016 :
# 1 Ubicado en Calle Sonora a nombre
5 de Gerardo Garcia Rivera, firmado por
fra Virginia Ramirez Morales.

Con las cuales se acreditara que la victima entregd diversas cantidades de dinero a la
acusada por concepto del contrato de compraventa que celebraron respecto del lote de

terreno ubicados en la fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio
de Quereétaro, Qro.

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 341 a 347 seran
puestas a la vista del érganc de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales
y que responde al nombre de Gerardo Garcia Rivera, victima; para el reconccimiento
correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier érgano de
prueba.

Documentales privadas consistente en:

# | DESCRIPCION | Fecha de Expedicion | Cantidad que |
I, Ampara

13.48 | Nota de venta nimero 1371, expedida | 31 de julio de 2018 ssvu 00 pesos

por Materiales para la Construccion El | |
Ganso, a favor de Gerardo Garcia Rivera, | i
| por concepto de 3 bultos Mortero C | |
JAzut SEaattls e i R e e~ 5) = By
3.49 | Nota de venta nimero 1996, expedtda 31 dejuliode 2018 | $9,000.00
- por Materiales para la Construccion El | | pesos
. Ganso, a favor de Gerardo Garcia Rivera,
‘ por concepto de limpieza de terreno
. con maquina. ; P e e 1
| Nota de venta nimero 1544, expedida | 22 de septiembre de | $300.00 pesos
; por Materiales para la Construccion El | 2018
| |
|
I

13.50 | N¢
Ganso, a favor de Gerardo Garcia Rivera, | '
por concepto de 1 cemento C Azuly 1 |
THUNY bulto Mortero. QNS e ES s _
2. ‘l a de venta numero 1997, expedtda 06 de sept tiembre de ' $4,598.0
por M‘,Lerl les para la Construccion El | 2_0‘&8 :

1
!
|
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Ganso, a favor de Gerardo Garcla Rivera,
por concepto de 1 viaje grava, 8 bultos
de cemento, 1 viaje de arena.

3.52 | Nota de remisién expedida a favor de
Gerardo Garcia Rivera, por concepto de

2 morteros C azul

03 de
2018

septiembre

de

$260.00

1

3.53 | Nota de remision expedida a favor de
Gerardo Garcia Rivera, por concepto de

2 marteros C azul

06 de
2018

septiembre

de

$260.00

3.54 | Nota de remision expedida a favor de
| Gerardo Garcia Rivera, por concepto de
3 pza-varilla 3/8, 3 cementos C azul, 5

Ahiro

22 de
2018

septiembre

de

$1,034.00

3.55 | Nota de remision expedida a favor de
Gerardo Garcia Rivera, por concepto de

cemento, grava y va rilla

29 de
2018

septiembre

de

$388.00

3.56 | Nota de remision expedida a favor de
Gerardo Garcia Rivera, por concepto de

5 kg de alambre

22 de
2018

septiembre

de

$150.00

3.57 | Nota de remisién expedida a favor de
Gerardo Garcia, por Materiales para la
Construccién San Martin, por concepto

| de 10 kg anillo 20x20

29 de
2018

septiembre

de

$260.00

3.58 | Nota de venta niumero 1578, expedida
i por Materiales para la Construccion El
| Ganso, a favor de Gerardo Garcia, por
concepno de 2 piezas de vanila 3/8 y 2

| cementos CAzul N

29 de
2018

septiembre

de

$596.00

| 13 59 Nota de remision expedlda a favor d de
' ' Gerardo Garcia, por concepto de grava,
| arena y anillo

08 de
| 2018

septiembre

de

$870.00

3.60 | Nota de remision expedida a favor de |
‘ Gerardo, por conceptc de bultos
| mortero Cazul

11 de

|2018

septiembre

de

$260.00

3.61 | Nota de venta numero 1493, expedida

| Ganso, & favor de Gerardo Garcia, por
concepto de 2 viaje de Cantera y
| cemento C azul

10 de
2018

septiembre

de

$1,720.00

3.62 Nota de remision expedida a favor de |
 Gerardo Garcia, por concepto de

|

I

!

|

i

I por Materiales para la Construccion El
o

I

L | Alambre, Arillo, Carretillada.

[ 13 de agosto de 2018

$150.00
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3.63

Nota de venta nimero 2000, expedida | 23 de agosto de 2018 | $1,326.00

por Materiales para la Construccion El |

Ganso, a favor de Gerardo Garcia R., por
concepto de 10 morteros, 10 kg anillos
b cementos

3.64

Nota de remision expedida a favor de

Gerardo Garcia, por concepto de bultos |

mortero Cazul

16 de agosto de 2018

|'$39000

3.65

Nota de remision expedida a favor de
Gerardo Garcia, por concepto de 3
bultos mortero CAzul

15 de agosto de 2018

3.66

| Nota de remision expedida a favor de

Gerardo Garcia, por concepto de 3
bultos mortero C AZUL

10 de agosto de 2018

3.67

Nota de venta numero 1998, expedida
par Materiales para la Construccion El
Ganso, a favor de Gerardo Garcia, por
concepto de 2 viajes de piedra cantera
camion gde

01 de agosto de 2018 |

($39000

1'$3200.00

|
|

Nota de venta numero 1427, expedida

por Materiales para la Construccion El |
Ganso, a favor de Gerardo Garcia R, por |
_toncepto de bultos mortero C Azul

Nota de remision expedida a favor de
Gerardo Garcila, por concepto de 6
bultos mortero C AZUL

22 de agosto de 2018

T 'de agosto de 2018

Nota de remision expedida a favor de
Gerardo Garcla, por concepto de 3
bultos mortero C AZUL

01 de agﬁ&?o_cigéofg

' Nota de remision expedida a favor de |
Gerardo Garcla, por concepte de "1:

_bultos mortero C AZUL

25 de agosto de 2018

Nota de remision expedida a favor de

| Gerardo Garcia, por concepto de 2_

:' bultos mortero C AZUL

29 de agosto de 2018

(373

Nota de venta numero 1380, expedida
por Materiales para la Construccion El

Ganso, a favor de Gerardo Garcia, por |
concepto de 3 bultos mortero C Azul

Nota de remision expedida por

| Materiales para la Construccion San |

06 de octubre de 2018

02 de agostode 2018 |

$35000

E '$780.00

$390.00

1813006
|
1 $260.00

$390.00
|

$725.00

$390.00
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[ | Martin, por concepto de 3 morteros y 1
MT arena

3.75 | Nota de remision expedida a favor de | 12 de octubre de 2018 | $390.00
Gerardo Garcla, por concepto de 3
morteros C AZUL

3.76 | Nota de venta nimero 1597, expedida | 08 de octubre de 2018 | $260.00
| por Materiales para la Construccion El
i Ganso, a favor de Gerardo Garcia, por
i | concepto de 2 morteros C Azul

- 3.77 | Nota de venta nimero 1593, expedida | 06 de octubre de 2018 | $1,020.00
- por Materiales para la Construccién El
Ganso, a favor de Gerardo Garcia, por
concepto de 3 cementos CAzul, 3 bultos
mortero C Azul, 3 carretilladas |

Con las cuales se acreditara que la victima realizé la compra de diverso material a efecto de
construir en el lote de terreno ubicados en la fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido
San Pablo Municipio de Querétaro, Qro. que adquirid con la acusada.

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 3.48 a 3.77 seran
puestos a la vista del organo de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales
y que responde al nombre de Gerardo Garcia Rivera, victima; para el reconocimiento
cortespondienle y su debida incorpuradion, v bien por la fiscalia, 0 cualyuier drgano de
prueba.

Documentales privadas consistente en:

# DESCRIPCION Fecha de Expedicién | Cantidad que
R T T RS ¥ Ampara
| 3.78 | Recibo de dinero por concepto de | 06 de agosto de 2017 | $15,000.00
- apartado de terreno “promesa de pesos

compra de terreno (#102) #83 nombre

de Yanet Hernandez Yanez, firmado por | ‘

| ___ | Virginia Ramirez Morales. A ¥ _

| 3.79  Recibo de dinero por concepto de 19 de octubre de 2018 | $5,000.00
abono lote #103 No. 8 a nombre de pesos

Maxhiely Hernandez Yanez, firmado por

. Virginia Ramirez Morales. ! -.

Con las cuales se acreditara que la victima entregd diversas cantidades de dinero a la
acusada por concepto del contrato de compraventa que celebraron respecto de los lotes de

P o020 Cuesttags, Qo | Tel 01 (34 222 74 30 1 waw IS caMageneraiqueretds o 200 o
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o
o



-

< | Zanhae

35 FISCALIA

© | GENERAL
CHRRAE"

ESTADO DE . E! /J

QUERETARO

terreno ubicados en I3 fraccion 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1
del Ejido San Pablo Municipio de Querétaro, Qro.

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 3.78 a 3.79 seran
puestas a la vista del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales
y que responde al nombre de Maria Maxhiely Hernandez Yafiez, victima; para el

reconocimiento correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier
organo de prueba.

Documentales privadas consistente en:

# DESCRIPCION | Fecha de Expedicion | Cantidad que

________ Ampara
3.80 | Recibo de dinero por concepto de | 28 de diciembre de ' $100,000.00
Promesa de Compraventa de terreno | 2017 1| pesos

|

nombre de José Emmanuel Rodriguez

Garcia, firmado por Virginia Ramirez .

. Morales y Verénica Torres Ramirez. sl i |

' 3.81 | Recibo de dinero por concepto de | 28 de diciembre de | $105,000.00 ‘

' abono de la compra en el terrenc | 2017 | pesos

g ubicado en Prados de San Pablo lote : |

i 144 y 145 a la sefiora Veronica Torres : |
Ramirez en conformidad; firmado por ; = |

Paulina Villalobos Quintana, Verdnica 5

_ Torres Ramirez y Maria del Carmen |

| | Torres Ramirez. _ i ab R R L D TRt ),

' 3.82 | Recibo de dinerc por concepto de | Junio de 2018 ' $200,000.00
anticipo del contratc de compraventa i '

| respecto del bien inmueble ubicado en | _

calle Paseo Constitucion nimerc 144 y | "

145 colonia Prados de San Pablo, |

firmado por Marla Teresa Torres | !' i
| _

| Ramirez. . SO S Wt e L LY. o

Con las cuales se acreditara que la victima entrego diversas cantidades de dinero a la
acusada por concepto del contrato de compraventa que celebraron respecto de los lotes de
terreno ubicados en la fraccién 1 de la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pable Municipio
de Querétaro, Qro.

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 3.80 a 3.82 seran
puestas a la vista del organo de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales
y que responde al nombre de José Emmanuel Rodriguez Garcia, victima: para el
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reconocimiento correspondiente y su debida incorporacion,
o bien por la fiscalia, o cualquier érgano de prueba.

Documentales privadas consistente en:

#—I___ DESCRIPCION Fecha de Expedicién | Cantidad que
l ; Ampara

- 3.83 | Recilbo de dinero numero 6 por | 01 de marzode 2018 | $5,000.00

| | concepto de Abono de terreno #102 § pesos

' No. 7, a nombre de José Filemon Arvizu
| Genzalez, firmado por Virginia Ramirez
i | Morales y Verdnica Torres Ramirez. :
| 3.84 | Recibo de dinero numero 5 por | 03 de febrero de 2016 | $1,000.00
" | concepto de pago parcial por abono de ' pesos
| . contrato a nombre de José Filemon
' | Arvizu Gonzalez; firmado por Javier
i 3.85 | Recibo de dinero numero 1 por | 06 de agosto de 2017 | $20,000.00
|

concepto de apartado de terreno pesos
“Promesa de Compra de terreno”
| (#103) #82, nombre de José Filemén
| - Arvizu Gonzalez; firmado por Virginia
____ | Ramirez Morales | et |

Con las cuales se acreditara que la victima entregd diversas cantidades de dinero a la
acusada por concepto del contrato de compraventa que celebraron respecto de los lotes de
terreno ubicados en la fraccion 1 de la parcela 198 2-1 P1/1 del Ejido San Pablo Municipio
de Quereétaro, Qro, .

Las documentales precisadas en este apartado e identificadas como 3.83 a 3.85 seran
puestas a la vista del organo de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales
y que responde al nombre de José Filemon Arvizu Gonzalez, victima; para el
reconccimiento correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier
organo de prueba.

3.86 Dccumental publica consistente en el oficio nimero SEDESO/CN/643/2019 de
fecha 09 de enero de 2020, suscrito por el Lic. Eduardo Cisneros Nunez, Coordinador de
Normatividad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

Decumental con la que se acreditara que la Acusada no contaba con la autorizacion de
lotificar el terreno y vender los lotes para vivienda, por parte de las autoridades
correspondientes.
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La documental precisada en este apartado e identificada como 3.86 sera puesta a la vista
del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre José Emmanuel Rodriguez Garcia, victima en la presente causa; para el

reconocimiento correspondiente y su debida incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier
organo de prueba.

3.87 Documental publica consistente en Informe nimero DI/CNF/3413/2022, de fecha 15
de julio de 2022 que firma el licenciado Héctor Ignacio Pérez Mufoz, Coordinador de
normatividad fiscal de la Secretaria de Finanzas del Estado de Querétaro.

Conla cual se acreditara que el predio relacionado con la clave catastral 140100165240156,
se encuentra vigente en el pago del impuesto predial y se han expedido a la fecha del
informe a nombre de Gutiérrez Lopez Maria Soledad y Soc”.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.87 sera puesta a la vista
del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Ofir Aragon Nieves; para el reconocimiento correspondiente y su debida
incorporacion, o bien por la fiscalia, o cualquier érgano de prueba.

3.88 Documental publica consistente en informe con numero de oficio DC/J/3624/2019, de
fecha 21 de junio de 2019, que firma el ingenierc, Alberto Mireles Ugalde, Director de
Catastro.

Con la cual se acreditara que existe una solicitud de subdivision del predio 198 del Ejido
San Pablo, registrado bajo el numero 2009-30421, mediante el cual se realiza la actuzlizacion
de la superficie del terreno por subdivision de la clave catastral 140100165240156, con un
régimen de pequena propiedad a nombre de Maria Soledad Gutiérrez Lopez y Flor de Maria
Gutierrez Lopez.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.88 sera puesta a la vista
del érgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Ofir Aragon Nieves; para el reccnocimiento correspondiente y su debida
incorporacion, o bien por |a fiscalia, o cualquier 6rgano de prueba.

3.89 Fotografias.
3.89.1 22 Fotografias a color correspondientes a las contenidas en el dictamen pericial en

materia de Ingenieria Civil nimero 1C/201/19.

Documentales con las cuales se acreditaran circunstancias de maodo del delito por el que se
aclusa.
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La documental precisada en este apartado e identificada como 3.89.1 sera puesta a la vista
del 6rgano de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Omar Bautista Guerrero; para el reconocimiento correspondiente y su debida
incorporacion, la cual de igual forma podré realizarse a través de cualquier érgano de prueba
ofrecido por la Fiscalia y/o la propia Fiscalia.

3.85.2 30 Fotografias a color correspondientes a las contenidas en el dictamen pericial en
materia de Ingenieria Clvil nimero 1€/207/19.

Documentales con las cuales se acreditaran circunstancias de modo del delito por el
que se acusa.

La documental precisada en este apartado e identificada como 3.89.2 sera puesta a la vista
del 6rganc de prueba ofrecido en el apartado denominado testimoniales y que responde al
nombre de Omar Bautista Guerrero; para el reconocimiento correspondiente y su debida
incorporacion, la cual de igual forma podré realizarse a través de cualquier 6rgano de prueba
ofrecido por la Fiscalia y/o la propia Fiscalia.

4. Material De Apoyo

Desde este momento, se solicita autorizacion para que los peritos, policias de investigacion
del delito, ofendida, testigos, y/o testigos expertos, de acuerdo a los actos de investigacion
o hechos que resulte tener conocimiento durante su narrativa, para que puedan utilizar
material de apoyo consistente en fotografias y/o videos y/o presentaciones en power point,
para ilustrar su testimonio.

Con el objeto de ilustrar al juez, sobre lugares, objetos y personas que tienen relacion con
la presente las cuales seran puestas a la vista de testigos que acudiran 2 audiencia de juicie,
a quienes la Fiscalla de considerarlo necesario, para que los reconozca y nos hable de ellos.

5. Prueba Material.

NINGUNA

Viii.- Monto de la reparacién del dafio y medios de prueba para ello.

Se solicita el pago de la reparacion del dafo, en los siguientes términos:

# Nombre de la victima | Monto de pago de reparacion del
e RS . i ot u SRR Al E SN
7 | Maria Soledad Gutiérrez Lopez y Flor de i Restitucion total de la fraccion 1 de |
Marla Gutierrez Lopez | la parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San |
‘ |

| Pablo Municipio de Querétaro, Qro._ |
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2 | Martin Ordufia Ruiz __1$108,900.00 pesos
3 | Asael Valentin Gonzalez Serrano [ $87,000.00 pesos
4 | Eduardo de la Torre Cardenas $31,000.00 pesos
5 | Victorino Angeles Sanchez $71,000.00 pesos
6 | Gerardo Garcia Rivera 1 $246,207.00 pesos
7 | Maria Maxhiely Herndndez Yafiez | $20,000.00 pesos
8 | José Emmanuel Rodriguez Garcia $800,000.00 pesos ,
9 | José Filemén Arvizu Gonzalez | $26,000.00 pesos |

Lo anterior, conforme se determine acorde al desfile probatorio y a las pruebas desahogadas
en audiencia de debate.

Para ello, la Fiscalia solicita se tengan por ofrecidas y en consecuencia admitidas, las pruebas
contenidas en el apartado VIl de este escrito de acusacidon para probar lo relativo a la
reparacion del dafio mismas que solicita que se tengan por reproducidos como si a la letra
se insertasen en obviedad de repeticion; que han de ser desahogadas en audiencia de
debate a juicio con apego a los principios de liberta!d probatoria y adquisicion de la prueba,
y de conformidad a lo previsto en los articulos 406, 408 y 409 del Cédige Nacional de
Procedimientos Penales, ya que se trata de pruebas idéneas, pertinentes y suficientes para
demostrar la afectacién patrimonial causada al ofendido. ‘

IX. Pena y Medida de Seguridad solicitada:

Siendo una facultad exclusiva del Legislador, esta Fiscalia solicita que la misma sea
establecida dentro de los parametros sefalados en el articulo 246-E del Cédigo Penal para
el Estado de Querétaro.

Asi las cosas, solicito que la PENA DE PRISION a imponer a la hoy acusada, se encuentre
dentro de los parametros sefalados en el mencionado dispositivo legal del Codigo Punitivo,
ubicando al acusado en un grade de Culpabilidad en la equidistante entre la media y la
maxima, mas cercana a esta Ultima, en atencion a su grado de culpabilidad, ya que, siendo
el sujeto imputable, les era exigible una conducta diversa y adecuada al orden juridico, sin
embargo, actué de manera antijuridica decidiendo el resultado.

Ahora bien, tomando en consideracion cjue el articulo antes invocado establece una pena
MULTA, esta Fiscalia ubica al acusado en un grado de culpabilidad en la equidistante entre
la media y maxima, mas cercana a esta ultima, por lo que, con fundamento en el articulo 34
del Cédigo Penal vigente en el Estacdo de Querétaro, se solicita se imponga al ahora acusado
una multa de 650 dias.

Solicitando que al momento en que la acusada, compurgue la pena de prision, se les
SUSPENDAN LOS DERECHOS POLITICOS Y CIVILES, por el mismo tiempo que se le
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imponga la ‘pena privativa de libertad en términos del
articulo 54 del Codigo Penal para el Estado de Querétaro.

De igual manera esta Fiscalia solicita conforme a lo dispuesto por el diverso 66 del Codigo
Penal para el Estado de Querétaro, la AMONESTACION del acusado, consistente en la
advertencia que el 6rgano jurisdiccional hace al acusado en diligencia formal, explicandole
las consecuencias del delito que cometié, exhortandolo a la enmienda y previniéndole de
las consecuencias en caso de cometer otro delito.

Con fundamento en el articulo 35y 37 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro,
solicito se condene al hoy acusado al pago de la reparacion integral del dafo a favor de las
victimas en los términos precisados en el apartado VIII de este escrito de acusacion.

X. Prueba para individualizacién de la pena, ya que se solicita se tome en cuenta las
circunstancias del hechao:

Se deberan de tomar en consideracion todas y cada una de las desahogadas en juicio, por
lo que la individualizacion de la pena debera de fijarse en términos del articulo 68 del Codigo
Penal en vigor y 406 y 410 del Codigo Nacional de Procedimientos Penales; disposiciones
legales concernientes a tomar en consideracion los aspectos objetivos y subjetivos del hecho
punible; la lesién o puesta en peligro del bien juridico; las circunstancias de modo, tiempo
y lugar; los motivos determinantes; las demas condiciones del acusado y de la victima, en la
medida en que hayan influido en la ccmision del delito, y las que determinen la grave ilicita
y la culpabilidad del sujeto.

Xi. No se requiere decomiso de bienes asegurados.
X1l. Respecto de acuerdos probatorics, no se propone ninguno.
Xill. No se propone una terminacion anticipada del proceso.

1
Siendo todo a exponer a Usted Juez de Sistema Procesal Penal Acusatorio en funciones de
Juez de Control atentamente pido: Ve

']

Primero. Tenga al suscrito presentando, en tiempo 3,4 forma, escrito de acusacion en los
términos planteados, en contra de Verénica Torres Ramirez por el hecho que la Ley senala
como delito de DELITOS CONTRA LA SEGURIDAD Y EL ORDEN EN EL DESARROLLO
URBANO previsto y sancionado por el articulo 246-E en su forma de culpabilidad dolosa
en relacion al 14 fraccion | del Codigo Penal del Estado de Queretaro, en agravio de La
sociedad y lesivo de Flor de Maria Gutiérrez Lopez y otros.

Segundo. Se tenga por satisfechos los requisitos establecidos en el articulo 335 del Cédigo
Nacional de Procedimientos Penales.
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Tercero. Con fundamento en el articulo 336 del Cédigo Nacional de Procedimientos
Penales, notifiquese la presente acusacion a la defensa particular, al acusado, ofendida y
asesor juridico, a fin de dar cumplimiento con el articulo 340 del Codigo Nacional de
Procedimientos Penales, para lo cual se anexa a la presente las copias de traslado
correspondientes a efecto de que estén en posibilidad de manifestar lo conducente.

Cuarto. Cumplidos los plazos que marca el Codigo Nacional de Proce'dimi_entos Penales
para que las partes invocadas en el punto anterior manifiesten lo que a su interés convenga,
solicito se fije fecha y hora para audiencia intermedia atendiendo a la preceptuado por el
diverso 341 del Cédigo referido. ’

Quinto. Se encuentra a disposicion de la acusada y su defensora los registros que integran
la presente indagatoria, asi como las documentales ofertadas dentro del presente escrito, lo
cual se ha venido dando de manera continua en un cabal cumplimiento a lo establecido en
el articulo 337 de la Ley Adjetiva Nacional Penal aplicable.

f-l_, h‘:?;.,. RS ‘1‘."’_:'?-
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del juicio oral respecto de Los\hechos narradods.

!/ ! ATENTAMENTE
4
i

Fiscala de dchisacion-simrdetenide-de la/Unidad 3
De la F'Lsczilia General del Estado de Qflﬂ'étaro'.
! 7

A
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i /! Lorena Vargas Moreno. | Lhre
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GUTIERREZ LOPEZ MARIA SOLEDAD y
FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ.
VS
JOSE EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA
JUICIO ORDINARIO CIVIL

C. JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL DE :TURNO

LIC. OFIR ARAGON NIEVES, en mi caracter de mand-a,tério con sendos |

poderes generaies para actos de administracion y pleitos y .-co?ranzas de las
sefioras MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ y FLOR DE/MARIA GUTIERREZ
LOPEZ, mismos que acompafio al presente escrito en el testimonio notarial de la
escritura publica Num. 25,804 de fecha 29 de abril de 2019 del protocolo de la
Notaria Publica Adscrita a la notaria Num. 34 la ciudad de Queretaro, licenciada
Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez que me otorgd la primera de las citadas y el
testimonio notarial de la escritura publica Num. 25,805 de fecha 29 de abril del afo
2049 del protocolo de la Notaria Publica Adscrita a la rotaria Num. 34 la ciudad
de Querétaro, licenciada Marfa Patricia Lorena Sibaja Lopez que me otorgd la
segunda de las citadas, mismos que acompafio a este eseritor-anie usted con
respeto comparezco y expongo. : : - >

1 ) -~ - —

| ~ A\ - g .
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|-Que sefalo como Mi DOMICILIO PARAp""Q[R’ftﬂO'[}LFICACiON_Ef‘;?‘-.,‘eI
inmueble marcado con el Nam. 48 de la calle de Vicerite ‘Suarez;-Colonia Las
Campanas, én esta ciudad de Querétaro, Qro. \ AR A

/ N0 N o
Asimismo sefialo COMO DOMICILIO DE/MI RESIDENCIA HABITUAL/a
de mi representada la Sra. MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOREZ la¢ am.
36 de la calle de Ramon Rodriguez Ramirez /Familiar en el Fraccionamiento
Pathé de la ciudad de Querétaro, Qro, y £omo residencia habitual de mi
representada Sra. FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ la casa Num. 101 de |
calle Robles Fraccionamiento Jurica en la ciudad de Querétaro, Qro. Con estos
sefialamientos doy cumplimiento a lo preceptuado en el art. 259 frac. Il del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.

I.-Que autorizo para oir notificaciones y recoger toda clase ‘de
documentos, al licenciado GUSTAVO LEDEZMA MARTINEZ abogado con
cédula profesional Num. 10861254, a quien se le otorga mandato judicial en los
términos que sefialan los articulos 2482 al 2492 del Cadigo Civil para el
Estado de Querétaro y para el unico efecto de tomar cuenta del material del

expediente, consultarlo, obtener copias y recoger toda clase de documentos u
oficios a la C. MIRIAM GONZALEZ MANLDONADO.

’ .- PROTESTA DE LEY.- Que en nombre de mis representadas y en el
mio propio manifiesto producirme con verdad a lo largo del presente juicio que
ahora inicio y que conozco las sanciones que establece el Codigo Penal para el
Estadlo de Querétaro y el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Querétaro para el caso de que asi no lo haga. Con esta declaracion cumplo lo
preceptuado en el ("imo parrafo del articulo 259 de la ley procesal local.

V.- O~ e en (ﬁ'qcién con lo ordenado en la ley local de informacion publica y
transparencia mam‘resto: QUE NO AUTORIZO LA PUBLICACION DE MIS DA-
TOS, NI LOS DE Ff 5 REPRESENTADAS y demas informacion derivada de este
juicio que sca relativa a nuestras personas.

Hechas I~s mani‘~~taciones de ley vengo a DEMANDAR del C. JOSE
ggxgg%%& ROI?{-:iuUEZ GARCIA, quien puede ser emplazada en DOMICILIO
7 qrcr\.h .“gmze 1 Tueble dg_znommado Lote fraccion 1, fraccion 1 resultante de
CoFl):;aC;' 14 : -‘1 ! 1/1 del' qu? San Pablo, mismo que se encuentra en Colonia
eré;ﬁr‘.ﬁ (ﬁln ?DI‘LI terminacion de Calle Colinas de Oaxaca, municipio de
REJ’\."hiﬁ'f“ACIO?] \ ORDINARIA CIVIL en ejercicio de la ACCION REAL DE
4 TF:H:;:\:M | & la que se refieren los articulos 4° y 7° del Cédigo de
rone tos Civ'~= para el Estado de Querétaro las siguientes:

=X \ﬁ:,:l'_- 1 .'._ =




PRESTACIONES

A.- La declaratoria judicial de que mis representadas son Iegitima;
propietarias y Por tanto tienen el dominio sopre la superficie que ggpp:e o
demandado y he sefialado como su domicilio; mismo gue paso a describir

siguiente manera.

4.- Es la superficie de terreno y construccién gue ocupa el inmueble
identifigado con LSTE... 6 en el DICTAMEN DE LEVANT{‘-.MEENTdO
TOPOGRAFICO NUMERO OFICIO 1C-207-2019 de fecha 27 de noviembre de
2019, rendido en el carpeta de investigacion CUQROH324612E}19 gue se tra:‘n(;ta‘
ante el Fiscal de Investigacién Adscrita a la Unidac} Il de la Fispaua G_e_nera A?:{
Estado de Querétaro, dictamen emitido por perito en Ingenierfa civil OM

BAUSTISTA GUERRERO y que es encuentra localizado hacia el centro de la
paicela. Dictamen que acompafio en copia certificada.

A.2.-Topograficamente el inmueble a reivindicarse esta ubicado dg‘ntro del
Lote fraccién 1, fraccion 1 resultante de la parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San
Pablo, municipio de Queretaro, segln los siguientes parametros de medidas Yy
colindancias:

Superficie: 238.325 M* (dos, tres, ocho, punto, tres, dos, cinco; metros

cuadrados). T
i /’/'::,;’_ e &

Colindancias:

‘Al Norte: En 15.95 mis con el resto del Lofe: fraecion 1, fraccion 1
resultante de la parcela 198 Z-1 P 1/ del Ejido San Pablo, mupicipio de
Querétaro, - \‘\\\ . A )

. ’Eﬁ o v,
_Al Sur: en 16.0 mts lineales con el resto del Lo fraccion, 1, ‘fdr/a’, :
resultante de la parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pabte,=
Querétaro,

-Al Oeste: en 14.85 mts lineales con el resto del Lote fraccion 1, fraccion 1

resultante. de la parcela 198 Z-1 P 11 del Ejido San Pablo, municipio de
Querétaro,

-Al Este: en 14.96 mts lineales con el resto de! Lote fraccién 1, fraccion 1

resultante de la parcela 198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, municipio de
Querétaro, ,

Segt’m consta en el levantamiento topografico efectuado por el topografo
particular Ingeniero Salvador Pérez Barrera con cédula profesional 718003 vy
numero de registro ante el colegio de Ingenieros Civiles CICQ-P90-026.

B.- Tambien dern'and_o de mi contraparte la entrega a mis representadas,
por mi conducto, de tal inmueble junto con sus frutos y accesiones, en los térmi-
- nos prescritos en el Codigo Civil del Estado de Queretaro.

C.- Asimismo le demando a mi contraparte los dafios y perjuicios que ha
causado a mis representadas con su ilegitima ocupaciéon del inmueble referido,
entendiendo como: dafios el costo que monten los trabajos requeridos para
derrumbar la construccion que levantd sobre el predio cuya devolucion estoy
demandando y la extraccién de los cimientos sobre los que fue asentada dicha
construccion, asi como el transporte del cascajo resultante y su depdsito en
terreno autorizado para elio y por perjuicios entiendo el monto de las rentas
relativas al inmueble cuya entrega reclamo a la demandada y que dejaron de
percibir mis representadas, por concepto de arrendamiento de tal inmueble por

todo el tiempo que ha ocupado dicho predi i
; L predio y las que se sigan causa
total desocupacion de tal inmueble arriba descrito. H b




Sefalo que la determinacién de tales montos sera liquidada en sendos
incidentes en ejecucion de la sentencia definitiva, siempre que dicho fallo sea
favorable a los intereses que represento.

D.-Ademas de lo anterior le demando a mi contraparte los gastqs y costas
de juicio.

Fundo la presente demanda en los siguientes hechos y cons@eramones de
Derecho: /

HECHOS:

1.- Con fecha 23 (veintitrés) de febrero del afio 2010 (dos mil diez) mis re-
presentadas compraron proindiviso, representando en partes iguales al SR. TO-
MAS TORRES VIDAL, a través de su mandatario el Sr. GABINO DELFINO CAM-
POS CASTILLO, con poder general IRREVOCABLE para actos de dominio,
administracion y pleitos y cobranzas, pero especial en cuanto a su objeto; el lote
de terreno denominado: Lote; fraccién 1, fraccion 1 resuﬂ;ante de parcela Num.
198 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, municipio de Querétaro,

Con una superficie de 39, 050.71 M? (treinta y nueve mil cincuenta, punto,
setenta y uno metros cuadrados) y las siguientes colindancias:

-Al Noroeste en 326. 279 (tres, dos, seis, punto, ;dosat}ietehnueve) metros ~

lineales linda con: Parcela 195 (uno, nueve, cinco). :" ‘

-Al Sureste en 241.706 (dos, cuatro, uno, pum;o swa{e cero, sels) me\tros 7

lineales linda con: Parcela 210 (dos, uno, cero). \ - .\.

-Al Suroeste en 113.188 (uno, uno, tres, punto uno, ocho oc’no) metros
lineales linda con fraccion dos del predio; en 3.421 (tres,. punio cuatro, dos, unho)
metros lineales, con parcela 209 (dos, cero, nueve) y en 23:307 (dos,dtres,,punto
tres, cero, siete) metros lineales con parcela 197 (uno, nueve, siete). —

Al Noreste en 156. 403 (uno, cinco, seis, punto, cuatro, cero, tres) metros =

lineales con parcela 192 (uno, nueve, dos).

Segun consta en el comprobante de inscripcion y copia certificada del
primer testimonio de la escritura Num. 14,060 (catorce mil sesenta) de fecha
veintitrés de febrero del afio dos mil diez del protocolo de la Notaria Publica
Adscrita de la Notaria Num. TREINTA Y CUATRO de la Ciudad de Querétaro,
licenciada ‘Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, expedidos por la Subdireccion

Queretaro del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro que
acompano a este escrito.

2.- La citada escritura publica fue inscrita en el Registro Publico de la Pro-
piedad y del Comercio bajo el Folio Real Nim. 365642 (tres, seis, cinco, seis,

cuatro, dos) el dia doce de abril del afio dos mil ance, segun en la certificaciéon que
se anexa.

3.- La posesidn del predio referido en esta demanda la empecé a ejercer

desde antes de que se configurara la compraventa, misma que siempre se ha
ostentado de forma publica, pacifica, material y juridica.

4.- Que la demandada sin el consentimiento de mis representadas ocupé
ilegalmente el predio cuya reivindicacién hoy le demando aceptando tal ocupacion
segun obra en la declaracion que rindi6 esta persona en caracter de testigo ante la

fiscal de investigacion de la Unidad 3 en el estado dentro de la carpeta
CI/IQRO/13246/2019.

5.- Que a pesar de solicitarle EMMANUEL RODRIGUEZ GARCIA,
justifique el porqué se encuentra ocupando una superficie de la propiedad de mis
representadas, este no muestra documento alguno sclo hace referencia que lo
adquirio por compra que le hizo a la Sra. VERONICA TORRES MORALES y su
madre VIRGINIA persona que no tiene caracter de propietaria, ni se encuentra
legitimada para vender el predio de mis representadas.



6.- Dicha Sra. Veronica y Virginia que segun eso le vendio el inmueble al

demandado no es, ni nunca han sido propietarias de tal inmueble, por lo que no ./ <

pudo vender tal inmueble y "5 venta” del mismo que haya presuntamente \

efectuado es nula en los términos de los articulos 2155 y 2156 del Caodigo Civil de
el Estado de Querétaro que a la letra dicen:

“Articulo 2155. Ninguno puede vender sino lo que es de su propiedad:” ’

sarticulo 2156. La venta de cosa ajena es nula y el vendedor es responsable de los

dafios y perjuicios sl procede con delo o mala fe, debiendo tenerse en cuenta lo que se dispone en .

el tiiulo relativo al Registro Publico de [a Propiedad y del Comercio para los adquirentes de buena
fe."

7.- Que la demandada a pesar de los reclamos, requerimientos que se le,ﬁ'

har efectuado de que el predio que ocupa €s propiedad de mis representadas no"
lo desocupa, razén por la que demando la reivindicacion del mismo.

DERECHO:

En cuanto al fondc de esta demanda son aplicables los articulos 745, 746,
826, 827, 769, 2134 al 2207 y 2898 al 2908 y demas relativos del Codigo Civil del
Estado de Queretarc.

El procedimiento esta regulado por los articulos 7:°,,§3_,__“__2§9 al 444 y demas
relativos y aplicables del Codigo de Procedimientos Ciyiles para el Estado de Que-
rétaro. 2 )

)
t

Por lo expuesio,
A USTED C. JUEZ, atentamente pido se sirva:

PRIMERO.- Tenerme presentado con este escri{o'-,--‘en nombre de mis repre-
sentadas demandando de la persona indicada las prestacionesque se indican.

SEGUNDO.- Ordenar el emplazamiento del demandado

y toda vez que el domicilio sefalado para tales efectono \ 5

contiene calle, ni numero, en razén de encontrase en ,
dentro de la superficie total de la parcela propiedad de<'

donde sé encuentra ubicada, o en su defecto de ordene s

el emplazamiento en compainia de esta parte accionante.

e Fercero.- Dictar en su momento sentencia favorable a los intereses de esta

OTESTO LO NECESARIO

'SANTIAGO DE ZUEREFARS-QRO.. A 29 DE JUNIO 2020

-}:’
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mis representadas, mi, permito anexar imagen satelital ~ .
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ESCRITURA: 25,604 (VEINTCINCO MIL SEISCIENTOS CUATRO) e
TOMO: 543 (QUINIENTOS TRECE) C ¢

_ : -
CONTIENE: UN PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE,_
ADMINISTRACION, QUE OTORGA LA SENORA MARIA SOLEDAD GUTIRREZt
LOPEZ, EN FAVOR DE LOS SENORES OFIR ARAGON NIEVES Y GUSTAVQ‘;"

LEDESMA MARTINEZ. e

FECHA: 29 DE ABRIL DEL 2018
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Viges

ESCRITURA: 25,604 (VEINTCINCO MIL SEISCIENTOS CUATRO)

TOMO: 513 (QUINIENTOS TRECE) ’

CONTIENE: UN PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE,

ADMINISTRACION, QUE OTORGA LA SENORA MARI
_OPEZ, EN FAVOR DE LOS SENORES OFIR ARAGO
LEDESMA MARTINEZ.

FECHA: 29 DE ABRIL DEL 2018

¥y

A SOLEDAD GUTIRREZ
N NIEVES Y GUSTAVQ
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éel afio 1958 mil novecientos cincuenta y ocho, casada, con domicilio en Calle Ramon Rodriguez Familiar nimero 35 treinta v

sais, Colonlla Pathé en esta Ciudad y con Registro Federal de Contricuyentes GULS-581206.
Yo, la Notajﬁa, CERTIFICO: Que la compareciente s identificd ante mi, con el documento que en copia mando agregar al

apéndics dér presante instrumento, quien a mi juicio tienen capacidad legal para celebrar este aclo, ya que nada me consiz
en mntrand que le lef éste documento, explicandole su contenido, valor y alcance legal, que me manifestd su conformidad
con el mlsmc por lo que lo retifica y firma.- Habiéndose curnphda con los requisitos de ley, autorizo en forma definitiva la

presente el dla de su fecha Doy Fe.
MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ.- FIRMADO.- ANTE MI: LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ.- LA
FIRMA DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA.-
ARTICULO 2,450 DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE QUERETARO Y
SU CORRELATIVO EL ARTICULO 2,554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL
FEDERAL.- : )
En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastaré que se diga que se otorga con todas las facultades |

generales y las especiales qua requieran clusula especial conforma 2 la Lsy, para que se entiendan conferidos sin lim’.acién!
alguna.

En los poderes generales para Administrar baenes bastara expresar que se dan con carac!ar para que el Apoderado 'engs
todas las facultades Administraivas.
En los poderes generales, para sjercer actos de dominio, bastaré que se den con ese carécter para que el Apodsrad
todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como parz hacer toda clase de gestiones a fin de d gn&pr s
Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionades, |as facuitades de los apoderados, se ccng gﬁﬂf@h Ia' 3
limitaciones o los poderes serén especiales. <

e — e

Cuando se guisieren limitar, en los tres cascs antes mencionados, las feculiades de los Aooderados sg Cﬁﬂﬂé gran;les”

limitacionés o los poderes serén especiales. - ‘*.:L/j'“ ' ]
Los notarios piblicas insertaran este articuio en los lestimonios de los poderes que otorguen - N M £ E

AUTORIZACION.- EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, A LOS 28
(VEINTINUEVE) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ARO 2018 (DOS MIL DIECINUEVE), CON ESTA FECHA Y CUMPLIDOS
LOS REQUISITCS DE LEY, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCR!TURA.- DOY FE.- LIC. MARIA PATRICIA
LORENA SIBAJA LOPEZ.- FIRMA.- EL SELLO DE AUTORIZAR.
ES PRIMER TESTIMONIO TOMADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE PARA LOS SENORES OFIR ARAGON NIEVES Y
GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ, VA EN 01 {UNA) HOJA UTJL 'EPEBIDAMENTE‘SELI.ADA COTEJADA Y RUBRICADA
CONFORME A LA LEY.- EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, -ESTADO DE QUERETARO, A LOS 4
(CATORCE) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO 2015'{[_)98 MIL DIECINUEVE).- DOY FE.-

NOTARIA PUBLICA NUMERO 34 /7, / QRE QL”-‘.‘;@
RF.C. SILP-581211-4A1 ,/w
f




En la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, a 18 (dieciocho) dias del mes de marzo de 2020
(dos mil veinte), Yo Licenciada MARIA DE MONTSERRAT RODRIGUEZ SIBAJA, Notario Titular
Asignada para ejercer en la Notaria Publica nimero 34 (Treinta y Cuatro) de la Demarcagién Notarial
de Querétaro, CERTIFICO: La copia que antecede compuesta de 01 (una) hoja por un sola lado y 01
{una) hoja poer ambos lados, concuerda fiel y exactamente con el DOCUMENTO ORIGINAL QUE
PRESENTA. Con motivo de este Cotejo se levantd el asiento nimero 86-2020 (noventa y seis guién

‘dos mil veinte), de esta fecha, en el Libro de Registros de Cotejos del Protocolo de ésta Notaria,

e |
iglualmen'&e hago constar que una copia del documento cotejado se agrega &l apéndice

crrespondiente.- DOY FE.

¥




EL SUSCRITO LIC. ERNESTO GUEVARA LUARCA NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 17 DE ESTA DEMARCACION NOTARIAL DE QUERETARO, HAGO CONSTAR QUE LA PRESENTE
COPIA FOTOSTATICA QUE CONSTA DE 3 TRES HOJAS UTILES ESCRITAS POR AMBOS LADOS, QUE '
CONCUBRD&N EXACTAMENTE CON SU ORIGINAL QUE. TENGO A LA VISTA Y CON LA QUE FuL
DEBIDAMENTE COTEJADA. PARA CONSTANCIA. LO A RIOR QUEDO ASENTADO BAJO EL NUMERQO
482/2020 DEL REGISTRO DE COTEJOS QUE TER GO A MI £ARGO EN ESTA NOTARIA AGREGANDO COPIA
AL APENDICE DEL MISMO, SE EXTIENDE LA PR
VEINTISEIS DIAS DEL MES DE JUNIO DH 2010 DOS/MIL VEINTE. LA PRESENTE CERTIFICACION Y

COTEJO NO AVALA LA LEGALIDAD NI LA| VERACIDAD DEL CONTENIDO Y FIRMAS DEL DOCUMENTG
QUE SE COTEJA.- DOY FE.

LIC. ERNESTHISUEVARA LUARCA /'«
NOTARIO TITULAR DI LANGTARIA PUBLICA NO!17
GULE(701227K Y9, {




ESCRITURA: 25,605 (VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS CINCO)

TOMO: 513 (QUINIENTOS TRECE) " all

P

CONTIENE: EL PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE}
ADMINISTRACION , PARA ‘QUE LO EJERZAN EN FORMA INDIVIDUAL Oy
MANCOMUNADAMENTE QUE SOLICITA LA SENORA FLOR DE MARIA;,
GUTIERREZ LOPEZ, PARA OTORGAR Y AL EFECTO OTORGA, POR MEDIO DE
LA PRESENTE ESCRITURA, EN FAVOR DE LOS SENORES LICENCIADOS OFIR

ARAGON NIEVES Y GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ ﬁ
%
%

£

FECHA: 29 DE ABRIL DE 2019

-&.







2 [ Notarfa P(Jbliczg 4/

Ocampe 15 Sur, Centro Histérico. Santiago de Queréiaro, Gro.
Tels, (442) 214 0121/ 724 2454 / 224 2143 Fax (442} 224 2302
not34gro@prodigy.nei.mx

s T

EXPEDIENTE 424-18
——ESCRITURA NUMERO: 25,605 (VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS CINCO).
TOMO NUMERO: 513 (QUINIENTOS TRECE)
En ia Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, a los 29 (veintinueve) dia
afio 2018 (dos mil diecinueve), Ante Wi, Licenciada MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LO
Titular asignada para ejercer en |2 Notaria Publica namerc 24 treinta y cuatro, de la Demarcacién
Querétaro, COMPARECE: la sefiora FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, para OTORGAR y &l &
OTORGA, por medic de la presente Escritura, en favor de los sefores Licenciados OFIR ARAGON NIEVES

——

s del

fecto ’,
\

\ v GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ , un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS

(|
{DE ADMINISTRACION , para que lo ejerzan en forma individual 0 mancomunadamente , 2l tenor de ia

! orotesta de Ley y clausulas siguientes:

PROTESTA DE LEY.
La suscrita Notaria hace constar que en esle acto protesto & la compareciente para gue se conduzca con

verdad y la apercibi de las penas en quse incurren quienes declaran con falsedad ante notario Publico, en los '
términos de los Articulos 34 freinta y cuatro de la Ley del Notariado y 277 doscientos setenta y siete del
Cadigo Penal, ampos ordenamientos, vigentes para &l Estado de Querétaro.--
CLAUSULAS
. UIQI_\CA.- La sefiora FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ , OTORGA en favor de los sefiores OFIR
:"ARA_'(;DN NIEVES Y GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ, un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
-G'dééANms y' ACTOS DE ADMINISTRACION, PARA QUE LO EJERZAN EN FORMA INIVIDUAL O
“MANCOMUNADAMENTE. - - - /
g\;:n'_,bs términos de los dos primercs parrafos del articulo 2450 dos mil cuatrocientos cincuenta del Cédigo
r,,;.C:w.rl para el Estado de Querétaro, y sus correlativos Federal, y del Distrito Feceral y [as demés Entidades
™ Federativas donde se ejerza, y articulos 78, 79 y 80 de la Ley Agreria. e
a).- FACULTADES PARA PLEITOS Y COBRANZAS: Se oforga ¥ confiere de modo enunciativo mas no
limitative, 2 lz apoderada, con plenitud de facultades paré representar al poderdants y zctuaf'en su
representacion ante los tripunales civiles, mercantiles, lahorales, administrativos, fiscales y demés

instituciones y organismos centralizados, descentralizados, desconcentrados © autonamos constitucionales
de carécter federal, estatal ¢ municipal; para presentar ;¥ desistirse. de-demandas, quejas; guerelias,
denuncias, reclamaciones, recursos, inciusive el juicio de amparo, Empugpécipne_s. alegatos, testigos,
pruebas, asl como contestar demandas, reconvenir, congiliar, comprometer _gé'gri@__og_},go’éfvenir
transaccicnes; decidir sobre despidos, reinstalaciones, liquidaciones & indemnizaciones; oponer excepciones
y defensas de tipo dilatorias v perentorias; rendir, ofrecer, u‘esisﬁrée y desahogar toda clase de pruebas
inclusive la confesional, desahogar pliegos petitorios, reconocer fimas documentos, redargiir de falsos 2
los que se presenten por ia contraria, presentar testigos, ver protestar a los de la contraria y tacharlos,
articular y absclver pasiciones; recusar Jueces supericres ¢ inferiores y Magistrados; olr autos interiocutorios
o imperio, apeler, interpaner todo tipo

y definitivos, consentir de los favorables y pedir revocacién por contrar
de recursos inclusc el juicic de amparc ¥ desistirse de los que interponga, adn del juicio de amparo, pedir
aclaracién de las sentencias, ejecutar, emoargary representar en los embarges que contra el poderdante se
decreten, pedir el remate de los bienes embargados, nombrar peritos y traductores y recusar a los de la
contraria, asistir 8 almonedas, decidir transacciones, allanarse, conciliar, percibir valores y otorgar recibos ¥
cartas de pago, someier [as controversias existentes o futuras respecto de la parcela a la decisién de los
Jueces, érpitros y arbitradores, gestionar el otorgamiento de garantias; comparecer ante el Ministerio Publico
dal fuero local o federal e interponer denuncia, querelia o acusacién, solicitar el ejercicio de la accién penal,
enal, y en fin, para promaver todos los recursos

otorgar perdon amplio y bastante, desistirse de la accién p
poder ratificando desde hoy todo lo

que favorezcan la parcela y sus accesorios, asl como para sustituir este

gue haga sobre esie particular.-— ;
b).- FACULTADES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.- Se otorga y confiere de manera enunciativa mas
no limitativa, & la apoderada para que ctorgue ¥ suscriba toda clase de documentos plblicos y privados,
contratos, convenios, manifestaciones, solicitudes, renuncias, peticiones y proteslas, de caracter civiles,
mercantiles, administrativas, [aborales, agrarics o de cualquier ofra naturaleza, en especial las consignadas
en los articuics 8 y 27 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos y sus leyes

reglamentarias, o cualquier otra que s& requiera para el desempefio de sus funciones administrativas; para

&

R

‘u &




nombrar ¥ remover empleados, factores y, deuerllci"nTFs fiandoles sus emolumentos y facultades: para
decidir sobre el usc o fin de la parcela y la forma en gue deban ejercitar el poder que se lzs confiere. --——-—
GENERALES
La ccmﬁsreciente manifesté ser mexicana por nacimiento, nacionalidad que conserva, mayor de edad,
egregandé la sefiora FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, ser onginaria de Salina Cruz, Oaxace, donde
naci$ el diz 17 diecisiete, de Agosto uei afic 1961 mil novecientos sesenta y uno, casada, contador piblica
y con domicilio actual en |2 calle de Roble numere 101 fraccionamiento Jurice, en esta Ciudad; ————-———--
Yo, la Notaria, CERTIFICO: Que, la compareciente se identificé Ante MI, con lel documenta qi'e en copia
mando agregar al apéndice de! presente instrumente, quisn 2 mi juicio tienen capacidad legal para celebrar

este acto/ ya que nada me consta en contrario, que le Izl éste documento, explicandole su contenido, valor y
alcance Iega] que me menifesté su conformidad con el mismo, por lo que lo ratifica y firma.- Habiéndose
cumplide con los requisitos de ey, autorizo en forma definitiva la presente el dia de su fecha Doy Fe.

FLOR' DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ.- FIRMADO.- ANTE M!: LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA | f

LOPEZ - LA FIRMA DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA.

* ARTICULO 2,450 DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE

QUERETARO Y SU CORRELATIVO EL ARTICULO 2,554 DOS MIL QUINIENTOS CINGUENTA Y
CUATRO DEL CODIGO CIVIL FEDERAL.-
En todos jlos poderes generales pare pleitos y cobranzas, bastard que se diga que se otorga con todas las

facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, para que se
entiendan conferidos sin limitacién alguna. :

En los poderes generales para Administrar bienes, hastera expresar que se dan con ese caracter para que ef
Apoderado tenga todas las facultades Administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominic, bastaré que se den con ese caracter para que &l
Apoderaqc tenga todas las faculiades de duer‘ip. tanto en lc relative a los bienes, como para hacer toda clase
de gestiofﬂea e fin de defenderios. Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facultades de los Apoderadoes, se consignaran las 1hmla.,mneso los' poderas seran especizles.-- ——
AUTDRIZACION. EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUE‘REFARO ESTADO DE QUERE'TAF!O A LOS
29 [VEINTINUEVE) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO 2018 (DOS MIL DIECINUEVE), CON ESTA
FECHA Y CUMPLIDOS LOS REQUISITOS DE LEY, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA.-
DOY FE.- LICENCIADA MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ.- LA FIRMA DEL NOTARIO.- EL
SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA,
ES PRIML’:’R TESTIMCNIO TOMADO DE SU CRIGINAL QUE SE EXPIDE PARA LOS LICENCIADOS OFIR
ARAGON NIEVES Y GUSTAVO LEDESMA MARTINEZ VA EN 01 (UNA) HOJA UTIL DEBIDAMENTE
SELLADA, COTEJADA Y RUBRICADA CONFORME A LA LEY.- EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE MAYO DEL ARG
2019 (Dqs MIL DIECINUEVE).- DOY FE.
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En la Ciudad de Santiago de Querélaro, Querétaro, a 18 (dieciocho) dias del mes de marzo de 2020
‘dos mil veinte), Yo Licenciada MARIA DE MONTSERRAT RODRIGUEZ SIBAJA, Notario Titular
Asignada para gjercer en la Notaria Publica nimero 34 (Treinta y Cuatro) de {a Demarcacion Notarial
de Querétaro, CERTIFICO: La copia que antecede compuesta de 01 (una) hoja por un soio lado y 01
. luna) hoje por ambaos lados, concuerda fiel y exactamente con el DOCUMENTO ORIGINAL QUE
} ".FRESENTA. Con motivo de este Cotejo se levantd el asiento numero 97-2020 (noventa y siete guidn

'!.‘Ei.os mil veinte), de esta fecha, en el Libro de Registros de Cotejos del Protocolo de ésta Notaria,

‘i;gl;lalmente hago constar que una copia del documento cotejado se agrega al apéndice

correspondiente.- DQY FE.

JL T A .
{OTARiA PUBLICA NO. 34
R. F. C. ROSM8712114TA




EL SUSCRITO LIC. ERNESTO GUEVARA LUARCA NOTARID

TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 17 DE ESTA DEMARCACION NOTARIAL DE QUERETARO, HAGO CONSTAR QUE LA PRESENTE
COPIA FOTOSTATICA QUE CONSTA DE 3 TRES HOJAS UTILES ESCRITAS POR AMBQS LADOS, QUIE

CONCUERDAN EXACTAMENTE con SU ORIGINAL QUE TENGO A LA VISTA Y CON LA QUE FUE

DEBIDAME?\'TT'E COTEJADA. PARA CONSTANCIA..LO ANTERIOR QUEDO ASENTADO BAJO EL NUMERD
GO A MI'CARGO EN ESTA NOTARIA AGREGANDO COPIA

481/2020 DEL REGISTRO DE COTEJOS QUE TEh
G APENDICE DEL MISMO, SE EXTIENDE L{ PESENTS o1 o CIUDAD DE QUERETARG, QRO., A .05 2
0 (DO MIL VEINTE, Lo PRESENTE CERTIFICACION v

VEINTISEIS 'DIAS DEL MES DE JUNIO D 20]
COTEJO NO AVALA LA LEGALIDAD N LA VER IPAD DEL CONTENIDO Y FIRMAS D, DOCUMENTO
QUE SE COTEJA.- DOY FE, ! e

LIC. ERNEST l:éVARA LUARCA {{
NOTARIO TITULAR DE M NOTARIA PUBLICA NO:17
GULE}01227K Y9, i :
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SECRETARIA Registro Publico de la Propiedad y

DE GOBIERNO :
| Chmecite det AGgstra PibKGD del Comercio de Querétaro.

de ia Propledad y del Comarcio

SUBDIRECCION QUERETARO

0000003076 04/2011 COMPROBANTE DE INSCRIPCION
INMOBILIARIO

e

|CDI‘\ITROL: 42490 2011

| FECHA Y HORA DE RECEPCION : 24/03/2011 12:36:16
DOCUMENTO : 14060 DE FECHA : 23/02/2010

l MOTARIA : 34 ADSCRITO
LIC. MA. PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ
SOLICITANTE : GLORIA RAMIREZ

MOVIMIENTOS:
ACTO DESCRIPCION o eeeocecemmemoonommcnes FECHA Y HORA DE REGISTRO__
FOLIO ©OP. INSC./ANOT. SECCION UBICACION / DESCRIPCION
(25  COMPRAVENTA DE INMUEBLES 12/04/2011 16:03:57
365642 2 INSCRIPCIC‘JN INMORILIARIO LOTE : FRACCION 1 ERACCION 1, RESULTANTE DE PARCELA NUMERO 198 t

Z-1 P 1/1 DEL EJIDO DE 5AN PABLO MUNICIPIO : QUERETARD AREA

TERRENO : 39050.71 M2
VENDEDOR(ES) :
TOMAS TORRES VIDAL
COMPRADOR(ES)

COMPRADVNES) ..
" APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNO NOMBRES l
| {GUTIERREZ LOPEZ MARIA SOLEDAD |
| |GUTIERREZ LOPEZ " | FLOR DE MARIA ]

" ORDEN PAGC ___TOTAL DERECHOS RECIBO PAGO _ FECHA PAGO ST e

| ]

| 1746487 98,522.00 18558622 23/07/2010 |
's4  SUBDIVISION DE PREDIOS ' 12/04/2011 16:03:55

165642 1 INSCRIPCION INMOBILIARIO LOTE : FRACCION 1 'FRACCION 1, RESULTANTE DE PARCELA NUMERO 198,

| 7-1 P 1/1 DEL EJIDO DE SAN PABLC MUNICIPIO : QUERETARC AREA

TERRENO : 39050.71 M2

| 3gse43 1 INSCRIPCION INMOBILIARIO LOTE : FRACCION 2 | FRACCION 2, RESULTANTE DE LA PARCELA 198 Z-1 P |
| 1/1 DEL E31DO DE SAN PABLO MUNICIPIO : QUERETARQ.AREA TERRENG »
!_ 2000 M2 R

| 471158 2 ANOTACION  INMOBILIARIO PARCELA 198 Z-1 P 1/1 DEL EJIDO SAN PABLO MUNICIPIO : QUERETARO
l AREA TERRENO : 4-10-50-71 HAS,

| SOLICITADA POR: )

| TOMAS TORRES VIDAL

. PROPIETARIO(S) :

| [ APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL | . APELLIDO MATERNO NOMBRES

.l | TORRES VIDAL TOMAS

| [ omDEN PAGO __ TOTAL DERECHOS RECIBO PAGO  FECHA PAGO

] 1815445 545.00 J8806082 28/10/2010

15512913414412912948H13314815014815454N




SECRETARIA Régistm Plblico de I Propiedad y -
DE SRR del Comercio de Querétaro,

Dirazclédn del Registrs Publico
de la Proplecad y del Comercie

 SUBD IR;[CJ.:% QUERETARO

0000003076 04/2011 COMPROBZQTE DE INSCRIPCION
INMOBILIARIO '

& uerétaro
'.:._.- q‘fnm et Tewdes

Ve

PR e
QUERETARO PAGINA

REGISTRADOR : LFAT/LMGT/CGIULIA

Seilo Electrénico de Registro

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. |
COMPRAVENTA DE INMUEBLES EN-EL FOLIO INMOBILIARIO @ |
00365642/0002.

EL 12 DE ABRIL DE 2011
SUBDIVISION DE PREDIOS EN LOS FOLIOS INMOBILIARIO :
00365642/0001, 00365643/0001.
! El. 12 DE ABRIL DE 2011
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE |
QUERETARQO, SUBDIRECCION QUERETARC |




:'OU,.

EXPEDIENTE: 98-10
—ereee-ESCRITURA NUMERO: 14,060 (CATORCE MIL SE
—————— TOMO; CCLXXXII (DOSCIENTOS OCHENTAY D
EN LA CIUDAD DE QUERETARO, CAPITAL DEL
Q{JERETARO a los 23 veintitrés dias del mes de febrero de} afio 2010 dos
;,e rfia iez, ante mi, Licenciada MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ,
i RIA PUBLICA ADSCRITA A LA NOTARIA NUMERQ 34 TREINTA Y

CONSTAR
LA SUBDIVISION DE LA PARCELA 198 Z-1 P1/1 DEL EJIDO SAN PABLO
MUNICIPIO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO.
EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que formalizan de una primera parte, el

Sefior TOMAS TORRES VIDAL, REPRESENTADQ EN ESTE ACTO POREL |

SENOR GABINC DELFINO CAMPOS CASTILLO,/a quien en lo suceswo sele
denominara “LA PARTE VENDEDORA” y de una segunda pat’te las Seﬁoras

VARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ Y FLOR DE.MARIA GUTIERREZ lews

LOPEZ, = quienes en lo sucesivo se le denominardn como “LA PARTE

COMPRADORA", mismo que otorgan al tenor de fa Protesta de Ley,
Antecedentes y Clausulas siguientes: S
PROTESTA DELEY -
La suscrita Notaria hago constar, que en los t&rminos del articulo 34 treinta y

cuatro, parrafo segundo, de la Ley del| Notariado, hice saber a los
comparecientes de las penas previstas por el articulo 311 trescientos once del
Codigo Penal vigente en el Estado, aplicables a quienes se conducen con
falsedad en declaraciones ante Notario Publico, por lo que gquedando
debidamente apercibidos de ello, protestan fonmalmente conducirse con verdad

en las deciaraciones que emitan en ef presente [nstrumento.
ANTECEDENTES.
PRIMERO.- TITULO DE PROPIEDAD.
PARCELA 198 CIENTO NOVENTA Y OCHO Z-1 P1/1 DEL EJIDO SAN
PABLO, MUNICIPIO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO.- El
Sefior TOMAS TORRES VIDAL acredita la propiedad de la parcela numero
198 Z-1 P 1/1 del Ejido de San Pablo, Municipic de Querétaro, Estado de

Querétaro, con el Titulo de Propiedad nimero 0000000001692, expedido por \

el Delegado del Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro de
fecha 13 trece de octubre del 2004 dos mil cuatro, e inscrito en el Registro
Agrario Nacional con el folio 22FD00058882, y en el Registro Publico de la




Propiedad y del Comercio de Querétaro, en el Folio Real nimero 171158/1

de fecha 11 once de marzo del 2005 dos mil cinco, el cual mando agregar en
copi.;:l al apéndice de esta escritura bajo Ia letra “A”, misma que se encuentra
ubicada en el Municipio de Querétaro, Querétaroc y cuenta con una superficie
de 4-10-50.71 HAS. CUATRO HECTAREAS, DIEZ AREAS, CINCUENTA
PUNTO SETENTA Y UN CENTIAREAS, y las siguientes medidas v
colindancias segtn titulo de propiedad:
AL NORESTE EN: 156.40 METROS, LINDA CON PARECELA 192 CIENTO
NOVENTA Y DOS. ---

AL SURESTE EN: 285.38 METROS LINDA CON PARCELA 210
DOSCIENTOS DIEZ.
AL SUROESTE EN: 94.31 METROS LINDA EN LINEA QUEBRADA CON
PARCELA 209 DOSCIENTOS NUEVE Y 23.30 METROS LINDA CON
PARCELA 197 CIENTO NOVENTA Y SIETE.
AL NOROESTE EN: 326,27 METROS LINDA CON PARCELA 195 CIENTO
NOVENTA Y CINCO.
SEGUNDO.- NOTIFICACIONES - Sigue manifestande LA PARTE

VENDEDORA baijo protesta de decir verdad, que con anterioridad a esta fech (.\

o0 P
\f‘

fueron hechas las nofifi icaciones a que se refieren los articulos 84 ochentd
cuatro y 89 ochenta y nueve de la Ley Agraria. hes 12
TERCERO.- AVALUOS.- Agrega LA PARTE VENDEDORA que &n :

cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 ochenta y seis de la Ley Agrana\ <i '

5

J"'r

se practicd Avalio de referencia al inmueble del presente instrumento,
documento que marcado con la letra “C”, agrego al apéndice del prasente
instrumento, en el legajo correspondiente.
CUATRO.- CONTRIBUCIONES.- Continta manifestando LA PARTE
VENDEDORA que el inmueble materia de esta escritura, se encuentran a la
fecha, libre de gravamen y responsabilidad fiscal.

QUINTO.- Manifiesta el apoderado legal del Sefior Tomas Torres Vidal,
que su representado sclicité la subdivisién del predio descrito en &f

= antecedente Primero de este instrumento, el cual le fue autorizado por e}
i Director Municipal de Catastro, documento que transcribo a la letra.ceeem—.
P “Querétaro, Qro., a 25 de Septiembre de 2009. Oficic No.
o . DMC/DT/2688/2008. C. TOMAS TORRES VIDAL. PRESENTE. En relacién a
: , v su escrito recibido en esta Direccién el dia 11 de Septiembre de 2008 dos
2* 2 mil nueve, con numero de tramite interno 2009-30421, donde solicita Io
'«- ' siguiente: “...la subdivisién correspondiente a la parcela 198 Z-1 P{/4 de!
o

£ LY E]ldo San Pablo con una Superficie total de 41,051.00 mts2 para que sea




LAPOE u,

Al respecto le informo que después de verificar los d umenté"s;‘rﬂ&-
% ﬂ{ f

3

como el plano de subdivisién; se autoriza la subdw:sx

quedando registrados .el predio original en las fra

e,P\

en dos fracciones segln plano de subdivision adjunto a egte @s‘gj‘ﬂ%m’ &

T
é'vﬁ“n

continuacion se indican: o Mf—gﬁa_
CLAVE PROPIETARIO | COLINDANCIAS SUPERFICIE=
CATASTRAL
740100165240156 | TOMAS AL NORTE. 326.27) | 39,050.71 M2
TORRES CON PARCELA 195
VIDAL AL SUR: 241.70 CON
PARCELA 210/
AL ESTE: /113.188
CON
FRACCION/I DEL
PREDIO //~

AL OESTE. 15640,
CON PARCELA 1924

50765240157 | TOMAS ALNORTE 3421 | 2000,002 |
TORRES CON PARCELAS7. |

VIDAL AL SUR: 43.68 CON e

PARCELA 210.

AL ESTE: 21.32 M,

42.2Y 27.3 EN TRES

LINEAS RECTAS

AL OESTE. 113.18

CON

FRACCION | DEL

PREDIO.

Al presente escrito se anexa croquis certificado ¥y notificaciones

catastrales que describe medidas y colindancias.
Lo anterior con fundamento en las clausulas 1%, 3%, Fracciones |, V, XV,
XVii y XX del Convenio de Coordinacién en Materia de Catastro celebrado

entre el Estado y el Municipio de Querétaro.
Sin otro particular por el momento me es grato saludarle cordialmente ¥

guedo a su disposicién para cualquier aclaracion.
Atentamente. M. en FRANCO VARGAS MONTES. DIRECTOR MUNICIPAL

DE CATASTRO. FIRMADO.
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SEXTO.- DEL PLANO.- El compareciente me exhibe un plano que tiene
MO el croquis mediante el cual se representa el estado actual de
la Parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, con una superficie de
41,050.716 metros cuadrados y las medidas y colindancias que han
que;ado' descritas en el antecede Primero de este instrumento, asi
como la Subdivision de dicho predio en dos fracciones quedando con
las siguiente s‘Uperﬁcie, medidas y colindancias: ‘
A.- FlRACCION 1ZL/APERFICiE: 39,050.71 METROS CUADRADQS. -—---—--
AL NOROESTE EN: 326.279 METROS LINDA CON PARCELA 195, —-reeeev
AL SURESTE/EN: 241.706 METROS LINDA CON PARCELA 210
DOSCIENTOS DIZZ

AL SUROESTE EN: 113.188 METROS LINDA CON FRACCION 2 DOS DEL
PREDIO, EN 3.421 METROS, LINDA CON PARCELA 208 Y 23.307
METROS, CON PARCELA 197.
AL NORESTE EN! 156.403 METROS LINDA CON PARCELA 192, c<ccemeres
CLAVE CATASTRAL ASIGNADA: 14 01 001 65 24 01 58.

B.- FRACCION 2. SUPERFICIE 2000.00 METROS CUADRADOS, ——eorn /5&_
AL NORESTE EN: 113.788 LINDA CON FRACCION 1 UNO. Lo

AL SURESTE EN: 43.680-METROS LINDA CON PARCELA ‘{'_10
DOSCIENTOS DIEZ.
AL 'SUROESTE EN: LINEA QUEBRADAS 27. 367/ETROS 42.2B
METROS Y 21.324 METROS, CON PARCELA 209.
CLAVE CATASTRAL ASIGNADA: 14 01 001 6524 01 57
Con estos antecedentes se otorgan las siguientes:
CLAUSULAS.
DE LA SUBDIVISION.

Expuesto lo anterior, los comparecientes oforgan lo que se contiene en las
siguientes:

CLAUSULAS --

PRIMERA.- El sefior TOMAS TORRES VIDAL REPRESENTADO COMO HA

QUEDADO DICHO, protocoliza mediante este instrumento la Subdivisién de Ia
Parcela 198 Z-1 P1/1 Hel Ejido San Pablo, Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro, en dos fracciones las cuales han quedado descritas y deslindadas
en el antecedente sexto de este instrumento. —

SEGUNDA.- E! Sefior Tomas Torres Vidal, a través de su representante,
soficita al Director del Registro Ptblico de Ia Propiedad y del Comercio de
esta Ciudad, la inscripcién correspondiente del plano que en este instrumento
se protocoliza, con las caracteristicas que anteriormente se sefialaron, ——---
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DE LA COMPRAVENTA, B e

CLAUSULAS.
PRIMERA.- El Sefior Tomés Torres Vidal, representado ¢
dicho VENDE, y las Sefiora Maria Soledad Gutiérrez Lopez

IGUALES, la Fraccion 1 de la Parcela 198 Z-1 P1/1 del Ejido San 0,
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, que ha quedado descrita y
deslindada en el antecedente sexto, letra A de este instrumento, con la
superficie, medidas y colindancias ahi especificadas, las que se dan aqui por

reproducidas como si a la letra se insertasen, libres de todo gravamen y de

responsabilidad fiscal,
SEGUNDA.- El precio pactadc por las partes para esta operacion de
Compraventa, es la cantidad de $1W4TRECE MILLONES CIENTO
TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE ~PESOS;- 20!100

O ¢ontrato, no ha habido lesién de intereses, ni ennquemmteniq neg;txmo pero

gue si lo hubiera, desde ahora renuncian a las acciones que en ) favor se
pudieran derivar de lo preceptuado en los articulos 1685 mil seiscientos
ochenta y cinco y 1745 mil setecientos cuarenta y cinco del Cddige Civil y 26
veintiséis del de Procedimiento Civiles, ambos vigentes en el Estado de .

Querétaro.
CUARTA.- "LA PARTE VENDEDORA’, se desapodera del dominio y propiedad

que ha tenido respecto del inmueble que enajena y se obliga, en su caso, al
saneamiento para el caso de eviccion en los términos de Ley.
QUINTA- Para todos los efectos legales a que haya lugar, "LA PARTE

VENDEDORA, se obliga a cubrir a "LA PARTE COMPRADORA”, todo adeudo

y diferencia de Contribuciones Prediales, multas o cualquier otro Impuesto que m
reporten el inmueble enajenado, originados con anterioridad a la fecha de firma 1‘,}3
de este contraio o, en su Caso, .a reembolsar a ésta, cualquier cantidad que “ﬁﬂ

hubiere que pagar por dichos conceptos. m
SEXTA.- Manifiesta "LA PARTE COMPRADORA", por conducto de sus h: _

representantes, que se da por recibida a su entera satisfaccion del inmueble
que adquiere, con todo lo que de hechoy por derecho les corresponde.------—--
SEPTIMA.- Todos los impuestos, derechos, honorarios y gastos que la

suscripcion del presente contrato genere, seran por cuenta de "LA PARTE




COMPRADORA", con excepcion del Impuesto Sobre la Renta, el cual la
suscrita Notaria no retengo toda vez gue ) presente operacion es libre de
mpuestos o derechos federales para LA PARTE VENDEDORA, por selr ia
primera enajenacion de una parcela sobre la cual sé ha adoptado el dominic
pleno pre\narnente a persona gjena al nucleo de poblacion, de conformidad
con el articulo 86 de la Ley Agraria asi como por lo dispuesto por la fraccion
"XXV (veinticinco romano) del articulo 109 (ciento nueve) de la Ley del

Impuesto sobre la Renta, ambas en vigor,
OCTAVA.- Manifiesta “LA PARTE COMPRADORA”, que por cuanto ve al uso
y destino del inmueble que a través de este Instrumento adquiere, queda sujeto
a las disposiciones que sefialan las Declaratorias 0 Planes para Provisiones vy
Reservas, que con base en la Ley General de Asentamientos Humanos v el
Codigo Urbano para el Estado, hayan dictado o dicten en el futuro las
autoridades administrativas, en el entendido que a la fecha de firma del
presénte Instrumento, el inmueble materia del mismo, tienen un uso y destino
RUSTICO.
N_OVIENA.- “LA PARTE COMPRADORA" manifiesta ser sabedora de gue el
pago de Traslado de Dominio, estd sujeto a revisién por las Autoridades

Fiscales, por lo que si existiere alguna diferencia a su cargo, se obliga a cubrirla ™

tan pronto como sea notificada, inclusive con los recargos y muitas que s
impongan por falta de pago oportuno, liberando a la Suscrita Notaria de
cualquier responsabilidad por tal concepto.
DEC?IMA.- LA PARTE VENDEDORA, manifiesta que, €l inmueble objeto de

este! contrato, tanto en su superficie como en su subsuelo, se encuentra

libres de cualquier contaminante o sustancia toxica, que sobre el inmueble
objeto de este instrumento, no ha existido ni existe confinamiento,
disposicion, transportacién, almacenaje, tratamiento, uso, derrame, fuga,
descarga o desecho de material o sustancia peligrosa, tdxica o contaminante
alguna‘que no ha existido o existen depésitos subterréneos de ola misma, v
no se han generado o descargado aguas residuales, y de haber existido
cualquiera de las anteriores, esta se realizé de conformidad con las Leyes,
Reglamentos, normas oficiales mexicanas vy . directrices y demas
disposiciones legales, ya sean federales, estatales o municipales en materia
ambiental, aplicables a las actividades realizadas en los lotes urbanos objeto

de este contrato, durante el t1empo en que ha sido propietaria LA PARTE
VENDEDORA del inmueble que ahora trasmite, 0 con anterioridad. ——-eee—--
LA PARTE VENDEDORA se obliga a indemnizar, defender y mantener en

paz y a salvo a LA PARTE COMPRADORA de cualquier reclamacién,
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q urra LA PARTE COMPRADORA como resultadt, dire® o“ta‘ s
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vende
dora ha sido propietaria de d1chos lotes urbanos que enajena en este
acto o con anterioridad.

En caso de alguna reclamacién, demanda, responsabilidad, dafio, pérdida
cargo, muita o sancién incurrida por o atribuida a LA PARTE

COMPRADORA, en cualquier momento. por parte de cualquier persona

QU{_ autondad entidad, dependencia gubernamental en relacién con Ia

WwLigA

_f ex1§tenc:|a en cualquier tiempo, de cualquier material o sustancia peligrosa;

- ,téxrea o contaminante, ya sea en su superFCIe 0 subsuelo en cant:dades

et plimiento de cualquier Ley, Reglamento, norma oficial mexicana,
=11 "directriz y demds disposiciones legales, Sxa sean federales, estatales y
municipales, en materia ambiental aplicabiés, entonces la parte vendedora
manifiesta que ser4 el unico responsable bbligéndcse a limpiar el inmueble
objeto de este instrumento, remover dlchp material o sustancia peligrosa,
téxica o contaminante en dicho mmuelpfe asi como llevar a cabo toda
accion de regeneracion, recuperacion y rehabilitacién necesaria a fin de

restaurar la parcela objeto de este contrato, de todo deterioro derivado de 0

relativo a lo anterior, y que cubrira todos los gastos relacionados con o

anterior de acuerdo con las disposiciones legales aplicables.
PERSONALIDAD.
El Sefior Gabino Delfino Campos Cashllp acredita su personalida

numero 9,508 nueve mll quinientos nueve, de fecha 16
otorgada ante la fe de la Suscrita

d con la

escritura publica
dieciséis de diciembre del 2005 dos mil cmco
Notaria, mediante la cual el Sefior Tomas Torres Vidal, representado por el

ERICK FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA, otorga a favor del
Sefior GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO un PODER GENERAL
PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE
AMPLIO DOMINIO, CON CARACTER ' DE IRREVOCABLE, PERO
ESPECIAL EN CUANTC A SU OBJETO , respecto los Derechos que s€

Senor

—<4
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piedad Numero 000000001692 expedido por el

desprenden del Titulo de Pro n fecha 13 trece de oqubre o

g - jonal e
Registro Agrario Naciona ) i
s < I enfo que se inscribié en el Registro Publico de

‘o Real numero 171158/, el dia 11
de Marzo de 2005 dos

2004, dos mil cuatro , docum
la Propiedad de ésta Ciudad, bajo el Fol

once de Marzo de 2005 dos mil einco, el dia 11 once

i i obvio
dose por reprodugidc como st a la letra se insertara en

mil cinco , tenién | . .
ones y para los efectos de interpretacion correspondiente, ¥ @

4]
identificada con el numero, 198 Z-1 P11

ue
de repetici

corresponden a la parcela | .
UBICADA EN EL EJIDO SAN P?ABLO, MUNICIPIO DE QUERETARO,

ESTADO DE QUERETARO inmueble que tiene una superficie de  4-10-
50.17 HECTAREAS. :

Este poder se otorga con todas las facultades generales y {as.'especiales que
requ'ieran clausula especial conforme a la Ley y de conformidad con lo gue
establece el articulo 2433 dos mil cuatrocientos treinta y tres, del Cédigo
Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos para el Distrito Federal y
demas entidades Federativas de los Estados Unidos Mexicanos.--===e-s=-—- --
FACULTADES PARA PLEITOS Y COBRANZAS: se otorga y confiere de
mcdlo enunciativo méas no limitativo, al Apoderado, con plenitud de facultades
para representar a la poderdante y actuar en su representacién ante log 3
tribunales civiles, mercantiles, laborales, administrativas centralizadas,

descentralizadas, desconcentradas o auténomas constitucionales de

caracter federal, estatal o municipal, presentar demandas, quejas, contestar

demandas, reconvenir, conciliar, comprometer en arbitros, convenir

transacciones, decidir sobre despidos, reinstalaciones, liquidaciones,

indemnizaciones, oponer excepciones, dilatorias vy perentorias, rendir,

ofrecer y desahogar toda clase de pruebas, desahogar pliegos petitorios,
reconocer firmas y documentos, redarguir de falsos a los que se presenten
por la contraria, presentar testigos, ver protestar a los de la

contraria y
tacharlos, articular y absolver posiciones,

recusar Jueces superiores o
inferiores, ofr autos interlocutorios y definitivos, consentir de los

favorables y
pedir revocacién por contrario imperio, apelar,

interponer todo tipo de
recursos incluso el juicio de amparo y desistirse de los que interpongan atn

del jgicio de amparo, pedir aclaracion de las sentencias, ejecutar, embargar
y répresentar en los embargos que contra la poderdante se decreten, pedir
el remate de los bienes embargados, nombrar peritos y traductores y recusar

a los de la contraria, asistir a almonedas, decidir transacciones, allanarse,
by conciliar, percibir valores y otorgar rec

ibos y cartas de page, someter las
controversias existentes o futuras respecto de la parcela a la decisién de

los
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N de n ejercitar el poder que se les confiere.
ET ’*/FACULTADES DE DOMINIO.- Se otorga y confiere al apoderado para que

sﬁfaCUitades para decidir sobre el usc o fin de la parcela y la forma en- que

D -

denuncia, querella o acusacién, solicitar el ejercicio dé\ Ia ?R“g
otorgar perd6n amplio y bastante, desistirse de Ia accién penal ffe{q, n]
promover todos los recursos que favorezcan la parcela y sus acg i

jpara

N e
como para sustituir este poder ratificando desde hoy todo lo que haga sobre /
este particuiar.

FACULTADES PARA ACTOS DE ADMIN ISTRACION.- Se otorga y confiere
ae manera enunciativa mas no limitativa, a los apoderados para que

otorguen y suscriban todg clase de documentos .-bliblicos y privados,
contratos, convenics, manifestaciones, solicitudes g fenuncias, peticiones y
protestas, de caracter civiles, mercantiles, aqministratiVOs; -laborales,
agrarios o de cualquier otra naturaleza, en especial las consignadas‘\é'h los
articulos 8 y 27 de [a Constitucién Politica de loa- Estados Unidos Mexicanos
sus leyes reglamentanas o cualquier otra que se requiera para el
de°e$qmpeﬁo de sus funciones admmrstratwas para nornbrar y remover
ﬁmpi sados, factores y dependientes, ﬂandoles sus emolumentos _y

lo ejerzan de manera amplisima y queda autorizado para otorgar toda clase
de actos traslativos de dominio, posesion, uso, goce o disfrute. Asi mismo
para sustituir en todo o en parte los Epoderes que se le confieren, con
reserva de su sjercicio, otorgar poderes generales y especiales y revocar
substituciones, mandatos y carta poder. Para ofrecer y recibir pagos; Para
enajenar a favor de terceras personas o de sf mismos por tratarse de una
obligacién protem rem contraida con ar?teﬁoﬁdad, el inmueble sobre el que
se otorga este poder y firmar arhte Notario la escritura publica
correspondiente;  Para substituir totaiéo parciaimente este poder; y en
general ante cualquier autoridad federal, estatal o municipal, centralizada,
desconcentrada, descentralizada © auténoma constitucional competente;
Cambio de uso de suelo de agricola a urbano o rustico, comercial,

habitacional o industrial de conformidad con los planes de desarrollo urbano

Registro Publico de la Propiedad de los actos

autorizados; Inscripcion en el
s calidades urbanas obtenidas sobre la superficie de

juridicos realizados y la
mitacion de las licencias y permisos correspondientes para la

divisién, fusién y/o fraccionamiento de la
en general todos aquellos actos

la parcela, Tra
construccion, modificacién,

superficie total o parcial de la parcela;

;—4




propios de los poderes g qenerales para pleitos y cobranzas,

Ley exija clausula especial.---- I~
ble, con fundamento en el

jUﬂdlCOS que son
actos de administracién y de dominio y que 3
Este poder se otorga con el carécter de irrevoca -
articulo 2477 dos mil cuatrocientos setenta y siete del Codigo civil vigente en

el Estado de Querétaro, toda vez que s
con una obligacion protem rem Y@ contraida con anterioridad por la

g otorga como un medio para cumplir

podérdante.
El cclampareciente manifiesta bajo proteéta de decir verdad, que las facultades

que ‘ostenta no les han sido revocadas."-ni moadificadas, ni limitadas en forma

alguna por su representante -
POR SUS GENERALES: Los comparecientes manifiestan ser de
nacionalidad mexicana, mayores de edad, estar al corriente en el pago de

sus impuestos, sin haberlo acreditado, agregando:-
GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO, originario de San José Chiapa
Puebla, donde nacié ef 25 de octubre de 1955, casado, transportista y con
domicilio en Kilémetro 150 de la Autopista México-Querétaro.
MARIA SOLEDAD GUTIERREZ LOPEZ, originaria de Salina Cruz, Oaxaca
donde nacié el dia 8 nueve de diciembre de 1958 mil novecientos cincuenta’

I
ocho, casada, Ingeniera, Quimica, ccn domicilioen Ramdn Rodriguez -

!
?" \:j\r:‘\-
.',; we

Familiar nimero 36 treinta y seis, Fraccionamiento Pathé de esta Ciudad.-—---
FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPEZ, originaria de Salina Cruz, Oaxaca,
donde nacid el 17 diecisiete de Agosto de 1961, casada, con domicilio en
Robles 101, Fraccionamiento Jurica en esta Ciudad.
YO, LA NOTARIA, CERTIFICO: Conocer a los comparecientes, en virtud de

haberse identificado, a quienes considero con capacidad legal para intervenir

en este acto, ya que nada me consta en contrario; que tuve a la vista los
documentos a que me refiero; que di ieciura a todo lo anterior y expliqué a los
comparecientes su contenido, alcance y fuerza legal, luego de lo cual, fo
ratifican y firman de conformidad ante mi presencia.- DOY FE.
GABINO DELFINO CAMPOS CASTILLO.- FIRMADO.- MARIA SOLEDAD
GUTIERREZ LOPEZ.- FIRMADO.- FLOR DE MARIA GUTIERREZ LOPE7Z -
FIRMADO.- ANTE Mi: LIC. MARIA PATRICIA LORENA SIBAJA LOPEZ.- LA
FIRMA DEL NOTARIO.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA «oevn.

AUTORIZACION.- En la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., a los 29

: veintinqeve dias del mes de junic del afio 2010 dos mil diez, con esta fecha

se autoriza en forma definitiva Ia presente en virtud de haberse pagado los
Impuestos correspondientes.- DOY FE.- ANTE M!I: LIC. MARIA PATRICIA




TR

LORENA SIBAJA LOPEZ- LA FIRMA DEL NOTARIO.
AUTORIZAR DE LA NOTARIA.

TRASLADO DE DOMINIO.- Se pago traslado de dominio por la'ea %E;
$334,153.57 (TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL

recibo nimero H0694709 de fecha 29 de Jjunio del afio 201 0, exped:do por el
Municipio de Querétaro.

I.S.R.- En la presente operacién no se retiene lmpl.;esto scbre la renta en
virtud e tratarse de una primera venta.

CLAVE CATASTRAL: 14-01-001-65-240-1586.
NOTA COMPLEMENTARIA.- ACTUALMENTE LA FBACCION I LE

CORRESPONDE LA CLAVE CATASTRAL NUMERO 14- 01-001-31}864-
002, FOLIO 365642. / WA

"@?,‘P FRACCION I, FOLIO 365643, - ‘

"@ ¢ E', Sefior ERICK FRANCISCO HERNf\NDEZ acredita su

B SONALIDAD con testimonio de la escritura numero\1§586 quince il
2 qunytentos ochenta y seis, de fecha 17 dlEl?{SIete de junio del afio 2604 dos-miF

rf\ >vétro pasada ante la fe del Llcenmado Enrique Javier Olvera Villasefior

- Notario Publico Titular a la Notaria ntfrnero 21 veintiunc de esta Ciudad,

/.»

documento del cual trascribo en lo condycente: .
...Comparecen por un aparte el sefior TOMAS TORRES VIDAL, representado
por el sefior JOSE JUAN TORRES/ RAMIREZ, para oforgar MANDATO
ESPECIAL IRREVOCABLE PARA ; PLEITOS Y COBRANZAS, PARA
ADMINISTAR BIENES Y PARA EJE#CER ACTOS DE DOMINIO, a favor de
los sefiores ERICK FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA Y AUGUSTO
SANCHEZ ALVAREZ, quienes o ejerceran conjunta o separadamente
conforme a la siguiente cléusulas.- ﬁROTESTA DE LEY.- El suscrito Notario
hago constar que [os términos del a*ﬂculo 34-ll de la Ley del Notariado, hice
saber a los comparecientes de las "lpenas previstas por el articulo 277 del
Cédigo Penal Vigente en el Estado, apllcables a quienes se conducen con
falsedad en declaraciones ante Notarlo Publico, por lo que quedando
debidamente apercibidos de ello, protestas formalmente conducirse con verdad
en las declaraciones que emita en el presente instrumento.- UNICA.- El sefor

TOMAS TORRES VIDAL, representado por el Sr. JOSE JUAN TORRES
ERICK FRANCISCO HERNANDEZ

OQWHOQ

RAMIREZ, otorga a favor de los sefiores
ESTRAD AY AUGUSTO SANCHEZ ALVAREZ, quienes o ejerceran conjunta
o separadamente, MANDATO ESPECIAL IRREVOCABLE PARA PLEITOS Y

COBRANZAS, PARA ADMINISTRAR BIENES Y PARA EJERCER ACTOS

I —
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DE DOMINIO, en los tarminos de los articulos 2 425, 2432, 2433, 2453y 2{?7
del Cadigo Civil para el Estado de Queretaro y sus correlativos de los Céd;glos
Civilés para el Distrito Federal y de los demas Estados de Ia Republica

Mexicana, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
- cion alguna, tan amplio cuanto

clausula especial conforme a la Ley y sin limita

en derecho sea necesario. El presente Mandato es Especial y s6lo podra

' i : ' iguiente
ejercer el mandatario de manera exclusiva, por lo gue se refiere al sigu

prop'iedad del mandante:- La par\ceia No. 198 Z-1 P1/1, ubicada en el Ejido
“San Pablo”, Municipio de Queréta\Po, Estado de Querétaro, con una superficie
de 4-10-50.17 Hectéreas y las ] iguientes medidas Y colindancias: AL
NOROESTE, EN: 326.279 metros i\;n la parcela 185.- AL SURESTE, EN:
285.386 metros, con la parcela 210.- Y\AL OESTE, EN: 156.403 metros con la
parcela 182.- Y AL SUROESTE, EN: 23.307 metros, 24.475 metros, 42.202
metros y 27.367 metros, en linea québrada con parcelas 197 y 208.- El
mandante acredita su propiedad con €l Cé{t'rﬁcado Parcela no. 000000059782,
de fecha 16 de mayo de 2000, expedido ;:Qr instrucciones del C. ERNESTO

ZEDILLO PONCE DE LEON, Presidente de 195 Estados Unidos Mexicanos, e

debe tomarse como limitativa, se mencionan _Iés,siguientes facultades. A).
Para que formule y suscriba toda clase de 'd'émandas, den‘ﬁncias o querellas,
las ratifique o amplle, se abstenga de presentarlas o se desista de las mismas,
para: que conteste las demandas que se inté'r'po::g'a en contra de los
Mandantes y para que se constituya_\eﬂ_"pa'-rte civil o coadyuvante del Miniéterio
Pabh:oo.- B).- Para que ofrezca y rinda »Vﬁi&‘é@"ﬁﬁ—%mebas de la contraria,
pudfgndo_tachar y redarguir documentos como falsos, asi como articular y
absolver posiciones.- C).- Para que alegue y oiga toda clase de resoluciones y
se conformen con ellas o interponga y contintie los recursos que la Ley
estat'zlece.- D).- Para que interponga el Juicio constitucional de Amparo y lo
prosiga en todos sus tramites e instancias, pudiendo desistirse de &| - E).- Para
que. represente a los mandantes ante toda clase de personas y Autoridades
pL‘.tdlendo ser Federales, Estatales o Municipales, Administrativas o Judiciaiesl
Civiles o Laboerales, o de cuaiquier orden.- F).- El mandatario gozara de todas;
la.s facultades para actos de Dominio, entre las que se citan: Vender, gravar
hlpott?car, donar, otorgar en pago, rentar, permutar, firmar escrituras, c;ntratos.
recibir dinero y otorgar recibos, etc.- G).- El mandatario podré otorgar mandatos;
genel:'ales 0 especiales y revocarlos, asf como sustituir total o parcialmente sus
facultgdes.— H).- El mandatario podrd promover todo tipo de tramites vy
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entregar todo tipo de documentacion, entre las que se incluye ﬁt@l&ér ﬁ}?‘o
Certificados Parcelarios.- El sefior TOMAS TORRES VIDAL, por medio de suﬁ

entre las que se citan el Registro Agrario Nacional, Procu
Secretaria de la Reforma Agraria, Tribunales Agrarios, etc., asi ¢

apoderado legal, declara que el presente mandato lo otorga para cumplir con
una obligacion contraida con anterioridad con los mandatarios los seficres
ERICK FRANCISCO HERNANDEZ ESTRADA Y AUGUSTO SANCHEZ
ALVAREZ, por lo que los mandatarios tampoco podran renunciar al mandato
que en éste instrumento se le otorga.- El mandante por medio de su apoderado
legal libera a los mandatarios de la obligacién de rendirle cuentas.- El presente
mandato sustituye en todas las facultades al otorgado mediante escritura
numero 13,553 de fecha 21 de noviembre del afio 2002, otorgando en ésta
motana ante la fe del suscrito, en el cual el sefior TQ IAS-TORRES VIDAL,
AWy, <°a‘lorgé MANDATO ESPECIAL IRREVOCABLE RARA PLE st

9
I”*I =
g

CDBRANZAS, PARA ADMINISTRAR BIENES Y4PARA EJERCER ACTOS

ante la Fe del L;cenc;ado Enrique Javier Olvera Vlliaseﬁor
Titular de la Notaria numerc 21 veintiuno de esta Ciudad, el cual contiene
MANDATO ESPECIAL IRREVOCABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
PARA ADMINISTAR BIENES Y PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO,
respecto del bien inmueble objeto del presente, se mencionan las siguientes
facultades. A).- Para que formule y suscriba toda clase de demandas,
denuncias o querellas, las ratifique o amplie, se abstenga de presentarlas o se
desista de las mismas, para que conteste las demandas que se interponga en
contra de los Mandantes y para que se constituya en parte civil o coadyuvante
del Ministerio Publico.- B).- Para que ofrezca y rinda o vea recibir las pruebas
de la contraria, pudiendo tachar y redarguir documentos como falsos, asi como
articular y absolver posiciones.- C).- Para que alegue y oiga toda clase de
resoluciones y se‘conformen con ellas o interponga y continte los recursos que
la Ley establece.- D).- Para que interponga el Juicio constitucional de Amparo y
lo prosiga en todos sus tramites e instancias, pudiendo desistirse de él.- E).-
Para que represente a los mandantes ante toda clase de personas Yy
Autoridades, pudiendo ser Federales, Estatales o Municipales, Administrativas
o Judiciales, Civiles o Laborales, o de cualquier orden.- F).- El mandatario
gozara de todas las facultades para actos de Dominio, entre las que se citan:




" \ender, gravar, hipotecar, donar, otorgar en pago, rentar, permutar, firmar

escrituras, contratos, recibir dinero y otorgar recibos, etc.- G).- El mandatario
podfé otorgar mandatos generales o especiales y revocarlos, asi como sustituir
tctaii o parcialmente sus facultades.- H).- El mandatario podra promover todo
tipo 'de trémites y representar al Mandante ante todas las dependencias y
autollridades Agrarias, entre las que se citan el Registro Agrario Nacional,
Procuraduria Agraria, Secretaria de Ia Reforma Agraria, Tribunales Agrarios,
etc., asi como recoger y entregar todo tipo de documentacién, entre las que se
incluyen Titulos y Certificados Parcelarios.- POR SUS GENERALES: Los
com:parécientes declaran ser mexicanos"-,‘por nacimiento, mayores de edad, el
sefior JOSE JUAN TORRES RAMIREZ, E\g‘iginario de Querétaro, Qro., casado,
comerciante, con domicilio en Calle Real I‘U,o‘ 136, Colonia San Pablo en esta
Ciudad de Querétaro, Qro., nacio el dia 4‘tje julio de 1871, se identifica con
credencial para votar fon folio no. 073209?'2,5; el sefior ERICK FRANCISCO
HERNANDEZ ESTRADA, originario de Celaya, Gto., soltero, profesionista, con
domicilio en Fray Juan de Talavera 213 Colonia Cimatario, de esta Ciudad, se
identifica con credencial de elector folio 102066267.- El sefior AUGUST O?ﬁ,g .
SANCHEZ ALVAREZ, originario de Guadalajara, jal., soltero, profesionista, . e

domicilio en Fresnos nimero 6 Colonia La Capilla, se 1dent|f'cd con IICQ(HCIa
para conducir "A" Q106509-01 expedida por “Gobiemo del Estado.- Los *:

&,
- f’?{

comparecientes declaran estar al corriente en el pago de sus impuestos
acreditarlo en este acto- YO EL NOTARIO, CERTIFICO: Conoser a los
comparecientes, a quienes considero con apfitud-legal para otorgar éste acto,
pues nada me consta en contrario, que se dio lectura qLJa presente escritur ay
explicAndoles el valor y fuerza legal de su comdeciaran que quedan
enterados y estan conformes, lo ratifican y firman para constancia.- DOY FE .-
JOSE JUAN TORRES RAMIREZ- RUBRICA- ERICK FRANCISCO
HERNANDEZ ESTRADA.- RUBRICA.- AUGUSTO SANCHEZ ALVAREZ-
RUBRICA.- Ante M, Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior.- Ribrica.- Sello de
autorizar del Notario.- Santiago de Querétaro, Qro., a 17 de junio del afo 2004.-
con esta fecha autoriza la presente.- Doy Fe.- Lic. Enrique Javier Olvera
Villasefior - Ribrica.- Sello de autorizar del Notario.- TRANSCRIPCION LEGAL
DEL /ARTIUCLO 2433 DEL CODIGO CIVIL.- En todos los poderes generales
para pleitos y cobranzas bastara que se diga que se otorgan con todas las
facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme
ala iLey, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna.- En los
poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con
ese 'caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades




de gestiones a fin de defenderlos.- Cuando se quisieran limitar, en
casos antes mencionados, las facultades de los apoderados se consignaran las )
limitaciones o los poderes seran especiales. Los Notdrio insertaran éste

erticulo en los testimonio de los poderes que otorgue.

Asi mismo manifiestan los apoderados que las facultaqﬁé a ellos conferidas no
ies han sido modificadas en forma alguna. _
ES PRIMER TESTIMONIO TOMADO DE SU OF;Y&';‘-INAL QUE SE EXPIDE
PARA LAS SENORAS MARIA SOLEDAD GUTI_E‘P!REZ LOPEZ Y FLOR DE
MARIA GUTIERREZ LOPEZ, VA EN /CINCO HOJAS UTILES
DEBIDAMENTE SELLADAS, COTEJADAS Y fiUBRICADAS CONFORME A
LA LEY.- EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DI_E QUERETARO, QRO., A LOS
%DOS DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS hjj_liT_D_iEZ.— DOY FE. ~-mss--
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Seceerariz de Finanzas

Querétaro, Qro., a 25 de Septi

Oficio No. DM 20052

C. TOMAS TORRES VIDAL
PRESENTE

En relacidn a su escrito recibido en esta Bireccién el dia 11 de Septiembre de 2009, con
numero de tramite Interno 2009-30421, donde solicita lo siguiente: "..la subdivision
comrespondiente a la parcela 198 Z-1 P 1/1 del ejido San Pablo con una superficle total de
41,051.00 mts2 para que sea en dos fracclones segun plano de subdivision adjunto a este
escrito...”. Al respecto le informo que despu&s de verlficar los documentos, asi como el
plano de subdivisién; se autoriza la subdivisidn'del predio, quedando reglistrados el predio
original en las fracclones que a continuacién se‘indica:

CLAVE CATASTRAL PROPIETARIO _COLINDANCIAS | SUPERFICIE
140100165240156 | TOMASTORRES VIDAL | AL WORTE. 326.27 | 39,050.71 M2
CON PARCELA 195 ;

AL SUR) 241.70 TON

PARCEEA 210.
| AL ESTE*113.188 CON
| FRACCION " Il DE
PREDIO :

QOESTE! ~386.40
X C 192
140100165240157 TOMAS TORRES VIDAL AL NORTE; 3421 | 2000.00 M2
CON PARCELA 197
AL SUR: 43.68 CON
PARCELA 210
AL ESTE: 21,32 M, 42.2
Y 27.3 EN TRES LINEAS

RECTAS
AL OESTE:113.18 CON
RACCION | DEL
PREDIO.

Al presente escrito se anexa croquis certificado y notificaciones catastraies que describe
medidas y colindancias.

@ Centro Civico Blvd. Bernardo Quintana 10 000 Fracc. Centro Sur,
Querétaro, Qro., C.P. 76090 Tel. [442] 238 77 00 ext. 63017




. MuUNICIPIO
. DE QUERETARQ

Sevrerards de Finanzas

Municiplo de Querétaro.

Sin ofro particulor por el momento me es grato saludarle cordialiment
disposicion para cualquier aclaracién.

VARGAS MONTES

\DiﬂEGFBR'MUﬂI‘é‘iPAL DE CATASTRO,

Ing. Miguel Martinez Moyano, Secretario de ﬂncnzas Pora su superior conodimierto.

c.cp.
ing. Juan Albertc Maic Olcide. Jefe de Deplo de Senidos Cotostroles Especidirodos. Para su

conocimiento
Archive

@ Centro Civico Blvd, Bernardo Quintana 10 000 Frace. Centro Sur,
Querétaro, Cro., C.P. 76090 Tel. [442] 238 77 00 ext. 6301
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DIRECCION DE INGRESOS
Blvd. Aernarda Quwintana No. 10,000 Frace, Centro Sur, Deiegacin
Josefa Yargara y lerndnder, C.P. 76090, Santiago de Querétxo, Qio,, México,
RFC MQU220924122A

¥ DE QUE:RFTARU

Sedrrmiia e Fanmmrmin y
F-n-la-, Tewsreria Munbripal

Recsbo Unico aaat: -

IBUYENTE
Coja: 48  Hora: 10:47:30 CONTR

EXPEDICION PERIODO DE PAGO TRAMITE
;{%35 14 , 200909 203 ART.28 FRACC. Vi-4 DERECHOS X SERVICIOS H
PRESTADOS X CATASTRO

CVE. CAT.: 140100165240156
NOMBRE: TORRES VIDAL TOMAS
DIREGCION: CON EN SAN MIGUEL CARRILLO 0, EJDQ 5AN PABLO 0

/
ImpucsioVigente
impussto Yencido

. IEOPM & - s3mes
TRAMITE: 2000-30421 ACTUALIZACION DE SUPERFICIE DE TERRENO POR SUBDIVI / 8600
DER NOTIFI Recargos ;
31098 200208 - 200908 $36.96 Requenmiento $0.00
42072 200808 — 200908 §165.85 Embargo -$0.00

) Mita $0.00
Total $194.81

e e Ot PN, Do 0 ore ey 1 Tl e R A,
Ef pago de este recibo np libera a'icomr&a-.rjenm de deutias anlenprels. 4
- e £ 7 -

ML R I

/ =

DIRECCIGN DE INGRESOS _
Biwd, Bernardo Quintuna Ne 10,000 Frace. Ceniro Sur, Detegacién
Jusela Vargara y Herndndes, C.F. 76090, Santiago de O-Jerehro{ Oro., Méaito

¢ MUuNICIPID
e DE QUERETARO

Secestarin de Iunomis v

. Todos por

Fimanein o Tesoresls Muaicial

Rec:bo Unico ooz

PERIODD DE PAGO

REC MQU220926D1A i

m.;réﬂ Hora: 10:47.46

/commmwswre H- 25558 E

FECHA DE EXPEDICION
mmyi:'é"? 14 200908 364 ART.28 FRACC, Vi—4 DERECHOS$ X SERVICIOS. H 255596
v - PRESTACOS X CATASTRO \
Ay, & ' \ ' , 515585
C‘JE. CAT.: m?ms 50 ' [h lmpmsl:Mgerlu' \

* NOMBRE; ES"‘QP#Q OMAS { S5 impuesto Vencilo - $0.00
DIRECCION;, INEN SANMIGUEL CARRILLO 0, EJIDO SAN PABLG 0 L eoeM | $38.06
TRAMITE: 200943¢421 ACTUALIZACION DE SUPERFICIE DE TERRENO POR suBov | Nfodecos C ) so0.00
fﬁm 40 ' Reverimients D s [‘

————— $0.00 |

4 200909 as Embarge s
2072 200909 5 o 000
G Total $184.81 |

= v : . He S -
Elpago de este M'C'I‘JF noiiberh al mfmr{b.r;er-jre sa l‘:fr:u:dai‘ _ama.:artcn}-:. :
e [l ~ 11 . .
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DATOS DEL PROPIETARIO O POSEEDOR
1

: REZ LOPEZ A SOLEDAD Y SOC.
i - EX HAGIENDA SAN J SEELALTC
NUM. COMP:

— COTONIA SAN JOSE ELALTO _ _ G N
3 JOSEELALTO \ +.ING. JOSE LUIS AL OBREGON
; o - : : PADE CATASTRG .+« !
- ERETARC s gt PR I C i = -':.' o “":‘:‘:i(',!'.t'.'ml. P G e - Ge ot
E=L)e N —X / asgelum‘lfmlou CEE s
: i e . Yo ,fn‘u'v Y- T AR T TR L TS
PRl . ROWEREY PR
w:m:“ml mnmuku oA KL LITACG DI LD\ W + i i ~
AR IR TR R SR D SRR R PR | sioh e L, LR
DMATIRA DE CATASTRO COLEBAADS EWTRE ¥ B Maech0 G5 Ayt - SE IDENTIFIC gon- et .._(.' : s L
"y F A . . e
.. e - oy
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AVALUO FISCAL

M. EN C. ING. EDUARDO S. SIBAJA Ld

VALUADOR:

SOLICITANTE DEL AVALUO:
FECHA DE AVALUO:
INMUEBLE QUE SE VALUA:
CUENTA PREDIAL:
UBICACION DEL PREDIO:

MUNICIPIO:

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO:

PROPIETARIO DEL PREDIO:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

CLASIFICACION DE LA ZONA:
INDICE_DE SATURACION:

USO DELSUELO:

CON N DOMINANTE:

SERVICIOS PUBLICOS:
conm‘mw ION AMBIENTAL:

h?‘

M. En C. Ing. Eduardo S. Sibaja LOpqz
Flor de Marla Gutlerrez Lopez

Febrero 12, 2010

Terreno rlstico

14 01 001 865 240 168 ,
Fracclon de la Parcela 198 Z-1 P 1/1

RETARO ‘\u s
Uhorm e, /(‘\ \

El Marques / e
Conocer el valor fiscal par&,reallzar pago de los Créditos Flncaluﬁ,

Tomas Torres Vidal /
Pequefia Propisdad /

Rustica, f !

25% { o

Habitacional N

Moderna Econémica en la zona.

Pastizal Natural |

Ninguna / . = \\

Normal de un nivel socioscongmico bajo. . e\
Transporte urbano colectivo. !

Agua Potable, juz electrica a una distancla de 50 mts aproxin;;adnrna nle,

No percept[blq nl cuantificable . o0

ALTITUD SOBRE EL NIVEL DEL MAR:

CLIMA:

TEMPERATURA MEDIA ANUAL:
FENOMENOS METERECLOGICOS:

RECURSOS ACUIFEROS:
VEGETACION:

12a222°C

De 60 a 90 dlas de lluvia en época, preclpitaclOn M/A de 800 a 1000
Ninguno |

Paslizal nqwrat en la zona.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN:

Copia de Lfc Subdivisién No. DMC/DT/2888/2009, de fecha 28 de Septiembre
de 2008. |

v

AL NORESTE: En 156.403 mts linda con la parcela 192.

AL SURESTE: En 241.706 mts linda con la parcela 210

AL SUROESTE: En 113.188 mis linda co
con parcela No. 187.

AL NOROESTE: En 326.279 mts linda con la pa

AREA TOTAL:

3.9050710

n fraccion |l de! predio, en 3.421 mts linda c.'a-n parcela No. 208 y 23.307 mts linda
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o o , A) ACCESIBILIDAD _____ e A Sy

3 Gl-_AVE” L By 1."' .-‘ﬂ@G slBiL}OAB "‘ b'mie v il R R‘Ec“léon& R i ot S -.. 4 0 ot I : .‘. : '

—=A1 MUY BIEN COMUNICADO 1.10 s Bl aresd A /’
A-2  |BIEN COMUNICADO 1.00 P oA A .@-Ssu\ * ol
A3 |REGULARMENTE COM. 0.80 o'ooo;: %Qggm% Sy
A-4  |MAL COMUNICADO 0.60 o o e et |
A-5  IMUY MAL|COMUNICADO 0.50 : w#f:oun

[CODIGC RESULTANTE DE ACCESIBILIDAD

(B CATEGORIA POLITICA_____
CAVE. o -7 GATEGORIA POLITICA: TCOmeg . RREAEN! i
81 |CIUDAD | | 1.10, 100.00%
B-2 VILLA Y PUEBLQO 0.80" 0.333’;
B-3 CONGREGAC!ON 0.75 0. :y:
B-4  |RANCHERIA 0.70 0.00
B-5 RANCHO, 0.65 0.00%

ZODIGO RESULTANTE DE CATEGORIA POLITICA

c CERCANIA A ZOﬁS URBANAS

T IGLAVE i CERCANIAAZONAS URBA T RAREA BN % i RARCH

~C1 MUY CERCA (ccu. N. Z, U.) 100.00%
c-2 v - CERCA (100 A 1000 MTS.) 0.00%
G- CERGA (1100 - 2000 MTS.) 0.00%
C-4  |LEJANA 0.80

[CODIGO RESULTANTE DE CERCANIAS A ZONAS URBANAS 1.1000/ ﬁ
i (D) PROFUNDIDAD DEL SUEI.O

CLAVE . . . :-PROFUNDIDAD: DELSUELD CODIGD!
D-1 MAYOR DE 1.00 MTS. "1.10 ,
D.2  |ENTRE 0.50- 1.00 MTS. 1.00 - 100.00% ! . 1,00
D-3 ENTRE 0.35 - 0.50 MTS. 0.95 0.00%| ¢ 0.00
D-4 |ENTRE 0.25- 0.35 MTS. 0.80 0.00%)] - 0.00
D-5 ENTRE 0.15- 0.25 MTS. 0.80 0.00% [\ 0.00
D6 |ENTRE 010 - 0.15 MTS. 0.70 0.00%] 0.00
D-7 . [MENOR 0.10 MTS. [ 0.80 _. - 0,00%| 0.00

[CODIGO RESULTANTE DE PROFUNDIDAD DEL SUELO |

1.0000

Y

GLAVE 27 SO DESUELD! G2
E-1 AGR!CUL-. DE RIEGO o.on%
E-2 AGRICUL. TEMP. PERMANENTE 0.90 0.00%
E-3 AGRICUL. TEMP. NOMADA 0.70 0.00%
E-4 PASTIZAL CULTIVADO " 0.80 0.00%
E-5 PASTIZAL INDUCIDO 0.70 0.00%
E-8 PASTIZAL NATURAL 0.60 100.00%
E-7  |USO FORESTAL 0.70 0.00%
E-8 AS(JC, ESPEC. DE VEGETACION 0.60 0.00%
E-9 DESPROVISTO DE VEGETACION 0.40 0.00%

(_! U' DEL SUELO

CODIGO RESULTANTE DE USO DEL SUELO

s F) CAPACIDAD AGRICOLA
" CLAVE. L CAPAGIDAD Al DLAL BORIGa::! HIAREREN o PARDIA
Fi AGRiCUL MUY :NT%NSA s 1.10 0.00%
F-2  |AGRICUL. INTENSA 1,00 0.00%
F-3  |AGRICUL. MODERADA 0.80 0.00%
F-4  |AGRICUL. LIMITADA 0.85 0.00% .
F-5 PRACTICUL. INTENSA 0.80 0.00% 0.00
F-8 |PRACTICUL. MODERADA 0.75 0.00% 0.00
F-7 PRACTICUL. LIMITADA 0.70 100.00% 0.70
F-8  |VIDA SILVESTRE 0.60 0.00% 0.0
CODIGO RESULTANTE DE CAPACIDAD AGRICOLA N ) 0.7000
; { 4
= G EROBlOH e~ 1
LAY EROSIC ] : BN 5 B i
G-1  |LEVE O POCO PERCEPTIBLE 1.0 100.
G-2 |REQUIERE CONTROL A FUTURO 0.80 0.00 j
R-3  IRFOUIFRE CONTROL INMEDIATO 0.60 0.00% 0.00! |




'AVALUO FISCAL

4
// @9‘9‘ % )
MOl 1]

a,,_.-a

i Peoneoosmn

I~ R |NO HAY O ES IMPERCEPTIBLE il Eono?v: PARGHL{I o THS -,a-[

l| H-2  IGRAVOSA (FRAG. MENORES A 7.5 ; 100.00% ot N %3?

| |C’V‘S EN LA SUP. O CERCA ' ’ do g (AN Y b
CODIGO RESULTANTE DE PEDREGOSIDAD : 2008 ) WAL 206 9’

.. GLAVE:: 1: ITORPGRARIA! SORIGa
TTT JPLANO O LIGERAMENTE ONDULADS 7
| b8 LOMERIO O TERRENO MONTUOSO 0.80
-3 CON DISECCION SEVERA A TERRENO 0.60
MONTUOSO
CODIGO RESULTANTE DE TOPOGRAFIA 0.8000
C J) TEXTURA 7
i- CCLAVE [.: = 7 THTEXTURA q@é};ggggiﬁgﬁgﬁ‘gg;ﬁ;i_ﬁ AREA EN % | FARGIAL b aE e s T NG
J-1 FINA 0.80 0.00% #,
L g2 [MEDIA 1.60 100/00% ?031‘. " 0%3}
J-3 GRUESA 0.50 9.00% ‘G 20,0002 ~ Q\
|CODIGO RESULTANTE DE TOPOGRAFIA / = & 7 1.0000 " |
Lz ]

K EXTENSION DEL TERRE NO

GEAVE. | s EXTENSIONIDEL TERRENG (1 CODIGR 1 n AR BN v BARCIALN S T I DA

K-1 MENOR DE 1 Ha. 1.00 /" 0.00% N

K-2—_|DE 1 A5 Has. 1.50 | 100.00% Tagl RO

K-3 UgPES.1 A 10 Has. 1.40 0.00% 0.00{~ " "

K-41 4, JTFEN). 1 A 20 Has. 1.20 [ 0.00% : 0.00 \

Ke5imy, 4‘1;.&:&9. A 60 Has, 1.00 f 0.00% 0.00 \

853, 1OE SO1\A 100 Has. 0.20 0.00% b 0.00 ' .
53 [PE 100.1 EN ADELANTE 0.80 0.00% ' 0.00! [
RESULTANTE DE EXTENSION DEL TERRENO 2 -

A ;

v 78 (L) REGIMEN DET NENC!A
Ve 15/ REGIMENDE TENENGIAT I CONGO! P
L-+ ' IPEQUENA PROPIEDAD 1.00
-2 |EJIDO 0.80 |
{CODIGO RESULTANTE DE REGIMEN DE TENENCIA L2 0.8000

FACTOR RESULTANTE ',-,"r . 0082600 |

B g o0
i Vil VALOR FISCAL o S8,
!a] DEL TERRENO.

VALOR FISCAL DE PREDIOS RUSTICOS POR HECTAREA

- FICIE UNIDAD ; VALOR "L iE
‘[CONCEPTO.SUPER - CaiARio™
T 3.905 Ha T $120,000.00 |

i X. VALOR REFERIDO
5 8B
\; “Gara los aleclos a que haya lugar, ol valor referido del terreno, al mes da X0000000Cea000000 BN numeros redondos
OO AX

= -

T :;:15_;1\,;}_-:1 TR 1REH i
= —Conciuyo alor Fiscal del Terreno al mes de Febrero 12, 2010 "D 1 J
$ 43,468,87 CUARENTA Y TRES MiL CUATROC‘ENTOS OCHE

Santiago muaretsm, Qro.,
M, EN .
. SIO




CROQUIS DE LOCALIZACION
' d S

LA

e L
P, i
NOTA EL PREDIO SE LOCALIZA A UNCS 10000 MTS APROX DE LA ESQUINA CON LA CALLE SIN NOMBRE

PFROPIETARIO: Tomas Torres Vidal
UBICACION: Fracclon de la Parcela 188 Z-1 P 1/1
MUNICIPIO: El Marques
CLAVE CATASTRAL: 14 01 001 65 240 188

FOTOGRAFIAS
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R g | e la Propiedad y del Comercio / :

ESTA COPIA CERTIFICADA NO ES TITULO
DE PROPIEDAD

’I"’I
f
/

EL CIUDADANO LICENCIADO LEON FRANCISCO AGUILAR TORRES,--oro-...

;~ < SUBDIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
e " DEL ESTADO DE QUERETARO e

ETASA If
- - CERTIFI(;JA:

f

QUE LA PRESENTE COPIA FOTOSTATICA ES FIEL Y EXACTA, SACADA DEL
DOCUMENTO INSCRITO Y DIGITALIZADO BAJO EL FOLIO 365642 OPERACION
2 DE LA SECCION INMOBILIARIO, DE FECHA 12 DE ABRIL DE 2011, MISMA

QUE CONSTA DE 13 HOJAS.

{

LOS DERECHOS CORRESPONDIENTE$ FUERON CUBIERTOS CON LA ORDEN
DE PAGO NUMERO 5101758/2020 CON NUMERO DE PRELACION 22624/2020. - -

BRERO DE 2020. DOY FE. - ~==-----

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. A !13 DE F

-----

Querétaro, Qro. CP. 76000
TEL. 01 (442) 2 27 18 00 Extensiones y Fax 1851 y 1852




—

0O GUEVARA LUARCA NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA

NUMERO 17 DE ESTA DEMARCACION NOTARIAL DE QU ERETARO, HAGO CONSTAR QUE LA PRESENTE
COPIA FOTOSTATICA QUE CONSTA DE 14 CATORCE HOJAS.UTILES ESCRITAS POR AMBOS LADOS, QUE
CONCUERDAN EXACTAMENTE CON SU ORIGINAL QUE TENGO A LA VISTA Y CON LA QUE FUE
DEBIDAMENTE COTEJADA. PARA CONSTANCIA. LO ANTERIOR QUEDO ASENTADO BAJO EL NUMERO
483/2020 DEL REGISTRO DE COTEJOS QUE TE O A M1 CARGO EN ESTA NOTARIA AGREGANDO COPIA
AL APENDICE DEL MISMO, SE EXTIENDE LA SENTE E}\{ LA CIUDAD DE QUERETARO, QRO., ALOS26
PRESENTE CERTIFICACION Y

VEINTISEIS DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2020 DOS| MIL VEINTE. LA
COTEJO NO AVALA LA LEGALIDAD NI LA VERACIHAD DEL CONTENIDO ¥ FIRMAS DEL DOCUMENTO

QUE SE COTEJA.- DOY FE.

EL SUSCRITO LIC. ERNEST

NOTARIO TITULAR DE




