Oficio 02200/2024/9302

Expediente Fis. MZJ/12C.6/02200/08041/2024
Folio SISAI 140292424006431

Asunto: Respuesta Afirmativo parcialmente

| Transparencia
Versién Piiblica (confidencialidad) e Inexistencia

y Buenas Practicas

Presidencia

Buen dia,
Apreciable Solicitante
PRESENTE

Ademas de enviarle un saludo, le informo que su solicitud de informacion se ha resuelto como

afirmativo parcialmente con fundamento en el articulo 86, numeral 1, fraccién

Il de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios y articulo 77,
fraccion Il del Reglamento de Transparencia e Informacién Publica de Zapopan, Jalisco y en el
Acuerdo 2.2 del Comité de Clasificacion de Informacion Publica del Municipio de Zapopan, sobre el
tema “Informacion en Version Publica”, a continuacién encontrara respuesta a la solicitud de

informacion.

Versién Puablica (confidencialidad)

Que pidié el solicitante:

Resoluciéon Motivada:

“Me sea expedido de manera digital la totalidad
de los permisos, autorizaciones, licencias,
certificado de habitabilidad, licencias de giro
comercial, permisos provisionales (vigentes y
vencidos) y permisos para eventos y
espectaculos, todo respecto del predio ubicado
en Avenida Ignacio L. Vallarta 5145, Col. Camino
Real en Zapopan, Jalisco.”. (Sic)

Se anexa copia simple del oficio enviado por
Permisos y Licencias de Construccion (10) en el
cual manifiesta: "...derivado de la revision
fisica y electrénica en los archivos de esta
Direccién, se localizan 03 hojas de licencias
con las siguientes claves: 0/D-3563-13/D, C/D-
2146-15/AG, 0O/D-0265-24/F y 01 hoja de
Certificado de Habitabilidad con clave: C/H-
048-18/MY, del domicilio solicitado, se anexan
04 hojas simples para que le sean entregadas
al ciudadano.”.

Se anexa copia simple del correo eléctronico
enviado por Ordenamiento del Territorio (10) en
el cual manifiesta: "... le informo que esta
Direccion de Ordenamiento del Territorio
realizo la busqueda correspondiente, en el
cual con los datos proporcionados se localizo
UNICAMENTE Ia siguiente informacion
especificamente para el predio ubicado en
Avenida Ignacio L. Vallarta 5145, Col. Camino

Real en Zapopan:...".

Se anexa copia simple del oficio enviado por
Padrén y Licencias (2) en el cual manifiesta: “Se
realiz6 una busqueda en el sistema que obra
en esta Direccion, localizando Ila siguiente

informacién:...".

Debido a que los documentos mencionados con
antelacion contienen datos personales y por
tener prohibicion expresa para difundirlos, se
entregara en version publica, ya que no contamos
con autorizacion del titular de la informacion.

Soélo estamos autorizados a entregar dichos
documentos sin testar, al titular, que en caso de
que no lo acredite; se entregaran asi sea el caso
en version publica, esto, con fundamento en el
articulo 21, numeral 1, fraccion |, articulo 23,
numeral 1, fracciéon | y articulo 89 numeral 1,
fraccion |, inciso b), de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Jalisco y sus Municipios, por lo anteriormente
expuesto se remite respuesta a la solicitud de
informacién en version publica.

Fundamentaciéon

Ley de Transparencia y Acceso Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios

Articulo 21. Informacién confidencial - Catalogo
1. Es informacién confidencial:

Unidad Administrativa Basilica, Andador 20 de Noviembre s/n, segundo piso,
oficina 29, teléfono 3338182200 extensiones, 1231, 1252, 1253, 1254
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I. Los datos personales de una persona fisica identificada o identificable, en los términos de la
legislacion estatal en materia de proteccién de datos personales en posesién de sujetos obligados;

Il. La entregada con tal caracter por los particulares, siempre que:

a) Se precisen los medios en que se contiene, y

b) No se lesionen derechos de terceros o se contravengan disposiciones de orden publico;

lll. La considerada como secreto comercial, industrial, fiscal, bancario, fiduciario, bursatil, postal o
cualquier otro, por disposicion legal expresa, cuya titularidad corresponda a particulares, sujetos de
derecho internacional o a sujetos obligados cuando no involucren el ejercicio de recursos publicos; y

IV. La considerada como confidencial por disposicién legal expresa.

Articulo 23. Titulares de informacién confidencial— Derechos
1. Los titulares de informacién confidencial tienen los derechos siguientes:
I. Tener libre acceso a su informacién confidencial que posean los sujetos obligados;

Articulo 86. Respuesta de Acceso a la Informacion — Sentido.
1. La Unidad puede dar respuesta a una solicitud de acceso a la informacién publica en sentido:
Il. Afirmativo parcialmente, cuando parte de la informacién solicitada no pueda otorgarse por ser

reservada o confidencial, o sea inexistente; o

Articulo 89. Acceso a Informacion — Reproduccion de documentos
1. El acceso a la informacién publica mediante la reproduccién de documentos se rige por lo siguiente:

I. Restricciones:

b) En la reproduccién de documentos debe testarse u ocultarse la informacién publica reservada y

confidencial que debe mantenerse protegida;

Reglamento de Transparencia e Informacion Publica de Zapopan, Jalisco

Articulo 77.- La Direccion debe notificar la respuesta a una solicitud de informacién publica en sentido:
Il. Afirmativo parcialmente, cuando parte de la informacién solicitada no pueda otorgarse por ser

reservada, confidencial o inexistente;

Importante
Plazo para realizar pagos por Gratuidad
reproduccién de documentos vy
caducidad Le recordamos que el tramite y los servicios que se

Usted cuenta con 30 dias naturales
siguientes a la notificacion de respuesta
para realizar el pago correspondiente y
debera entregar inmediatamente el recibo
de pago a la Direccién de Transparencia y
Buenas Practicas, lo anterior en
cumplimiento al articulo 89, numeral 1,
fraccion VIl de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Jalisco y sus Municipios.

Asimismo, se le invita a acudir por la
informacién pagada dentro de los sesenta
dias naturales siguientes a la fecha del
pago. Ya que de no hacerlo procedera lo
establecido en el articulo 89, numeral 2 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios.

Articulo 89. Acceso a Informacion —
Reproduccién de documentos

2. El solicitante que no acuda a recoger los
documentos reproducidos dentro del plazo
del parrafo anterior, no tendra derecho a
pedir la devolucién del pago realizado, ni a
exigir la entrega posterior de dichos
documentos.

proporcionan por la Direcciéon de Transparencia y
Buenas Practicas SON GRATUITOS, unicamente el
soporte material (copias simples, certificadas, CD.)
en que se reproduzca la informaciéon solicitada,
tendra costo conforme lo establece la Ley de
ingresos vigente del Municipio de Zapopan. No
necesita asesoria juridica para realizar su solicitud
de informacion.

Recurso de Revisién

En caso de que no esté conforme con su
respuesta, podra interponer recurso de
revision, cumpliendo con lo establecido en
los articulos 93, 95 y 96 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado ‘de Jalisco y sus
Municipios.

Tarifas

A continuacién, encontrara las tarifas vigentes en la
Ley de Ingresos de Municipio de Zapopan de
acuerdo a los articulos 93 fraccion XIV, 119 fraccion
XXVI y 121, que son aplicables a personas que
ejerzan el Derecho de Acceso a la Informacion:

| Rubros

| Costo ]

Unidad Ad ist

oficina 29, te

ndo piso,



Transparencia
Buenas Practicas

C

el
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Copia Simple $1.00 por hoja
Copia Certificada $23.00 por hoja
Copia Simple de Plano | $119.00 por plano

Certificacion de Plano

$133.00 por firma

Disco compacto

$10.00 por disco

Entrega de Informacion

Es importante hacer de su conocimiento que
para la entrega de informacién, es
indispensable presentar el acuse de recibido
de la solicitud, esto de conformidad con el
articulo 89, numeral 1, fraccion IV de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacioén
Publica del Estado de Jalisco y sus
Municipios.

Portal

Se le invita a visitar el apartado de Transparencia de
este Gobierno Municipal, donde podra encontrar

informacion de interés.

https://www.zapopan.gob.mx/transparencia /

Sin otro particular, quedo a sus érdenes para cualquier duda o aclaracion al respecto.

Atentamente
Zapopan, Jal., a 11 de noviembre de 2024
“Zapopan, Tierra de Amistad, Trabajo y Respeto.”
“2024, Ano del Bicentenario del Nacimiento del Federalismo
Mexicano, asi como de la Libertad y Soberania de los Estados”.

Rocio Se;ene%ceves Ramirez

Directora de Transparencia y Buenas Practicas

RSAR/G% R/bebb

Unidad Administrativa Basilica, Andador 20 de Noviemb

e s/1, segundo piso,
b b 1
i

¥
oficina 29, teléfono 3338182200 extensiones, 1231, 1252, 1253, 1254
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Gobierno de

Zapopan

Direccign de Padrdn y Licencias
Unidad Administrativa

Av. Vallarta 6503

Plaza concentro Local D-15
Ciudad Granja, C.P. 45010
Zapopan, Jalisco, México
38182200

ext. 2762
www.zapopan.gob.mx

\3 8 S

Padron y Licencias YO
Desarrollo Econdmico ’

y Combate a la Desigualdad
Via onco

Oficio Ntim. 08300 / DPL-5179/2024
En respuesta a la solicitud 8041/2024

Zapopan, Jalisco a 08 de noviembre de 2024

ROCIO SELENE ACEVES RAMIREZ
DIRECTORA DE LA DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y BUENAS PRACTICAS
PRESENTE

Por medio de la presehte tengo a bien dar respuesta a la solicitud 8041/2024 recibida en esta
Direccién de Padrdn y Licencias, mediante el cual remite la peticién de informacién que a
continuacién se detalla:

140202424006431 , do focha 30/10/2024 14:58:04 PM *, to cusl consista on: Mo sea expedida da manara digitel la totalidad de los pamisas,

autonzaciones, mmmmmw Iicmuasdnmcormrod pmrﬁsospmmtmdns(vmnbsywnados)ypunmsm
avantos y espacticuos, todo respacio del pradio ubicado on Avenida Ignacio L. Vafiaria 5145, Col. Camino Real en Zapopan, Jalisco,

Se realizd una busqueda en el sistema que obra en esta Direccién, localizando la siguiente
informacion:

LICENCIA VIGENTE 1006086301, A NOMBRE DE HOTEL HISTORICO IG S.A. DE C.V., CON DOMICILIO
EN VALLARTA 5145, CAMINO REAL, GIRO DE HOTEL Y SUS ANEXOS, FECHA DE ALTA 27/09/2018 Y
"TULIMO REFRENDO 10/05/2024;

Asi mismo se localizé el permiso para evento 200321893, de fecha 10/05/2024.
Se remiten copias de los documentos antes descritos.

Lo anterior, de conformidad a lo sefialado en el articulo 70, del Reglamento de Transparencia e
Informacidn Publica de Zapopan, Jalisco, en el siguiente enlace:
https://servicios.zapopan.gob.mx:8000/wwwportal/publicfiles/descargasEnlaces/012020/Reglam
ento%20de%20Transparencia%20e%20informaci%C3%B3n%20P%C3%BAblica%20de%20Zapopa

n.pdf
Sin otro particular aprovecho la ocasidn para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE
“ZAPOPAN, TIERRA DE AMISTADA, TRABAJO Y RE _ ETO”
"2024, ANO DEL BICENTENARIO DEL NACIMIENTO IEL FEDERAL 1! MEXICANO, ASi COMO DE




CEDULA DE LICENCIA MUNICIPAL PARA GIRO Y/O ANUNCIO

La presente cédula nene la.misma vahdez ‘en su fom\ato original
que en su impresién digital, y podra: ser cotejada en
https:/fiwww.zapepan,gob. mx/llcenmas-wgentesl Art. 5,11, 21, 22,
Li .
S::I,‘;J},‘ém,ffrﬁﬁ?‘zs del Reglamento para el Comercio,la Industrga yla Prestaclén »

y Combate a la DeslguaIWServiclo del Mumcupxo de Zapopan)

LA PRESENTE CEDULA PODRA SER REFRENDADA via INTERNET EN EL ANO 2025, PAGINA
www.zapopan.gob.m

CUENTA
0341045

RFC.

HHI070629GV7 D

Nombre, Denominacién o Razén Social
OTEL HISTORICO IG S:A.DEC.V. .
Ubicaclén del establecimiento
V. VALLARTA

Calles colindantes

VALLARTA yAV. AV. LAZARO CARDENAS

Lindéros' plantas y dimensiones del establecimiento

CAT_EGORIA

T

1006086301

NUm. Exterior NUm. Letra interior

5145

Colonia

CAMINO REAL

UP TERR 11456.96 MTS2 SUP CONST UTIL 85,359.97 MTS2. 348 HABITACIONES, 24NIVELES, CTRO
ONVENCIONES AFORO 2000PERS, BAR 90PERS RESTAURANTE BAR 150PERS. A. MESAS 830MTS, A.

Eéiv 430MTS 5 SALONES
iro principal

OTEL ,
Anexos amparados por esta cédula

AR

ALON DE EVENTOS AFOROS 150,120,105,95,50,PERSONAS

ETRA INDIVIDUAL LUMINOSO DE 2.58 X 1.50 MTS.

ETRA INDIVIDUAL LUMINOSO DE 4.45 X 7.65 MTS.

ETRA INDIVIDUAL LUMINOSO DE 5.23 X 7.74 MTS.

FICINAADMINISTRATIVA -

ABINETE LET! RA (NDIVIDUAL LUMINOSO ADOSADQ 2.36 MTS X
40 MTS

NUNCIO SEMISTRUCTURAL LUMINOSO 1.30 MTS X 3. 00 MTS

ABINETE CORRIDO LUMINOSO ADOS. 0.40 CM X 4.00 MTS

ABINETE CORRIDO LUMINOSO ADQOS. 0.20 €M X 1.20 MTS
Leyendas:

- RESTAURANTE.BAR

- - LETRA'INDIVIDUAL LUMINOSO DE 4.45 X 7.65 MTS.

- LETRA INDIVIDUAL LUMINOSO DE 1.81 X 27.02 MTS.

y Licencias

- LETRA INDIVIDUAL LUMINOSO DE 5.23 X 7.74 MTS.
- REGALOS TIENDA DE SOUVENIRS
- GABINETE LETRA INDIVIDUAL LUMINOSO ADOSADO 2.36 M'ng

4.40 MTS

- ANUNCIO SEMISTRUCTURAL LUMINOSO 1.65 MTS X 2.12 MTE

- - ANUNCIO SEMISTRUCTURAL LUMINOSO 1.20 MTS X 1.60 MTS-

- GABINETE CORRIDO LUMINOSO ADOS. 0.40 CM X 4.00 MTS -

4 contar con un conltrato y manifiestos de recoleccion de residuos can un particular o realizar el pago del servicio municipal de acuerdo al dictamen de la dir. de medio ambiente"
STA CEDULA ESTA CONDICIONADAA QUE TODAS LAS ACTIVIDADES LAS DEBERAN REALIZAR DENTRO DEL LOCAL, EVITANDO LA INVASION DE LA VIA PUBLICA Y/O

RVIDUMBRE

LO QUE RESPECTAALANUNCIO SE EXPIDE LA PRESENTE CEDULA SUJETAA REVOCACION DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 73 FRACC

GLAMENTO DE ANUNCIOS Y PLUBLICIDAD PARA EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN JALISCO

vy I, VI DEL

EBERA CONTAR CON LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD NECESARIAS, SEGUN EL DESARROLLO DE SU GIRO.
PRESENTE CEDULA NO CREA DERECHOS EN CUANTO A INVASIONES DE SERVIDUMBRE Y.LAS CONSTRUCCIONES RECIENTES Y REMODELACIONES DEBERAN SER

GULARIZADAS ANTE LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS,

ONDICIONADG:ASHLZAR UNICAMENTE LAS MEDIDAS AUTORIZADAS.
EXPEDICION D1

10 de mayo de 2024

8216397AA
8216399AA

RESENTE CEDULA MUNICIPAL SOLO AMPARA LOS ACTOS Y ACTIVIDADES CONTENIDOS EN LAMISMAY N

e BB RE B cron |




. . Ciudadidelas

* Folio 4
PERMISOS AFORO o 1 0
LugarTramite: PYL L
Mo, ot
ZETMISS: 200321893 _Heencia 1006086301 .. .

_Datos del Establecimiento _

Cuenta:
RF.Cy 110341045
E-mait: HH1070629GV7
Nombrz y/o raGBRENCIAPROYECTO@ICO
Calle: HOTEL HISTORICO 1G S.A. DEC.V. Nt Ext
Colomia:  VALLARTA : 3145
Entre callesCAMINO REAL
= VALEARTAY-AV-AZARO CARDENAS - -

Detalles de Autorizacién

Giro comercial:
Vigencia' EVENTOS Y ESPECTACULOS ****#********1{*********#***************##t********#****************#
v ; a
Observaciones y/o restricciones:
10-MAYO-2024 AL 10-MAYO-2024

BEBIDAS SIN CONTENIDO ALCOHOLICQ ****x#xkx* P e e e ety

ALIMENTOS ok o ook R kRO R ORIk Ak R R ORI KRR R R R Rk R ok kR Rk ok R R kR ROk R R R R Rk Rk R R ook R R R Rk R Rk Fdokkkh¥ *

Layendas:

|OBSERVACIONES: HORARIO DE 14:00 A LAS 20:00 HORAS[EVENTO CON COSTO DE ENTRADA PARA ADULTOS $1,200.00 Y MENORES
$500.00|PERMISO PARA VENTA Y/O CONSUMO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS SIN CONTENIDO ALCOHOLICO|PERMISO PARA MUSICA EN VIVO
Y/O GRABADA AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO PARA AMBIENTAR|

[RESTRICCIONES:PERMISO SUJETO A CUMPLIR LINEAMIENTOS DE PROTECCION CIVIL Y BOMBEROSIMUSICA GRABADA Y/O EN VIVO
EXLUSIVAMENTE AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO[PROHIBIDO EXCEDER LOS DECIBELES ESTABLECIDOS EN LA NOM***CUALQUIER
SITUACION QUE CONSTITUYA RIESGO ES RESPONSABILIDAD DEL TITULAR|

Cualquier falsedad w omision de datos, tachadura o enmendiaciura invalidara €t peimiso y
establecido por los articulos 162, 13, 164, 168, el Cédigo P

Zapopan, Jalisco al.,(_)__.,de. . ,AH_MA_Y_Q..,\_ de A2024

. Nomhie v Firrna de autorizacion
Diego Fernandez Perez. . . o
) réccion de Padrén y Licencias
Director de Padron y Licencias

03B3F305A3B6635B

e e e A e e A e . e e e et e

WWW . Zapopan.gob.mx

' Padron y Licencias ! ~ o e i el
-/ ] Desarrollo Econémico ! S ninasonines
S y Combate a la Desigualdad = = N F 3

IPERMISO PARA EVENTO “ROCKIN'MOM CELEBRATING MOTHER'S DAY” PARA EL DIA 10 DE MAYO DEL
=-2024,A-REALIZARSE EN.EL.SALON TULIPAN DEL HARD ROCK HOTEL GUADALAJARAJAFORO: 120 PERSONAS|




Permisos v
Licencias de Construccion
Gastidn integral de la Ciudad

09700/DPLC-TRANSPARENCIA/2024/2-498
UTI.- 8041/2024

Zapopan, Jalisco, 07 de noviembre de 2024

Rocio Selene Aceves Ramirez

Directora de Transparencia y Buenas Practicas -
Presente KA conel

- Por este medio brindo contestacion a la solicitud de informacién recibida con fecha 31 de
-y GObiETTO de octubre del 2024, identificado con nimero de UTI.- 8041/2024, en donde el promovente
iap@p&ﬂ solicita a través de la Plataforma Nacional de Transparencia Jalisco, le sea proporcionada
informacién consistente en:

Direccién de Permisos y

Liconcias do Construceién Me sea expedido en formato digital la totalidad de los permisos,

Cortio magral ce Servicios Zapopan autorizaciones, licencias, certificado de habitabilidad, licencias de giro
O ’ comercial, licencias de construccién, permisos provisionales, régimen de
Av. Profongacion Laureles 300 condominio, Dictamen de trazos, usos y destinos especificos, todo respecto
T del predio ubicado en Avenida Ignacio L. Vallarta 5145, Col. Camino Real en
Zapopan, Jalisco” (sic).

En esta tesitura, teniendo en consideracion la informacion solicitada en cuanto a esta
Direccion de Permisos y Construccion, es preciso sefialar, que derivado de la revisién
fisica y electrénica en los archivos de esta Direccion, se localizan 03 hojas de licencias
con las siguientes claves: O/D-3563-13/D, C/D-2146-15/AG, O/D-0265-24/F y 01 hoja de
Certificado de Habitabilidad con clave: C/H-048-18/MY, del domicilio solicitado, se anexan
04 hojas simples para que le sean entregadas al ciudadano.

Respecto a los demas puntos, esta Direccién se encuentra imposibilitada en proporcionar
lo solicitado, en virtud de ser competencia de diversa dependencia.

En razén de lo anterior procedente resulta dar respuesta a la solicitud que nos ocupa en
sentido AFIRMATIVO-PARCIALMENTE, ello con fundamento en el articulo 86, fraccién
ll, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y
sus Municipios.

Sin otro particular por el momento me despido, quedando a sus 6rdenes para cualquier
aclaracién o duda al respecto.

Atenta,ment‘g»v
“Zapopan, Tierra de Am’ stadl, Tea ba y Respeto”
#2024, Ao del Bicentenario d,g

ef a‘énﬁiento ederallsmo Mexicano,
Asi como de la leer@ at } g los Estados”

Héctor Felipe Garcia Araiza
Director de Permisos y Licencias de Construccién

pag. 1




DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS | ZAPOPAN 2012-2015

ZAPOPAN

DirecciON DE CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL .

LICENCIA DE EDIFICACION

Iso y Densidad ) Fecha de Autarizacién Clave
>OMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL _ de Inicio de Obra -y /1) 35631 3/D

- ' ) 10/Ene/2013 . DEMOLICION
Ibicacidn del Predio Fraccionamiento . Manzana No..l\.bte No. Oficial
\V. VALLARTA ' JARDINES DE SAN IGNACIO 5145
listrito
= —-
intre la calle y la calle N
JALZADA DE LAS TORRES
lo.Escritura ~ No. Notario  Notario del Municipio =~ Clave Catastral No. Cuenta Predial
14230 9 GUADALAJARA, JAL. 12014H3-052-0001 -0000

T : Giro de la Construccién -~ Recibo del Agua

COMERCIAL Y DE SERVICIOS 0011-0052-0001

5 | ‘ Domicilio Particular Teléfono

10TEL HISTORICO IG S.A. DEC.V. AV. JUAREZ N° 211-103 COL. CENTRO 30012109
Registro Nombre del Perito omicili icular N . _Teléfono »
JRZ-1282 ARQOSWALDO BARBA AGUILAR b
Porcentaje i .

Descripcién Cantidad Unidad  de Aplicacion Costo ~ Articulo
Costo de’la Solicitud 1.00 100.00% . $49.00 Art93, Fracc. ;)
Revisién del Proyecto de . 1.00 . 100.00% $125.00 Art. 58, Fracc. X1
Edificacién : ; i 3 .
Demolicion - 5,232.74 m2 30.00% $216,635.44 58, fraccién |, B), 1/58, fraccién |, B), 1

! ' ' ~ $216,809.44

SE HACE NOTA ACLARATORIAS" REspecf “A LA FECHA DE
AUTORIZACION DE INICIO DE _éA IN%EADAQ EN LA PRESENTE
LICENCIA, SIENDO LO CORl cTo' 14)10 ANTERIOR

CONFORME A LO ESTABLECIDO ;f N EL EICIO, N 1122/2015/2-0167 DE~ ! \
FECHA 02 DE MARZO DEL 2015 E w N DE! ONTROL,DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL & ol

2

i R C ”?N D% ki ot \

LIC. MIGUEL RAMoN“cEg\(w;Eﬁ,?wv@ ﬂ s .
DRECTOR DE CONTROL DEL;QI}DENQM(;M O TERRITORIAL \\ N —

| presente dictamen y/o permiso de canstruccién y/o licencia de edificacion y/o licencia municipal, se otarga sin mengscabo de los permisas, licencias,
ulorizaciones o concesiones que en términos de la legislacién federal ambiental vigente deben de‘oblenerse, previo a la realizacién de las obras y/o actividades.

)bservaciones .
figencia en dias Tra[nite i . Orqén de Pago No. Re/cibo Oficial Pagado el Dia
730 MAYOR ( 013697 AA 23/12/2013
Restriccion Posterior  Restriccién Frontal : r I 1
0.00 0.00 ~ L
CELNOFE ceich rrom

Lic. Mlguelfﬁan@n,Cthntes Cuevas b

Capturada por ATORRES
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201292015

DireccION DE CONTROL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
LICENCIA DE EDIFICACION . \0

i \/()
\\
\
Uso y Densidad Fecha de Autorizacion Clave
MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MEDIA delniciode Obra  ~/1y_9146-15/AG
Ubicacién del Predio Fraccionamiento Manzana No. Lote No. Oficial
AV. VALLARTA ANEXO A CAMINO REAL 5145
Distrito )
5
Entre la calle i y la calle
ESQ. GLORIETA MEXICO - AV. LAZARO CARDENAS
No. Escritura No. Notario Notario del Municipio Clave Catastral No. Cuenta Predial
64230 . 9 . GUADALAJARA 12014H3-052-0001-0000
Alineamiento Dictamen de Uso de Suelo ' Giro de la Construccion : Recibo del Agua
C/L-0532-14/0 DICT-2013-1928 COMERCIAL Y HABITACIONA 0011-0052-0001
R _ Domicilio Particular Teléfono
HOTEL HISTORICO IG S.A. DE C.V. AV. 3-245 COL. EL TULE 33 1530 3516
Registro Nombre del Perito Domicilio Particular Teléfono
DRZ-0711 ING. JUAN GUILLERMO SITTEN SOTELO
n . Porcentaje
z Descripcion Cantidad Unidad  de Aplicacion Costo Articulo
é Costo de la Solicitud 1.00 . 100.00% $53.00 Art. 101, Frace. )
A Edificacién . 36,804.11 m2 100.00% $2,907,524.69 6o, fraccisn |, A), c).
D Habitabilidad 36,804.11 m2 15.00% $436,128.70 Art. 73, fraccién XIV/60, fraccién |, A), c).
: Negocios Juridicos 36,804.11 m2 1.25%  $1,357,151.56 45,2
< Edificacion - 15,880.76 m2 100.00% $2,374,173.62 &0, fraccion |, B), 1
§ Habitabilidad 15,880.76 m2 15.00% $356,126.04 Art. 73, fraccién XIVI60, fraccicn |, B), 1
5 Negocios Juridicos 15,880.76 m2 1.25% $585,603.02 45, a).
Edificacion © 29,77481 m2 100.00% $5,538,114.66 60, fraccisn |, B), 2
Habitabilidad 29,774.81 m2 15.00% $830,717.20 Art. 73, fraccién XIV/60, fraccitn |, B), 2
Negocios Juridicos 29,774.81 m2 1.25% $1,097,946.12 45, ).
Revisién del Proyecto de 1.00 100.00% $135.00 Art. 60, Frace. XX
Edificacion
Costo del Formato 00 100.00% $194.00 Art. 101, fracc. 1, y).
oo ol EEE T
Z
LAy Y =T =

El presente dictamen y/o permiso ge construccrén ylo licencia de edificacion y/o licencia municipal, se otorga sin menoscabo de los permisos, licencias,
autorizaciones o concesiones que en términos de la legislacion federal ambiental vigente deben de obtenerse, previo a la realizacién de las obras y/o aclividades.

Observaciones

“*PRESENTA ANTECEDENTE DE DEMOLICION O/D-3563-13/D** PRESENTA OFICIO DE PLANEACION CON No. 1111/2014/2-176/DPT, FOLIO 17291*"
DICTAMEN FAVORABLE DEFINITIVO DE C.U.S. MAX. 1111/2014/2-1578/DPT, FOLIO 17281** ESTUDIO DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL
1111/2015/2-1022/DPT, FOLIO 30304** DICTAMEN DE DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCT 61/2014. PV/1.D.5753™
VIABILIDAD DE SIAPA CON OFICIO 1017/2014** PRESENTA CARTA PODER SIMPLE A FAVOR D| *SE AUTOIZAN 15,880.76
M2 DE USO COMERCIAL. 36,804.11 M2 DE USO HABITACIONAL Y 29774.81 M2 PARA USO TURISTICO HOTELERO**PARA TRAMITE DE HABITABILIDAD
DEBERA PRESENTAR FACTIBILIDAD DE SIAPA**PRESENTA CONVENIO DE PAGO EN PARCIALIDADES No. 79/2015, CON PRIMER PAGO DE LA
CANTIDAD DE $1,542,387.00 CON RECIBO DE PAGO 1562521 AA™*

ESTA LICENCIA REQUIERE TRAMITE DE HABITABILIDAD

Vigencia en dias Tramite %" Ordende’Pago  No. Recibo Oficial Pagado el Dia

730 MAYOR 2146 1562521 AA 27/08/2015

Restriccion Posterior  Restriccién Frontal Restriccion Lateral: : Hlmml! ilmﬁ]; ’}m

3.00 - 5.00 - 0.00 . . - P , JU

Director de Control del Orden nﬁe
— ~Terntonal e .
S / e
/-f / ’,/ /‘./ * ) =

Lic. Miguel Ramon'Cervar{tes Cuevas
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Unidad de Licencias y Permisos de Construccion

e para e e sy e T e A e = 0 e e e 4 g -

Follo de Rewsnon-- H-19-0227 Pl Clave del Tramite: C/H-048-18/MY
AT Fecha de Autonzaclén 06/feb/2019

Uso { Dict. de Uso de Suelo Giro de la Edificacion
MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MEDIA DICT-2013 1928 COMERCIAL Y HABITACIONAL

Ubicacién del Predio : No. Oficial Fraccionamiento No. Lote” Manzana

AV. VALLARTA . 5145 ANEXO A CAMINO REAL

Alineamiento Cuenta SIAPA No. Cuenta Predial Licencia
C/L-0532-14/0 0011-0052-0001 o ed C/D-2146-15/AG

Nombre o Razén Social
HOTEL HISTORICO IG S.A. DE C.V.

Registro \ Nombre del Director Responsable

. DRZ-0711 - ~ JUAN GUILLERMO SITTEN SOTELO
bescn‘pci(')n - Cantidad Unidad . Precio Unitario Costo
Habitabilidad 36,804.11 m2 11.85 $ 436,128.70
articulo 93 fraccion X1l
Habitabilidad 15,880.76 m2 22.42 : $ 356,126.04
articulo 93 fraccion Xl )
Habitabilidad 29,77481  m2 27.90 $ 830,717.20
articulo 93 fraccién Xill

) 1,622,971.94
No. Recibo Oficial Pagado el Dia

1562521 AA 27/08/2015

Observaciones

EL PRESENTE CERTIFICADO SE PAGO SIMULTANEAMENTE CON LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.***PRESENTA ACTA
CONSTITUTIVA MEDIANTE ESCRITURA 18,514 EMITIDA POR NOTARO PUBLICO NUMERO 17 DEL MUNICIPIO DE
TLAQUEPAQUE, JALISCO, ACTUANDO EN EL PROTOCOLO DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 50 DEL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, JALISCO.***PRESENTA ESCRITURA 6,549 EMITIDA POR NOTARIO PUBLICO NUMERO 17 DEL MUNICIP|O DE
TLAQUEPAQUE, JALISCO; EN LA QUE SE OTORGA PODER GENERAL JUDICIAL, GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
- GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, SUSCRIPCION DE TiTULOS DE CREDITO, LA DELEGACION DE LA REPRESENTACION
PATRONAL EN FAVOR DE_"PRESENTA 5 HABITABILIDADES PARCIALES POR 85,579.17-METROS
CUADRADOS DE EDIFICACION.*EL PRESENTE ACTO AUTORIZA 9,892.50 METROS CUADRADOS DE EDIFICACION QUE
CORRESPONDEN AL SOTANG"1.***PRESENTA CAMBIO DE PROYECTO EJECUTIVO CON CLAVE CP-0299-17/S QUE AMPARA
.. “REVISION.DE PROYECTO; 2:147.37 METROS CUADRADOS DE EDIFICACION HABITACIONAL; 3,446.55 METROS CUADRADOS DE
' EDIFICACION COMERCIAL; 7,418.07 METROS CUADRADOS DE EDIFICACION TURISTICO; 207.90 METROS CUBICOS DE
. ‘ALBERCA; 2,155.39'METROS CUADRADOS DE PISOS Y PAVIMENTOS, 212.00 METROS LINEALES DE BARDEO, SE HACE UNA
*"ADICION DE'LO AUTORIZADO QUEDANDO UN TOTAL DE 38,951.48 METROS CUADRADOS/DE EDIFICACION HABITACIONAL; .
19,337.31 METROS CUADRADOS DE EDIFICACION COMERCIAL; 37,192.88 METROS CUADRADOS DE EDIFICACION TURISTICO;
207.90 METROS CUBICOS DE ALBERCA; 2155.33 METROS CUADRADOS DE PISOS Y PAVIMENTOS Y 212.00 METROS LINEALES
DE BARDEO; USO MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MEDIA.***PRESENTA CARTA PODE SIMPLE A FAVOR DE
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DOS O FALSIFICADOS: LO ANTERIOR CONFORME A LOS TERMJ\'OS E SENALE LA

;%ISTRATTVO PODRA QUEDAR SIN EFECTO EN CASO DE HABER PRS Ré]ONADO
NORMATIVIDAD APLICABLE. EN MATERIA DE CONSTRUCCION.
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FETITHS0S Y LICETICIAs Qe LondLuruccion

de lus dwactores rasponsablas y en algunos casos de t

En caso de haber presentado diclamen de movilidad en donde se sefalert > miligaci i pealonal del proyeclo autorizado, deber4 de cumplir ¢
&Habilabi >

Permisos y »
l.icencias de Construccion
Gestién Inlegral cle (a Ciudad

Direccion de Permisos y Licencias de Construccion

Folio dé Revision:L6:24:0234 = Foch;l 'c'll: 'ﬁu:.oﬂzao;:ilén do ' Clave del Trémlte.AO/g-o“ 65-24/F
i) MAYOR RO et e o e e A /BDRAR0RR o ) A2 e e i
Uso y Densidad ./ . Dictamen de Uso de Suelo Giro de la Cgﬁstruccibn
MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MEDIA DICT-2013-1928 e ) " COMERCIAL Y TURISTICO
/ (HOTELERO
Ubicacién del Predio No. Oficial Fraccionamiento . No. Lote Manzana
AV. VALLAR/]ZA 5145 A/NEXO A CAMINO}REAL . N

A\

No. Cuenta Predial

Alineamiento
C/L-0532-14/0

Nombre o Razdn Socia
HOTEL HISTORICO lG S A

Registra
DRZ-0711

 Atticulo
ulo 81, Fracc. |, (b), 2 )
305%7’1\:1&@ 93, fraccién XllvArticulo 81, Frace. 1,

Descripcion
Ampliacion mayor de 200 m2
. Habitabilidad

. ) (b)-,!
Habitabilidad 6,960.30 $313,213.50 Amcmo 93, fraccién Xill/Articulo 81, Fracc. |,
-, : ' (b)22;
Ampliacién mayor de 40 m2y 14>6.76 $35 369.16 Ar!lculo 81, Fracc. |, (b), 1

menor a 200 m2
Negocios Juridicos
Negocios Juridicos
Costo de la Solicitud
Revision del Proyecto de
Edificacion N
Costo del Formato \

$14,676.00 Am__,r»_;mn 81 frac. 1, b)1\
$696,030.00 Art.53/An. 81 trac. I, bj 2
'$78.00 Anticiilo 119, Frace. I, (1)
1 81, Fracc. XX

146.76
6,960.30

H

119, Frace. |, (x) *

$285.00\mr%

presente aclo adminisiralivo se olorga Sin menoscabo de 1as aulonzacionas que
Estalal, La presente licencia no conlempla la poda, {8l3 o deforestacion de ningun suje

flora y fauna silveslire existenle en la de la- 2ona. - Iy

Este acto administrativa no consliluye una aulorizaciér Sara realf rabajo I fien prelenc i salquier ok “dafie u ocupe la via puiblica en cualqunéa de
sus elementos, antes de iniciar las obras debera tra obtener las-aulorizaciones y permisos i dencias de gob yfacultadas /
EIP nte aclo admij vo [ue otorgado baijo lo oslnpula@o en el-Cédigo Urbano para el Eslado Qﬂlm ‘Adticulo 351. “Los dnaclores responsables y los comresponsables de proye: éio uobgas

son los responsables solidarios junto con los propietari ‘poseedores ?e‘predios de que
Urbano, los reglamentos municipales y demds leyas y r I
Municipio de Zapopan en su Arliculo 164, *La seguridad s

] la&ob‘mf y;aspec:ahdades en,que inlervengan pla con lo eslablecido en el presenfe Codi
los, asl-como los planes y pmqmmasgp desarmuo l.wbar]o aplicables.” ‘oMo también el Reglamenta de Constructiénpaia el
aLde toda obra de excavaaén. movwmen(o de nerras demolicién, remod@léiaian, reslauracién o construccién, sera'responsabilidad

‘cd y deb numphr eon lo aaﬂalado por las normh ficiales mexicanas, el presante reglamento, las norma

Wariasy lar

lodos y cada uno de los puntos que esle esludio sefiale para poder oblener el-G

Observaciones i
LA PRESENTE LICENCIA SE AUTORIZA PARA LA AMPLIACION DE 146.76 M2 DE AREA COMERCIAL Y 596030 M2 DE USO TURISTICO HOTELEP\O "PRESENTA LOS SIGUI NTES
DOCUMENTOS: "ANTECEDENTES DE CONSTRUCCION CON LICENCIA CLAVE C/D-2146-15/AG."CAMBIO DE PROYECTO Y PLANOS AUTORIZADOS CLAVE CP-0299-17/S.°CERTIFICADO
DE HABITABILIDAD C/H-048- 1éIM Y.FACTIBILIDAD DE SIAPA UR-481-2014.**ESCRITURA DE FUSION DE INMUEBLES No. 5,287 DEL NOTARIO PUBLICO 17 DEL MPIQ. DI
TLAQUEPAQUE, JAL,"ACTA CONSTITUTIVA 18,514 17 DEL MP1O. DE TLAQUEPAQUE, JAL.**PODER NOTARIADO NUMERO 10,025 DEL NOTARIO PUBLICO 17
DEL MPIO. DE TLAQUEPAQUE, JAL. A FAVOR DE 'OFICIO 1111/UVOT/2017/2-068 DE LA DIRECCION DE ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO DE DICTAMEN
FAVORABLE DEFINITWO DE C.U.S.'MAX., ANEXA RECIBO OFIClAi ﬁ1ﬁ i DE LA TESORERIA-MUNICIPAL POR PAGO DE CONTRIBUCION ESPECIAL POR INCREMENTO DE|

CUS.**“CARTA PODER SIMPLE A FAVOR DE

[

-

ESTA LICENCIA REQUIERE TRAMITE DE HABlTABlLlDAD

Vigencia endias ~  No. Recibs: GSVDNEDH agado e| Dia
735 82701661& ls”cm o | 3120

Se emile el presente acto adminisiralivo en la forma valorada de la Direccion de Obras Publicas e Inrrw a, en cumpli renkn!l Transilorio Quinto del Regl o de la Admini ion
Publica Municipal de Zapopan, Jalisco, de fecha 28 de sepllambra de 2021, 9159 alaletra mdma \

T
A
\‘\Vd 04
“Quinto. En los casos en los en que se dé una d ién distinta a alguna dep ida pér. Ebgm“‘ oga sus alribuciones se enlenderan concedidas al Organo o
' b

normatividad munjcipal vigente, ajustandose a este ordenamiento...
Lo anterior de conformidad a lo sefialado en el articulo 50 fraccitn VIl del Reglamento en cita,

o -

dependencia que se delermine en este ordenamiento que la supla, mcluyendo las rcfarencms que a aﬂ P Qtam anmales vngsnles en fanlo'se aclualiza loda la
&5

: fm ; : | \ ety ||||||||||||||||||ﬂ|||l|||||||||m||||
: : 4 Ara. Héctor Feline'Gai rc?a)Araiza S1IZIAISIAIE il
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8/11/24, 11:34 Correo de Municipio Zapopan Jalisco - Fwd: SE CONTESTA UTI. 8041/2024

. n&éagéhéﬁcs Gerardo Manuel Ascencio Regalado <gerardo.ascencio@zapopan.gob.mx>

Zapopan

Fwd: SE CONTESTA UTI. 8041/2024

Claudia Veronica Bueno Lopez <claudia.bueno@zapopan.gob.mx> 8 de noviembre de 2024, 11:27
Para: Gerardo Manuel Ascencio Regalado <gerardo.ascencio@zapopan.gob.mx>
Cc: Juan Pablo Magana Vazquez <juan.magana@zapopan.gob.mx>, Edgar Germain Plasencia Escobar

<edgar.plasencia@zapopan.gob.mx>
ha corec.

Me refiero a la solicitud de informacion_8041/2024.

Sobre el particular, le informo que esta Direccion de Ordenamiento del Territorio realizd la
busqueda correspondiente, en el cual con los datos proporcionados se localizO UNICAMENTE la siguiente
informacion especificamente para el predio ubicado en Avenida Ignacio L. Vallarta 5145, Col. Camino
Real en Zapopan:

Dictamen de Trazo, Usos y Destinos niimero DTU-2021-1842, de fecha 10 de septiembre de 2021.
RC-18-0093, de fecha 04 de mayo de 2018, del resolutivo 11211/Resolucién/2018.

Oficio 1111/2015/2-1022/DPT, de fecha 27 de julio del 2015.

Oficio 1111/DVOT/2015/2-0386, de fecha 11 de diciembre del 2015.

e Oficio 1111/UVOT/2017/2-0567, de fecha 22 de junio del 2017.

Dichos documentos se encuentran anexos al presente correo.

Por lo anterior, se emite la presente respuesta en sentido AFIRMATIVA PARCIAL, esto de conformidad a
lo establecido en el articulo 86 numeral 1, fraccion II de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

B RC-18-0093 PLANO 1 (1).jpg

RC-18-0093 PLANO 3.jpg
RC-18-0093 PLANO SOTANO 3.jpg

RC180093 (1).PDF

OFICIOS UTI 8041_2024.pdf

|-

PLANO UTI 8041_2024.pdf

Los datos personales que usted proporcione al Gobierno Municipal de Zapopan, Jalisco seran Unica y exclusivamente
utilizados para llevar a cabo los objetivos y atribuciones de este Municipio.
Consulta nuestro Aviso de Privacidad Integral: aqui

2 adjuntos

~+, RC-18-0093 PLANO 2.jpg
4 24849K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=c117e562eb&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1815176136984799169&simpl=msg-f:1815176136984799169
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Ordenamiento ) 1111/UVOT/2017/2-0567

= | . Folio: 1877/2017

pecofced = ‘dii I?‘:r’ EOI:IO d 1001318 Zapopan, Jalisco

- atipn integral de . Ciudad 22 de junio de 2017

Representante legal
Hotel Histérico IG, S.A. de C.V.

Telgfono NN

s ‘23 o

v“‘n'&,\«_,.wu..,

Por medio del presente reciba un cordial saludo, y en respuesta a su escrito, mediante el
cual solicita la aprobacién por cambio de proyecto respecto al Estudio de Impacto Urbano
Ambiental, del proyecto denominado “Iconia Cubos Luxury Living” antes “Los Cubos

7 Gooierna de Vallarta & Lazaro Cardenas”, resuelto mediante oficio nimero 1111/2015/2-1022/DPT de
apopan fecha 27 de julio de 2015, con pretendida ubicacion sobre la Av. Vallarta No. 5145 esquina

Av. Lazaro Cardenas, entre estd y la calle El Carmen, colonia Jardines de San Ignacio, con
Unidad de Vocaciény superﬁcie de 11,45696 m2.

Ordenamiento Territerial

Jarcines de los Robles Pte. 1566, X . .

gsfgfﬂlﬁgtc{aﬁgxgadelVergel, El proyecto previamente avalado, en un predio con superficie de 10,783.48 m2 para la

3sp«,spzz"ooex[.'3'c“ez,,§o7o realizacion de un complejo con centro comercial que constara de 2 niveles de locales

PN EAROPSIERR comerciales, sobre este se elevan 2 torres de 20 niveles para uso habitacional con un total
de 197 departamentos y 1 torre de Hotel de 27 niveles para 347 habitaciones. La superficie
de desplante en proyecto corresponde a 4,262.99 m2 y la construccién de planta baja a
azotea es de 55,075.38 m2, con una construccion total incluyendo sétanos de 82,338.22

m2.

Conforme al dictamen de trazo, usos y destinos especificos expediente Dict-2013-1928, de
fecha 11 de diciembre de 2013, el predio se encuentra dentro del Distrito Urbano ZPN-5
“Vallarta Patria” con fecha de publicacién del 28 de septiembre de 2012, y determina al
inmueble como érea urbanizada receptora de transferencia de derechos de desarrollo (AU-
RTD), area de restriccién por paso de infraestructura eléctrica (RI-EL), area de restriccion
por paso de infraestructura de vialidad (RI-VL), con frente a dos vialidades principales (VP-
5, VP-8) denominadas Avenida Vallarta y Avenida Lazaro Cardenas, con el uso Comercial
y de servicios central intensidad media; AU-RTD/CS-C3, y ubicado dentro del Poligono
“Potencial de Desarrollo (PD3).

redio se encuentra dentro del poligono area con potencial de desarrollo (PD3),
‘%rminado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano ZPN-5 “VALLARTA-
PATRIA", aplicando al proyecto lo sefialado en la Norma General 10, que se refiere a las
Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo, y tiene por objeto establecer un
urbanismo activo y con ello fomentar el desarrollo econémico y las inversiones en el
Municipio de Zapopan de farma acorde a la dindamica socio econémica y urbana, de tal
forma que en Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-5 "Vallarta Patria"
establece la posibilidad de implementar proyectos estratégicos de desarrollo urbano en los
predios ubicados en areas con potencial de desarrollo, como es el caso, en los que se
podran autorizar incrementos a la densidad de la edificacién y cambios de usos del
uelo_siempre y cuando se apeguen a lo dispuesto a la presente norma general,
~

1de6

™ il



Unidad de Vocacion y
Ordenamiento Territorial

Jarcines de los Bobles Pt 1366,
CP. 45180, Col. Jardinas dei Vergel,

Zapopan, lalisco, Maxico.
38 18 22 90 oxt. 3064, 3070
WWW.23p0PaEN.gob.mx

1111/UVOT/2017/2-0567

Ordenamiento Folio: 1877/2017
=g del none Zapopan, Jalisco
-~ Vool gy ic: UE i LilliGdd 22 de jUniO de 2017

pudiendo optar por la aplicacién del coeficiente de utilizaciéon del suelo maximo_optativo
(C.U.8.MAX.) mismo que los propietarios o interesados podran aplicar bajo la modalidad
de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacién del Suelo y/o Sistema de transferencia de
derechos de desarrollo siempre que cumplan con el procedimiento que se sefiala en la
presente norma general.

Por lo que realizé la aportacién por los derechos adquiridos de incremento de
coeficiente de utilizacion de suelo, recibo oficial 0863845 transaccion 2014-360772 por la
superficie exacta de 28,777.32 m2 de construccién. Contando con licencia de edificacion
Clave C/D-2146-15/AG de fecha 28 de agosto del 2015.

Como cambio de proyecto presenta escritura publica nimero 5,287 de fecha de la
Notaria Publica Nimero 17 del Municipio de Tlaquepaque, que contiene la fusién de la
finca marcada con el nUmero 5145 de la Av. Vallarta y la Fraccion “B” que se subdividi6 lo
que fue el predio rustico denominado “Palo Blanco”, con una superficie total de 11,456.96
m2, planteando la ampliacién de 1 torre de 10 niveles para Hotel 2 (144 habitaciones);
ampliacion de 2,654.37 m2 del centro comercial; ampliacion de 6,082.48 m2 de la torre de
Hotel 1, incrementa 3 habitaciones, areas publicas y muro cortina; ampliacion de 1,355.19
m2 de las torres Norte y Sur de uso habitacional, incrementando a 20 niveles de altura
ambas torres con un total de 200 departamentos; ampliacion de 2,919.95 m2 de los tres
niveles de sétano para estacionamiento, incrementando 49 cajones de estacionamiento.
Con una construccién de 30,182.79 metros cuadrados en soétano y 72,395.08 metros
cuadrados de la planta baja al nivel de azotea, dando una construccién total de
102,577.87 metros cuadrados. Respectando un C.0.S. de 0.533298536 equivalente a
6,109.98 m2 y un C.U.S.MAX. de 6.318873418 equivalente a 72,395.080 m2.

Obteniendo Dictamen Informativo de C.U.S.MAX. oficio nimero 1111/DVOT/2015/2-0246
de fecha 23 de noviembre del 2015, para la ampliaciéon de proyecto denominado “ICONIA
CUBOS”.

Con la finalidad de acreditar la viabilidad del cambio de proyecto, se sefiala en el
complemento de estudio presentado que “se contempla para el suministro combinado de
agua al proyecto con la utilizacién del sistema intermunicipal de Agua Potable y
Alcantarillado de la Ciudad (SIAPA), y la reutilizacién de agua grises tratadas en muebles
de bafo, lavanderia y riego, siguiendo los célculos de abasto que seran disefiados y
proyectados conforme al calculo hidraulico de consumos que genere la memoria
respectiva, para su distribucion se generara un sistema de circuitos de suministro en red
de agua, el cual tendra como objeto el aporte de agua a todos los puntos de utilizacién del
desarrollo.

Se utilizaran muebles de baiio de calidad ecoldgica, asi como mezcladoras y griferia que
cumplan con los maximos permitidos por la certificacion LEED, que nos garanticen el
ahorro de consumo de agua al menos en un 20% superior a los criterios\que marca la
norma EPAct 1992.
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Para el sistema sanitario (aguas residuales) se contempla la utilizacion del sistema
intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de la Ciudad, asi como la utilizacién de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales cuyo disefio y capacidad sera apegado al
célculo que arrojen los gastos ejercidos necesarios para el relso de aguas grises en WC's
del proyecto en general, Lavanderia del Hotel y para el Riego de las Areas Jardineadas del
proyecto.

Los ahorros de agua estimada por la certificacién son hasta un 100% de agua potable para
riego al utilizar vegetacién endémica, agua pluvial recuperada y agua tratada.

El ahorro de agua sobre un caso base (EPAct 1992, del cual se basa la normativa de
CONAGUA) es de un 42% a un 44% aproximadamente. Esto se logra con la
implementacion de estrategias como el uso de muebles ahorradores, recuperacion y
tratamiento de aguas grises.”(sic)

Presentando oficio S.0.T.:1256/2016 de fecha 11 de mayo del 2017 mediante el cual el
Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado otorga la viabilidad para el cambio
de proyecto, sefalando lo siguiente:

Agua Potable: Deberd de instalar 145 metros de linea de agua potable de
6” de diametro en P.V.C. RD-26 por el frente de predio del lado norte,
hasta entroncarse a la linea de 8” de diametro por la Avenida Vallarta,
conectandose esta ultima con su valvula de control de 6” de diametro,
desfogue de 4” de diametro, ambos de tipo compuerta y una valvula
expulsora de aire de 2” de diametro. Debera presentar estudio de
piezometria, solamente se podra autorizar la construcciéon de sétanos
sin sobrepasar el nivel freatico existente en su predio. Se requiere
incluya en su proyecto cisterna para almacenamiento de 48 hrs. y
tinacos.

Alcantarilla Sanitario: Existe red por Av. Vallarta con un diametro de 30
cm y una profundidad de 2.45 m y por Av. Lazaro Cardenas con un
diametro de 30 cm y una profundidad promedio de 2.80 m. Se le
requiere al promotor hacer la sustitucién integral de la linea ubicada por
Av. Vallarta hasta el cruce de la Av. Nifio Obrero.

Alcantarillado Pluvial: No existe red pluvial frente al predio, se deben
seguir los criterios en el Programa Institucional para Aguas Pluviales
“PROMIAP” para retencion/detencion pluvial. Requiriéndose la
construccion de un depésito de retencién/detenciéon pluvial, evaluando
la posibilidad de implementar también infiltracion y construir linea de
alejamiento para demasias pluviales en caso de ser necesario, de
acuerdo a la evaluacién técnica del SIAPA con el proyecto espegifico
que se presente. (sic)
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Presentando para la obtencion del Certificado de Habitabilidad el dictamen de liberacion
emitido por el SIAPA por la obra realizada.

Ademas, en virtud del incremento de cajones de estacionamiento se realizo tramite ante la
Secretaria de Movilidad del Estado de Jalisco, obteniendo oficio SM/DGVI1/625/2016 PV/1.D.
5753/2015 de fecha 28 de enero del 2016 por el visto bueno de operacién vial al cambio
de proyecto, del cual se desprenden lo siguiente:

1.- La proyeccién de un carril de desaceleracién sobre la calle lateral de
Calzada Lazaro Cardenas para ingresar al Motor Lobby.

2.- Construcciéon de carril de desaceleracion en calle lateral en curva para
conectar la Calzada Lazaro Cardenas a la calle lateral sur de la Av. Ignacio L.
Vallarta y salir del Motor Lobby.

3.- Instalacion de boyas en el ingreso y salida de los carriles de aceleracién y
desaceleracion.

4.- La salida de la rampa ubicada paralela a la calle lateral para conectar
Calzada Lazaro Cardenas a Av. Ignacio L. Vallarta, esta debera ser salida con
uso exclusivo para valet parking realizando la misma maniobra de retorno a
través de elementos de glorieta interna uso, para el uso de retorno no se
debera de tener vehiculo estacionando dentro del radio de giro para la
maniobra de retorno.

5.- Construccion de area de acumulacién para la espera de vehiculos de
alquiler.

6.- Los cajones de estacionamiento ubicados sobre la calle lateral de la
Calzada Lazaro Cardenas se deberan de retirar, ya que la maniobra de reversa
quita capacidad de operacion de la vialidad.

7.- Se recomienda que se realicen obras de re-encarpetamiento de la calle
lateral Av. Vallarta por el incremento de flujo vehicular.

8.- Instalar los dispositivos de seguridad y control de transito en las calles
lateral de Av. Lazaro Cardenas y Av. Vallarta. (sic)

De acuerdo con lo anterior, dichas observaciones se deberan cumplir previo a la
obtencion del certificado de habitabilidad, contando para ello con la autorizacion de
esta Direccion, para el trazo y especificaciones de las adecuaciones a la vialing%,

/

/
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Asimismo la Direccién de Medio Ambiente (antes Direccién General de Ecologia, de
conformidad al Reglamento de la Administraciéon Puablica Municipal de Zapopan, Jalisco,
publicada en Gaceta Municipal Vol. XXl No. 43 Segunda Epoca) mediante oficio nimero
1800/2016/1273, otorga el AUTORIZACION CONDICIONADA, para LA AMPLIACION DEL
PROYECTO “Los Cubos Vallarta & Lazaro Cardenas, mismo que se anexa y consta de 07
(siete) fojas tamarfio carta, debiendo dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
condicionantes establecidas.

Una vez analizadas las modificaciones planeadas al proyecto y la informacion
complementaria al estudio, se concluye que el contenido es valioso y suficiente el cual
proporciona informacién con respecto a los impactos urbano y ambiental que puede
generar el nuevo proyecto en la zona de su ubicacion, por lo cual se determina LA
PROCEDENCIA CONDICIONADA del cambio de proyecto, como complemento del
RESOLUTIVO EMITIDO CON NUMERO 1111/2015/2-1022/DPT de fecha 27 de julio de
2015, debiendo dar cabal cumplimiento a las condicionantes establecidas en ambas
resoluciones.

Con base en lo anterior, y con fundamento en el articulo 100 fraccién Il del Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio del Municipio de Zapopan, Jalisco,
normatividad aplicable de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Urbanizacion
Articulo Transitorio Tercero “Los trdmites pendientes y los iniciados durante la vigencia del
Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio del Municipio de Zapopan,
Jalisco, seguiran sustanciandose conforme a dicha reguiacién, o en su defecto se podra
aplicar el presente ordenamiento siempre y cuando exista la peticion expresa del
promovente”, se determina LA PROCEDENCIA CONDICIONADA de la accion urbanistica
denominada “lconia Cubos Luxury Living” antes “Los Cubos Vallarta & Lazaro
Cardenas”, con pretendida ubicacién sobre la Av. Vallarta No. 5145 esquina Av. Lazaro
Cardenas, entre ésta y la calle El Carmen, colonia Jardines de San Ignacio, con superficie
de 11,456.96 m2, debiendo cumplir io establecido en el articulo 101 del citado Reglamento
que a la letra dice “El interesado deberd aceptar expresamente y garantizar las
obligaciones que resulten a su cargo, como resultada de la resolucion de Impacto Urbano
Ambiental que expida el Municipio conforme a lo dispuesto en este Reglamento”, asi como
todas y cada una de las especificaciones y Medidas de Mitigacidon establecidas en el
estudio presentado.

Ademas hago de su conocimiento, que para que esta Direccion esté en condiciones de
emitir el Dictamen Definitivo de Coeficiente de Utilizacidn de Suelo Maximo Optativo
(C.U.S. M.AX.) necesario para su proyecto, deberda presentar el comprobante de
aportacion por los derechos adquiridos, por la superficie exacta de 15,548.20 m2 de
construccion y en correspondencia con el proyvecto arquitecténico presentado en la
Direccion _de Obras Publicas e Infraestructura para la obtencién de la Licencia de
Edificacion.

5de6



g2

Gobierne de

Zapopan

Unidad de Vocaciény
Ordenamienta Territorial

Jarcines de los Robles Pta. #1366,
CP. 45180, Col. jardines del Vergel,
Zapopan, Jalisco, Maxico.

38 18 22 00 ext. 3064, 3070
WWW.Zapopan.gob.mx

N Y 1111/UVOT/2017/2-0567
i Ordenamiento Folio: 1877/2017
= B8 del Territori Zapopan, Jalisco

o om | ;

Gestidn Int i de la Ciudad 22 de junio de 2017

Es importante precisar que la emision del presente, NO GENERA DERECHOS LEGALES,
PARA PODER EJERCER EL BENEFICIO DEL C.U.S. MAX SOLICITADO, POR LO QUE
PREVIAMENTE DEBERA GARANTIZAR LA APORTACION ESTABLECIDA PARA EL
CASO, de conformidad a lo establecido en la Ley de Ingresos para el Municipio de
Zapopan, Ejercicio Fiscal Afio 2017.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente
“Zapopan, Tierra de Amistad, Trabajo y Respeto”
"2017, Ao del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, de ]alcbn,stitucién Politica del Estado Libre y Soberano
T de Jalisco y del Natalicio de Juan Rulfo"
\ R

“Arg. J’orge P G,alfgia Juarez
Direccion de O‘rdenanﬁehto del Territorio
: y

C.c. Lic. Alfredo Martin Ochoa.- Director de Medio Ambiente. Para conocimiento
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Zapopan, Jalisco a 11 de diciembre de 2015

Apoderado legal

Hotel Historico, S.A. de C.V.
Av. Juarez No. 211-103
Centro Historico Guadalajara
Teléfono

Por medio del presente reciba un cordial saludo, y en respuesta a sus escritos presentados a esta
Direccion y al Lic. José Luis Tostado Sindico del Ayuntamiento de Zapopan, ambos con fecha de
ingreso el 30 de noviembre del 2015, mediante el cual solicita se autorice la modificacion al proyecto
ICONIA CUBOS LUXURY LIVING, a efecto de que la edificacion del proyecto se realice a una distancia
de 6.00 metros por todo lo lago del lindero posterior con el predio vecino, al respecto le informo:

El proyecto referido en el parrafo que antecede corresponde al denominado “Los Cubos Vallata & Lazaro
Cérdenas” a ubicarse en Av. Vallarta No. 5154 esquina Av. Lazaro Cérdenas, entre esta y la calle El Carmen,
colonia Jardines de San Ignacio, proyecto de dos torres de 20 (veinte) niveles de altura, evaluado mediante el
Estudio de Impacto Urbano Ambiental con resolutivo emitido con Oficio 1111/2015/2-1022/DPT de fecha 27 de julio
del 2015, resolucién que establecié el cumplimiento a lo sefialado en la Norma General 5 “Altura de la
Edificacién”; fraccion IV:.. Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberdan observar una
restriccion minima en la colindancia posterior de un 20%de su altura, del documento Técnico del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-5 “Vallarta-Patria” publicado en la Gaceta Municipal
Volumen XII No. 140, Segunda Epoca con fecha del 28 de septiembre de 2012. Se exceptian de lo
anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea igual y hasta dos
niveles menos.

Por lo que, como sustento de su peticion presenta para anélisis el Estudio de Impacto Solar, en cual se
concluye que “..Se puede generalizar en cuanto a la duracion anual de insolacién tedrica (constante
para toda la tierra), en la region es del orden de 4,422 horas. La insolacion efectiva es de 2,548 horas,
58% de la tedrica sefalada, la cual en valores relativos y absolutos representa una considerable
duracion. La incidencia de las sombras arrojadas del conjunto de torres de departamentos y del hotel
en los predios colindantes, es favorable ya que por su ubicacién se encuentra rodeado por
infraestructura vial primaria e industrial. A excepcion del predio con orientacion este, donde se
encuentra un conjunto habitacional. Las sombras que arroja el conjunto sobre sus vecinos inciden
principalmente en los meses de marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto v septiembre; que por los datos
climatologicos analizados, son los meses de mayor temperatura y requerimientos de climatizacion de
enfriamiento. Esto quiere decir que los requerimientos de climatizacion para las fachadas en donde se
proyectan las sombras (fachada poniente); el requerimiento es controlar o evitar la incidencia solar
directa para lograr el confort termo fisiologico en el interior de los espacios._El conjunto en su totalidad
no tiene ningun impacto importante en el contexto en el cual se encuentra ubicado...”.

En virtud de que el objetivo de la Restriccién Posterior es el no afectar la privacidad y el correcto
asoleamiento de las propiedades vecinas, una vez analizada la modificacién planteada al proyecto y la
informacion complementaria al estudio, se concluye; que el contenido es valioso y suficiente el cual
proporciona informacion con respecto a los impactos que puede generar el proyecto @J lg zona de su
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ubicacion; garantizando con ello lo establecido en la Norma General antes mencionada y lo dispuesto
en el articulo 34 fraccion | del Reglamento Estatal de Zonificacion para el Estado de Jalisco;
fundamentos en los cuales esta Direccién considera viable que el proyecto se realice respetando

una restriccion posterior de 6.00 metros a todo lo largo del lindero.

La presente modificacién versa exclusivamente sobre la reduccién de la restriccion posterior en la
colindancia con el conjunto habitacional Condominio Acacias, por lo que se RATIFICA RESTO DE LAS

CONDICIONANTES DEL RESOLUTIVO EM
de julio de 2015, debiendo dar cabal cu f

Sin otro particular, quedamos de usted

/;-‘:"“

nie/
Vo No,Reeleccmn”

Efes
ftﬁtéfa/Tra ajo y Respeto”
Z C&.‘ o

Arg. Jorge G.

Director de Ordenamiento del Territorio

c.c. Lic. Pedro de Alba Letipichia.- Suplente del Procurador de Desarrollo Urbano
Lic. Alfredo Martin Ochoa.- Director de Medio Ambiente.

SAHN/JGE/mmiks

Parres Arias, Calle 2, Bodega 2. Col. Industrial los Belenes
Zapopan, Jalisco, México. Tel. 38182200 Ext. 3070 y 3041.
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Zapapan Jalisco, 27‘§de;julio de 2015, ) (EiRa]

Apoderados Legales de la empresa
HOTEL HISTORICO IG S.A. de C.V.

Por medio del presente reciba un cordial saludo, y en respuesta a su escrito, mediante el cual adjunta el
Estudio de Impacto Urbano Ambiental, correspondiente al proyecto denominado “LOS CUBOS
VALLARTA & LAZARO CARDENAS", el cual se ubicara en Avenida Vallarta No. 5154, Esquina Av.
Lazaro Cardenas, entre esta Ultima y la Calle El Carmen, Col. Jardines de San Ignacio, Zapopan, Jal.,
predio con una superficie aproximada de 10,783.48 m?, lo anterior conforme a lo indicado en la Norma
General No. 17 y el articulo 96 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio del

Municipio de Zapopan, Jalisco; al respecto le informo:

Conforme al Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos Dict-2013-1928, de fecha 11 de diciembre
de 2013, el predio se encuentra dentro del Distrito Urbano ZPN-5 “Vallarta-Patria”, el cual contempla la
zona como area con potencial de desarrollo (PD-3), drea urbanizada, receptora de transferencia de
_ derechos de desarrollo (AU-RTD), area de restriccion por paso de infraestructura eléctrica (RI-EL), area de
~~  restriccion por paso de infraestructura de vialidad (RI-VL); con frente a dos vialidades principales (VP-5,
. VP-6) denominadas Avenida Vallarta y Avenida Lazaro Cardenas, para el establecimiento del uso
h= ~,  “Comercios y servicios centrales intensidad media AU-RTD/CS-C3(73). Estableciendo para el proyecto un
- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) de 0.7 (7,548.44 m?), y un Coeficiente de Utilizacién Maximo
o { } Optativo del Suelo solicitado (C.U.S. MAX) de 7.2 (77,641.06 m?).
- - El Proyecto presentado es para la construccion de un centro comercial, que constara de 2 niveles de 6.00
~ % m de altura cada uno, que contendran espacios destinados a locales comerciales, donde cada uno de los
~-— niveles estan intercomunicados por pasillos, cubos de escaleras, escaleras eléctricas y elevadores para
visitantes y de servicios. En las areas de pasillos, cubos de escaleras y elevadores se contara con zonas
e descanso tipo lounge para visitantes; ademas, en cada nivel se contara con servicios sanitarios para los
e isitantes. Contara también con una torre de Hotel y 2 torres de departamentos. La torre de hotel contara
v on 2 niveles de areas publicas, que incluye un salon de eventos divisible por medio de muros
o onoaislantes, y 25 niveles para habitaciones hoteleras, con 14 habitaciones por nivel, para un total de 347
— nidades. Contara con pasillos centrales de comunicacion por nivel, con 3 elevadores para huéspedes mas
= elevador para servicios, 2 nicleos de escaleras de emergencia y ductos de instalaciones. La superficie
s e C.0.S. en proyecto corresponde a 4,262.99 m? y la del C.U.S.MAX es de 55,075.38 m? con una
=~ superficie construida total, incluyendo sétanos, de 82,338.22 m?, con lo cual se cubren las necesidades del
proyecto.

—

Las dos torres de departamentos contaran con 20 niveles destinados a casa-habitacion, de 2 y 3
recamaras, con 5 departamentos por nivel, dando un total de 197 departamentos por ambas torres. Las
torres contaran con area de pasillos, areas de utilidades, con ductos para el retiro de basura; contando
también con cubos de escaleras de emergencias y elevadores, 2 para residentes, uno de los cuales tendra
dimensiones adecuadas para ser utilizado como de servicios.

Por ultimo, contara con 3 niveles subterraneos de estacionamientos, donde el sétano 1 sera para uso
exclusivo de los visitantes al hotel y salon de eventos divisible conformado por 268 cajones de
estacionamientos, 227 cajones de bicicleta en un ciclo-puerto, cuarto de maquinas c.c., cuarto de equipos y
bodega de hotel, 2 cuartos de basura organica y 2 de inorganica, anden de servicios, cubo de elevadores
torres norte y sur de departamentos, escaleras y 2 cisternas de retencién aguas pluviales; el sétano 2 sera
para uso del centro comercial, conformado por 355 cajones de estacionamiento, cubo de elevadores torres
norte y sur de departamentos y escaleras; por ultimo, el sétano 3 sera para uso exclusivo de los residentes
de las torres de departamentos, conformado por 369 cajones de estacionamiento, elevadores para torres
norte y sur de departamentos y escaleras, sumando un total de 992 cajones de estacionamiento.

Una vez revisado el Estudio, se concluye que en este fueron integrados los puntos establecidos en la Guia
para la Elaboracién del Impacto Urbano Ambiental, y se considera que el contenido es valioso y suficieyite

Parres Arias, Calle 2, Bodega 2. Col. Industrial los Belenes
Zapopan, Jalisco, México. Tel. 38182200 Exl. 3070 y 3041,
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el cual proporciona informacién con respecto a los impactos urbano y ambiental que puede generar el
proyecto en la zona de su ubicacién, asi como las medidas de mitigacion y compensacion tendientes a
minimizar los efectos negativos, tal y cual se detalla a continuacion:

1.1 AGUA (abasto)

El estudio presentado sefiala que el predio se encuentra dentro de la zona administrada por el Sistema
Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de la zona Metropolitana de Guadalajara (SIAPA). La
propuesta para abastecer del servicio de agua potable al proyecto marcada por el SIAPA indica que se
deberén instalar 145 metros de Linea de Agua Potable de 6 pulgadas de didmetro PVC RD-26 por el
frente de su predio del lado norte, hasta entroncarse a la linea existente de 8 pulgadas de diametro por Av.
Vallarta; conectandose esta tltima con su valvula de control de 6 pulgadas de diametro, desfogue de 4
pulgadas de diametro, ambos de tipo compuerta, y una valvula expulsora de aire de 2 pulgadas de
diametro. La tuberia de conexidn llevara el agua a 4 cisternas para almacenamiento para 48 hrs., ubicadas
bajo el sotano 3, una para el hotel, con capacidad de 48 metros clbicos, otra para el centro comercial, con
capacidad para 48 metros cubicos, una para la torre norte de departamentos, con capacidad para 256
metros clbicos, v la Ultima para la torre sur de departamentos, con capacidad para 256 metros cubicos. El
agua sera bombeada a todos los niveles de los edificios y la plaza comercial por equipo hidroneumatico.

Se utilizaran muebles de bafo de calidad ecoldgica, asi como mezcladoras y griferia que cumplan con los
maximos permitidos por la certificacion LEED, que nos garanticen el ahorro de consumo de agua al menos
en un 20% superior a los criterios que marca la norma EPAct 1992.

Proteccion -contra incendios: Se utilizara un sistema de proteccion contra incendios general, el cual
contempla el uso de gabinetes con hidrantes contra incendio, extintores manuales, y sistema de rociadores
(esto Ultimo aplicara Unicamente para el Hotel y Salones de Eventos), en el Centro Comercial y en los
Departamentos solo se contemplara el uso de gabinetes de contra-incendio y preparaciones para los
locales que por su giro de operacion requieran un sistema de rociadores por norma. En las cocinas de
restaurantes del Centro Comercial se considera la instalacion del sistema Ansul de extincién de incendios.
Para abastecer este sistema se cuenta con una cisterna con capacidad de 228 metros clbicos, ubicada
entre el el sotano 1 y el area de servidumbre perimetral del predio.

Los datos de proyecto para el consumo de agua potable son:

ESPACIO UNIDAD O SUPERFICIE CONSUMO/ESPACIO | CONSUMO TOTAL
Departamentos 197 departamentos con 3.5 hab/dep 250 Its/hab/dia 172,375.00 lts/dia
Centro comercial ) 40 locales menores 100 lts/local/dia 4,000.00 lts/ciiiaA_ 7
Centro comercial 10 locales restaurantes 5,000 Its/local/dia 50,000.00 Its/local/dia

aentro comercial cines 2,500 Vmi 10 Ilsl_n{zlc;ia 25,000.00 Its/dia
Hotel (huésped/habitacion 1.5) 347 cuartos 300 Its/huesped/dia 156,150.00 Its/dia
TOTAL FINAL: | 407,525.00 Its/dia

o Gasto: 4.71 lts/seg

El proyecto de Desarrollo “LOS CUBOS, VALLARTA & LAZARO CARDENAS" cuenta con Dictamen de
Viabilidad positivo del SIAPA para el abastecimiento de agua potable, mediante oficio ntmero de
expediente 1017/2014 de fecha 02 de octubre de 2014.

1.2 DRENAJE SANITARIO

EL sistema de colectores en la zona permite desalojar el Drenaje Sanitario del Desarrollo “LOS CUBOS,
VALLARTA & LAZARO CARDENAS", lo cual se manifiesta en el Dictamen de Viabilidad positivo para
los servicios de drenaje sanitario emitido por el SIAPA, mediante oficio numero de expediente
1017/2014 de fecha 02 de octubre de 2014 con el que cuentan, el cual sefala lo siguiente: alcantarillado
Sanitario, red existente por Av. Vallarta con un diametro de 12 pulgadas de didmetro y una profundidad
promedio de 2.45 metros, y por Av. Lazaro Cardenas con un diametro de 12 pulgadas de diametro y a upa
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profundidad promedio de 2.80 metros. Se le requiere al promotor hacer la sustitucién de la linea
integral ubicada por Av. Vallarta hasta su entronque con la Av. Nifio Obrero. El colector mas cercano
pasa por Av. México con una seccién de H=1.20 metros.

Se contempla la reutilizacion de aguas grises tratadas en muebles de bafio, lavanderia y riego, mediante
una planta de tratamiento de agua residual de sistema BIO-DAF, a base de tratamiento primario avanzado
de contacto indirecto fisico/quimico, que genera un agua que cumple con las normas oficiales de descarga
NOM-003-ECOL-1997, ubicada en el s6tano 3, mientras que la cisterna de almacenamiento de agua
tratada, con una capacidad de 51.80 metros cbicos, su ubicara a un costado de la planta de tratamiento.

Los excedentes de las aguas tratadas se enviaran al drenaje sanitario municipal.

Las tuberias que formaran la red de drenaje sanitario dentro de las edificaciones seran de PVC dwv, cuya
fabricacion debera cumplir con las normas NMX-E-215/1-1994-SCF|l y ASTM D 2665-94.

De acuerdo con la Comision Nacional del Agua y en concordancia con la mayoria de los autores e
investigadores, la aportacién de aguas residuales es un porcentaje de la dotacion de agua potable. Para
este proyecto, conforme a la memoria de calculo del consumo de agua potable, considera una aportacion
de aguas residuales al 100% de uso correspondiente a 305,643.75 Its/dia.

1.3 DRENAJE PLUVIAL

Gran parte del volumen de captacion de aguas pluviales termina en la red de drenaje de aguas residuales
puesto que no existe red pluvial municipal exclusiva al frente del predio de proyecto, por lo que el SIAPA
indica, mediante el oficio de viabilidad para los servicios de drenaje de agua pluvial No. 1017/2014, de
fecha 02 de octubre de 2014, con que cuenta el desarrollo, que debera presentar proyecto para la
disposicion de la totalidad de sus aguas pluviales, de manera que no cause dafos o molestias a terceros.
Las areas de azoteas de todos y cada uno de los edificios dirigiran las pendientes hacia coladeras de
azotea, de ahi, seran canalizadas mediante tuberias dispuestas como columnas o bajantes de 4" y 6"
pulgadas de diametro, junto con las coladeras de estacionamientos, patios, etc., a una serie de tuberias
que forman la “red de drenaje pluvial”. La linea principal, incluira una serie de registros pluviales y pozos de
visita comun, cuya funcion sera recibir o conectar las aportaciones pluviales que se van agregando a la red
en su trayecto, ademas de ser elementos para la inspeccion y mantenimiento a la red. La tuberia sera de
PVC DWYV pluvial y Polietileno de Alta Densidad.

La red pluvial conectara cada salida a las dos cisternas de aguas pluviales, localizadas en el Sétano 1, con
capacidad conjunta de 162 m?; de acuerdo al calculo, el tanque de retencion que se requiere es de 150.00
m?, de donde podran ser canalizadas a una planta de tratamiento de aguas grises y a la red de siete pozos
de absorcion, y las demasias seran vertidas a la red de drenaje del S..LA.P.A., cumpliendo asi con las
normas que aplica el sistema PROMIAP del S.1.A.P.A.

La red de pozos de absorcion esta dispuesta en 5 pozos sabre la servidumbre y 4 pozos en la parte central
bajo el nivel 3 de sotano, con dimensiones de 4 a 8 metros de profundidad y 1 metro de diametro, con una
capacidad promedio de cada uno de 4.35 metros cubicos. Los pozos de absorcién que se ubicaran en el
sotano conectaran sus demasias hacia la planta de tratamiento de aguas grises, asi como cisterna
contigua para agua tratada, con capacidad de 51.80 metros clbicos, que también contendra el
almacenamiento del agua para el sistema contra incendios, que es de 228 metros cubicos, dando un total
de almacenamiento de esta cisterna de 279.80 metros ctbicos.

1.5 ENERGIA ELECTRICA
La zona donde esta ubicado el proyecto es una zona consolidada, el servicio de suministro de energia
eléctrica, tanto para los espacios publicos como para el suministro a la vivienda, es a través de CFE.

Se tomara alimentacion de la Linea Aérea de Media Tension existente ubicada sobre la parte de afuera del
desarrollo, en la cual se extendera la linea aérea en media tensioén con postes de 13 m de altura, Norma
CFE PC-13-600, donde se colocara una Transicion Aéreo - SubterrAnea Monofasica para conectar los
Transformadores del presente Proyecto. Se elaborara la Obra civil previendo un servicio futuro trifasigo
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“R1” hasta el registro "E3", el cual es el ultimo con Obra Civil trifasica, mas un ducto de reserva para
servicios propios para CFE.

Toda la iluminacién sera en tecnologia LED. El proyecto seguird y mejorara los lineamientos que marca el
estandar ANSI/ASHRAE/IESNA 90.1-2007, en términos de eficiencia, de acuerdo a las secciones 8, 9y 10.
tendra una envolvente que cumpla o mejore el desempeno del mismo estandar en su seccion 5, y por
consiguiente de la NOM-008-ENER y NOM-020-ENER.

El proyecto cuenta con la factibilidad de los servicios de Energia Eléctrica, la cual fue otorgada por la
Comisién Federal de Electricidad, Division Jalisco, mediante expediente con numero de oficio. DPZMJ-
363/2014, de fecha 10 de julio de 2014, |a cual sera de media y baja tension subterranea.

1.5 MOVILIDAD URBANA

La accesibilidad al proyecto “LOS CUBOS VALLARTA & LAZARO CARDENAS" se realiza a través de
dos Vialidades Principales, que son Calzada Lazaro Cardenas (VP-3) y Avenida Vallarta (VP-5), que
confluyen en un nodo vial importante, Los Cubos, que ofrecen una integracion éptima al proyecto ya que la
conexién a ellas se genera a través de vialidades Colectoras, que son Av. México (VC-3), Av. Nifio Obrero
(VC-4) y Av. Manuel J. Clouthier (VC-7), méas la colectora menor Santa Teresa de Jests (VCm-1), asi
como algunas vialidades locales, y estas a su vez se conectan al sistema Vial Primario mencionado, por
las que se tendra acceso y salida del desarrollo cuando esté concluido al 100%.

Conforme al Estudio de Impacto Vial realizado con el objetivo de analizar las repercusiones operativas a la
vialidad y transporte que ocasionara la puesta en operacion de este proyecto al sistema vial, conformado
principalmente por Calzada Lazaro Céardenas y Avenida Vallarta, como posibles vias de llegada al
desarrollo en estudio, asi como las demas vialidades de jerarquia local que se encuentren dentro del area
de influencia determinada. El proceso del levantamiento sobre los volimenes realizados mediante el
método de conteo mecéanico para puntualizar el aforo especifico y el nivel de servicios en que se
encuentran y como se veran impactadas sin hacer mejoras a la vialidad, arroja los siguientes resultados:

Nivel de Servicio (NS)
PUNTO DE AFORO SENTIDO Inducido | Inducido | Inducido a
Actual h -
afaio | adaros 5 afos
Av. Vallarta cruce con Av. Nifo Obrero Ote. a Pte. C C C C
Av. Vallarta cruce con Av. Nifioc Obrero Pte. a Ote. B B B B
Calzada Lazaro Céardenas cruce con Av. Nifio Obrero | Ote. a Pte. B D D D
Calzada Lazaro Cardenas cruce con Av. Nifio Obrero | Pte. a Ote. B D D D

El conteo mecanico de vehiculos fue realizado los dias viernes 22 y sabado 23 de agosto del 2014 las 24
horas sobre la Av. Vallarta, Calzada Lazaro Cardenas y Av. Nifio Obrero generando las horas de maxima
demanda de 12:00 a 15:00 horas, por lo que se aforo los nodos.

El proyecto contara con 3 niveles subterraneos de estacionamientos, donde el sotano uno contempla 268
cajones de estacionamientos, el sotano dos contempla 355 cajones de estacionamiento, y el sétano 3
contempla 369 cajones de estacionamiento, sumando un total de 992 cajones de estacionamiento.

El proyecto cuenta con tres ciclo-puertos como aporte al transporte alternativo, dos en el nivel de planta
baja, uno que da a la Av. Vallarta y el otro que da a la Calzada Lazaro Céardenas, con una capacidad para
11 bicicletas cada uno, y uno mas en el estacionamiento 1, con 227 cajones de bicicleta, dando un total de
249 cajones de bicicleta disponibles.

El proyecto “LOS CUBOS VALLARTA & LAZARO CARDENAS" cuenta con el Dictamen Favorable del
Estudio de Impacto Vial, emitido por la Secretaria de Movilidad a través de la Direccion General de
Infraestructura Vial del Estado de Jalisco, mediante oficio No. SM/DGIV/DEP/10561/2014, PV/.D. 5753,
emitido el 29 de octubre de 2014, debiendo dar cumplimento a los lineamientos marcados en su dictamen.
De conformidad con el fundamento legal aplicable y vigente del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Distrito Urbano ZPN-5 “Vallarta-Patria”, a la verificacion realizada en campo, a los documentos ane gﬁz
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asi como al plano que nos ingresé sellado con el visto bueno del estudio de Impacto al Transito por parte
de la Secretaria de Movilidad, mas el plano con las adecuaciones para la integracion vial presentado en la
Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial, se verifico que el proyecto en estudio, garantiza la
seccién aplicable de la estructura vial existente de la zona de influencia directa, Avenida Vallarta VP-5, con
seccion total de 40.00 metros, Avenida Lazaro Cardenas VP-3 con seccién total de 74.00 metros;
vialidades que se encuentran urbanizadas en su totalidad, faltando Uinicamente la implementacion de ciclo-
via por la avenida Vallarta, la cual depende de un proyecto integral por definir en el futuro proximo. De
acuerdo a esto, el proyecto en estudio no presenta inconveniente a su realizacion, debiendo ser

congruente con lo siguiente:

« Debera general carril de incorporacién vehicular por la avenida Lazaro Cardenas para acceder al
motor lobby y al estacionamiento subterraneo. El ancho del carril debera de ser de 4.00 metros,
deberé estar separado por una linea de boyas respecto a los carriles de circulacion de la lateral de
la avenida.

» Debera general carril de incorporacién vehicular por la avenida Lazaro Cardenas-Vallarta para salir
del desarrollo. El ancho del carril debera de ser de 4.00 metros, debera estar separado por una
linea de bollas respecto a los carriles de circulacion de la lateral de la avenida.

- La banqueta que se elimina por consecuencia de las adecuaciones se sustituira enseguida de los
carriles de incorporacidon hacia dentro del predio en estudio, con ancho igual al de la banqueta

actual.

< Dicha area de banqueta quedara cedida al municipio en correspondencia al area de banqueta que
se toma para los carriles de incorporacion.

= Generar paso peatonal seguro a nivel normal de banqueta sobre los carriles de incorporacion, con
ancho de 2.00 y 3.00 metros respectivamente, de acuerdo a plano. Debera contener superficie
texturizada para diferenciar del paso vehicular.

- Las rampas vehiculares para acceder a los pasos peatonales deberan ser de 1.00 metro de ancho.

« Ademas de los carriles de incorporacion vehicular ya mencionados, se generara solamente entrada
vehicular por la avenida Lazaro Cardenas con nucleo de fres ingresos; asi mismo por la avenida
Vallarta se generara unicamente salida vehicular, en ndcleo de dos.

» El acceso vehicular deberd estar ajustado a la geometria especificada en plano, debiendo
incorporar las rampas con ancho no mayor a un tercio del ancho de la banqueta y a nivel mas
16.00 cm sobre nivel de arroyo vehicular. Estos accesos deberan estar separados y ordenados por
medio de bolardos tipo, que impidan la invasion a la banqueta.

- Por la Avenida Vallarta se encuentra el acceso al anden de servicio, el cual esta disefiado
Gnicamente para un vehiculo de carga. Este solo podra ser utilizado en horario nocturno para

carga y descarga.

« Sustituir el pavimento de banqueta que se encuentra en mal estado, debiendo ser de las mismas
dimensiones y geometria a las actuales, evitando obstaculos y escalones.

* Queda prohibido el uso de machuelo terminado tipo pecho paloma en las banquetas publicas, ya
que representan un medio de invasion a la zona peatonal.

= Debera destinar ciclo-puertos para el desarrollo habitacional y para el area comercial; de acuerdo
al plano anexo sellado por esta Direccién, los cuales deberan alojarse dentro de su predio, y
distribuido accesiblemente para los habitantes del desarrollo; con base a la Tabla 65 del Apartado
IV de la Norma General 22 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, pudiendo contribuir al fondo de
movilidad no motorizada conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos Vigente.

« El ndamero de cajones de estacionamiento, dimensiones y estructura para el desarrollo
habitacional, comercial queda sujeto a un minimo y especificaciones establecido en las Tablas 62,
63 y 64 del Apartado Ill de la Norma General 22, y segin lo requiera la Direccion de Control del
Ordenamiento Territorial.

» Debera solicitar ante la Dependencia correspondiente la reubicacién de cuatro postes-luminaria de
C.F.E. y una sefalética vertical tipo puente de Movilidad que interfieren en los accesos vehiculares

al desarrollo en estudio.
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- De conformidad con las atribuciones de la Secretaria de Movilidad, debera avalar las presentes
intervenciones al sistema vial que dan acceso al proyecto en comento, asi mismo como para la
instalacion de la sefalética horizontal y vertical a implementar en la via publica que le rodean.

Todos los costos de adecuaciones viales y de integracién deberan ser costeados por el promotor del
mismo, quedando este Municipio exento de la responsabilidad.

Todas las adecuaciones antes senaladas se encuentran reflejadas en plano anexo sellado por esta
Direccion.

Debera garantizar la reparacion de las perforaciones o implementaciones que realice con materiales
iguales, con misma o mejor calidad de los existentes, conforme a las especificaciones que marque Ia
Subdireccion de Pavimentos y Mantenimiento Vial, adscrita a esta Direccion General,

Si al ejecutar la obra autorizada, se requiere el mover, manejar, desarmar o quitar instalaciones expuestas
o subterraneas, existentes en el derecho de via, pertenecientes a alguna Dependencia o empresa
particular, tendra que solicitar previamente las autorizaciones correspondientes ante esas instancias, por o
que esta Direccién queda sin responsabilidad alguna por dafo, negligencia y/o mal trato del manejo en las
mismas;

Las adecuaciones e intervenciones a las vialidades a implementar, asi como los accesos y salidas del
desarrolio en comento, no son de manera definitiva y puede ser susceptible de cambio modificacion o
incluso cancelacién de acuerdo a los proyectos que se estan generando de manera integral en el municipio
y area metropolitana, en el entendido de ello este Municipio se reserva los derechos;

Este Dictamen no constituye autorizacion, permiso o licencia de ninguna indole, debiendo continuar el
tramite, tanto en la Direccidon de Control del Ordenamiento Territorial para la licencia de edificacion, como
en la Subdireccion de Pavimentos y Mantenimiento Vial, ambas dependientes de esta Direccion General.
Esta dltima para el pago de derechos, referente a las adecuaciones viales, sefaladas en la Ley de
Ingresos vigente y la supervision de las obras correspondientes. Las adecuaciones a la via publica que se
preveen Unicamente son validas con el recibo de pago, expedido por la Subdireccién mencionada.

ANEXO: Plano de integracion y adecuacion de areas, sellado por esta Direccion.

El proyecto presentado para la obtencion de la licencia de edificacion correspondiente, debera cumplir con
los lineamientos de COS y C.U.S. establecidos en el Dictamen de trazo, usos y destinos especificos
Dict/2013/1928.

La Norma General 10, que se refiere a las Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo, tiene por objeto
establecer un urbanismo activo y con ello fomentar el desarrollo econémico y las inversiones en el Municipio
de Zapopan de forma acorde a la dinamica socio econémica y urbana, de tal forma que el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-5 "Vallarta-Patria” establece la posibilidad de implementar proyectos
estratégicos de desarrolio urbano en los predios ubicados en areas con potencial de desarrollo, como es el
caso, en los que se podran autorizar incrementos a la densidad de [a edificacion y cambios de usos del suelo,
siempre y cuando se apeguen a lo dispuesto a la presente norma general, pudiendo optar por la aplicacion
del coeficiente de utilizacion del suelo méaximo optativo (C.U.S.MAX.) mismo que los propietarios o
interesados podran aplicar bajo la modalidad de Recaudacion por Coeficiente de Utilizacion del Suelo y/o
Sistema de transferencia de derechos de desarrollo, siempre que cumplan con el procedimiento que se
sefala en la presente norma general y teniendo como requisito indispensable la sujecion a la evaluacion del
impacto urbano ambiental, de conformidad con la Norma General Numero 17, y a la obtencion del Dictamen
Favorable de la Direccion General de Obras Publicas.

Conforme a La Norma General 10, que se refiere a las Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo, se
ha emitido ante estas Direcciones el Dictamen Definitivo de Coeficiente de Utilizacién de Suelo Maximo
Optativo (C.U.S. M.A.X.) necesario para su proyecto, habiendo presentado el comprobante de pago de
los derechos adquiridos, por la superficie exacta de 28,777.324 m? de construccién a realizar, y en
correspondencia con el proyecto arquitectonico presentado en la Direccion de Control del Ordenamiento
Territorial para la obtencion de la Licencia de Edificacion. Esta superficie solo puede ser rebasada
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mediante la dictaminacion de un nuevo Estudio de Impacto Urbano Ambiental, siempre que se encuentre
dentro de las normas establecidas en el Plan correspondiente.

Asi mismo, la Direccién General de Ecologia mediante oficio nimero 1800/2015/0943 de fecha de
recepcion en esta Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial el 08 de julio de 2015, determina la
PROCEDENCIA CONDICIONADA para el proyecto denominado “LOS CUBOS VALLARTA & LAZARO
CARDENAS", con una superficie de proyecto autorizada de 10,783.48 m?, mismo que se anexa, debiendo
dar cabal cumplimiento a todos y cada una de las condicionantes establecidas.

Con base en lo anterior, y con fundamento en el articulo 100 fraccion |l del Reglamento de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento del Territorio del Municipio de Zapopan, Jalisco, se determina LA PROCEDENCIA
CONDICIONADA de la accion urbanistica denominada “LOS CUBOS VALLARTA & LAZARO
CARDENAS”, con direccion en Avenida Vallarta No. 5154, Esquina Av. Lazaro Cardenas, entre esta Ultima
y la Calle El Carmen, Col. Jardines de San Ignacio, Zapopan, Jalisco, debiendo cumplir lo establecido en el
articulo 101 del citado Reglamento que a la letra dice “El interesado debera aceptar expresamente y
garantizar las obligaciones que resulten a su cargo, como resultado de la resolucion de Impacto Urbano
Ambiental que expida el Municipio conforme a lo dispuesto en este Reglamento”, asi como todas y cada
una de las especificaciones y Medidas de Mitigacion establecidas en el estudio presentado.

La presente resolucién tiene una vigencia de 24 meses improrrogables, término que empezara a surtir
efectos a partir de su notificacion, con base al articulo 97 del Reglamento de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento del Territorio del Municipio de Zapopan, Jalisco.

Sin otro particular, quedamos de usted.

) Atentamente
_“Sufragio Efectivo No Reeleccién”
“za'pqigan; Tierra de Amistad, Trabajo y Respeto”

Mtro. José Carmelo Muiioz Fernandez Arg. Juan An er % nas_ plANEACIONY

DIRECCICH OE
Director General de|Obras Pablicas - Director de Planeacién y OrdenamientorTenitarial 70 TERRITOR

c.c. Dra. Angélica Verénica Serrano Padilla.- Direccion General de Ecologia.
‘ Liq. Miguel Ramén Cervantes Cuevas, Director de Control dei Ordenamiento Territorial.
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o Direccion General de Eeologia
NUELA 1800/2015/0943
Asunto: DESARROLLO LOS CUBOS
VALLARTA & LAZARO CARDENAS

MTRO. JOSE CARMELO MUNOZ FERNANDJZOORDINACION D_E.t'CURRESPOI‘JDENC{-}

DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAY Nombra: o ‘ i ‘i"}. % A
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Por medio de la presente reciba un cordial saludo y en referencia al escrito, ingresado a esta Direccion oficio
1111/2015/2-0075/DPT, folio nimero 10, donde se establece el proceso de coordinacién del Estudio de
Impacto Urbano Ambiental para evaluacién y autorizacién del proyecto denominado “LOS CUBOS VALLARTA
& LAZARO CARDENAS"; desarrollo que se considera dentro de un estilo arquitecténico moderno y
vanguardista que contemplara dos torres de departamentos (Norte y Sur)cada una aproximadamente con 23 y
16 niveles, que constaran de departamentos de 2 y 3 recamaras (5 departamentos por nivel) con un total 200
departamentos en ambas torres y una torre de hotel con dos niveles de dreas publicas y 25 niveles para
habitaciones hoteleras, cada nivel contara con 14 habitaciones para un total de 350 unidades, esta sera la torre
més alta del desarrollo con 27 niveles, el centro comercial estara ubicado en el pedestal del proyecto, constara
de 2 niveles preferentemente de restaurantes tipo Goumet, un complejo de salas de Cine VIP, boutiques, banco,
locales comerciales de diversas actividades, contard con un estacionamiento con 3 niveles interiores del centro
comercial, sotano 1 )para uso exclusivo de los visitantes al hotel y salones de eventos), sétano 2 (para el centro
comercial) y s6tano 3 (para uso exclusivo de los residentes de las torres de departamentos) por lo tanto el
desarrollo contempla una poblacién residencial de 960 habitantes, actualmente existen edificaciones en este
predio que en su uso fueron destinadas a bodegas de acopio de diversos productos y oficinas ocupadas por
mucho tiempo por el INEGI, este se encuentra localizado dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Urbano ZPN-5 “Vallarta-Patria”; en la manzana delimitada por las Avenidas Lazaro Cardenas y
Vallarta, y calle Las Flores del Municipio de Zapopan, Jalisco, con una superficie aproximada de 10,783.48 m2.
Al respecto le informo que una vez realizada la visita de supervision del sitio en cuestién con reporte técnico
numero 0627 y revisada la informacién integrada en el Estudio de Impacto Urbano Ambiental promovido por
Hotel Histérico IG S.A de C.V,, representado por el promovente

omo apoderados de Hotel Histérico IG S.A de C.V, el cual sefialan el domicilio para oir o recibir
notificaciones en Avenida Juarez No. 211-103, Centro Historico Guadalajara, Jalisco, C.P. 44100, con nimero de
teléfono (33) 3001-2100, estudio realizado bajo la responsabilidad de |
Ingeniero Civil Cedula Profesional Federal No. 5287768, con Maestria en Ingenieria de Transito y en
colaboracion del equipo de profesionales que ingresan este instrumento para realizar un analisis detallado de
las interacciones de todos los factores que afectan al proyecto como los impactos ambientales y urbanos,
anexando en el estudio la documentacién necesaria para su evaluacién asi como de la informacién
complementaria que se le solicito como es copia simple: de Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos,
Expediente: Dict-2013-1928 el cual se emite el presente Dictamen técnico PROCEDENTE al uso comercios y
servicios centrales intensidad media (CS-C3); copia simple del oficio 1111/2014/2-1578/DPT Folio:28521-
17291 de fecha 19 de diciembre del 2014 emitido por la Direccién General de Obras Piblicas mediante el cual
se emite Dictamen Favorable Definitivo de C.U.S. MAX; copia simple de Certificado de Alineamiento y nimero
oficial, clave C/L-0532-14/0 de la Direccion de Control del Ordenamiento Territorial; copia simple de oficio
1017/2014 de la Superintendencia de Obras y Proyectos del SIAPA en el que este Organismo considera Viable
el otorgamiento de los servicios de Agua Potable y Alcantarillado; copia simple de oficio: DPZMJ-363/2014 de
la Division de Distribucién Jalisco, de la Comisién Federal de Electricidad CFE, en que informa que si existe la
factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica al proyecto antes descrito; copia simple de Escritura
Publica niimero 3,138 en Guadalajara, Jalisco a los 13 dias del mes de septiembre del 2012, ante el Licenciado
Agustin Ibarra de Quevedo, Notario Publico numero 17 de Tlaquepaque, Jalisco, hace constar la
protocolizacion del acta de asamblea general ordinaria de accionistas de “Hotel Historico 1G", Sociedad
Anoénima de Capital Variable; copia simple de Escritura Publica niimero 64,230 en Guadalajara, Jalisco a los 7
dias del mes de mayo de 2013 ante el Licenciado Fernando Lopez Vergara, Notario Piblico Titular niimero 9
de esa municipalidad, hace constar que comparecieron por una parte

ue comparecen en su propio derecho y en su
caracter de apoderadas, por otra parte la Sociedad denominada “Hotel Histérico IG", Sociedad Anénima de

Capital Variable, representada en este acto por su Apoderado || | N o' (o que dicen

que han celebrado un contrato de Compra Venta “AD Corpus”; copia simple de Escritura Piblica ntmero
18,514 en Guadalajara, Jalisco a los 25 dias del mes de Junio del 2007 ante el Licenciado Agustin Ibarra Garcia
de Quevedo, Notario Piiblico nimero 17 de Tlaquepaque, Jalisco, hace constar la constitucién de una Sociedad

Mercantil Anénima de capital Variable, que celebran las empresas “Inmuebles Guadalajara”, sociedad An6nima
de Capital Variable, representada por su Administrador General Unico, _y

“Comercial Hotelera Mexicana de Occidente”, Sociedad Andnima de capital Variable, representada por la
Presidente del Consejo de Administracion,
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copia simple de identificacion oficial IFE diEEEE D :cgado Especial de la sociedad

“Hotel Histérico IG” S.A. de C.V., copia simple de memoria descriptiva del sistema Hidrosanitario y de Gas LP,
realizado por BIP Ingenierias SC; copia simple de memoria técnica descriptiva de la red de Electrificacién
Subterranea en media y baja tensidn, realizado por Electrificaciones Muga S.A de C.V,, copia simple del oficio
SM/DGI/DEP/10561/2014, PV/1.D.5153 de fecha 29 de octubre del 2014 emitido por la Direccién General de
Infraestructura Vial mediante el cual emite Visto Bueno de operacién vial al Estudio Vial; copia simple del
Estudio de Impacto al Transito; copia simple del oficio 1111/2014/2-1578/DPT emitido por la Direccién
General de Obras Piblicas mediante el cual emite dictamen informativo para la aplicacién del Coeficiente de
Utilizacién del Suelo Maximo Optativo (C.U.S. MAX.); copia simple de la Licencia de Demoliciéon 0/D-3563-
13/D de fecha 10 de enero del 2013 emitida por la Direccién General de Obras Piblicas; copia simple del
escrito ingresado ante la Direccién de Proteccion Civil y Bomberos con folio de recibido No. 2653 de fecha 20
de mayo de 2015 mediante el cual solicita se dictamine si su proyecto se encuentra dentro de radios de riesgo;
copia simple del escrito ingresado ante la Direccién de Proteccién Civil y Bomberos con folio de recibido No.
2653-A de fecha 20 de mayo de 2015 mediante el cual se hace entrega del programa de proteccion a
colindancias para las actividades de construccién del proyecto; copia simple del escrito ingresado ante
SEMADET con fecha de recibido del 14 de mayo de 2015 mediante el cual hace entrega para su validacién del
Plan de Gestién Integral de Residuos Solidos PGIRS y del Plan de Manejo de Residuos Soélidos de Manejo
Especial (residuos de demolicién); copia simple de estudio de Asoleamiento realizado por _
b copia simple de Estudio Sonométrico de acuerdo a la normatividad aplicable NOM-080-
SEMARNET-1994 de fecha mayo del 2015; copia simple de memoria descriptiva arquitecténica proceso de
certificacion LEED; copia simple de plan de control de erosién y sedimentaciéon (ESC) y prevencién de
contaminacion de agua pluvial (SWPPP); copia simple del Estudio de Mecanica de Suelos, Informe Sismo-
Geotécnico No0.1406-08 de fecha junio del 2014 elaborado por Suelo y Estructura Consultoria Geotécnica y
Sismica; copia de Estudio de Impacto Solar; copia simple de Modelo Digital de elevacién del sitio y su entorno
inmediato; copia simple ficha técnica de la planta de tratamiento de aguas grises asi como de planos de la
planta, elaborada por la empresa BIODAF Water Tecnology S.A. de C.V., No. de referencia 013-007LCM de fecha
03 de marzo de 2014; copia simple de su inscripcién certificacién LEED con ntimero de proyecto 1000053161
y fecha de registro 06 de enero de 2015; copia simple del escrito ingresado ante la Direccidon General de Obras
Pablicas con fecha de recibido del 08 de mayo de 2015 mediante el cual se hace entrega de la metodologia y
proceso que se llevara a cabo para la excavacion y construccién del muro de contencién de su proyecto; copias
simples de planos arquitectdnicos y de servicios firmados por el Perito encargado del Proyecto (plantas
arquitecténica, alzados, secciones, instalaciones). En base y respecto y de conformidad a los Articulos:
Articulos: 4° tercer parrafo, 8°, 115° Fraccién -V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. Articulos: 15° fraccién VIl y 50° fraccién XXI de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco.
Articulo: 118° fracciones Il y X1V del Reglamento Interno del Ayuntamiento y la Administracién Publica
Municipal de Zapopan, Jalisco. Articulos: 4°, 8° fracciones XIV y XVII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Protecciéon al Ambiente. Articulos: 5° fracciones I1, XXXIII, y XXXIV, 8° fracciones I y X1, 29° fracciéon [Vy V
30° fracciones 1, 11, I11, 1V, 31 fracciones 1 y 1l y 32 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente articulos: 2°, 5° fracciones I, XIV, XXVII y XXVIII, 6° fracciones [ y XII, 18°, 39, 40°, 41° fracciones [V y
V, 42° fracciones 1, 11, Il y 1V, 43° fracciones I y 1Il y 44° del Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y
Equilibrio Ecolégico para el Municipio de Zapopan, Jalisco; y como precepto supletorio para la Proteccién
Ambiental, el Reglamento de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Impacto Ambiental, Explotacién de Bancos de Material Geoldgico, Yacimientos Pétreos y de Prevencion y
Control de la Contaminacién a la Atmosfera Generada por Fuentes Fijas en ¢l Estado de Jalisco, contenidos en
sus Articulos: 2° parrafo segundo, 5° fraccién VI, 8° 9° fracciones I, II, III, 10°, 11°, 12°, 13°, 14°, 15°, 16°
fracciones [, II, 111, 1V, V, 23°, 24°, 25°, 42°, 43° fracciones I, 1], II], IV, V, VI; le informo que esta Direccién no
tiene inconveniente en _emitir Visto Bueno Condicionado en_materia de Impacto Ambiental, para el desarrollo
vertical que contemplara dos torres de departamentos (Norte y Sur)cada una aproximadamente con 23 y 16
niveles, y una torre de hotel la mds alta con 27 niveles, contara con un estacionamiento con 3 niveles interiores
del centro comercial, esto sobre una superficie aproximada de 10,783.48 m?, en base al Reglamento de Proteccién
al Medio Ambiente y Equilibrio Ecolégico para el Municipio de Zapopan, Jalisco fundamentado en el articulo 43;
Fraccién 11.; y en cumplimiento a lo dispuesto en la Gaceta Municipal “Se modifica la Seccién [ que contiene los
Articulos 96, 96 BIS, 97, 98, 99, 100, 101 y 102 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del
Territorio del Municipio de Zapopan, Jalisco”, Volumen XXI, No. 14, Segunda Epoca fecha de publicacién 30 de
abril de 2014.
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Informandole que en caso de no dar cumplimiento a lo sefialado en la siguiente informaci6n solicitada, asi
como a las siguientes condicionantes ambientales, puede hacerse acreedor a las sanciones establecidas en el
Articulo: 146° fracciones I, II, Ill incisos a), b) y VI de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente. Articulos: 5° fraccion XXVII, XXVIIL 82 fraccién I, 222, 232 fraccion [, 242 fraccién III, 262, 279, 692
fraccién 11 y 106 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. Articulo: 43° fraccion I,
11, 11T y 105° fracciones I, 11, 1l incisos a), b) y V1 52 fracciones II, XIV, 62 fraccién I, 14 fraccién I, 182, 192,y 78¢
del Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y Equilibrio Ecolégico para el Municipio de Zapopan, Jalisco.
Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapopan, y la Norma General 17, de Impacto Urbano
Ambiental y demas relativos aplicables, quedando sin efecto en tal caso su trdmite correspondiente.

CONDICIONANTES AMBIENTALES:

Debera notificar mediante oficio el establecimiento de una Residencia Ambiental de su proyecto cuyo personal
deberd acreditar en primera instancia el contar con los conocimientos técnicos pertinentes en materia
ambiental. Dicho personal serd encargado de llevar todo los tramites técnicos, administrativos, juridicos y la
parte ambiental del proyecto. Para que dicha Residencia Ambiental de seguimiento in sity al cuamplimiento de
las condicionantes establecidas en el presente Visto Bueno Condicionado, debiendo llevar una bitacora
electrénica en la que se reporte dicho cumplimiento, esto con el objeto de garantizar a esta municipalidad el
cumplimiento de las medidas de mitigacién y compensacién de los impactos ambientales durante todas las

etapas del proyecto.

Debido a su cercania con la empresa, aceitera ADYDGA, deberd de presentar una factibilidad por parte de la
Direccion de Proteccién Civil Estatal y Municipal en el cual sefialen que su proyecto no se encuentra dentro de
los radios de riesgo, para la ejecucidn de su edificacién.

Ya que en total el predio cuenta con 64 individuos arbéreos y en el supuesto de que requiera efectuar la
manipulacién de arbolado urbano, debera presentar copia de la autorizacién emitida por la Direccién de
Parques y Jardines de este Municipio asi como de su proyecto de arbolado, recibo de pago de compensacién de
biomasa y programa de arbolado tipo urbano elaborado por un Ingeniero Forestal. En plazo no mayor de 45

dias habiles.

Debido a que en su proyecto se destaca por su cercania a lineas de alta tensién y a una sub estacion eléctrica
debera de presentar copia simple de la delimitacién del Derecho de Via y copia simple de las restricciones por
parte de la CFE, en un plazo no mayor de 20 dias habiles.

Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién planteadas en el Estudio de Impacto Urbano
Ambiental respecto al proyecto, los cuales deberan de manifestarse en su bitacora y su informe bimestral.

El material de despalme y de excavacion generado en el sitio del proyecto, debera de ser depositado en un
predio del Municipio, para obras de rehabilitacién ambiental como es el Relleno Sanitario de este Municipio
(Picachos), ya que menciona en su estudio que el material producto de la excavacién tiene un volumen

aproximado de 80,750 m?3.

Debera de cumplir con cada una de las recomendaciones que se le mencionan en el Estudio Geotécnico, ya que
se presentaran los empujes que genera la excavacion por lo que deberd considerarse una proteccién temporal
de las paredes durante la etapa de construccion, es necesario el uso de anclas de tensiéon debido a las
construcciones colindantes con el sitio por lo cual debera de presentar factibilidad de Protecci6on Civil.

Tomando en consideraciéon que el nivel fredtico no se encontré dentro de la profundidad explorada, pero
durante las excavaciones pudiera encontrarse algunos veneros, particularmente si se hace en época de lluvia,
por lo que debera de estar monitoreando ya que tendra 3 s6tanos a una profundad de 8.00-8.50 metros.

Se debe de considerar que si llega haber un nivel freatico y presentara fluctuaciones importantes en temporal
de lluvia, se recomienda llevar un control constante de lecturas con estaciones piezométricas antes y durante
el desarrollo del proyecto, ademas de asegurar un margen de seguridad amplio, esto debido a que las
fluctuaciones del nivel fredtico puede ser considerables y a incidir directamente en la construccién de la

subestructura del proyecto.
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Los tiempos excesivos en la excavacién pueden causar relajamiento en los esfuerzos en el sitio, lo cual
permitira ciertos desplazamientos hacia la perforacién, disminucién en la resistencia al corte y mal
comportamiento, esto tomando en cuenta las condiciones de cimentacién por lo que debera de tener las
medidas precautorias para evitar hundimientos en un futuro y proporcionar la seguridad necesaria a los
residentes que se ubiquen en la vecindad, por lo que deberd considerarse una proteccion temporal de las
paredes durante la etapa de construccién, debido a las construcciones colindantes con el sitio por lo cual
debera de presentar factibilidad de Proteccién Civil.

Debera de investigar el tipo y las condiciones de cimentaciones de las construcciones colindantes en materia
de estabilidad, hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y desplomes y tomarse en cuenta en el
disefio y construccién de la cimentacién del proyecto.

Debera de averiguar la localizacién y caracteristicas de las obras subterraneas cercanas, existentes o
proyectadas, pertenecientes a la red de trasporte colectivo, drenaje y de otros servicios publicos, con objeto
de verificar que la construccién no cause daiiosa tales instalaciones ni sea afectada por ellas.

Se recomienda se levante una Fe de hechos ante un Notario Publico, de las condiciones en las que se
encuentran las estructuras de las construcciones vecinas, de tal forma que se eviten reclamos posteriores por

danos preexistentes en ellas.

Es importante implementar un plan estratégico en caso de que la actividad ponga en riesgo la calidad del
agua de las redes de flujos subterraneos debiendo implementar la utilizacién de equipos y técnicas que
salvaguarden la integridad de los mismos mantos esto bajo la experiencia de profesionales calificados.

En caso de realizar una modificacion a su proyecto debera presentar copia del plano del proyecto definitivo
firmado y sellado por obras publicas.

Debera de dar un buen aprovechamiento de los recursos como el agua, el aprovechamiento de la ventilacién
natural y la luz solar, para la salud y confort de todos.

Debera de garantizar los cajones de estacionamiento para los habitantes y los visitantes asi como el espacio
& )

para estacionamiento de bicicletas (Ciclopuerto) y el sefialamiento respectivo de seguridad vial, esto para

evitar molestias a vecinos y transetintes por el incremento del aforo vehicular.

Se deberd de monitorear topograficamente a las vialidades y construcciones vecinas durante el tiempo que
dure la excavacidn y hasta que la nueva edificaciéon haya alcanzado el nivel de la banqueta, anexar el avance

en sus reportes bimestrales.

Realizar una estrategia de optimizacion de energia, recursos, sistema constructivo y materiales con el menor
impacto al medio ambiente para evitar ganancias por radiacién y conduccion, realizar adecuados bloqueos y
proteccién solar para zonas aledanas.

Debido a la afectacion por sombra del edificio sobre la zona habitacional se recomienda realizar un disefi6 de
fachada doble para evitar deslumbramientos en las areas de trabajo y horas fuera de rango de confort, esto
debido a que implica la modificacién en la conducta de los individuos que viven a su alrededor de los cuales
requeriran una adaptacion

En donde se pretende realizar su proyecto se aprecia olor a Mondxido de Carbono y durante el medio dia un
olor de aceite comestible procesado, proveniente de las instalaciones industriales colindantes, por lo tanto
debera de adecuar sus instalaciones y garantizar una buena circulacién en sus edificaciones ya que los
movimientos de aire son lentos en esa zona en determinado periodo del aiio.

Garantizar la disposicién ambientalmente viable del material de excavacién, mediante manifiestos vales y
facturas del sitio de disposicion final que debe de ser dentro de este municipio de Zapopan, Jalisco en el

Relleno sanitario Picachos.

El material de escombro que resulte de la obra debera ser depositado en un relleno de escombro limpio
autorizado por la Secretaria del Medio Ambiente y Desarrollo Territorial (SEMADET).

En caso de que se detecten vestigios arqueolégicos formaciones geolégicas relevantes en la seccién territorial
considerada para el proyecto, debera notificar inmediatamente al la Delegacion Jalisco del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH), a efecto de que se determine lo conducente.
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Debera de elaborar plan de manejo de residuos y cumplir con la Norma estatal NAE-SEMADES-007-2008
referente a los criterios y especificaciones técnicas bajo las cuales se debera realizar la separacion,
clasificacién, recoleccién selectiva y valorizacién de los residuos en ¢l Estado de Jalisco y presentarlo a ésta
Direccién ya avalado por la SEMADET en un plazo no mayor de 45 dias habiles.

. Las instalaciones (temporales) para el aimacenamiento de los materiales y residucs de manejo especial que

se utilicen y/o generen en las etapas de preparacion y construccion del sitio, deberan ubicarse en lugares
estratégicos dentro de las secciones territoriales destinadas a la construccién de las obras contempladas en

el proyecto.

Se deberan colocar contenedores de residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial con tapa para
evitar voladuras y/o dispersién de residuos asi como posibles escurrimientos de lixiviados y proliferacion de

fauna nociva.

Queda estrictamente prohibido el adquirir el material geolégico en sitios que no cuenten con las
autorizaciones correspondientes por parte de la autoridad competente (SEMADET) Secretaria del Medio
Ambiente y Desarrollo Territorial y la Direccién de Padrén y Licencias del Ayuntamiento de Zapopan, con el
objetivo de no contribuir a un impacto ambiental de los sitios que pudiera estar operando de manera ilegal,
asi como la comercializacién del material de excavacién en la inteligencia que su licencia de construccién no
ampara el uso del material en obra ni su comercializacion.

Debera apegarse a la duracién maxima de la jornada diurna de trabajo de ocho horas la cual es sefialada en la
Ley Federal del Trabajo, de lo contrario tendra que presentar un Estudio de Impacto Social por su proyecto,
con el objetivo de disminuir las molestias provocadas por la generacién de ruido y vibraciones hacia el
fraccionamiento habitacional colindante.

. Para reducir el ruido generado por la maquinaria y vehiculos de transporte diverso, se debera verificar que

dicha maquinaria se apegue a lo establecido en la NOM-080-SEMARNAT-1994 y la NOM-011-STPS-2001, las
cuales establecen los limites maximos permisibles de emisién de ruido y su método de medicion y
condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se genere ruido.

. Queda prohibido realizar dentro del 4rea del proyecto el mantenimiento del equipo que se utilizara durante

las etapas de preparacién del sitio, con el fin de prevenir la contaminacién de los suelos por derrames de
combustibles.

. Si se llega a presentar derrame de hidrocarburos se debera de proceder de manera inmediata a retirar cl

suelo impregnado, se debera de dar manejo como residuo peligroso, para su posterior recolecciéon por una
empresa autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) para el manejo
de residuos peligrosos; asi como la responsabilidad de la remediacion del sitio.

Deberad promover e impulsar la plantacién de especies nativas en areas verdes con el objetivo de una
educacién ambiental no formal sobre la riqueza bi6tica del lugar esto con fundamento en el POETZ

Ordenamiento Territorial de Zapopan.

Operar un sistema de drenaje pluvial el cual captara todas las aguas causadas por precipitacién pluvial
aplicando los criterios del Programa Institucional para aguas pluviales “PROMIAP”, para manejo, retencién y
descarga de aguas pluviales.

. Deber4 de encausar las aguas meteéricas para su control y uso, la cual permitird la conservacion de los

acuiferos, y no su afectacién, el agua sub-superficial (transitoria a poca profundidad) y de baja magnitud en
el sitio del proyecto en caso de que describa efectos de migracién esta se llevara a cabo en las areas y
trayectorias que permitan su movimiento entre las estructuras por debajo del nivel de terreno natural
debido a la permeabilidad intrinseca de la unidad geohidrica siguiendo la traza del flujo a su destino final.

Cualquier modificacién al manejo de sus aguas residuales de la planta de tratamiento de aguas residuales
existente y/o una nueva planta de tratamiento deberd informar a esta Direccién General cumpliendo con las
autorizaciones correspondientes como se establece en los Articulos 172y 177 de la Ley Estatal de Salud.

. Debera de cumplir con la norma 004-SEMARNAT-2002, Proteccion Ambiental.- lodos y biosdlidos.-

especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion
final. Debera cumplir con la norma oficial mexicana NOM-003-SEMARNAT-1996 que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se rehisen en servicios al

publico.




38. Debera presentar oficio de aprobacién de la Secretaria de Salud Jalisco, respecto a la Planta de Tratamiento "“u,\

39.

de Aguas Residuales, como dispone el Art. 172 de la Ley Estatal de Salud.

Los lodos resultantes del tratamiento de aguas residuales deberan ser entregados para su disposicion final
con un contenido de humedad menor al 80%, debiendo presentar ante esta Direcci6én, copia simple de la
documentacién que acredite la entrega de los lodos que se generen del tratamiento de aguas residuales que
se llevard a cabo durante la operacién del proyecto, a empresas autorizadas por parte de la Secretaria del
Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable SEMADES, para su respectivo tratamiento o disposicién

final, conforme a lo estipulado en la legislacion aplicable

40. Debera establecer mecanismos para mejorar el consumo y aprovechamiento del agua, tales como:

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Captar y conducir en forma separada los drenajes de aguas pluviales y sanitarias, de tal manera que las aguas
pluviales sean canalizadas a los escurrimientos naturales o en su caso al almacenamiento para su reutilizacion
en el riego de espacios verdes; y las aguas sanitarias generadas por la operacién del proyecto, sean canalizadas

al sistema de drenaje.

Disefiar un sistema de drenaje pluvial conforme a la Normatividad y recomendaciones vigentes en la materia.

Durante las etapas de preparacién hasta la construccién, se deberdn colocar sanitarios portatiles para
satisfacer las necesidades fisiolégicas de los trabajadores, debiendo colocar uno por cada 15 trabajadores.

. Debera implementar las medidas técnicas necesarias que eviten al maximo la generacién o dispersién de

particulas suspendidas en el aire que se generen en la etapa de preparacién del sitio y de construccion,
debiendo realizar las acciones necesarias para el recubrimiento, humidificacién, pavimentacién, etc., de las
areas de rodamiento vehicular internas y exteriores al sitio del proyecto esto apegandose a lo establecido por
la Normatividad vigente para controlar las emisiones de polvo.

Debera instalar dispositivos para los camiones que transportaran el material de construccién (arco de
aspersion, vibradores, lonas, etc.) y apegarse a lo establecido por la Normatividad vigente para controlar las
emisiones de polvo, para fuentes fijas y fuentes méviles, y mantener hiimedos los caminos y areas del sitio de
proyecto durante las etapas de preparacién y construccion, de preferencia a través de un camion “pipa”,
realizando riegos continuos y de forma homogénea, evitando asi arrastres y encharcamientos.

Debera presentar (a partir del inicio de la obra) en forma escrita y digital (en formato pdf) ante ésta Direccion,
informes técnicos bimestrales de las actividades realizadas correspondientes al avance del proyecto. Los
informes de referencia deberan contener lo siguiente: memoria técnica del proceso constructivo del proyecto,
movimientos de tierra y edificacién, acciones realizadas para la mitigacién de impactos ambientales en el
periodo de reporte (medidas de prevencién, compensacién y mitigacién previstas en el Informe Preventivo,
constancias de cumplimiento de las condicionantes de la presente autorizacién y anexo fotografico sustancioso
y de buena calidad que permita acreditar sus anotaciones. Al respecto, se le hace saber al promovente que de
los avances constructivos y previa evaluacién del altimo reporte de los trabajos realizados, se determinara por
parte de esta Direccién la confirmacién, modificacién o revacacidn del presente Visto Bueno Condicionado.

Debera llevar una bitacora del mantenimiento (que deberd ser continuo) preventivo y correctivo de los
vehiculos empleados en la preparacién del sitio y construccién del proyecto.

Debera de planificar un sistema de seguridad que de solucidn, a un sistema y que se adapte a las circunstancias
de las personas y bienes a proteger, durante un evento inesperado esto con el fin de garantizar la seguridad de
las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, el edificio debera proyectarse,
construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan los requisitos basicos siguientes:
Seguridad estructural, Seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal
del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas y colindantes.

Un vez obtenida la licencia de edificacién debera presentar copia simple asi como copia simple del legajo de
planos definitivos del proyecto autorizados por la Direccién General de Obras Piblicas para la integracion a su

expediente.

Debera apegarse a lo que establecen las Leyes, Reglamentos y Normas en materia ambiental que regulan las
actividades del proyecto y demdas ordenamientos juridicos en materia de protecciéon al ambiente que le
resulten aplicables, especificamente los criterios que establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial del Estado de Jalisco, Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Municipio de Zapopan,

Jalisco, Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Reglamento Estatal de Zonificacién y Cédigo Urbpano para el Estado

Yle Jalisco.
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49,

51.

Deberd mantener copia del expediente (que incluya el EIUA, asi como de la Autorizacion Condicionada) en su ™
domicilio registrado en el Impacto Urbano Ambiental y en la sede del tramo del proyecto, para efectos de
mostrarla a la autoridad competente que asi lo requiera.

. Deberd entregar copia del contrato de la empresa recolectora de residuos peligrosos y no peligrosos,

autorizada por SEMADET o SEMARNAT segin sea el caso de contar con la generacién de residuos
considerados como peligrosos (envases de aceites, aditivos, estopas, filtros, etc), durante las etapas de
preparacién y construcciéon deberd de presentar copia en sus reportes bimestrales de los manifiestos de
recoleccion emitidos por una empresa autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

(SEMARNAT) de acuerdo a la norma NOM-052-ECOL-1993.

Para la obtencién del visto bueno definitivo debera de presentar en forma escrita y digital (en formato .pdf)
ante ésta Direccién General un informe técnico de la conclusién de las actividades del proyecto, en el cual se
precisen las acciones de mitigacion de los impactos ambientales observados en las etapas de preparacion y
construccién de los sitios que abarca el trayecto del proyecto. Al informe de referencia, debera de anexarse
contratos, convenios, programas, proyectos y comprobantes que avalen las acciones de mitigacion, asi como
material fotografico completo, suficiente y de buena calidad que permita acreditar sus anotaciones, elaborado

por un gestor Ambiental.

I. El Promovente y el Respansable de la elaboracién del Estudio del Proyecto, se hacen responsables de las
omisiones voluntarias o involuntarias, no manifestadas en el Estudio que conlleve a Impactos Ambientales no
evaluados en la presente autorizacién condicionada. La participacion del interesado esta sujeta al
cumplimiento de las anteriores condicionantes, por lo que en caso de no cumplir con los mismos se hara
acreedor a las sanciones correspondientes, de acuerdo a la Normatividad vigente.

[L._Esta Direccidn podrd modificar, suspender. anular y/o revocar este Visto Bueno Condicionado en materia de
impacto ambiental, si se registran_ impactos al ambiental no previstos en su Estudio de Impacto Ambiental, si
estuviera en riesqo el equilibrio ecoldgico o se produjeran afectaciones negativas en el ambiente y en el caso de

denuncias ciudadanas en materia ambiental de su proyecto.

[11. En caso de que surja controversia Legal por el predio este Visto Bueno quedara suspendido hasta que no se
resuelva el proceso Juridico correspondiente.

V1. Debera apegarse a lo que establecen las Leyes, Reglamentos y Normas en materia ambiental que regulan las
actividades del proyecto y demés ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente que le
resulten aplicables, especificamente los criterios que establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial del Estado de Jalisco, Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Reglamento Estatal de Zonificacion y
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y el Ordenamiento Ecolégico Territorial del Municipio de Zapopan.

V. Es necesario seialar que se deberd de dar cabal cumplimiento a lo arriba sefialado esto en apego a la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental con sustento en sus articulos 1, 2, 3, 4, 5, 10, 11, 12 y demas relativos a
salvaguardar el medio ambiente.

V1. Esta Direccién General de Ecologia en uso de sus facultades podra verificar en todo momento su proyecto,
por lo que deberd de conservar en el sitio una copia fotostatica simple de la presente autorizacion
condicionada, la cual deberd demostrar al personal técnico de esta dependencia que asi lo requiera, dicho
personal invariablemente debera identificarse previamente.

Sin mas por el momento, quedo a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o duda.

Atentamente,

“Sufragio Efectivo No Reelegc"‘ién"v
“Zapopan, Tierra de Amistad, Trabajo y
06 de julio de 2015

. £ =

DRA. ANGELICA VERONICA SERRA&O PADILLA
DIRECTORA GENERAL DE ECOLOGIA.

C.c.p M. en C. Gilberta Villalpando Piiia.- Jefe del Departamento de Diagndstico e Ingenieria Ambiental.

Arq\Juan Angel Demerutis Arenas.- Director de Planeacidn y Ordenamiento Territorial. -k E
<'~Lxc i g\lel ramon Cervantes Cuevas.- Director de Control del Desarrollo Territorial. R
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Por medio de la presente reciba un cordial saludo y en referencia al escrito, ingresado a esta Direccién oficio
1111/2015/2-0075/DPT, folio nimero 10, donde se establece el proceso de coordinacién del Estudio de
Impacto Urbano Ambiental para evaluacién y autorizacién del proyecto denominado “LOS CUBOS VALLARTA
& LAZARO CARDENAS”; desarrollo que se considera dentro de un estilo arquitecténico moderno y
vanguardista que contemplara dos torres de departamentos (Norte y Surjcada una aproximadamente con 23 y
16 niveles, que constaran de departamentos de 2 y 3 recamaras (5 departamentos por nivel) con un total 200
departamentos en ambas torres y una torre de hotel con dos niveles de areas publicas y 25 niveles para
habitaciones hoteleras, cada nivel contara con 14 habitaciones para un total de 350 unidades, esta sera la torre
mas alta del desarrollo con 27 niveles, el centro comercial estara ubicado en el pedestal del proyecto, constara
de 2 niveles preferentemente de restaurantes tipo Goumet, un complejo de salas de Cine VIP, boutiques, banco,
locales comerciales de diversas actividades, contara con un estacionamiento con 3 niveles interiores del centro
comercial, sétano 1 )para uso exclusivo de los visitantes al hotel y salones de eventos), sétano 2 (para el centro
comercial) y s6tano 3 (para uso exclusivo de los residentes de las torres de departamentos) por lo tanto el
desarrollo contempla una poblacién residencial de 960 habitantes, actualmente existen edificaciones en este
predio que en su uso fueron destinadas a bodegas de acopio de diversos productos y oficinas ocupadas por
mucho tiempo por el INEGI, este se encuentra localizado dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Urbano ZPN-5 “Vallarta-Patria”; en la manzana delimitada por las Avenidas Lizaro Cardenas y
Vallarta, y calle Las Flores del Municipio de Zapopan, Jalisco, con una superficie aproximada de 10,783.48 m2.
Al respecto le informo que una vez realizada la visita de supervisién del sitio en cuestién con reporte técnico
niimero 0627 y revisada la informacién integrada en el Estudio de Impacto Urbano Ambiental promovido por
Hotel Histérico IG S.A de C.V,, representado por el promovente

I oo apoderados de Hotel Histérico IG S.A de C.V, el cual sefialan el domicilio para oir o recibir
notificaciones en Avenida Juarez No. 211-103, Centro Historico Guadalajara, Jalisco, C.P. 44100, con niimero de
teléfono (33) 3001-2100, estudio realizado bajo la responsabilidad de|

Ingeniero Civil Cedula Profesional Federal No. 5287768, con Maestria en Ingenieria de Transito y en
colaboracién del equipo de profesionales que ingresan este instrumento para realizar un analisis detallado de
las interacciones de todos los factores que afectan al proyecto como los impactos ambientales y urbanos,
anexando en el estudio la documentacién necesaria para su evaluacion asi como de la informacién
complementaria que se le solicito como es copia simple: de Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos,
Expediente: Dict-2013-1928 el cual se emite el presente Dictamen técnico PROCEDENTE al uso comercios y
servicios centrales intensidad media (CS-C3); copia simple del oficio 1111/2014/2-1578/DPT Folio:28521-
17291 de fecha 19 de diciembre del 2014 emitido por la Direccién General de Obras Publicas mediante el cual
se emite Dictamen Favorable Definitivo de C.U.S. MAX; copia simple de Certificado de Alineamiento y niimero
oficial, clave C/L-0532-14/0 de la Direccién de Control del Ordenamiento Territorial; copia simple de oficio
1017/2014 de la Superintendencia de Obras y Proyectos del SIAPA en el que este Organismo considera Viable
el otorgamiento de los servicios de Agua Potable y Alcantarillado; copia simple de oficio: DPZM]-363/2014 de
la Division de Distribucién Jalisco, de la Comisién Federal de Electricidad CFE, en que informa que si existe la
factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica al proyecto antes descrito; copia simple de Escritura
Piblica nimero 3,138 en Guadalajara, Jalisco a los 13 dias del mes de septiembre del 2012, ante el Licenciado
Agustin Ibarra de Quevedo, Notario Publico nimero 17 de Tlaquepaque, Jalisco, hace constar la
protocolizacién del acta de asamblea general ordinaria de accionistas de “Hotel Histérico IG”, Sociedad
Andénima de Capital Variable; copia simple de Escritura Piblica nimero 64,230 en Guadalajara, Jalisco a los 7

dfas del mes de mayo de 2013 ante el Licenciado Fernando Lépez Vergara, Notario Publico Titular numero 9
de esa municiialidad, hace constar clue comiarecieron por una parte
I uc comparecen cn su propio derecho y en su

caracter de apoderadas, por otra parte la Sociedad denominada “Hotel Histérico 1G”, Sociedad Anénima de
Capital Variable, representada en este acto por su Apoderado por lo que dicen
que han celebrado un contrato de Compra Venta “AD Corpus”; copia simple de Escritura Puablica niimero
18,514 en Guadalajara, Jalisco a los 25 dias del mes de Junio del 2007 ante el Licenciado Agustin Ibarra Garcia
de Quevedo, Notario Piiblico nimero 17 de Tlaquepaque, Jalisco, hace constar la constitucién de una Sociedad

Mercantil Andénima de capital Variable, que celebran las empresas “Inmuebles Guadalajara”, sociedad Anénima
de Capital Variable, representada por su Administrador General Unico, y

“Comercial Hotelera Mexicana de Occidepte” jedad Anénima de capital Variable, representada por la
Presidente del Consejo de Administracién,
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