CHIQUILISTLAN

GOBIERNO ™ MUNICIPAL 2024-2027

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE:

Sirva la presente para enviarle un cordial saludo, misma que aprovecho para informarle que
en base a su solicitud con folios 140282824000209 Y 140282824000210 donde se nos solicita;

“Informacion respecto al fraccionamiento denominado Yéucate Agroresidencial’® Tengo a bien
informarle lo siguiente.

Se ha presentado a esta oficina el Proyecto de Integracion Urbana de dicho fraccionamiento
el cual sera sometido a revisién por parte de una comision de desarrollo urbano asi como del pleno
del Ayuntamiento, por lo tanto dicho desarrollo atin no cuenta con alguna licencia u autorizacién mas
sin embargo el proceso ha comenzado como lo marca el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y
se ha expedido el Dictamen de Cambio de Uso de Suelo en la pasada administracién, asi como
también se ha expedido un documento donde el Municipio le ha considerado como no factible el
suministro de agua potable, mismos que se le anexarén a esta contestacion.

Sin mas por el momento me despido de Usted quedando a sus apreciables drdenes.

ATENTAMENTE

Chiquilistlan, Jalisco, Mexico a 12 Noviembre del 2024
“2024 ANO DEL BICENTENARIO DEL NACIMIENTO DEL FEDERALISMO
MEXICANO, ASI COMO LA LIBERTAD Y SOBERANIA DE LOS ESTADOS”

@ Portal Guerrero #10 Chiquilistlén, Jalisco. . presidencia@chiquilistian.gob.mx
o 385 - 7555 - 095 chiquilistlan.gob.mx 0 GobiernodeChiquilistlan
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GOBIERNO MUNICIPAL 2021 -2024

PRESENTE

En respuesta a la solicitud presentada con | : -del 16 de Junio del 2024, bre el cambio de uso
de suelo para un predio ubicado en este my?}clﬁao rde Chlqumstlan el cu | esta sujeto bajo las

siguientes caracteristicas: 3
§

Giciana

Solicitud presentada por:
UBICAC,ION DEL PREDIO:

POBLACION — :
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ACTUAL:

USO soucmﬁ) ‘f 7
& n’ 8 o8
OBJETVIO DEL DIGTAMEN:

FUNDAMENTOS GENERALES PARA LA EMISION DEL PRESEIiTE DICTAMEN:

El presente Dictamen se emite en respuesta a su solicitud planteada y ae conformidad a las
Atribuciones y Facultades que las siguientes Leyes y Reglamentos otorgan a esta Dependencia
junicipal para tal efecto; La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos

srrafo tercero quinto, 115 fraccion V incisos a), b) y f); Ley General de Asehtamientos Humanos,
rticulos 1, 4, 5, 6, 11, 22, 23, 24 fraccién Il 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47,48, 51, 52, 54, 55, 56,
B0, 62, 68, 69; Constitucién Politica del Estado de Jalisco, en sus articulos 73, 77 fracciones

"y V, 80 fracciones |, II, lll, IV ;- .
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y VII; Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en sus articulos 1, 2, 3, 6 fraccién lil, 10 frqgé’
[, 11, 1, 1V, XIEX, XX, XXI, XXX, XL, XL, XL, XLHI, XLIV, LIX, LXI, LXI, LXII, 120, 122, 123, 1
127. 128, 129, 130, 148, 149, 150, 151, 1562, 154, 162, 163, 164, 175, 176, 178, 180, 182, 191,
212, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 234, 235, 236, 248, 249, 251 y 252; Ley d
Procedimientos Administrativos del Estado de Jalisco, en sus articulos 37, fracciones Il, VI, XIV;
Reglamento Estatal de Zonificacion, articulos 3 fraccién 1, 4, 5, 8, 17 fraccién 1V, inciso b), 18, 27
fraccion Il inciso d), 127, 128, 132, 134, 136, 138, 139, 230, 231, 235, 236, 237, 238, 239, 248, 249,
253, 259, 260, 266, 268, 275, 276, 278, 279, 280, 281, 282, 284, 285, 286, 287, 288, 290, 291, 292,
294 y 295.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES TECNICAS

|.- Como Gobierno Municipal de Chiquilistlan y de conformidad con los Articulos 138 y 139 fraccion
lll del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, estamos obligados a revisar, formular y aprobar por
lo menos cada tres afos, durante el primer afio del ejercicio constitucional de los H. Ayuntamientos,
para decidir si existe una justificacion técnica y legal para actualizar o modificar los Planes y/o
Programas de Desarrollo Urbano.

Los cuales se elaboran con visién a largo plazo, sin que este, limite el hecho y derecho que todo
ciudadano tiene de solicitar previa presentacién de un proyecto que fundamente y motive la
viabilidad técnica de modificar o actualizar un instrumento de planeacién, incluida la posibilidad de
crear un nuevo centro de poblacién, generando asi reservas urbanas para el corto. mediano y largo
plazo, asi como sus usos y destinos.

ll- En el afio 2020 inicia la modificaciéon del Plan de Desarrollo Urbano para el municipio de
Chiquilistlan, proceso acompafiado por el Gobierno Estatal, con una nueva optica en materia de
planeacion por primera vez el municipio interviene en una Programa de manera conjunta con otros
tres municipios, denominado el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional, Plan Regional de
Integracién Urbana y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, del Modelo de Ordenamiento
Ecolégico Territorio del Estado de Jalisco., denominado Regién Tapalpa.

IIl- El 20 de noviembre del 2021 fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Jalisco, los
Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional, Plan Regional de Integracion Urbana y el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, del Modelo de Ordenamiento Ecologico Territorio del Estado ce
Jalisco., denominado Regién Tapalpa, surtiendo efectos legales a partir de esta fecha. Por lo que
su vigencia en la actualidad limita mas no restringe el derecho que todo particular tiene de solictar
revision de propuestas con base en una consulta publica de predios que requieran de renovacon
urbana, o la creacion de un nuevo centro de poblacién. De acuerdo con el articulo 139 fraccion B
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

tal efecto el Reglamento Estatal de Zonificacién para el Estado de Jalisco, establece

glo 16. La clasificacion de areas y predios se establece en funcion de las condicionantes que
en de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su e
ieren de diverso grado de control o participacién institucional, para obtener o consenar &
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Descripcion de las Obras de Urbanizacion Existentes:

Red de abastecimiento de agua potable: No existe Infraestructura Hidraulica en el Aren
para dotar del servicio minimo requerido para el Desarrollo Turistico Campestre Y
HABITACIONAL 1 proyectado (67 predios) por lo que el Urbanizador deberé proveer |a
fuente de aprovisionamiento de Agua Potable y garantizar el funcionamisnto integral de la
red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y la captacién y manejo de las aguas
pluviales, conforme a lo establecido en el art, 257 de Cédigo Urbano, y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, y de las cuales nos serdn explicadas en el plan parcial que se
entregara a este H Ayuntamiento para su revision y posteriormente para su aprobacion.

¥ 4 : ;
T
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El propietario del terreno, debera establecer el mecanismo de entrega de pozo de agua
equipado, el cual quedara a cargo de la administracion del fraccionamiento y posteriormente
a los colonos.

Este dictamen servira en todo caso para obtener el dictamen de factibilidad de conexién de
servicio de agua condicionado al cumplimiento de los dos parrafos que anteceden, ademas
de entregar los estudios y pruebas que acrediten la calidad del agua potable y su optima
utilizacion para garantizar la operatividad y la autosuficiencia del fraccionamiento,
eximiendo al gobierno de Chiquilistlan de la obligacién.

Red de alcantarillado sanitario: E| predio no cuenta con drenaje a pie de terreno.

Red de electrificacién con servicio de alta y media tensién: S| se cuenta con el servicio
a pie del terreno con frente a la Calle Donato Guerra, la cual cuenta con linea de media y
baja tensién. Una vez que el proyecto retna las condiciones de prefactibilidad debera de
presentar dicho proyecto ante C.F.E con la finalidad de recabar el dictamen de factibilidad
de dotacion del servicio.

Red de alumbrado publico: NO se cuenta con el servicio a pie del terreno. El alumbrado
existente en la zona recae en los particulares quienes colocan luminaria. El Proyecto:
Definitivo de Urbanizacién y la lotificacion que forma parte del mismo, definiran la secuencia
e interlineado de alumbrado publico del proyecto, sera necesario evaluar la viabilidad
financiera para colocar luminaria solar, mencionado que es obligacién del urbanizador dejar
las adecuaciones necesarias, para cumplir con el articulo 263 fraccién IV del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco.

ROW telefonica: NO existe y no son exigibles por el articulo 263 del Cédigo Urbano para
'Estado de Jalisco.

Guarniciones: NO existen.
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del propietario o promovente, ademas deberan asumir el costo de las obras Viales. y
sistemas de Movilidad necesarias para garantizar la conectividad entre la Acejor,
Urbanistica de que se trate y el centro de poblacién mas cercano, en dimension y calidad Ty
tales, que permita el transito de transporte publico que se genere.

e
g

Los nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan respetar y conectarse a la
estructura vial existente.

Articulo 251. Para realizar obras de urbanizacion es indispensable que se cuente
con el Proyecto Definitivo de Urbanizaciéon que ordene y regule el crecimiento
urbano para la zona de que se trate

Los proyectos definitivos de urbanizacion deberan realizarse por un arquitecto
ingeniero civil, urbanista o cualquier profesionista con conocimientos en materia de
urbanismo, con cédula legalmente expedida por la Direccién de Profesiones del
Estado de Jalisco y registrado como director responsable, conforme a lo previsto en
el presente Cédigo

Cuando el Proyecto Definitivo de Urbanizacién proponga una modificacion en el uso
de suelo previamente establecido, seré necesario promover una modificacion al plan
de desarrollo urbano de centro de poblacion o al plan parcial de desarrollo urbano,
conforme al procedimiento estipulado en el articulo 98 del presente codigo y debera
ser_aprobado por el pleno del Ayuntamiento, previa propuesta contenida en el

dictamen técnico elaborada por la dependencia municipal.

El dictamen técnico serialado en el presente articulo deberd ser sometido a
consulta publica de acuerdo con los procedimientos sefialados en el articulo 98 del
presente Codigo. '

Me permito presentarle la siguiente ficha técnica que contiene el siguiente estudio y opinion
sobre las condiciones actuales del predio: .

ESTUDIO TECNICO

Nombre Propuesto: ARROYO Y PIEDRAS ANCHAS
Tipo de Fraccionamiento: TURISTICO CAMPESTRE Y H1
Uso de Suelo Propuesto: RU-MP-TC-H1

uperficie total del predio: 10 Hectdreas
‘Numero de Predios/lotes 67.
Superficie de Areas de cesién para destino segun lo establecido en el Art. 176 del Cédigo
Urbano: (8,669.14 m?).
Ré?‘ﬁ‘é,%&%fé%ﬁ.‘g&&&iﬂ{ E—,‘éaaﬂlﬂ/ Pequefia Pmpi"«?%am GUERRERO #10 CHIQUILISTLAN, JALISCO
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%qagd!ls!esw;[t!s- rzemNmentos marcados en Titulo Tercero, Capitu §~'$cu'}o

237 del Reglamento Estatal de Zonificaciéon del Estado de Jalisco, respecto a las s

para el Libre Acceso de Personas con Discapacidad, asi como Capitulo II, articulos 239 ah
258 sobre Garantias Minimas de Acceso y Bienestar. u.

XIl.- Se observaran también las Normas de Disefio Arquitecténico para la reglamentacion

de las zonas, establecidas en el Capitulo Il, Articulos 145, 146, 147, 148, 149, asi mismo
las Normas de Disefio Arquitectonico en Espacios Habitables segun el Capitulo X, Articulos
213, cuadro 36, 214 cuadro 37, 216, articulo 217, fraccion 1, Il cuadro 40; articulo 218
cuadro 41, articulo 219 cuadro 43: articulo 220 fraccion cuadro 44; como se menciona en
el Capitulo XVI Configuracion Urbana e Imagen Visual articulos 222, 223, 224, 225, 226,
227, 228 fracciones |, Il IIl, IV, articulo 229 fracciones I, |1, llI, 1V, 230 fracciones |, |l lll, 231,
articulo 233 fracciones del Ill al IV y articulo 234 del Titulo Segundo del Reglamento aludido.

XlIl.- Cabe mencionar que esta Direccién de Obras Publicas tendra la facultad de emitir la
reglamentacion respectiva a fin de conceder licencias para la construccion de edificaciones
en el nuevo centro de poblacion.

XIV.- En este caso especifico por la ubicacién del predio al limite del centro de poblacion,
es imposible para este municipio dotar del servicio de Agua Potable, por lo que tendra el
caracter obligatorio de contar con pozo propio, asi como su equipamiento del mismo, en
favor de la accion urbanistica conforme a derecho.

XV.- Ademas de observar los lineamientos marcados en Titulo Cuarto, Capitulo |, articulo
259, 260 fraccidn |, y fraccion 263 con sus respectivas fracciones, del Reglamento Estatal
de Zonificacion del Estado de Jalisco, respecto a las Obras Minimas de urbanizacion.

FUNDAMENTO TECNICO Y LEGAL

Es obligacién de los Ayuntamientos la revision de todos los instrumentos de planeacion en
sus diversos niveles, ademas de establecer que todo proyecto que sea presentado ya sea
para modificar el uso de suelo o los limites propios del Plan de Desarrollo urbano, debera
ser CONGRUENTE con la zonificaciéon, ademas de requerir de la aprobacién del Pleno de

H. Ayuntamiento.

En virtud de lo anterior, y de acuerdo a las caracteristicas fisicas del lugar y con el fin de
fundamentar técnicamente el uso de suelo solicitado, el Uso de Suelo establecido en
congruencia con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilistlan, y Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Regional, Plan Regional de Integracion Urbana y el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, del Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorio del
Estado de Jalisco., denominado Regién Tapalpa., el uso de suelo actual es Agricola AG,
con una superficie de 100,00 metros cuadrados (100%), fuera del Limite del Centro de
Poblacion, solicitando un uso para el establecimiento de TURISTICO CAMPESTRE (TC)
para una superficie a urbanizar de 100,000 m2 se emite el presente Dictamen Técnico con
base a lo establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco que a la letra dice:

Articulo 86. Los planes y programas de desarrollo urbano, asi como los proyectos
definitivos de urbanizacion que modifiquen el uso de suelo, densidad o intensidad
previamente a_ser aprobados deberan someterse a evaluacion_en materia_de
Impacto ambiental por la autoridad competente. ;
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granjas y similares, que se localicen fuera de los limites de un centro de po
requeriran te elaboracion de su plan parcial de desarrollo urbano en los supuée
previstos en este Codigo.

Cuando se pretendan llevar a cabo acciones de aprovechamiento urbano fuera de
los limites de un Centro de Poblacién, que no cuente con un Plan a Programa de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente, o de aquellos proyectos en
areas rurales que requieran la construccion o introduccién de obras de cabecera o
redes de infraestructura primaria, se requerird la aprobacién de la creacién de un
nuevo centro de poblacién o la modificacién previa del plan o programa municipal
0 de centro de poblacién que corresponda cumpliendo con el procedimiento
establecido en la legislacion aplicable.

En todo caso, las obras de cabeza o redes de infraestructura del proyecto correran
a cargo del propietario o promovente_En el caso de fraccionamientos o conjuntos
urbanos. ademds deberan asumir el costo de las obras viales y sistemas de
movilidad necesarias para garantizar la conectividad entre la accién urbanistica de
que se trate y el centro de poblacién més cercano, en dimensién y calidad tales que
permita el trénsito de transporte publico que se genere deberdn someterse a
evaluacion en materia de Impacto ambiental por la autoridad competente.

El Plan Parcial a que se refiere el parrafo tercero, deberd contar con dictamen de
congruencia emitido por la dependencia estatal en materia de desarrollo urbano, en
el que se establecera que las obras de infraestructura, asi como las extemalidades
negativas que genere, seradn a cuenta del interesado.

Los nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan respetar y conectarse a
la estructura vial existente

Articulo 252. Cuando un centro de poblacién no cuente con un Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién que ordene y regule un 4rea especifica donde se
pretenden realizar obras de urbanizacion o cuando dichas éreas se encuentren fuera
de los limites de un centro de poblacién, los interesados en su urbanizacién deberan
proponer un nuevo centro de poblacién que corresponda en los términos previstos
en este codigo.

El cual de acuerdo a la legislacion aplicable debe ser por medio del Plan Parcial de
Urbanizacion correspondiente, apegandose a lo sefialado por los articulos 98, 99, 116 y
123 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Este articulo esta alineado y congruencia con la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en su articulo 56, estableciendo lo siguiente.

Cuando se pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accién o  aprovechamiento urbano fuera
de los limites de un centro de poblacién, que no cuente con un plan o programe de
sarrollo Urbano y ordenamiento territorial vigente. o de aguellos proyectos en areas
S que requieran la construccién o introduccién de obras de cabecera o de redes de
fraestructura primaria, se requerird la aprobacién de la creacién de un nuevo centro de
Dblacién o la modificacion previa del plan o programa municipal o de centro de poblacién
que corresponda, cumpliendo con el procedimiento establecido en la legislacién aplicable.
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Articulo 25. [as Zonas secundarias

los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacién, son;

construyan, se clasifican Y agrupan, de acuerdo a |a similitud en su
desemperiar Y por los impactos que

)

1Y SUS claves que les identifican, para integrac .

s funciones a

generan sobre el medijo ambiente.

Cuadro 2.

s TIPOS BASICOS DE ZONAS
l

2

ZONIFICACION PRIMARIA I
(Plan Regional y

ZONIFICACION SECUNDARIA

’ (Plan de Centro de Poblacién) (Plan Parcial
| Programa Municipal) | Urbano y/o de
LAMBITO RURAL

de Desarrolio
Urbanizacion)

TC | Turistico [TC JTuristico campestre | TC ITun’sti
campestre l

o
|

Co campestre

Articulo 27, F/ género se define como e/ conjunt

realizan actividades similares o afines Y se clasifican en:

1. Alojamiento temporal: comp.
el arrendamiento de Cuartos
permanente, se integra por Jos siguientes usos o destinos:

b) Turistico campestre;

de usos genéricos de este capitulo.

T
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GOBIERNO| ™ MUNICIPAL 2021 -2024 ~ Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS | usos | ACTIVIDADES O GIROS,_ N | 4
- .
2.1.1. Albergues y posadas \
e 2.1.2. Cabafias.
21 Turistico
L 2 1.3 Campamentos \
214 Casas de campo.
2.1.5. Villas hoteleras.
22 Turistico 2.2.1. Cabaiias.
campestre 2.22. Casas de campo.
2.3.1. Albergues o0 posacas.
2.3.  Turistico 2:3.2: i
hotelero 2.3.3. Hoteles con todos los servicios
densidad 2 3.4 *Motel de paso y similares.
minima. 235 TJrallerpak.
2 AL?;@%‘S;&S 2.3.6. Villas hoteleras
2 4.1 Albergues o posadas
2.4.2. Casas de huéspedes.
24 Turistico 2.43. Copdohagieles.
hotelero 2.4 4 Hoteles con todos los servicios.
densidad baja. | 2.4.5. *Motel de paso y similares.
2.46. Jralerpamk
2.47 Villas hoteleras.
. 251 Albergues o posadas.
25. l’unst:co 2:52 Casag de huéspedes.
otelero S5
A eriaiag 2 53 Hoteles con todos los servicios.
b 254 Mesongs. ;
2.5.5. Mutualidades y fratemidades.
* fuera del limite del centro de poblacién. ;

Los interesados que promuevan cualquier accion urbanistica en este tipo de areas, deberan
observar las disposiciones sefialadas en los articulos, fracciones e incisos antes senalados.
respecto a la infraestructura, usos intervencion. Asi mismo requeriran, en su caso, de ia
elaboracién de su Plan Parcial de Urbanizacién de la zona donde se ubique sus respectivos
estudios de impacto ambiental sancionados por la autoridad competente en la matena,
donde se demuestre que la ejecucion de las obras de urbanizacion, contribuiran en
beneficio de la calidad ambiental de areas mencionadas.

IX. Asi mismo, basados en la propuesta presentada por el interesado, el uso especifico
seria de TC (Turistico Campestre) acorde a los usos establecidos predominantes en 3
localidad marcada (ARROYO Y PIEDRAS ANCHAS). Ubicado En Calle Donato Guerra de
la cabecera Municipal de Chiquilistian. Debiendo sujetarse a las normas establecidas en e
Reglamento Estatal de Zonificacion para el Estado de Jalisco, articulo 25 del Reglamento
Estatal de Zonificacion.

X .- Llegado el momento de presentar la propuesta del Proyecto Definitivo de Urbanizacén
para la realizacién de las obras de Infraestructura, debera de observar ademas los
ineamientos marcados en Titulo Tercero, Capitulo I, articulo 235, 236 y 237 del
liglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco, respecto a las Normas para &

B ibre Acceso de Personas con Discapacidad, asi como Capitulo lI, articulos 238 al 258

Fobre Garantias Minimas de Acceso y Bienestar. :
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Articulo 17.- Para cumplir los objetivos de los planes regionales. Programas Municipa be“
desarrollo urbano, planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién y de los planes parcidfes ™

de desarrollo urbano y los de urbanizacion, se establece la siguiente clasificacién de reas, segu b,

su indole ambiental y el tipo de control institucional que al respecto se requiera.

VIl.  Areas rusticas: las tierras, aguas y bosques Cuyo uso corresponde principalmente a
las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién
renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal Y aquellas actividades estratégicas
para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccién, almacenamiento e
infraestructura que por sus caracteristicas de operacién e impacto requieren
emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcion de su atractivo
natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico siendo identificadas con la
clave (AR) y el nimero que las especifica. Estas areas se subdividen en:

f) Areas turisticas: son aquellas que en funcién del aprovechamiento de los
recursos naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de
desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades hoteleras,
vacacionales o recreativas, o bien a casas habitacién de temporada. Se
identifican con el dibujo y la clave de las dreas rasticas méas la sub-clave (TUR)
y el numero que las especifica.

Articulo 21. Para formular la zonificacién urbana a que hace mencién el articulo 131 de la
Ley, se aplicar4 la técnica urbanistica que consiste en la subdivisién de un 4rea territorial en
distintos tipos de zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que
se permiten en las mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas
correspondientes.

Articulo 22. La zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

. Zonificacién secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas del drea objeto de
ordenamiento, y regulacion acompariadas de sus respectivas normas de control de
la densidad de la edificacién. Corresponde a los planes parciales de desarrollo urbano
y a los planes parciales de urbanizacion.

Articulo 24. Las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para integrar los Planes
de DesarrolloUrbano de Centros de Poblacion, son.

Habitacional densidad minima, clave H1:
X PRESIDENCIA@CHIQUILISTLAN.GOB.MX # PORTAL GUERRERO #10 CHIQUILISTLAN, JALISCO
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Cuadro 2.
TIPOS BASICOS DE ZONAS
ZONIFICACION PRIMARIA

ZONIFICACION SECUNDARIA

(Plan Regional y

Programa Municipal)

(Plan de Centro de Poblacion)

(Plan Parcial de Desarrollo
Urbano y/o de Urbanizacién)

AMBITO RURAL

“, 3851755 5149

P | Piscicola [P Piscicola P Piscicola
AS | Actividades . AS Actividades silvestres | AS Actividades silvestres
silvestres
F Forestal F Forestal F Forestal
AE | Actividades AE Actividades extractivas | AE-M Actividades extractivas
extractivas metalicas
AE-N | Actividades extractivas
no metalicas
AG | Agropecuario AG Agropecuario AG Agropecuario
GH Granjas y huertos GH Granjas y huertos
TE | Turistico TE Turistico ecolégico TE Turistico ecolégico
ecologico
TC | Turistico TC Turistico campestre TC Turistico campestre
campestre
U [AMBITO URBANO
T | Turistico TH Turistico hotelero TH-1 Turistico hotelero
densidad minima
TH-2 Turistico hotelero
densidad baja
TH-3 Turistico hotelero
densidad media
TH-4 Turistico hotelero
densidad alta
HJ Habitacional Jardin HJ Habitacional jardin
H1 Habitacional densidad | H1-U Unifamiliar.
minima H1-H Plurifamiliar horizontal
H1-V Plurifamiliar vertical
H2 Habitacional densidad | H2-U Unifamiliar
baja H2-H | Plurifamiliar horizontal
H2-v Plurifamiliar vertical
H3 Habitacional densidad | H3-U Unifamiliar
media H3-H Plurifamiliar horizontal
H3-V Plurifarr_!jliar vertical
H4 Habitacional densidad | H4-U Unifamiliar
alta H4-H Plurifamiliar horizontal
H4-V Plurifamiliar vertical
MB * Mixto barrial
i PRESIDENCIA@CHIQUILISTLAN.GOB.MX # PORTAL GUERRERO #10 CHIQUILISTLAN. JALISCO
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de acceso.

Pavimentos: NO y se presentaran pavimentos de empedrado pudiendo ser con materiales
de la region por mantener el ambiente rustico y que no impacte al medio fisico natural

Se realizo la verificacion del drea del predio en cuestion, realizando la revision minuciosa

de su contexto sin encontrar limitaciones el desarrollo de obras de infraestructura puede
considerarse apto para la urbanizacion.

Suelo Urbanizables

Suelo urbanizable: S|, el predio retne caracteristicas que lo hacen susceptible de
aprovechamiento para el crecimiento del Centro de Poblacién, sin detrimento del equilibrio
ecologico y areas de conservacién, sin embargo, debe pasar por el procedimiento
administrativo establecido de Cambio de Uso de Suelo.

Riesgos por Falla y Hundimientos: No existen, el predio no presenta afectacién de
acuerdo al Estudio de Riesgos por Hundimiento, asi como también y de acuerdo con el
Atlas de Riesgos el predio se encuentra ubicado en una zona de MUY BAJO RIESGO sin
embargo, se sugiere que pueda efectuarse un Estudio de Mecanica de Suelos que
determine las condicionantes estratigraficas del suelo y sus condiciones de trabajo
compatibles con la edificacién, es necesario recordar que si bien; el proyecto se localiza
fuera del limite de centro de poblacion, en la zona urbana existen asentamientos
diferenciales producto de un subsuelo con condiciones especificas que lo vuelven un caso
de estudio.

Riesgos por Explosion e Incendios: Si, el predio presenta riesgos de incendio por su
cercania a zonas inmediatas de cultivo y bosques, donde la quema de maleza para prgparar
cultivos es susceptible de riesgo, se da el consejo de hacer deqtro del‘ desarrollo perimetro
en el limite del predio que resguarde y limite futuros riegos por incendios.

Gestionar de ser el caso con los particulares de los predios y parcelas aledanas ;ma frap'j:
perimetral de seguridad para evitar con ello que el cultivo y los procesos de transformacio

intensivo de la zona, los desarrollos mitigarian los riesgos por incendio.

£ PORTAL GUERRERO #10 CHIQUILISTLAN, JALISCO
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RESOLUTIVO FINAL.

ESTE DICTAMEN SE EMITE CONFORME A LAS DISPOSICIONES DE LOS
ARTICULOS 161 FRACCION llI, 162, 163, 164, 234 Y 252 DEL CcODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE JALISCO Y SE EMITE CON LA FINALIDAD DE APORTAR |
LOS ELEMENTOS TECNICOS PARA SU PUESTA A CONSIDERACION AL i
PLENO DEL AYUNTAMIENTO, POR LO TANTO, NO CONSTITUYE
AUTORIZACION ALGUNA PARA REALIZAR OBRAS DE URBANIZACION Y/O i
EDIFICACION SOBRE EL PREDIO EN MENCION. :
i
{
|

POR LO ANTERIOR ESTA DIRECCION DICTAMINA FAVORABLE, EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE AGROPECUARIO AG a TURISTICO CAMPESTRE TC y
HABITACIONAL 1 H1; DE CONFORMIDAD A TODOS LOS ELEMENTOS
TECNICOS Y JURIDICOS MANIFESTADOS EN EL PRESENTE DICTAMEN.
DENTRO DEL PREDIO SUJETO A PROYECTO.

Notifiquese al Pleno de este Ayuntamiento, para la aprobacién de su consulta |
correspondiente.

ATENTAMENTE :
“2024, ANO DEL BICENTENARIO DEL NACIMIENTO DEL FEDERALISMO
MEXICANO, ASI COMO DE LA LIBERTAD Y SOBERANIA DE LOS ESTADOS”.
Chiquilistlan, Jalisco. 07 de MAYO del afio 2024. oY Ny

e 3 7

» :
SR N

Mankes \o 00 %‘gg’%?
> JBRAS
ING. ALEJANDRO MONTES D!E OCA GARCIA pUBLICAS
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS AYUNTAMIENTO 2021-2024

H. AYUNTAMIENTO DE CHIQUILISTLAN ESTADO DE JALISCO
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C. MIGUEL GUTIERREZ ORTEGA
REPRESENTANTE DEL C. PORFIRIO CISNEROS DE LA TORRE

PRESENTE:

En relacién a su solicitud para el suministro de agua potable donde pretende realizar
una accion urbanistica llamada “YEUCATE" ubicado entre las Calles Donato Guerra,
Independencia y Revolucién Mexicana, en los prcleS denominados como Arroyo y Piedras
anchas, le informo lo siguiente:

Debido al gasto que pretende utilizar para dicha accién urban(sllca lo consideramos

como NO FACTIBLE ya que no nos es posible suministrar de agua potable para el niimero
de fracciones o lotes que tiene su proyecto. Por lo cual le sugerimos que considere en su
Plan Parcial se nos indique cual seria la opcion para suministro de agua potable de su

proyecto.

Sin mas por el momento, me despido de usted quedando a sus 6rdenes para
cualquier duda o aclaracién.

ATENTAMENTE
Chiquilistlan, Jalisco, Mexico a 13 dc Agosto del 2024

“2024 ANO DEL BICENTENARIO DEL FEDERALISMO MEXICANO, ASI COMO LA
LIBERTAD Y SOBERANIA DE LOS ESTADOS”

DlRECClo;WS S
DBRAS
PUBLICAS

AYUNTAMIENT( 20905624

1 PORTAL GUERRERO #10 CHIQUILISTLAN, JALISCO
& CHIQUILISTLAN.GOB.MX

=4 PRESIDENCIA@CHIQUILISTLAN.GOB MX
¢, 385 755 5149

Escaneado con CamScanner




