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ACTO: ACUERDOS

FECHA OE ALVERDO 25 do Agoste de 1994

PROPIEDAD | * FIDEICOMISO PARA LA ADMINISIRACION Y DESARROLLO DE LAS RESERVAS TERRITORIALES

DEL ESIADO DE 8. €.
Domicilio: -

Lote: POLIGONG 1

EJIDG ADOLFO RUXZ CORVINEZ
Superficies120-82+6%,000HAS .
RUMBOS ASTRONONICOS.

AUTORIZACION SE AUTORIZ& EL FRACCIONAMIENTO £ INCORPORACION AL SUELO URBANO DE LA CIUDAD OE
ENSEMADA, DEL PREDLO CITADO CON ANTERLORIDAD, PROPIEDAD OE F.1.A.D.E.R.1. ¥ SE .
APRUEBA CON EL, CARAGTER DE PLAN MAESTRO Y USOS Y DESTINOS DEL SUELD, EL PROYECTO '
PARA E£L DESARROLLO URBANO DEL E£JIDO ADOLFD RUIZ CORTINEZ, QUE €N ESIE MISMO ACTO |
SE FIRMA EN EL.GUE SE COMTEMPLAN 18 MANZANAS DE LAS QUE RESULTAN LOS 316S.
ESPACI0S URBANOS=18 LOTES DEDICADOS AL USO HABITACIONAL COM UNA DENSIDAD BRUIA
DE 40 (VIVIENDAS PR HECTAREA Y UNA SUP. 1GTAL OF 85-38-81.397HAS. 3 LOTES
DEDICADOS AL USO HABITACIONAL, CON UNA DENSIDAD BRUTA OE 60 VIVIENDAS POR
HECTAREA Y UNA SUP, TOTAL DE 10-20-25.584HAS. UN LOYE DEDICADD AL USO COMERCIAL,

. COR UNA SUP. DE 3-75-50.055HAS. 3 LOIES DOMABLES AL H. AYUNTARIENIO DE ENSENADA

COR SUP. DE 4-20-36.279HAS. CORRESPONDIENTES AL 10% DE DOMACION, & LOTES
DONABLES AL H. ATUNTAHIENTO DE ENSENADA, DESTINADOS PARA AREA VERDE, CON SUP. :
TOTAL OF 1-54-50.524HAS,, DOS LOTES DONABLES EN FAVOR DEL GOBIERNO DEL ESTADO, )
DESTINADOS PARA EQUIPAMIENTO ESCOLAR, CON SUP. TOTAL DE 1-24~44.920HAS. ;
SERVIDUMBRES LEGAL DE PaSO DE LINEAS DE ALIA TENSION, COM SUP. DE 00-34~
63.340HAS, ¥ LA SUP, DE 14-14-16.301HAS. DESTINADA EN SU TOTALIOAD A VIAS

PUBLICAS. Y
ANTECEDENTES REGLSTRALES SECCION: CIVIL
10M0: 380

INSCRIPCION: 60226
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S o | DEPENDENCIA  SECREIARIA DE ASENTAMIENTUS RMAAD
_ : e Y ORRAS FUBLICAS DL ESTADO,
11994 Afo Internacional de la Familia OERAS
SECTIEN

NUMERO DEL DFICIQ

GUEBJERNGO BEL ESTADQ -
LIBRE ¥ SOBERAND EXPEDIENTE .
——

iR a—

OF BAJA CALIFOR NiA
Fraccionamiento DESARROLLC URBANO DEL

ASUNTO:
EJIDO ADOLFQ RUIZ CORTINEZ.
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Mexicali, 3. €., 2 & de noviempre

C. LIC. LETICIA LAMADRID GANDARA.
DELEGADA DE LA DIRBCCION DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO.
ENSENADA, B.C.

En atencidn a la soljcitud preseniada por el C. C.P. Csgar San-
chez Del Palacio Presidente del =, Ayuntamientio Municipal de
Ensenada, B.C., ¢cn el propésito de apoyar al FIADERT en :a
creacidn de espacios urbanos para vivienda popular, esta Secreia-
ria de Asentamientos Humamncs ¥ Obras PGblicas, en ejercicic de
ias atribuciones gque le ‘competen en relacién con el desarrclic

+ oo e

urbane y vivienda, tiene @ ‘bien notificarle To siguiente:

Los derechos correspondientes a equipamiento escolar que sé sefig-
lap en la fraccién V- del Articule 17 de la Ley de Ingresos de!
£stado en vigord ‘por cada jote resullante del fraccionamiente
DESARROLLO URBANO, DEL EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ, autorizads
mediante Acuerdo‘del C. Presidente Municipal de Ensenada, 3.C.,
. dictade el 25.de agosio de 1294 ¥ publicado en el Periddico Cfi-
cial cdel 7 de octubre del mismo afo, seran pagados por los urba-
nizadores o promotores de vivienda cuando se apruebe ia ejecucidn
de acciones de urbanizacién sobre cada lote resultiante del frac-
cionamiento citade y previamenie a la insceripeidn en el Regisiro
saplico de la Propiedad y de Comercio de {os lotes o unidades
mabitacionales en las que aquellos se dividan, ' )

Por lo anterior, esa Oficina Registradora puede hacer i2 inscrip=
cidn de los lotes resultantes del fraccionamiente DESARROLLO
URBANO DEL EJIDO ADOLFQ RUIZ CORTINEZ, €n los zérmincs de
de Qrganizacidn ¥y Reglamentaria de! Regisiio Pahlice de
riedad y de Comercio, de conformidad con la descri
en 2! proyecio, gue zon el caracler de Pian Ma
Pestinos del Suele, se aprobé 2n 2l punto primere
agtorizacidn. !
A T'E N T A M E N T E.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCICON.
' Ell SECRETARIO.
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C. ARGY WICTOR HERMOSILLO cAixba.
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ASUNTO: /

DESARROLLO URBANC DEL EJIDO
ADOLFO RUIZ CORTINEZ.
Ensenada, B.C.

Mexicali, B. C., a 21 de octubre de 1994.

C. LIC. LETICIA LAMADRID GANDARA.
DELEGADA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIC DEL ESTADD.
ENSENADA, B.C.-— .

Para efecto de su inscripcidén en lesstérminos de la Ley de Orga-
nizacién y Reglamentaria del Registwo 'Publico de la Propiedad y
de Comercio, anexo se remite la memoria fdescriptiva de los lotes
resultantes del desarrollo urbano“denominado - DESARROLL.O URBANO
DEL EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ, ubicado en el Municipio de Ense-
nada, B.C., autorizado mediante’ Acuerdo dictado por el Ejecutivo
Estatal el 25 de agosto He 1994 y publicado en el Periédico
Oficial del Estado el 7+de oetubre préximo pasado. '

Para efecto de inscrigéién de los contratos traslativos de domi-—
nio de los lotes citados, se deberd exigir la presentacién de la
constancia de cumplimiento isitos seRfalados en el
Acuerdo de autorizacién, e Secretaria.

C. ARR.

C.c.p.— C. ARG. VICTOR HERMOSILLO CELADA.- Secretario de Asen—
tamientos Humanos y Obras Péblicas.- Edif.
C. ING. ISAIAS ROMANC ROMANDO PEREZ.- Subsecretario.-—
Edif.
C. ARRA. CESAR CUEVAS CESERA.-~ Residente General de la
SAHOPE .~ Ensenada, B.C.
FIADERT.- Presente.
EXPEDIENTE Departamento de Control Urbano.- Oficina.

CAPS/QMG/AAV/ laty* fis ﬂ
Siia. de Asentamicntos Humanes
y Obras Plblicas del Estado
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.OSCAR QAN(“I!IJ l)ll i’M A(‘I() |’remlcntc Mumum! dcl H Ayunlannento de -

& ;’7};‘ hnqenadq Hala < alifornia, con fundmncnln én fos Articulos 43, Fraccion 1X y 57 Fraccion™:
L XX de la Ley ‘Organica de 12 Adninistracion Pubiu,a Municipal del Estado de Baja
- California, Primero y Segundo del Decrelo nimero 132 publicado en el Periodico Oficial et~

dia 10 de Mayo de 1992, 147.150. 152,153.154 y 174 de'la L.ey de I)cqqrmiln Urhann y 2.

R 62 y demaq rclalwm dcl ch,lamcnlo dc r r.m,mn'mncmm en vq,m- y oo

PR

Q. Gt

o ONSIDERAN Do - T

PRIMERO Que el Plan Nacmml dc Deﬂrmlio 1989 1994 Jcn matena de quelo urbaqo
mnceplua la ocupacnon lepal, plnmﬁ(.'ld'l y conccrlad'\ de los espacios- -urbanos’ y Su.uso -
..adecuado, como la base del crecimicnto (xrdemdu dc las uud'ldee y punto de paruda para el
Jmpulso de Ios programas de vw:enda e :

SFGUNDO Que el Programa Nacmml de l)csarmllolirhann 199() 19) _cnnsndera Ia zona

fronlenza norte, *et;lructurada en tres sistemas ‘urbano- reynnalcs como una de las fireas mas -
dmamlcas “con un*rapido crecnmento de 1a -poblacion - derivado . en . gr'm “parte -de la
mlgracmn <con-limitaciones, ‘contrastes y amplias posibilidades. de desarrollo,-lo cual hace
“:necesario- adoptar’ medldas tendientes “a diversificar la- -economia’ de las ciudades de 1a
~ frontera. norte;- propiciar “una- mayor - articulacion con - el ‘resto del Pals,"acompaﬂar el
desarrollo industrial con {a’atencion a las necceldadeq <:ncnles asi como asegurar formas de" -
tenencia y propiedad que garariticen 1a soberania nacional; 1o cual ohllga a tomar medidas-en
- -el orden’ territorial que favorezcan el desarrollo de las localidades en el orden urbano. para -
_mejorar las-condiciones de vida de fas ciudades fronicrizas. atendiendo, entre otros aspectos,
el establecimicnto de reservas territoriales con'sus reqpccuvos usos y destinos, que permitan '
~_preveerel- desarrollo - ‘ordenado de. laq ciudades y frenar la e<:peculacmn inmobiliaria.
Ademés, el Programa citado, estructura el sistema urbano-regional de! noroeste .en 13

c:udades medias, dentro de las cuales se encuentra 1a ciudad de Ensenada consaderada como.
_ciudad media y puerto prioritario, con una polmca de 1mpu1so y prlorldad mdustnal y
func16n urbana sub-reglonal
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- # “TERCERO.- -Que_e¢l" Programa Estatal de Desamrollo 1991-1995 “establece, - como .

88 - lineamientos generales estratégicos, la actualizacion de los Programas de Desarrollo Urbano - . -

% . de los Centros de Poblacion de Mexicali, Tijuana, Ensenada, Tecate; estructura un Programa .
% . de Reservas Urbanas ‘para un plazo minimo de 10 afios que seran dedicadas al futuro |

. . crecimiento urbanio, ‘coordinando las- acciones de dotacidn de infraestructura, equipamiento
"y servicios urbanos y define dentro del Programa de Reserva. Territorial una estructura de -
e .- -ipcorporacidn ~de .-suelo, para evitar la - utilizacion de terrenos -productivos en forma -
iento. de U prematura. . - T S A - .
“Fraccidn . ST T e
‘de Baja .
Jficial el
ano 'y2, .

-

B “CUARTO.- Que es proposito prieritario del Gobierno del'Estado y del Ayuntamiento de  *
‘B Ensenada, la creacion de reservas teritoriales, que permitent\dar certidumbre legal en el uso
"y tenencia del suelo iy evitar la conformacion de ‘nuevos asentamientos, irregulares;
“ inéluyendo en los Programas de Gobiemo tareas preventivas orieritadas a ampliar la oferta
- de tierra accesible para la poblacion de menores ingresos, -mediante 1a constitucion de
. yeservas territoriales, estableciendo los usos ¥ destinos del suelo. SRR

) urbano, "
7BUUSO
aparael -

. QUINTO.- | Que. la..Ciudad d¢ Ensenada ‘ha experimentado” un acelerado crecimiento .. - -
" 'demografico, provocando una fiierte demanda de suelo para €l cumplimiento de programas .-
T .oﬁ'ciales_'de.viviendﬁ,"pr'imordialmenfc_ popular, lo.que hace- necesario proveer los espacios - -

- urbanos: dedicados ‘a gse Uso, asi como para satisfacer ‘la ‘demanda de ‘suelo para su ]
" _enajenacion a los diversos promotores particulares de vivienda y'del desarrollo urbano, para -

- 1 ejecucion de sus propios progrmas. . - . 0o S

slazona .
easmas: .-
1l hace -
sdeTa
»aftar- el

rmas de -
lidasen -
10, para - : _ . _
spectos,” - & ' Lo e T S A O S
ermitan - - 3. = SEPTIMO.- Que en los estudios realizados para la definicidn del Plan Parcial de Desarrollo ..
Eiliaria. - 1 ©  Urbano de-la Zona Noreste de Ensenada sc establece como uno de sus objetivos -el

“en 13 "4 - determinar 10s usos y destinos del suelo, de acuerdo con la demanda actual y futura. -~

istrial y o0

:SEXTO - Que el H. Ayuntamiento Municipal de Ensenada, .con el propdsito de-obtenerun .
* mejoramiento sustancial en la calidad de vida de la poblacion, prioritariamente la-de.los
© ' grupos mas necesitados, realiza los estudios ‘conducentes ‘a hacer -congruente el Plan del .. -
‘Centro de Poblacion de Ensenada con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 1990-1995 -
en sus politicas y estrategias, desprendiéndose como uno de sus objetivos el desarrollo del. """
" Ejido Adolfo Ruiz Cortinez. * * .~ . 0 o S L

']- OCTAVO.- Que por decreto del Fijecutivo Federal, dado a los 15 dias del mes de Octubre
1 de 1991 y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 17 del mismo mes, se

LA
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“expropio por causa de utilidad publica una -superficie de 160-83-08 hectireas de ‘agostadero
de-uso “colectivo, de - terrenos del “Ejido” " .Adolfo Ruiz ;-Cortinez”f"', “del Municipio dé :
-Ensenada, del Estado de Baj

Ecologia, ‘para ¢l desarrollode ‘Programas "Habitacionales, - asl
-niecesidades de suelo urbano que genera €] crecimiento del Centro de Poblacion. - Habiende
-quedado jnscrito el Documento respectivo en €l Libro dé Registro de la Oficina registradora
"de 14 "Ciudad de Ensenada, bajo tome
eccion Civil,_daiRegistro”PﬁbliCQ dela Propiedad y del Comercio del Estado. Los terrenos

"x'propiados_ se conforman por tres poli

superficies de _12_0_-82%69_,-’20_—;{)_034;5_’yf20-00-_1§ hectareas respectivamente. -

NOVENO-Que €120 de Febrero de
Baja California y los Ayuntamientos
Banco ‘Nacional .de” ‘Obras 'y, /Servicios
Fideicomiso ‘de ‘Administracion 'y Traslativode Dominio, en €
-=Fideicomitentcs_lél' Gobjermo Federal, por .conducto de la

- >.Presupuesto, el gobiemo. del

- ", Tijuana; Fiduciario el Banco citadd y Fideicomisarios los propios
-quedado inscrito el documento fespectivo en el Libro de Registro de la Oficina Registradora -
\\JY de Ensenada, bajo 1a PartidaNumero ‘

i Registro Publico ‘dé la“Propiedad y-de Com

 sipatrimonio,por. aportacion del Gobiemno Federal, entre otros, 105

~~Nicleo -Agrario -Adolfo’ Ruiz Cortinez, de los cual

Estado -y los H. ~Ayuntamient

=?-gibliqdan¢ia$"-que‘l sé *sefialan en el Plano. de Des f
. Desarrollo Urbatio y Ecologia, ¢l 13 de Agosto de 1993, con

S “PECIMO.-Que el Fideicomiso citado, que para efectos de ide
7 FIDEICOMISO PARA LA ADMINISTRACION ¥ DESARROLLO DE LAS RESERVAS
- “TERRITORIALES D ;
.+ fines, ha gealizado los estudios técnicos
el ‘predio identificado como potigono 1, citado en los
. sometiendolos en el mes de Enero :de 1994 2 1a consi
\ -  DESARROLLO URBANO 3
o - encontrado correctos y ajustados a los lineamientos de los

. .¢1 Estado en materia de planeacion y control del desarrollo urbano. - -

IR

= -‘"‘I_JNDECIMO.-iQué este Gobierno Municipal soli
.y desarrollo de las Reservas
"~ porcion ‘con -superficie de 20-00-00 hectareas de terreno, del predio-
~ -poligono 1, citado en los considerandos Octavo'y Noveno, . firmandose
~_recepcion provisional respectiva el dia 9 de Septiembre de 1993, . .

B Z"A\{v’_—.{

a California; & favor dé la Secretaria de Desarrolio Urbano y- .
i ‘como para satisfacer las .

la partida niimero 60,226 ‘a-fojas 135/6, -del tomo 380,

gonos identificados como: L, 1t~y i, -con S

1992, el Gobiemo Federal, €} Gobierno del Estadode -
de Ensenada, Méxicali y Tijuana, constituyeron en el = "
“Pablicos,” SN.C., Institucion Fiduciaria, .un . ‘
' ] .que son ‘partes cOmoO’
Secretaria de Programacion y
o de Ensenada, Mexicali y -7
Fidéicomitentéé;'_habiendd v

ntificacion se ha denominado - :

citd ‘al Fideicomiso para la administracion
Territoriales del Estado-de Baja California, la donacion de'una -
' identificado -como._ -
¢l Acta de ‘entrega

v

R g T e b s

63,594, a fojas 249/50 del tomo 402, Seccion Civil, del ..
ercio -del Estado, quedando ‘integrado a"su"
0 Terrenos expropiados al
uales ¢l poligono 1 %iene las medidas ¥
--Deslinde'fcéﬁiﬁcadéjqjor 1a Direccidn-de -
‘ supetficie total de’1 20-8269 -

EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, para 1a consecucion de sus: i
y:elaborado los proyectos para el desarrollo urbano *
considerandos Octavo ¥ Noveno,
‘ deracion -de la DIRECCION DE -
ANO Y ECOLOGIA, en lo-sucesivo 1a DD.UY.E,, quien los ha'":
instrumentos legales vigentes €n
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POR LO EXPUESTO y. en atencxén a la sohcltud presentada por el Dlrector Gcneral del”

'~ Fideicomiso para la Administracion y Desarrollo de las Reservas Temtonales de] Estado de |

Ba_;a Callfomla, he temdo a b1en dlctar el sngulente RN

,-__j.‘_-‘-f.‘:_'-;PRIMERO.V-"'-':S‘e' éutdfiéa el Fraccionamiento ‘e incotporacion al suelo urbano de_zla Ciudad
. de Ensenada, - del predio citado en el considerando -Noveno de este Acuerdo, con superficie

- «de 120-82-69. 000 hectareas, propiedad del Fideicomiso para la Administracién y Desarrolio

. de"las Reservas Territoriales del Estado de Baja California, a ‘quien en lo sucesivo -se -

de51gnara ¢l FIDEICOMISO y se aprueba con el caracter de Plan Maestro y Usosy. Destmos :

'l;',‘._ del :Suelo, ¢l Proyecto para el DESARROLLO URBANO DEL EJIDO ADOLFO RUIZ .

CORTINEZ, que en este mismo acto se firma en' el ‘que'se contemplan 18 manzanas de las

qae resultan los siguientes espacios urbanos:. 18 lotes dedicados al Uso Habitacional, con .~

" una densidad bruta de 40 viviendas por hectarea .y ima superficie total de 85-38-81 397
hectéreas 3 lotes dedicados al Uso Habltacmnal con una densidad bruta de 60 vmendas

- por hectirea y una- superﬁme total de 10-20-25 584 hectéreas 1 lote dedlcado al Uso o

Comercm] conuna o

ol

supérﬁcie total de'.3‘-75' 50,055 hectéreas; 3 lotes donables al H. Ayuntamiento de Ensenada,

"‘con superficie de 4-20-36.279 hectéreas correspondientes al 10% -de donacién; 6 lotes

donables al H. Ayuntamiento de Ensenada, destinados para 4rea verde,-con superficie total - .

de- 1-54-50 524 hectareas; 2 lotes donables en favor-del Gobiemo del _Estado, destinados

para equipamiénto escolar, con superficie total de 1-24-44.920 hectéreas, servidumbre legal -

de paso de lineas de alta tension, con superficie de 00-34- 63.340 hectéreas y la superﬂcle de_ e

14-14—16 901 hectéreas destmada en su totalldad a Vias Pubhcas R

SEGUNDO Para el cumphrmento de los fines de EL FIDEICOMISO y los puntos de este

Acuerdo, los Usos y Destinos a los que estaran dedicados los lotes resultantes de]'.'_ o
' DESARROLLO URBANO DEL EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ, se distribuyen enla

forma siguiente: para Uso Habitacional, con una densidad bruta de 40 viviendas por |

_hectarea: los lotes 1 al 6 de la manzana 1; Jote 1 de Ja manzana 2; lote 1 de la manzana 3;
- 'lote 3 de la manzana 4; lote 1 de la manzana 8; lote 1de la manzana 9, lote 1 de la manzana

-10; lote 1 de la manzana 11; lote 1 de la manzana 12; lote 1 de la manzana 13; lote 1dela
. manzana 14; lote 1 de la manzana 15 y “lote 1 de la manzana 18. * Dedicados a Uso

Habitacional con una densidad bruta de 60 viviendas por hectérea: lote 1 de la manzana 5;
lote 1 de la manzana 6 y lote 1 de la manzana 7. Dedicado a Uso Comercial ¢l lote 2'de la

| ‘manzana 16. .'Déstinados para equipamiento escolar: lote 2 de la-manzana 9 y lote 2 dela




i
+

a

manzana 14, Donables

. forma juridica de tenencia de los Jotes de terreno en.Jos que ha quedado dividido el predio

cbr:gspbndientes a las siguientes condiciones:. .. -

- - de Ja operacién, segun constancia que para ¢ efecto expidalaDDUYE. .~ 7

- manzana]8, se deb

“menores que las citadas en el punto quinto de este Acuerdo, © -

L e

_ } ;" dentro del drea-de su propiedad. - o | o -

1 H. Ayuntamiento de Enseniada, destinados para 4reas verdes: lote *
."2de la‘manzana 4; lote 4 de la manzana 9; lote 1 de la manzana 17 y la superficie de . %

1:382.208 metro$ cuadrados. . Donables al H, ‘Ayuntamiento-de Ensenada, para los Usos y .~ 2
Destinos que determine el inismo: lote 1 de la manzana 4; lote 3 de la manzana 9 y lote 1de " ¢
““la‘manzana 16.*: Servidumbre de paso de linea de ‘alta tension, con superficie de 3,463.34 - .
metros ¢uadrados.” Vias Publicas, con superficie total de 141,416.901 metros cuadrados. * . ¢ ¢

TERCERO.- Una ivez que LA SECRETARIA DE: ASENTAMIENTOS. HUMANOS 'Y .
OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO, expida la conistancia que se cita en el articulo 109 del
~Reglamento «de. Fraccionamientos en vigor y en-este ‘Acuerdo, EL FIDEICOMISO podrd. " .
“. celebrar actos, contratos o convenios relativos a la propiedad, posesién, uso o cualquier otra .

mayor, -0 fraccién- de los mismos y -que en su “conjunto integran el DESARROLLO *
DURBANO .DEL EJIDO ADOLFO RUIZ (CORTINEZ -debiendo sujetar das escrituras’

e

%+ a).-"Contener, -en -forma esencial, las’ cléusulas telativas a la .utilizacion de.los. predios de
" conformidad . con "¢l proyectosaprobado -y los - puntos de este Acuerdo, en las que se -
. concretaran las condiciones ‘a fas’que se sujetara él uso y ‘aprovechamiento del suelo, de

“. conformidad con los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano vigentes en la fecha

i, . Wt

by~ En las escfittiras o contraios relativos a los Totes 1 al'6 de la'mianzana 1'y Tote 1'de 14"
: 14 expresar claramente que; de"conformidad con. los proyectos de usoy =
aprovechamiento que apruebe la autoridad competente para estos lotes en particular, y atn:
+scuando los mismos 1o se subdividan, las dreas que se Tequieran para ‘equipamiento urbano - .
v - séran entregadas por el interesado en las proporciones establecidas, 4l Gobierno del Estado -~ - %
.+ "de Baja California-o al H. Ayuntamiento, segiin corresponda, ‘con las formalidades legales - %
-+ “del caso y a costa del donante, previamente al ejercicio de la autorizacién que se conceda.  *

0 “Sci"l‘aiax"é_lzré‘rriénte ias obras dc'jnffaestruqtﬁfai urbana ‘que:Béﬁcﬁéiarén al 'pré:di"d materia
" 'de 1a traslacién de dominio, construjdas a costa de EL FIDEICOMISO, que 1o podrin ser

- * " _d).- Sefialar claramente que serd a costa del adquiriente la construccion de la insfraestructura -
* "y equipamiento urbano que requiera ¢l desarrollo de ‘su predio en particular, asf como la~
~ . dotacién de los servicios pliblicos requeridos para su uso y aprovechamiento, conforme a 16s -
. proyectos-que para ese. efecto se aprueben. “Esta obligacion incluye las vialidades que se -
© - requieran para la integracion vial del ‘predio, seglin proyecto aprobado previamente -por la -
“ULF . autoridad ‘c'i;omp_etente, que, en su caso, comprendera solo la seccion de la ca_]]/e ubicada

"I‘| ‘”-.I_.‘ =T-.:i-'. ?II e
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“¢)~ Establecer claramente la obligacién de los “adquirientes de los lotes resultantes del

“DESARROLLO URBANO DEL EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ, 0 de fraccién de los - -

- ~mismos, de -‘cooperar proporcionalmente en el costo de las obras de urbanizacion ‘

rdes: lote
erficie'de .
s Usosy
rlote 1 de
346334 -
ados. . -

' gorrespondientes al lote nimero ‘1 de la manzana 4; lote 3 de‘la manzana 9; lote' 1 de la
- manzana 16; Jotc 2 de la manzana 4; lote 4 de Ja manzana 9; lote 1 de la manzana 17y las - =
... .superficies de 371.786 M2,:237.870 M2 y 772.552 M2, que son materia de donaciénde EL o
. FIDEICOMISO a favor del H. Ayuntamiento de Ensenada; Igualmente en el costo de las
[ . .obras de urbanizacién correspondientes al lote 2 de la ‘manzana‘9; lote 2 de la manzana 14,
ANOS .Y <+, quie Son materia de donacién de EL FIDEICOMISO a favor del Gobierno del Estado de Baja
» 109 del .. - California.- Sefialandose ademas, ‘que el monto de la cooperacién cubrird el 10% de la
O podra. " superficie -vendible resultante del desarrollo urbano de su propiedad, para las dreas de
Juier otra - _donacién":al_'.'l-l._Ayuntamiento de Ensenada, €l 3% para las éreas verdes y el 3% para las -
el predio -~ B - - sreas de equipamiento escolar, estos montos seran calculades-con base en los presupuestos -
ROLLO %+ dedichas obras aprobados por 1a autoridad municipal; quienlo notificara para su liguidacién -
-scrituras - 2R -previamente 2 la autorizacién del desarrollo urbano y/o™utilizacién del predio. Debera

L - * hacerse hincapié en el cumplimiento de-esta obligaciéii, ya que serd requisito indispensable .

. --..p?ra_'que:'sea autorizada la enajenacién’ de cualquier fraccion del predio adquirido, ain -
cuando éste no sea urbanizado. = . - N e e T

edios de .-
Lque.se R : " '
welo, do . R - mecesario establecer una servidumbre legal de paso de drenaje pluvial, se incluird una

la fecha .. clausula ‘en la que se exprese claramente dicha situacién y -que serd obligacién del.

t).—,En" los contratos rplafivos a los-lotes eﬁ_ibé £1ue,"150r ISu'tbbégrafié y ubiCaci_én,' sea -

= B " adquiriente €l proporcionar €l teireno. necesario, asi como construir, a su costa, la parte que .
8 . le corresporida de la vialidad-que aloje las instalaciones requeridas, conforme -2 proyecto’

Tl"'dé'l I  © % préviamente aprobado.por la autoridad competente, calle que serd complementaria de la
deisoy -
T, yain:
Yaurbano -
1Estado e P R T _
slegales . % = Los Notarios Pablicos y demés Fedatarios solo podrén’ autorizar los actos, contratos ©

‘f‘,e‘i?f S “convenios relativos a la propiedad, posesién, uso o cualquier otra forma juridica de tenencia . .-
L "de los lotes resultantes. del proyecto que se autoriza con este Acuerdo y extender las - .
‘materia = ¥ . escrituras correspondientes,” previa comprobacion de ‘que sus cléusulas confengan las .
drdnser - §.  condiciones y obligaciones aquisefialadasy Jos Registradores Publicos de la Propiedad y de.

o -4 - Comercio, solo podran inscribir dichos documentos previa verificacién del cumplimiento de’
..esterequisito, - UL o T BT S

- estrustura vial e DESARROLLO URBANO DEL EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ. - %
‘Para ‘este gfecto, las partes ‘contratantes -estableceran ‘las compensaciones .que hayan de -
hacerse por la superficie afectada con la citada obra de utilidad pblica. - - SIS

tructura FEEEEE s e SRS LR
omo la- - § . CUARTO. Los derechos .de propiedad, posesion, uso o cualquier otra forma juridica de -

nealos .. & -tenencia de los lotes: de terreno resultantes de!l DESARROLLO URBANO DEL EJIDO

‘quese 4  ADOLFO RUIZ CORTINEZ, *serdn ejercidos por sus titulares ‘conforme a los usos y
eporla  § - destinos previstos en el proyecto que se autoriza, o en la forma compatible con éstos de . .
ubicada O “acuerdo con los instrumentos legales vigentes en materia de planeacién y ordenacion del -

' : desarrollo urbano, por lo ‘que su aprovechamiento requerira la aprobacion previa de los

P IR ¥
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proyectos reIatwos, los que deberan conmderar la mﬁ'aestmctura y prestat:lén de servnc:os’ ST
: :urbanos ‘En 16 relativo a los lotes-1.al 6 de la manzana 1y lote 1 de la manzana 18, ademas
se - .debera considerar la proporclén de areas escolares, verdes Y. demas eqmpammnto, -
determmada de conformidad conla poblac16n que los habite y con los usos y destinos a que .-
Lise dedlquen, dcblendo hacerse donacu’)n a favor del Gobiefno del Estado de Baja California -~ =
"de los: Ierrenos correspondlentes -a ~equipamiento - eéscolar, a favor . del Ayuntamnento. - F
-’_'Mumapal de Ensenada las ‘dreas destmadas a 4reas verdes y a favor de los organismos
oficiales correspondmntes las_dreas destmadas a las’ instalaciones .de servicio piblico, . °
formahzéndose su entrega medlante los actos protocolanos prcvxstos por Ia Ieglslacusn en la S

QU1NTO EL FIDEICOMISO tendra 1a obllgac16n dc constrmr a su costa, las s1gu1entes': N
obras de mfraestructura urbana S . . e ‘,

Pubhcos de Ensenada

e _: A :I Red de tuberxas pnnclpales para Ia ccmducmén y- dlstnbuclén dc agua potable
T alhmlte con vialidades de todos 105 lotes, con capamdad para ‘satisfacer la demanda de este -
semcm conforme a Ias denmdades que se senala:n en el punto segundo de este Acuerdo L

"'f-':_" R ',_-."-A 2. Red de colectores y suboolcctores de aguas negras al hmxte con vxahdades de
L ---'rtodosloslotcs ~ C ClEg e R

L "'_'_m-j'.".;B AJustadas 8. preyectos y aespecxﬁcaclones aprobadas por 1a Comlslon ~Federa1 de'::"*
---"-;."L;--Electncldad : : , - R R

‘ "-B l Red de lmeas pnmanas de conduccxén de energla electrlca n :; 7 | N : S

. T

% C Ajustadas z proyectos y Qspeciﬁcaéioﬁes aprobadas por la_-b.b.u.y E.
| Cl-. .?;Aiﬁdjdnaniiento' de manzanas, 'puntba de control ir'ld'ésl‘itide'.de loté:s_.. 2 S

N C 2 Conformacnén de terracenas dc las vxahdades pnmanas y secundanas que B
aparecenenel proyecto aprobado S o . L

SR C 3.- Obras para proteger y ev1tar la erosu’)n de terrenos, tanto dentro como fuera del _‘ '
L DESARROLLO URBA'NO DEL EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ. . - - e
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_ C'EL FIDEICOMISO debera conchnr la construcmbn de ias obras cltadas dentro de un
~ término ‘dé 24 meses a partir del dia de1a pubhcacion de ‘este Acuerdo en el Peridico
.. Oficial’ del Estado; conforme a calendano de-obra- aprobado por €l organismo o autoridad .
e .correspondlente - ‘Antes de iniciar las ‘obras, -EL: FIDEICOMISO debera obtener la ~
-+ - aprobacion de mamﬁesto de Impacto Amblental por parte de la Autondad que en matena de '

Ecolog1acorresponda ‘ '. o S

V-SEXTO Es obhgaclén de EL FIDEICOMISO cl donar gratmtamente ‘a favor del Gobxerno -
s del ‘Estado de’ Baja Callforma y-del H. Ayuntamiento de Ensenada hbre de gravamenes y -
con las formahdades legales del caso los mgmentes terrenos R

A) Al Goblerno del Estado deBaJa Cahforma “. o S

1 Lote 2de la manzana 9, con superﬁcw de 6 850 387 metros cuadrados y lote‘z de :

| la manzana 14 con superﬁme de 5 594 533 metros cuadrados ambos d\,stmados para
_ -equlpalmento escolar : i . T .

B) Al Ayuntarmento de Ensenada Baja Ca"hforma = | o

I - Lote 2 de la manzana 4 con superﬁc1e de 6, 305 442 metfos cuadrados, lote 4.

’ de la manzana 9, con superficie de'5,760 497 metros cuadrados; lote 1 de la manzana'17,
.. .con superficie de 2,002, 377 métros-cuadrados; las superficies de 371.786 metros cuadrados
- 237 870 metros cuadrados y. 772 552 metros cuadrados todos destmados para areas verdes

2 —Lote 1de la ‘manzana 4 con superﬁc1e de 8 484 014 metros cuadrados lote 3 de -

‘1a manzana 9, con superficie de 10,059.237 metros cuadrados lote 1.de 1a-manzaria-16,con’

-superficie de:23,493.028 metros cuadrados; :-para los - ‘Usos -0 Destinos que determine’el -
Gobierno Municipal. . Estos terrenos. corresponden al 10 % de la superﬁme vend:ble _‘ P

estlmada confonnealproycctoaprobado EEE -_ e SR

3 Lote 1 de la..manzana 18 con superﬁc1e de 200 000 00 metros cuadrados |
correspondientes al terreno solicitado en Donacién por ¢l Gobierno Municipal de Ensenada -
a EL FIDEICOMISO para los Usos o Destmos que determme el Gobierno Mummpal

4. La superﬁc1e de 141 416 901 metros cuadrados correspondlente al total de las:-' -

: Vlas Pubhcas 7

“Para el calculo del 16 % de la superﬁcne vendlble que por autonzamén de Desarrollos';‘- | o
" Urbanos, corresponde como Donaciones al Gobierno del Estado y.al Gobierno Municipal, se - © .. =

“excluyerén los siguientes predios: -lotes 1 al 6 de Ja manzana 1y lote ! de la manzana 18,

" con superficie total de 260,000.00 metros cuadrados, | por lo que para cualguier.

. - modificacién, - subdivisién o ensjenacién de estos predios, se debera” cumplir previa y RIS
. estrictamente con la obligacién de donar la superﬂc;e que se ca]cule, ‘conforme & los
porcentajes establecxdos :

_PERIODICO OFICIAL =~ - U rgmm




. _: L 3 Deteﬁﬁiria; la infraéstructura urbana requerida para el désérroillol de cada uno de los lotes, B
. que formard parte de un sistema genéral en ¢l que se consideraran las necesidades detodoel. -
o "‘_‘_"_-__:;'predio considerado en esté:Acuerc_io. A e L e Co

" " NOVENO.- La Secretaffa'de'Asentamientos Humanos y Obras Piblicas del Estado, una vez
o nemue haya verificado.lo que para el efecto proceda, expedira la constancia respectiva a fin-de

; = i:-; -~ “Registro Publico ‘de 1a-Propiedad y.del - Comercio -haga .Ia inscripcién. de los titulos -

; L DECIMO-ELF IDEICOMISO tendrala dbiigacién';-no obstante de la pfééefﬁé a;ﬁtoﬁzabiéﬂ; 5

©~ UNDECIMO.. El predio ¥ demés bisnes materia dél DESARROLLO URBANO DEL

o 'mnlbbléo!o FICLAL 7 de °°td‘°'1994

T T T R

SEPTIMO-Las -;xﬁddiﬁcaéioheS—"c;'u:e',.' se propongan .a'l los usos. 0 destinos de -los lotes

:resultantes del proyecto aprobado, serdn objeto de nuevo estudio por parte de la autoridad

‘competente y ‘su aprobacion se hard mediante Acuerdo que se publicard en el Periddico -
:-‘Z'Qﬁci_al del Estado.: ¢ 7 T S

{OCTAVO.. Para ¢l cumplimiento de los fines de este Actterdo, 1aD.D.U Y E., responsable -+ &
«del tramiite de la au

torizacion del desarrollo de cada lote en particular, estara facultada para: .. o

“‘Sefialar las condiciones a quesesu_;etara el desarrollo u.rbanode Cada lote en particular,

‘tomando en cuenta el uso al que esté dedicado y con apego estricto a los instrumentos "
-legales vigentes en materia de planeacién.-de'_l desarrollo urbano. e T

L 2Rev1sar, estudiar y.aprobar 1os proyectos de sibdiyision f/dcoi;‘sjtrﬁ;ciéh, atendiendo €l -
;”_-gcumplimientoﬂc} proycctoraprqbado.' » N T

ST -"‘:

“.que se autorizen los contratos de traslacién de dominio que se suscriban y fa Direccién-del -

. ~correspondientes, aiin los susctitos en documento privado. .

- de someterse estrictamente a 1os lineamientos del Reglamento de Fraccionamientos 'y deinés
- ordenamientos legales vigentes en materia de planeacién del desarrollo urbano en €l Estado -
.-y en el Municipio de Ensenada, ‘asi- como- a las “disposiciones “legales en ‘materia «de -
“. 7 -construccién y de asentamientos humanos. R T eana

. 'EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ, estaran conjuntamenie afectados a los fines de esta - e
-autorizacién y 'no podrén ser enajenados o modificados si-no es conforme a la misma,ni ;"
.. “podrén-ser gravados para garantizar, a nombre de EL FIDEICOMISO, las obligaciones que . -

~se sefialan en este-Acuerdo - Cualquier ‘modificacién o alteracién de los fines propuestos -
" debera ser previamente estudiada y aprobada por la autoridad competente, . s e

Toa
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o ,DUODECIMO La presente autorizacién se otorga a EL FIDEICOMISO con base en los
- titulos de propiedad y antecedentes exhibidos y citados, por o que-éste serd responsable - '
o “frente & los adqumentes de lotes de DESARROLLO ‘URBANO DEL EJIDO ADOLFO
. ;RUIZ CORTINEZ, por los defectos o vicios de dichos tltulos [ por cuaiqmer otra causa que
T 'h1c1era 1mpugnab1es tales derechos de propledad LT L _

"TDECIMO TERCERO La presente autonzaclén se. otorga a EL FIDEICOMISO <OmMo un

amcular, _-' L -derecho personahslmo y por lo tanto intransferible; por lo que solo surtird efectos a favor de |

umentos - . su- titular. ' ~Para -ceder .o transferir -estos derechos, .asi como las obligaciones y

= : responsablhdades que se le sefialen en este Acuerdo se requiere la autorizacién expresa del
4 H. Ayuntamiento de ‘Ensenada. Cualquler acto .que implique cambio de titularidad de’
", derechos, "incluyendo adjudlcacmnes a favor de terceros, traeré como consecuenc1a la -

e revocacwn de esta autonzacxon G N

' - DECIMO CUARTO La pubhc;dad que; EL FIDEICOMISO haga al DESARROLLO

" URBANO DEL-EJIDO ADOLFO RUIZ CORTINEZ, por cualquier medio de difusion, se
’rrefenra ala presente autorizacion, por o que serd de su responsabilidad ex¢lusiva el dotara - -

‘ los jotes resultantes con las obras, servicios o atractivos que se mencionen en la pubhmdad, -

S aun cuando no se senalen exprcsamente en los puntos de este Acuerdo _ : '

| "_'JDEC-I‘M'O QUINTO.- El présente Acuerdo, junto con Ia merﬁbﬁa (iescriptiva de los lotes
- .-debidamente verificada_por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del . -
- Estado, deberd ser inscrito en el Reglstro Pubhco dela Proplcdad y de Comercm a costa de = -

o EL FIDEIGOMISO.

DECIMO SEXTO La D D. U Y E sera- la encargada de v1g1]ar el estricto: cumphrmento de S
los puntos de este Acuerdo facultandosele para: _ o

a)- Modlﬁcar los proyectos aprobados cuando asi lo requiera & construccién y buen o
“funcionamiento de la infraestructura urbana, el establcmmlento del cquxpaxmento urbano 0 .
por a!guna otra causa de utilidad pubhca : : |

| ‘,__b) Proveer “en 1a esfera admlmstratwa todo lo conducente para la mterpretacxén y? o
' aphcac16n correcta de este Acuerdo, . : Lo . SN

c).— Suspender sus efectos cuando no se cumpla cualquiera de sus puntos‘

d) Prorrogar el plazo senalado para termmar las obras de urbamzacnén cuando asi se
- Justlﬁque por causas de fuerza mayor; : -



P‘s‘“‘”

"".711:1‘esponsab111dades sefialadasen este Acuerdo; y. - R I
"'ﬂ Aprobar la modlﬁcacmn demedldasy uso de los ]otes e

I ;IDEICOMISO e

”‘.',,“',g,',;1‘5_5‘6#1'&1‘3L~;.; . 7:de Oct. de '1994 3

e) Aprobar 0! negar Ja transferencxa de la tltulandad de los derechos, obhgacnones y '

:DECIMO SEPTIMO Comumqucse este Acuerdo a la Secrgtana de Asentamlentos
‘Humanos y Obras Pubhcas del Estado, D. DUYE, Oficialia Mayor del ‘Ayuntamiento de . -
,Ensenada, Recaudacnon de Rentas Mumc;pal de: Ensenada Dlrecmén del Registro Publico
dela Propxedad ¥ de Comercm Comlsmn Estatal de SCWICIOS Publxcos de Ensenada ya EL -

. “. EL DIRECTORDEDDUYE. =~
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