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Secretaria de Desarrollo Sostenible
Coordinacion de Normatividad

Oficio: CN/658/2024

Querétaro, Qro., 24 de mayo de 2024

Lic. Mariana Pérez de Celis Canseco
Titular de la Unidad de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica

‘ .\'\I_
AN
N\
Ateptamente

\ \\Il‘n

LR

\

de la Secretaria de Desarrollo Sostenible

{

— MUNICIPIO —

Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col. Centro Sur, C.P. 76090, Santicgo de Quer

En atencion a la solicitud recibida a través de la plataforma de Sistema de Solicitudes del Estado de Querétaro,
con numero de folio 220458524000623 mediante el cual se solicita informacién y/o documentacion
descrita en el folio referido, es por lo que con fundamento en lo dispuesto por los
XVIIGI; 4, 6 inciso b), 7, 8, 17, 51, 62, 118, 121, 123, 124, 131, 132, 134, 139 de la
Acceso a la Informacion Plblica del Estado de Querétaro; 1, 60, 62, 68, 70 fraccidn III, 73 ultimo parrafo del
Cddigo Municipal de Querétaro, me permito dar contestacion a la solicitud de informaci

articulos 2, 3 fraccion
Ley de Transparencia y

on.

Al respecto me permito informarle que, una vez realizado el analisis de su peticion, asi como la bisqueda en
los archivos fisicos y electronicos del Departamento de Fraccionamientos y Cond
Direccion de Desarrollo Urbano, se remite copia simple de la respuesta de la Dependencia en comento, asi
como de los documentos localizados.

ominios; adscrito a la

Sin mas por el momento, quedo de Usted para cualquier duda o comentario al respecto.

étaro, Qro.
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Secretaria de Desarrollo Sostenible.

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios.
MEMORANDUM FC/178/2024

LIC. MIGUEL ANGEL GUILLERMO DIAZ DE GUZMAN TADEO
JEFE DE DEPTO. FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS.

PARA: LIC. ALICIA ARANGO GARCIA
COORDINADORA DE NORMATIVIDAD DE LA SEDESO

Querétaro, Querétaro, a 09 de mayo de 2024.

En atencion al oficio numero CN/335/2024 de fecha 07 de mayo de 2024, mediante el cual solicitan a través
del folio INFOMEX 220458524000623, lo siguiente:

1. Copia simple del Plano de Lotificacién del Fraccionamiento denominado "Residencial El Refugio".
2. Copia simple del Plano de Lotificacion de la etapa 1, 2, 3 y 4 del Fraccionamiento.

Al respecto, le informo que una vez realizada la revision correspondiente a su solicitud, asi como a los
archivos que obran en esta Direccién de Desarrollo Urbano, se encontrd el Plano autorizado, el cual se
anexa en copia simple.

3. Copia simple del Dictamen de Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro del Fraccionamiento
"Residencial El Refugio”.

Anexo extracto de la Gaceta en la cual fue publicada la Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro.
4. Pasos o instrucciones para la entrega de un Fraccionamiento al Municipio de Querétaro.

e Presentar oficio de solicitud (original y copia) dirigida a la Secretaria del Ayuntamiento.

o Copia certificada de los documentos que acrediten la propiedad del predio, debidamente inscrités en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

= Acreditar la personalidad juridica del solicitante. En caso de replesentacmn [egal copia~certificacla del
poder que otorga la representacion. s b

e Presentar evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en acuerdos
previos. (Cambios de densidad, cambios de temporalidad, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, Venta Provisional de Lotes, segun sea el caso). )

» Copia certificada de la protocolizacion ante Notario Publico de la Asignacion de Destino de las Areas de
Donacion, asi como su inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio.
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» Copia certificada de la protocolizacion ante Notario Publico de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacidn, asi como de la Renovacidn de la misma en su caso; y su debida inscripcidn en el Registro
PUblico de la Propiedad y el Comercio.

e Copia certificada de la protocolizacion ante Notario Publico de la Autorizacion de Venta de Lotes, asi como
de la Renovacion de la misma en su caso; y su debida inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio.

« Constancia de haber concluido totalmente las obras de urbanizacion en la que sefale que los servicios y
obras se encuentren funcionando adecuadamente, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,

« Reporte de venta de lotes, emitido por la Direccion de Catastro, en el que se especifique que un minimo
del 60% de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando impuesto predial.

e Reporte de un minimo del 50% de lotes construidos, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
de acuerdo a los certificados de Terminacidn de Obra.

e Presentar actas de recepcidon de: Comision Estatal de Aguas o del organismo operador correspondiente,
respecto a las redes de agua potable, drenaje pluvial y alcantarillado; CFE sobre la red de electrificacion,
Secretaria de Servicios Publicos Municipales sobre las areas verdes, mobiliario urbano y alumbrado. Que
se encuentre constituida ante Notario/a Publico/a la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento y ésta no
exprese objecion alguna para la Entrega-Recepcion del Fraccionamiento.

e Presupuesto actualizado por la totalidad y por etapas, si es el caso, de las obras de urbanizacion.

» Pruebas de laboratorio satisfactorias de la urbanizacién de cada vialidad.

« Pago de derechos por servicios prestados en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, asi como impuestos o
aprovechamientos previstos en las Leyes fiscales aplicables.

» Constancia de liberacion del cumplimiento de las acciones de mitigacion vial, emitida por la Secretaria de
Movilidad Municipal.

« Dicha informacidon deberd presentarse en tres tantos: un original para la Secretaria del Ayuntamiento y
dos en copia para la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted envidndole un cordial saludo.

ATENTAMENTE

©.c.pArchive/Minutarlo
MAGDGT/mam

CN/335/2024

Pagina 2 de 2



[N -

TN

rQUINTO. El presente documento no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar construccion alguna en el lote
de su propiedad al que dara acceso la vialidad, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro y sus reglamentos.

SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en una ocasion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de veinte dias habiles contados a partir de la notificacién de la
presente autorizacion.

SEGUNDO. La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su autorizacion.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; y una vez realizado lo anterior, remitir copia certificada a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion General Juridica Municipal.

CUARTO. La Direcciéon de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, debera realizar el seguimiento del resolutivo del Dictamen
técnico marcado con el nimero 6y 7.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General de Gobierno
Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccién General Juridica Municipal, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio y al Ing.
Sergio Antonio Reyes Garcia, Representante Legal de la empresa denominada APM DE MEXICO S. R. L. DE C. V.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 23 DE SEPTIEMBRE DE 2015.
ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

LICENCIADA HARLETTE R,ODRiGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 08 ocho de septiembre de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en el punto 3.1.11 tres punto uno punto once del Orden del dia, aprobd por unanimidad de votos de los integrantes
presentes, el Acuerdo relativo a la solicitud de autorizacion definitiva asi como la recepcion y entrega de obras de urbanizacién al
municipio de Querétaro del fraccionamiento de tipo residencial denominado “El Refugio”, Delegacion Epigmenio Gonzalez, el que
textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIli DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES III, IV, VI, VIII, 109, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION I
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

\ __t
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2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Elarticulo 17 de Cédigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacién y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacién y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asf como recibir los mismos.

4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Peritdico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro ‘La Sombra de Arteaga”, que sefiala que aquellas solicitudes de autorizacion de
desarrollos previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las
disposiciones del Codigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste
Ultimo para que proceda la recepcion y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en éptimas condiciones; que cuando menos el
sesenta por ciento de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos vy tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el
cincuenta por ciento de la totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccién de la autoridad competente
las redes de energia eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociacion de Colonos
del Fraccionamiento y ésta no exprese objecion alguna.

5. Por tanto, mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de
Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V., solicita la entrega — recepcion del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio” ubicado
en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 032/DEG.

6. La solicitante acredita su legal existencia, la debida representacion, asi como la propiedad del predio materia del presente acuerdo
mediante los instrumentos siguientes:

6.1 Mediante Escritura Publica 2,487 de fecha 30 de septiembre de 2002, pasada ante la fe del Notario Titular de la Notaria Publica
numero 35, de esta demarcacion notarial, en la cual se acredita la constitucion de la Sociedad Anénima de Capital Variable denominada
“Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”.

6.2 Mediante Escritura PUblica numero 21,799 de fecha 29 de enero de 2009, pasada ante la fe del Notario Titular de la Notaria Publica
nimero 35, de esta demarcacion notarial, en la cua! se acredita el poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de
riguroso dominio que otorga la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V. a favor del
ciudadano Norberto Alvarado Alegria.

6.3 Mediante la Escritura Publica numero 2,695, de fecha 21 de Noviembre del 2002, pasada ante la fe del Notario Titular de la Notaria
Publica nimero 35 de esta demarcacion notarial, en la cual la persona moral “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”,
Sociedad Anonima de Capital Variable, acredita la propiedad de una fraccion del predio rustico denominado “El Refugio”, en el que
actualmente se desarrolla ef fraccionamiento “Residencial El Refugio”.

7. Mediante oficio SAY/9746/2014 la Secretaria del Ayuntamiento solicito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales opinion
técnica en términos de los que establece el articulo 73 fraccion XIV del Cadigo Municipal de Querétaro, respecto a la Entrega -
Recepcion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Residencial El Refugio”, la que a través del oficio
SSPM/DAAP/1341/2014, signado por el ingeniero Pablo Alberto Campos Ramirez, sefiala lo siguiente: “Las instalaciones de la red de
alumbrado cumplen con las normas establecidas en el Manual de Instalaciones de Alumbrado Publico. DICTAMEN APROBADO”.

8. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada por la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos nmobiliarios”
S.A. de C.V,, la Secretaria del Ayuntamiento, solicitd mediante oficio SAY/9745/2014 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitiera
opinion tecnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del
Municipio de Querétaro y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el
ordenado crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion V del
Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cadigo Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;
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XIV.- Recibir y revisar los fraccionamientos por parte del municipio en coordinacidn con la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales;”

9. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/1590/2015 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio
de Querétaro el Estudio Técnico bajo el nimero de Folio 165/15, respecto de la solicitud de autorizacion definitiva y entrega —
recepcion del fraccionamiento de tipo residencial denominado "Residencial El Refugio” ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES

1. Mediante escrito de fecha 15 de diciembre de 2014, dirigido la Lic. Harlette Rodriguez Menindez, Secretaria del Ayuntamiento
de Querétaro; el Lic. Norberto Alvarado Alegria, Representante Legal de “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de
C.V., solicita se emita el dictamen técnico relativo a la Autorizacién definitiva y Entrega - Recepcién al Municipio de las Obras
de Urbanizacion de las cuatro etapas del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Residencial El Refugio”, ubicado en
la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Plblica nimero 9,135 de fecha 3 de agosto de 2005, pasada ante la fe del Lic. Jestis Maria Rodriguez
Hernandez, Notario de la Notaria Publica nimero 34 de esta Demarcacion Notarial, la empresa denominada “Impulsora Mexicana de
Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Ananima de Capital Variable, otorga poder general amplisimo para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y de dominio a favor del Lic. Miguel Angel Vega Cabrera y del Lic. Moisés Miranda Alvarez, para que lo ejerzan de
manera conjunta o separadamente.

3. La empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Anénima de Capital Variable, acredita la
propiedad de una fraccion del predio rustico denominado “El Refugio”, en el que actualmente se desarrolla el fraccionamiento
“Residencial El Refugio”, con superficie de 1'125,025.00 m2; mediante la Escritura PUblica numero 2,695, de fecha 21 de Noviembre del
2002, pasada ante la Fe del Licenciado Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 de esta Demarcacion
Notarial, e inscrita bajo los Folios Reales numeros 139159/01, 63455/09 y 139171/01, todos de fecha 17 de Marzo del 2003, del
Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad.

La empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Anoénima de Capital Variable, acredita la
propiedad del resto del predio rustico denominado “El Refugio”, en el que se desarrolia el fraccionamiento "Residencial El Refugio”,
mediante la Escritura Publica niumero 4,148, de fecha 18 de Julio del 2003, pasada ante la Fe del Licenciado Roberto Loyola Vera,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 de esta Demarcacion Notarial, inscrita bajo el Folio Real nimero 138528/04 de fecha 30
de Marzo de 2004, del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad.

La empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Anénima de Capital Variable, acredita la
propiedad de dos fracciones del predio rustico denominado "El Refugio”, y en el que actualmente se desarrolla el fraccionamiento
“Residencial El Refugio”, fracciones con una superficie total de 11-25-02.50 Has, mediante la Escritura Publica nimero 4,149, de fecha
18 de Julio del 2003, pasada ante la Fe del Licenciado Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 de esta
Ciudad, e inscrita bajo el Folio Real nimero 139171/02 de fecha 12 de Septiembre de 2003, del Registro Publico de Ia Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad.

La empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Anénima de Capital Variable, acredita la
propiedad del resto del predio rustico denominado “El Refugio”, y en el que actualmente se desarrolla el fraccionamiento "Residencial El
Refugio”, mediante la Escritura Publica niumero 4,313, de fecha 13 de Agosto del 2003, pasada ante la Fe del Licenciado Roberto
Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 de esta Demarcaciéon Notarial, e inscrita bajo el Folio Real nimero
111014/05 de fecha 26 de Noviembre de 2003 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad.

La empresa “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad An6nima de Capital Variable, fusion6 los predios antes
citados, a fin de conformar una sola unidad topografica con una superficie de 1’384,007.21 m2, predio en el que se desarrolla el
fraccionamiento “Residencial El Refugio”, acreditando ello mediante la Escritura Publica nimero 4,345 de fecha 20 de agosto de 2003,
pasada ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 de esta Demarcacion Notarial, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio real nimero 161993/1, de fecha 1° de septiembre de 2004.

4, Por Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de febrero del 2004 se autorizd el Cambio de Uso de Suelo de Preservacion Ecologica
Agricola de Conservaciéon a uso Habitacional con densidad de poblacién de 250 hab/ha., para el predio ubicado entre la Fraccion
Segunda de Menchaca y la Fraccion IV de la Ex — Hacienda de Menchaca, denominado “El Refugio” con una superficie de 1'384,007.21

m2.

5. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal mediante el Dictamen de Uso de Suelo nimero 2004-1930 de fecha 02 de abril de
2004, autorizd el uso de suelo para un desarrollo habitacional con densidad de poblacién de 250 hab/ha en una superficie de
1'384,007.21 m2, correspondiente al predio identificado como Fraccién del Predio “El Refugio”, en la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

6. La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio niimero D.D.-133/2004, de fecha 15 de abril de 2004, emiti¢ la factibilidad

para suministrar el servicio de energia eléctrica para el fraccionamiento denominado "El Refugio”, ubicado en la Fraccién Segunda de
Menchaca y la Fraccion Cuarta de la Ex-Hacienda de Menchaca, Delegacion Epigmenio Gonzalez de la Ciudad de Querétaro.
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7. Mediante oficio niimero SEDESU/SSMA/652/2004, de fecha 04 de octubre de 2004, la Secretaria de Desarrollo Sustentable de

Gobierno del Estado de Querétaro emitié la autorizacion en materia de impacto ambiental la procedencia para 650 viviendas de las
propuestas para el desarrollo habitacional denominado “Residencial El Refugio”, la diferencia de 2,747 viviendas se autorizara una vez
que se cuente con el servicio de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales (saneamiento) otorgado por la Comision
Estatal de Aguas.

8. Mediante oficio nimero DDU/DU/5942/2004, de fecha 25 de noviembre de 2004, la Direccion de Desarroilo Urbano Municipal
autorizd el proyecto de lotificacion del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”, ubicado en una fraccion del predio
identificado como El Refugio en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, con una superficie total de 1'384,007.21
m2.

9. Mediante oficio nimero SSPM/DT/IT/716/04, de fecha 26 de noviembre de 2004, |la Secretaria de Seguridad Publica Municipal
emitié el Dictamen de Impacto Vial Favorable para el fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”, ubicado en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, condicionado a las acciones de mitigacién contenidas en el mismo.

10. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/DU/2165/2006, de fecha 03 de mayo de 2006,
autorizo el proyecto de relotificacion del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio®, ubicado en la Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido a una modificacién de la traza urbana del desarrollo.

1. Mediante Sesién de Cabildo de fecha 16 de mayo de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la
Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Cuatro Etapas, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1y
Nomenclatura del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”, ubicado en la Delegacion Epigmenio Gonzalez.

12. Para dar cumplimiento a los resolutivos Séptimo y Octavo del Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de mayo de 2006, en los cuales
sefala que la empresa denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S. A. de C. V., debera cubrir ante la Secretaria
de Economia y Finanzas y Tesoreria Municipal, las cantidades sefialadas en los considerandos 9.10, 9.11 y 10.5, respecto a la
superficie vendible habitacional, superficie vendible comercial, derechos de supervision de las etapas 1, 2, 3 y 4 y derechos por
nomenclatura del fraccionamiento "Residencial El Refugio”; el Municipio de Querétaro y la empresa denominada "Impulsora Mexicana
de Desarrollos Inmobiliarios, S. A. de C. V.”, celebraron un convenio para realizar el pago total en cuatro parcialidades, presentando
copia de los siguientes recibos Unicos de pago, que avalan las cantidades sefialadas en el convenio mencionado:

* Recibo Unico de pago No. G 206342 de fecha 15 de junio de 2008 por la cantidad de $2'210,600.00 (Dos millones doscientos diez mil
seiscientos pesos 00/100 MN), por concepto de la parcialidad 1/4.

* Recibo tinico de pago No. G 335686 de fecha 1 de agosto de 2006 por la cantidad de $2'219,787.91 (Dos millones doscientos
diecinueve mil setecientos ochenta y siete pesos 91/100 MN), por concepto de la parcialidad 2/4.

* Recibo Unico de pago No. G 337779 de fecha 1 de septiembre de 2006 por la cantidad de $2'002,226.04 (Dos millones dos mil
doscientos veintiséis pesos 04/100 MN), por concepto de la parcialidad 3/4.

* Recibo unico de pago No. G 337780 de fecha 1 de septiembre de 2006 por la cantidad de $111,822.78 (Ciento once mil ochocientos
veintidos pesos 78/100 MN), por concepto de la parcialidad 3/4.

* Recibo Unico de pago No. G 337781 de fecha 1 de septiembre de 2006 por la cantidad de $108,761.51 (Ciento ocho mil setecientos
sesenta y un pesos 51/100 MN), por concepto de la parcialidad 3/4.

* Recibo tnico de pago No. G 337787 de fecha 1 de septiembre de 2006 por la cantidad de $2'222,810.33 (Dos millones doscientos
veintidés mil ochocientos diez pesos 33/100 MN), por concepto de la parcialidad 4/4.

13. El promotor presenta copia del Convenio celebrado entre Municipio de Querétaro y la empresa denominada “Impulsora
Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Anonima de Capital Variable, para cubrir en efectivo el equivalente al 7% de la
superficie total del predio que deberia transmitir para equipamiento urbano por la autorizacién del fraccionamiento, mismo que fue
autorizado mediante acuerdo de cabildo de fecha 16 de mayo de 2006, quedando la empresa comprometida a realizar el pago en
efectivo en tres parcialidades, presentando copia de los siguientes recibos Unicos de pago, que avalan las cantidades sefialadas en el
convenio mencionado:

* Recibo Unico de pago No. G 242285 de fecha 21 de julio de 2006 por la cantidad de $522,100.00 (Quinientos veintidés mil cien pesos
00/100 MN), por concepto de la parcialidad 1/3.

* Recibo unico de pago No. G 256174 de fecha 15 de agosto de 2006 por la cantidad de $2'355,519.30 (Dos millones trescientos
cincuenta y cinco mil quinientos diecinueve pesos 30/100 MN), por concepto de la parcialidad 2/3.

* Recibo Unico de pago No. G 337784 de fecha 1 de septiembre de 2006 por la cantidad de $2'360,232.15 (Dos millones trescientos
sesenta mil doscientos freinta y dos pesos 15/100 MN), por concepto de la parcialidad 3/3.

14. Mediante Sesion de Cabildo de fecha 29 de agosto de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4 del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”,
Delegacion Epigmenio Gonzalez.

15. Mediante oficio numero VE/0881/2007, de fecha 22 de junio de 2007, la Comisién Estatal de Aguas emitio la factibilidad de
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 500 viviendas del desarrollo denominado “El Refugio” ubicado en el
\Predio Rustico denominado El Refugio, Jurisdiccion de la Cafiada, Municipio de Querétaro.
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16. Mediante Sesién de Cabildo de fecha 11 de noviembre de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a
la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3 y 4, del fraccionamiento denominado
“Residencial El Refugio”.

17. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, presenta copia de la
Escritura Publica numero 13,264, de fecha 22 de septiembre de 2006, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario
Publico Adscrito de la Notaria No. 35, en la que se hace constatar la formalizacion de la transmision a titulo gratuito, que otorga la
sociedad mercantil “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, s. A. de C. V., de las areas de donacién Municipal para areas
verdes y vialidades a favor del Municipio de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo los folios
Reales nimero 232426/3, 232532/5, 232533/3, 233205/2, 233332/2, 233391/2, 234681/3, 235108/2, 235184/2, 235343/2 y 235649/1 de

fecha 7 de mayo de 2007.

18. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/DU/1423/2007, de fecha 20 de marzo de 2007,
autoriz6 el proyecto de relotificacion del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”, ubicado en la Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

19. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/DU/3886/2007, de fecha 10 de julio de 2007,
autorizé el proyecto de relotificacion de los Lotes 1 y 2 de la Manzana 1, Etapa 2 del fraccionamiento denominado “Residencial El
Refugio”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con lo que se incrementa el nimero de lotes de la
Manzana, sin incrementar en nimero de viviendas de la misma.

20. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/DU/5769/2007, de fecha 08 de octubre de 2007,
autorizo el proyecto de reloftificacion del Lote 2 de la Manzana 4, Etapa 1, fraccionamiento denominado “Residencial Ei Refugio”,
ubicado en la Delegacioén Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con lo que se divide en dos lotes sin incrementar el nimero de
viviendas.

21. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/7631/2008, de fecha 16 de octubre de
2008, autorizd el proyecto de relotificacion de las manzanas 3 y 6, de la Etapa 2 del fraccionamiento denominado "Residencial El
Refugio”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

22. Mediante oficio numero DDU/COPU/FC/8196/2008, de fecha 31 de octubre de 2008, la Direccidon de Desarrollo Urbano
Municipal emitid el Avance de las Obras de Urbanizaciéon para las Etapas 1, 2, 3 y 4, del fraccionamiento denominado Residencial El
Refugio, con el fin de actualizar los montos de las fianzas correspondientes, debiendo depositar las polizas de fianza, a favor del
Municipio de Querétaro, siguientes:

» Para la Etapa 1 del fraccionamiento, la cual cuenta con un avance estimado del 98.00%, debera depositar una fianza por la cantidad
de $455,895.99 (Cuatrocientos cincuenta y cinco mil ochocientos noventa y cinco pesos 99/100 M. N.)

* Para la Etapa 2 de! fraccionamiento, la cual cuenta con un avance estimado del 89.00%, debera depositar una fianza por la cantidad
de $2°979,959.95 (Dos millones novecientos setenta y nueve mil novecientos cincuenta y nueve pesos 95/100 M. N.)

e Para la Etapa 3 del fraccionamiento, la cual cuenta con un avance estimado del 46.50%, debera depositar una fianza por la cantidad
de $44°343,033.47 (Cuarenta y cuatro millones trescientos cuarenta y tres mil treinta y tres pesos 47/100 M. N.)

* Para la Etapa 4 del fraccionamiento, la cual cuenta con un avance estimado del 1.80%, debera depositar una fianza por la cantidad de
$81°426,025.41 (Ochenta y un millones cuatrocientos veintiséis mil veinticinco pesos 41/100 M. N.)

23. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/089/2009, de fecha 23 de enero de 2009,
autorizd el proyecto de relotificacién de la manzana 44 de la Etapa 3 del fraccionamiento “Residencial EI Refugio”, ubicado en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzéalez de esta ciudad.

24, La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/1441/2009, de fecha 30 de marzo de
2009, autorizb el proyecto de relotificacién de la manzana 3, Etapa 2 del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”, ubicado
en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

25, La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/2688/2009, de fecha 10 de junio de
2009, autorizo6 el proyecto de relotificacion del Lote 4, Manzana 1, Etapa 2 del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”,
ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad.

26. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal de fecha 26 de junio de 2009, identificado con
el nimero de expediente 22/09, se emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion de la Etapa 2 y la Autorizacion de Nomenclatura
de la vialidad de nueva creacion del fraccionamiento “Residencial El Refugio”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

27. Para dar cumplimiento al Resolutivo Segundo del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con fecha 26 de
junio de 2009, identificado con el nimero de expediente 22/09, mediante el cual se emitié la Autorizacién de Nomenclatura de la vialidad
de nueva creacion del fraccionamiento “Residencial El Refugio”; relativo a los pagos por Derechos de Nomenclatura y Supervision del
fraccionamiento, el promotor presenta los siguientes recibos de pago:

* Recibo Unico de pago con folio H 168286, de fecha 20 de julio de 2009, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales, el cual
ampara la cantidad de $513.65 (Quinientos trece pesos 65/100 M. N.), por concepto de Derechos de Nomenclatura.
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¢ Recibo Unico de pago con folio H 168285, de fecha 20 de julio de 2009, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales, el cual
ampara la cantidad de $24,420.36 (Veinticuatro mil cuatrocientos veinte pesos 36/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervisién.

28. Mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/712/2010, de fecha 26 de febrero de 2010, la Direcciéon de Desarrolio Urbano Municipal
emitid la autorizacion del proyecto de relotificacion del Lote 1, Manzana 1, Etapa 2 del fraccionamiento denominado "Residencial El
Refugio”, debido a la divisién del mismo en tres lotes.

29, La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/1756/2010, de fecha 19 de mayo de
2010, autorizé el proyecto de relotificacion del fraccionamiento denominado “Residencial El Refugio”, ubicado en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido al incremento en nimero de lotes autorizados y al incremento en la superficie
vial, sin incrementar la densidad autorizada del desarrollo, modificando la traza autorizada.

30. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal de fecha 05 de agosto de 2010, identificado
con el nimero de expediente 20/10, se emitié Autorizacion del proyecto de Relotificacién de la Manzana 2 y la Autorizacion de
Nomenclatura de las vialidades de nueva creacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Residencial El Refugio”, ubicado
en la Delegacion Municipal de Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

31. Para dar cumplimiento a los Resolutivos Segundo y Sexto del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con
fecha 05 de agosto de 2010, identificado con el nimero de expediente 20/10, mediante el cual se emitid la Autorizacién de
Nomenclatura de la vialidad de nueva creacién del fraccionamiento “Residencial El Refugio”; relativo a los pagos por Derechos de
Nomenclatura y Supervision del fraccionamiento, el promotor presenta los siguientes recibos de pago:

» Recibo unico de pago con folio H 168286, de fecha 20 de julio de 2009, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales, el cual
ampara la cantidad de $29,720.38 (Quinientos trece pesos 65/100 M. N.), por concepto de Impuestos por supeificie vendible comercial
de la Etapa 4,

* Recibo Unico de pago con folio H 168285, de fecha 20 de julio de 2009, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales, el cual
ampara la cantidad de $273,814.17 (Veinticuatro mil cuatrocientos veinte pesos 36/100 M. N.), por concepto de Derechos de
Supervision.

* Recibo Unico de pago con folioc H 168285, de fecha 20 de julio de 2009, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales, el cual
ampara la cantidad de $11,715.80 (Veinticuatro mil cuatrocientos veinte pesos 36/100 M. N.), por concepto de Derechos de
Nomenclatura.

32. Para dar cumplimiento al Resolutivo Tercero del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con fecha 05 de
agosto de 2010, identificado con el nimero de expediente 20/10, mediante el cual se emitié la Autorizacion de Nomenclatura de la
vialidad de nueva creacién del fraccionamiento “Residencial El Refugio”; relativo a la transmision, a titulo gratuito, de las superficies de
4,119.92 m2 por concepto de areas verdes y 28,053.68 m? por concepto de vialidades, a favor del Municipio de Querétaro, mediante
Escritura Publica debidamente protocolizada inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, adicionales a las superficies
totales tanto de area verde como de vialidad del fraccionamiento, autorizados con anterioridad.

33. El promotor presenta copia del proyecto de electrificacion para la manzana 2 del fraccionamiento, sellados por la Comision
Federal del Electricidad con fecha 12 de junio de 2010.

34. Mediante Actas de Entrega-Recepcion de fechas 09 de noviembre de 2011 y 05 de septiembre de 2014, la Comisiéon Federal
de Electricidad recibi6 de las empresas “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de C.V. y Pangea Desarrolla
Inmobiliaria, S.de R.L. de C.V., la red de distribucion Eléctrica y Alumbrado del fraccionamiento “Residencial El Refugio”.

35. Mediante Acta Administrativa de Entrega-Recepcion del fraccionamiento “Residencial El Refugio”, de fecha 08 de abril de 2015,
el organismo operador recibe la infraestructura Hidraulica del fraccionamiento en comento, por parte de la empresa “Impulsora
Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de C.V.

36. Mediante oficio SSPM/DAAP/1341/2014 de fecha 05 de mayo de 2014, la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emiti6 el Dictamen Satisfactorio para la recepcion del alumbrado publico del
fraccionamiento “Residencial El Refugio”.

37. Mediante inspeccion realizada por personal de supervision de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, se verificd que el
fraccionamiento “El Refugio” cuenta con un aproximado del 65% de Ia totalidad de lotes construidos, por lo que cumple con lo sefialado
en el Articulo 115 fraccién V del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de junio de 2012 y en términos del
Articulo Sexto transitorio del actual Cadigo Urbano.

38. Mediante oficio No. SSPM/DIM/CNI/0197/2012, de fecha 07 de junio de 2012, la Direccion de Mantenimiento de Infraestructura
adscrita a la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, emiti6 el Visto bueno de areas verdes para obtencion de dictamen general de
autorizacion para recepcion de servicios publicos en fraccionamientos, del fraccionamiento denominado "Residencial El Refugio”.

39. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Secretaria de Finanzas con numero de oficio
DMC/DSCE/2341/2015 el dia 11 de agosto de 2015, se informa que de acuerdo a los registros catastrales del fraccionamiento “El
Refugio”, cuenta con una superficie vendible enajenada en promedio del 100%.

40. Mediante inspeccién realizada al fraccionamiento por personal de técnico de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y de
la Direccion de Conservacion de Vialidades de fecha 24 de agosto de 2015, en la se verifico que el fraccionamiento se construy6 de

A

40 Municipio de Querétaro
2015-2018



s ~

acuerdo al proyecto autorizado; En lo que respecta a las obras de urbanizacién del fraccionamiento, éstas acusan un avance del 100%,
encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

41. Mediante escrito de fecha 27 de agosto de 2015 la Asociacioén de Colonos del Fraccionamiento Residencial El Refugio, A.C. a
través de su representante el C. José Luis Andrade Garcia sefiala que no se tiene inconveniente alguno en que se lleve a cabo la
Entrega-Recepcion del fraccionamiento al Municipio de Querétaro, conforme a la normatividad aplicable.

42. Se constituye la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Residencial El Refugio, A.C. en escritura Publica No. 14,035 de
fecha 10 de febrero de 2010, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio de personas morales No.
9365/1 el 13 de octubre del 2010.

43, Mediante escritura No. 32,244 de fecha 11 de junio de 2013, pasada ante la fe del Lic. Fernando Ortiz Proal, Notario Publico
Titular de la Notaria No. 19, de esta ciudad, se protocoliza el acta de asamblea ordinaria de fecha 26 de abril de 2013, en la cual se
designa como Presidente del Consejo Directivo de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Residencial El Refugio, A.C. al C.
José Luis Andrade Garcia.

OPINION TECNICA

Con base en lo anterior, se considera técnicamente FACTIBLE, Ja autorizacién definitiva y Entrega - Recepcién al Municipio de
Querétaro, de las Obras de Urbanizacion de las cuatro Etapas del Fraccionamiento “Residencial El Refugio”, ubicado en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Por lo anterior, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacion del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una
afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $22°098,487.00 (Veintidés millones noventa y ocho mil
cuatrocientos ochenta y siete pesos 00/100 M.N.}, que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la cual
garantizara el mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un aho, plazo contado a
partir de la fecha de la ultima publicacién del acuerdo de Autorizaciéon Definitiva para la Recepcién y Entrega de Obras del
fraccionamiento “Residencial El Refugio” en el Periédico Oficial "La Sombra de Arteaga’, dicha fianza solo sera liberada bajo
autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.

Se fundamenta el presente en lo dispuesto por los articulos 1, 14 Fraccién Il, 16 Fracciones |, XlI, Xl y XiX, 17, 82, 83, 109, 111, 112,
113, 114, 119, 143, 147 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en
términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.”

10. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/6712/2015 de fecha 28 de agosto de 2015, remiti¢ a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIl de la Ley Orgéanica Municipa! del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueologica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facuitades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunid para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al méximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico con nimero de folio 165/15 emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, se considera viable la autorizacion definitiva y Entrega — Recepcién al Municipio
de Querétaro del fraccionamiento de tipo residencial denominado "Residencial ElI Refugio”, ubicado en la Delegacion Epigmenio
Gonzaélez, lo anterior toda vez que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del Cédigo Urbano publicado el 6 de agosto de
1992 en el Periodico Oficial “La Sombra de Arteaga”, y que cuenta con el acta de entrega recepciéon expedida por la Comision Federal
de Electricidad, acta administrativa de entrega recepcién del fraccionamiento “Residencial El Refugio” de la infraestructura hidraulica,
como consta en el punto 35 del estudio técnico, las superficies de las etapas 1, 2, 3 y 4 se encuentran 100% enajenadas como consta
en el oficio DMC/DSCE/2341/2014, signado por el Director Municipal de Catastro, de las inspecciones realizadas se constato que se
cuenta con el 65 de la totalidad de los lotes construidos y respecto a las obras de urbanizacién tiene un avance del 100%
encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento, puntos 37 y 40 del estudio técnico relacionado en el considerando 9
del presente acuerdo.

Por unanimidad de votos de los integrantes presentes del honorable Ayuntamiento se aprueba el siguiente:

ACUERDO
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(PRIMERO. SE APRUEBA la autorizacién definitiva, asi como la Entrega - Recepcién al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento |
denominado “Residencial El Refugio”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzéalez de esta ciudad, de conformidad con lo
sefalado en el Estudio Técnico con niumero de Folio 165/15, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro.

SEGUNDO. El promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por
una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $22'098,487.00 (Veintidés millones noventa y ocho mil
cuatrocientos ochenta y siete pesos 00/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la cual
garantizarad el mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un afio, misma que debera
depositar en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la notificaciéon del presente acuerdo, dicha fianza solo sera
liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Plblicas Municipales en
coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro.

TERCERO. EI presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A.
de C.V.; quien debera remitir una copia certificada de la Escritura Publica debidamente inscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, asi como a la Secretaria del Ayuntamiento, para su conocimiento, en un
plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la notificacion del mismo.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro y a la Secretaria de Servicios PUblicos del
Municipio de Querétaro, para que en los términos de la Fraccidén XIV del articulo 73 del Codigo Municipal del Estado de Querétaro
reciban el Fraccionamiento materia del presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las
acciones necesarias para tal fin, dependencias que remitirAn copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y
por dos veces en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacién en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que los gastos generados seran a
cargo del fraccionador.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su Ultima publicacién en los medios de difusion referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIlI del articulo 20 del
Reglamento Interior det Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Finanzas, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y
notifique a la persona moral denominada “iImpulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V."

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN ONCE
FOJAS UTILES, EL DIA 09 NUEVE DE SEPTIEMBRE DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE RpDRiGUEZ MENiNDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 veinticinco de agosto de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio
Querétaro en el punto 5.1.14. cinco punto uno punto catorce del orden del dia, aprob6 por unanimidad de votos de los integrantes
presentes, el Acuerdo por el que se deja sin efecto el Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de noviembre de 2010 por el que se autoriza el
Incremento de Densidad de Poblacién a 550 hab./ha.; y se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion a 350 hab./ha., para el
predio identificado como Lote 18 de la Manzana 206-A, sobre Paseo de Querétaro, fraccionamiento “Loma Dorada”, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio, que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, II, V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION 1l 28 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
k‘QUERETARO; 25, 28 FRACCION 1l Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

A
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