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Informacion General de Pago

Clave Catastral: 140100128205567

Propietario: GARCIA RANGEL IGNACIO

Direccion: ANDADOR MARIANO MATAMOROS 34 9 SAN PABLO

RFC: GARI7009307T5

Teléfono:

Ubicacion: MARIO VARGAS LLOSA 3360 104CONDOMINIO MONTE ALBAN 2 EJIDO SAN MIGUEL CARRILLO
Terreno: Mts2 = 66.83 Valor = $352,862.40

Construcciéon: Mts2 = 53.52 Valor = $323,831.90

Pagos Realizados

Clave Concepto Importe
112140000003-11214000001-31111-1240011-991 |MPUESTO PREDIAL ANO ACTUAL CONDOMINIO 1,792.74
111111110001- REDONDEO 0.36
112140000010-11214000001-31111-1240011-991 DESCUENTO 12% ENERO -215.10

Total: 1,578.00

Importe con letra: Mil quinientos setenta y ocho pesos 00/100 M.N. HI”I""" || || I|||||I| | |‘|

Tipo Pago: Transferencia 140100128205567
Cadena Original:

||12.0|B|186645|2024-01-29T12:00:00]|0]2024|ingreso|CAJA VIRTUAL SCOTIABANK]0|1,578.00|MQU220926DZA|GOBIERNO MUNICIPAL DE
QUERETARO|BOULEVARD BERNARDO QUINTANA|10000|]CENTRO SUR|QUERETARO|QUERETARO|MEXICO|76000|BOULEVARD
BERNARDO QUINTANA 10000|QUERETARO|QUERETARO|MEXICO|76000|GARI7009307T5|GARCIA RANGEL IGNACIO|JANDADOR
MARIANO MATAMOROS 34 9|SAN PABLO|QuerA®taro|QUERETARO|MEXICO|1|Impuesto
Vigente|1,792.74|1,792.74|1|Descuento|215.10|215.10|IVA|16.0|0||

Sello Digital:

K+PotX403DqlqvbbTrlsjY OZgd4vekV2jfkixfyflkOADC7ypjUbyX4bo2g3mOfWvvs7a3EGwW7NFIMho58PLIFagWhP4r/ORV
7qFZ7VXAsjFWLI6sda8EI3bzxpTWEWCFE/DbvTIpZIIhXflZJZQHrB/+TZjB/OSMet3yqChiFw=

Avisos Importantes:

Para solicitar CFDI enviar correo electrénico a facturaelectronica@municipiodequeretaro.gob.mx adjuntando en PDF: Recibo de pago oficial y Constancia de
Situacion Fiscal actualizada, que contenga: nombre, denominacion social, C.P. y régimen fiscal; dentro de las 72 hrs. posteriores al pago. La emision CFDI
se realiza a nombre del sujeto pasivo que se expide el Recibo de Pago. Se hace de su conocimiento que la emisién del presente comprobante de pago, NO
exime al contribuyente del pago de diferencias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuestos previstos en el Articulo 42 de la Ley de Hacienda de
Los Municipios del Estado de Querétaro.

Este recibo tiene aplicado el 100% de descuento en recargos y multas conforme al acuerdo AG/SF/30/2023.
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Lic. Pedro Cevallos Aicocer
| NOTARIO TITULAR

»

Lic. Luis A. Del Castillo Alemdn
NOTARIO TITULAR

TESTIMONIO

DE LA ESCRITURA PUBLICA EN LA QUE SE HIZO CONSTAR

LA TRANSMISION DE PROPIEDAD:

Fiduciario: BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO
FINANCIERO.

Comprador > IGNACIO GARCIA RANGEL.

Expediente:  3327.21

Escritura: 104,706 Tomo: 1341

Santiago de Querétaro, Qro., 25 de noviembre de 2021.
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ESC. 1

EXPEDIENTE: 3327.21 ACO/PCA

ESCRITURA: 104,706 CIENTO CUATRO MIL SETECIENTOS SEIS
TOMO: 1341 UN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UNO
En la ciudad de Santiago de Querétaro, estado de Querétaro; a los 25 veinticinco dias del mes de noviembre del

afio 2021 dos mil veintiuno; Yo, Licenciado Pedro Cevallos Alcocer, Titular de la Notaria Publica niimero 7 siete
de esta demarcacion Notarial, hago constar: LA TRANSMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION DE
FIDEICOMISO Y EXTINCION PARCIAL DEL MISMO, que formaliza “BANCO MONEX”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, en su caracter de FIDUCIARIO del
Fideicomiso de administracién identificado como “F/2250 (Letra F, diagonal, dos mil doscientos cincuenta)”, en
apego a las instrucciones que ha recibido de las personas morales denominadas “LC INMOBILIARIA”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominard como
el “FIDEICOMITENTE y/o FIDEICOMISARIA A”, ambas personas morales representadas por el
“FIDEICOMITENTE y/o FIDEICOMISARIA B” es decir, la sociedad mercantii denominada “RUBA
DESARROLLOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE segun contrato de Fideicomiso, a su vez
representada en este acto por el sefior OCTAVIO VALENZUELA GARCIA, en lo sucesivo la “PARTE
TRANSMITENTE” y de otra parte, €l sefior IGNACIO GARCIA RANGEL, como la “PARTE ADQUIRENTE”; lo
anterior al tenor de los siguientes antecedentes y clausulas, previa la protesta de Ley correspondiente. -----======e-eeeeeeeeev

PROTESTA DE LEY
El suscrito Notario hago constar que, en términos de lo dispuesto por la Ley del Notariado en vigor para el estado de
Querétaro, hice saber a los comparecientes de las penas previstas por el Cédigo Penal vigente en el Estado, aplicables
a quienes se conducen con falsedad en declaraciones ante Notario, por lo que quedando debidamente apercibidos de
ello, protestan formalmente conducirse con verdad en las declaraciones que emitan en el presente instrumento.-----------

ANTECEDENTES

PRIMERO. - DE LA PROPIEDAD.
I.- DESLINDE CATASTRAL.- Mediante escritura publica nimero 22,376 veintidés mil trescientos setenta y seis de fecha 31
treinta y uno de marzo del afio 2009 dos mil nueve, otorgada ante Ia fe del Licenciado Roberto Loyola Vera, Notario Titular de
ia Notaria Publica nimero 35 treinta y cinco de esta demarcacion notarial, cuyo primer testimonio se encuentra debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 333768/1 y 2
trescientos treinta y tres mil setecientos sesenta y ocho operaciones 1 uno y 2 dos en fecha 23 veintitrés de noviembre
del afio 2009 dos mil nueve, donde se hizo constar:
a) Fusién de Predios de los inmuebles identificados como Parcelas nameros “22 Z-1 P1/1”, “26 Z-1 P1/1”, “30 Z-1 P1/1”,
Fraccion 1 uno resultante de la subdivision de la Parcela ntimero “31 Z-1 P1/1” y Fraccion 2 dos resultante de la subdivision
de la Parcela nimero “31 Z-1 P1/1”, todas ellas pertenecientes al Ejido San Miguel Carrillo, municipio de Querétaro, estado
de Querétaro, y
b) El Deslinde Catastral por la Direccion de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de fecha 17 diecisiete de
marzo del afio 2009 dos mil nueve, con nimero de folio “DMC2009031” del predio identificado como Unidad Topogréfica
resultante de la Fusién de los inmuebles identificados como Parcelas nimeros “22 Z-1 P1/1”, “26 Z-1 P1/1”, “30 Z-1 P1/1”,
Fraccién 1 uno resultante de la subdivision de la Parcela nimero “31 Z-1 P1/1” y Fraccién 2 dos resultante de fa subdivision
de la Parcela nimero “31 Z-1 P1/1”, todas ellas pertenecientes al Ejido San Miguel Carrillo, municipio de Querétaro, estado
de Querétaro, a solicitud de “Scotiabank Inverlat”, Sociedad Anénima, Institucion De Banca Muiltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, con nimero de fideicomiso “11032604", con superficie, medidas y colindancias que
quedaron especificadas en el instrumento en cita. :
Il. TITULO DE PROPIEDAD Y CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO COMO
“FI2250 (LETRA “F” DIAGONAL DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA)”.- Mediante escritura nimero 28,016 veintiocho
mil dieciséis, de fecha 28 veintiocho de enero del afio 2015 dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli
Avendafio, Notario Titular de la Notaria Publica Numero 30 treinta de esta demarcacién notarial, cuyo primer testimonio,
quedd inscrito en el Registro Publico del Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, entre otros, en el folio inmobiliario
511455 quinientos once mil cuatrocientos cincuenta y cinco y 511456 quinientos once mil cuatrocientos cincuenta y seis en
fecha 10 diez de junio del afio 2015 dos mil quince, donde se hizo constar:
a) La subdivisién de predios mediante oficio nimero FUS201400560, emitida por el la Direccion de Desarrollo Urbano del
municipio de Querétaro, de fecha 7 siete de noviembre del afio 2014 dos mil catorce, en el que se autorizé la subdivision del
inmueble identificado como la Fraccidn 3 tres, a su vez resultante de la subdivisién de la Fraccién 5 cinco, a su vez
resultante de la subdivisién del predio identificado como Unidad Topogréfica resultante de la fusion de las parcelas 22
veintidds, 26 veintiséis, 30 treinta y fracciones 1 uno y 2 dos de la parcela 31 treinta y uno, todas “Z-1, P1/1” del Ejido
San Miguel Carrillo, delegaciéon municipal Félix Osores, municipio de Querétaro, estado de Querétaro, para quedar en 8
ocho Fracciones, con las superficies, medidas y colindancias que quedaron descritas en el instrumento en cita, a
solicitud de la sociedad mercantil denominada “Compradora De Proyectos”, Sociedad Anénima Promotora De Inversion
De Capital Variable.
b) El contrato de compraventa, mediante el cual la sociedad mercantil “LLC Inmobiliaria, Sociedad Anénima Promotora De
Inversion De Capital Variable, adquirié, las Fracciones uno, dos, tres cuatro, cinco, seis, siete y ocho, resultantes de la
subdivisién de la Fraccion 3 tres, resultante de la subdivisidn de la Fraccién 1 uno, a su vez resultante de la subdivisién
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ESC. 104,706 ‘ :
Cuando este Fideicomiso se extinga por cualquier causa, los FIDEICOMITENTES obligadas incondicionalmente a
reconocer los efectos fiscales que les corresponda a su participacién en este contrato, con respecto a la realizacién de
los fines cumplidos por el FIDUCIARIO por su cuenta y orden.
El FIDUCIARIO unicamente queda obligado a reconocer como propios los ingresos que obtenga por los honorarios que
reciba en cumplimiento al cargo que desempefiara en el Fideicomiso.
Las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS reconocen el alcance, consecuencias, tramites, implicaciones y en
general todas cuestiones fiscales que directa e indirecta estén relacionadas con el presente Contrato. Por lo que cada
una de las partes sera responsable de las obligaciones que pudieran surgir al respecto.
Las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS reconocen que el ingreso fiscal de cada una en io particular se da con Ia
venta de las viviendas hasta por el monto que a cada uno le correspondan de acuerdo a sus participaciones y
aportaciones en el presente Fideicomiso, teniendo la obligacion de emitir el comprobante fiscal al adquiriente del
inmueble cada uno por la parte que les corresponde.
Los depdsitos de seriedad no son objeto de la Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR) por lo que en ningtin caso
deberan ser considerados como ingresos fiscales.
IV. PROTOCOLIZACION DE ACUERDO DE CABILDO. — Mediante escritura publica nimero 66,497 sesenta y seis mil
cuatrocientos noventa y siete de fecha 28 veintiocho de mayo del afio 2020 dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado
Ivan Lomeli Avendario, Notario Titular de la notaria Publica nimero 30 treinta de esta demarcacién notarial, cuyo primer
testimonio se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, en el folio
inmobiliario 511456/5 quinientos once mil cuatrocientos cincuenta y seis, operacién cinco en fecha 23 veintitrés de
junio del afio 2020 dos mil veinte, se hizo constar, la Protocolizacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 7 siete de abril de 2020
dos mil veinte, mediante el cual el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, autorizé lo relativo a la aprobacién de
cubrir en efectivo el porcentaje correspondiente al 10% diez porciento de donacién que se debe transmitir para Equipamiento
Urbano al municipio de Querétaro, por la autorizacion de los Condominios Monte Alban 1 uno y Monte Alban 2 dos, ubicados
en Avenida Popocatépetl sin numero, Fracciones 7 siete y 8 ocho del Ejido San Miguel Carrillo, delegacion municipal Feliz
Osores Sotomayor, del municipio de Querétaro, estado de Querétaro.
V.- DE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA DECLARATORIA
DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y LA AUTORIZACION DE VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.-
Mediante escritura publica nimero 74,196 setenta y cuatro mil ciento noventa y seis, de fecha 2 dos de septiembre del afio
2021 dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli Avendario, Notario Titular de Ia notaria Publica nimero
30 treinta de esta demarcacién notarial, cuyo primer testimonio se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad de esta Ciudad, en el folio inmobiliario 511456/6, 7 y 8 quinientos once mil cuatrocientos cincuenta y
seis, operaciones seis, siete y ocho en fecha 28 veintiocho de septiembre del afio 2021 dos mil veintiuno se hicieron
constar, a solicitud de la sociedad mercantil “BANCO MONEX”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, en su carécter de Fiduciario en el Fideicomiso identificado como “F/2250", por
instrucciones de RUBA DESARROLLOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su caracter de Fideicomitente
y Fideicomisaria “B” los siguientes actos:
I. La Protocolizacién de Dictamen Técnico de fecha 7 siete de julio del afio 2021 dos mil veintiuno, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, en la que se otorgé la Autorizacién de la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion, para el condominio habitacional de tipo popular denominado “MONTE ALBAN 27,
ubicado en Calle Mario Vargas Llosa, nimero 3360 tres mil trescientos sesenta, fraccién 8 ocho, en el ejido San Miguel
Carrillo, delegacion Félix Osores Sotomayor, en esta Ciudad.
Il. La Protocolizacién de Dictamen Técnico, de fecha 26 veintiséis de agosto del afio 2021 dos mil veintiuno, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, en la que se otorgé la Autorizacién de la Declaratoria
de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacion de Venta de Unidades Privativas para el condominio
habitacional de tipo popular denominado “MONTE ALBAN 2”, ubicado en calle Mario Vargas Llosa, numero 3360 tres
mil trescientos sesenta, fraccién 8 ocho, en el ejido San Miguel Carrillo, delegacién municipal Félix Osores Sotomayor,
municipio de Querétaro, estado de Querétaro, consistente en 120 ciento veinte viviendas.
VI. Manifiestan el representante de “LA PARTE TRANSMITENTE”, que su representada ha llevado a cabo con recursos
de su propio peculio y sobre el patrimonio inmobiliario referido en los incisos anteriores, la construccién de entre otros, el
departamento que es también materia de esta escritura, lo cual ha ejecutado al amparo de la licencia de construccion y
demas autorizaciones correspondientes, debidamente emitida por autoridad competente.
SEGUNDO: DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE OPERACION. -
Es objeto de la operacién que se formaliza en el presente instrumento, el inmueble que a continuacion se describe;---—
Departamento marcado con el numero oficial interior 104 ciento cuatro, sujeto al Régimen de Propiedad en
Condominio habitacional de tipo popular denominado “MONTE ALBAN 2”, ubicado en calle Mario Vargas Llosa,
nimero 3360 tres mil trescientos sesenta, fraccién 8 ocho, en el ejido San Miguel Carrillo, delegacion Félix Osores
Sotomayor, en este municipio de Querétaro, estado de Querétaro, mismo que cuenta con una superficie privativa de

63.97 sesenta y tres punto noventa y siete metros cuadrados, y las medidas y colindancias que a continuacion se
describen:

Nivel: 1 uno. Tipo de Unidad Privativa: Departamento.
Numero de Unidad Privativa: 104 ciento cuatro. Area Privativa: 51.47 cincuenta y uno punto cuarenta y siete metros
cuadrados.
Al Noreste: En linea quebrada de 3.87 tres metros con ochenta y siete centimetros, en 2.57 dos metros con cincuenta y
siete centimetros y en 2.14 dos metros con catorce centimetros, linda con vacio.
Al Sureste: En 9.97 nueve metros con noventa y siete centimetros, linda con departamento 103 ciento tres. -----—-----=-mre-mr
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.Nivel: Planta Beja. Tipo de Unidad Privativa: Cajon de estacionamiento.

CAl Suroeste: En 1.63 un metro con sesenta y tres centimetros, linda con circulacion comtin 14 catorce y en linea quebrada

de 1.39 un metro con treinta y nueve centimetros, en 0.53 cero metros con cincuenta y tres centimetros y en 2.99 dos metros
ng\ noventa y nueve centimetros, linda con vacio.
Al ,Np.rc}este: En 7.93 siete metros con noventa y tres centimetros, linda con departamento 107 ciento siete. -—---memmmmmmme e
Afriba: Linda con azotea.
Abajo: Linda con departamento 102 ciento dos.

Numero de.Unidad Privativa: 55 cincuenta y cinco. Area Privativa: 12.50 doce punto cincuenta metros cuadrados. --—-----—-
Al Noresté:'En 2.50 dos metros con cincuenta centimetros, linda con circulacion horizontal 14 catorce.
Al Sureste: En 1.73 un metro con setenta y tres centimetros, linda con circulacién vertical 14 catorce y en 3.27 tres metros
con veintisiete centimetros, linda con andador 14 catorce. ----—-
Al Suroeste: En 2.50 dos metros con cincuenta centimetros, linda con arroyo vehicular.
Al Noroeste: En 5.00 cinco metros, linda con cajon 56 cincuenta y seis.
Asimismo, al inmueble anteriormente descrito le corresponde un porcentaje de indiviso equivalente al 0.694858% (cero
enteros seiscientos noventa y cuatro mil ochocientos cincuenta y ocho millonésimos de por ciento), respecto
del condominio al que pertenece y cuenta con(Clave Catastral:14101:001 28 205 567 (uno cuatro cero uno cero cero
uno dos ochordos cerorcincorcincorseis siete) y se encuentra inscrito en Registro Pablico de la Propiedad de esta
Ciudad en el folio inmobiliario 651088 seiscientos cincuenta y un mil ochenta y ocho.
En lo sucesivo y para todos los efectos relacionados con el presente contrato, a dicho bien inmueble se le referira como el
“INMUEBLE”.
TERCERO.- Declara la “PARTE TRANSMITENTE” por conducto de su representante, que el inmueble objeto de la presente
fransmisién, se encuentra libre de todo gravamen y limitacién de dominio, situacion que manifiesta la “PARTE
ADQUIRENTE” conocer y aceptar, indicando ambas partes que estén de acuerdo en que la presente operacion se realice sin
que se haya solicitado y obtenido del Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, el certificado de libertad de
gravamenes a que se refiere el articulo 2917 (dos mil novecientos diecisiete) del Cédigo Civil vigente para el Estado de
Querétaro, relevando al Suscrito Notario de cualquier responsabilidad derivada de lo anterior.
CUARTO. - Manifiesta la “PARTE TRANSMITENTE’, por conducto de su apoderado, que el inmueble descrito en el
antecedente segundo de este instrumento se encuentra al corriente en el pago de su impuesto predial asi como de cualquier
otro adeudo de indole fiscal, como lo acredita con el recibo de pago correspondiente emitido por el municipio de Querétaro,
estado de Querétaro, que en copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento.
QUINTO. - Asimismo, la “PARTE TRANSMITENTE”, sefiala expresamente conocer el inmueble objeto de esta operacion, el
cual declara ser de su entera satisfaccion.
SEXTO. - Declaran las partes que se reconocen reciprocamente tanto la capacidad para la celebracion de este acto, como la
personalidad e identidad de cada uno.
SEPTIMO. - Manifiesta la “PARTE ADQUIRENTE” que, con anterioridad a este acto, ha recibido un ejemplar del reglamento
al que se encuentra sujeto el condominio al que pertenece el inmueble objeto de esta operacion, reglamento que declara
conocer en su integridad, aceptar en todos sus términos y obligarse a cumplirlo, asi como también manifiesta haber recibido
de la “PARTE TRANSMITENTE”, el comprobante de estar al corriente en el pago de sus cuotas condominales. ----------=-----

OCTAVO. - Manifiesta la “PARTE TRANSMITENTE” por conducto de su apoderado, que para los efectos de los articulos
232 doscientos treinta y dos y 233 doscientos treinta y tres, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, que el inmueble
objeto de esta operacion se encuentra libre de cualquier arrendamiento.
NOVENO.- CARTAS DE INSTRUCCION. Mediante carta de instruccion de fecha 6 seis de octubre del afio 2021 dos mil
veintiuno, emitida por BANCO MONEX”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO, en su caracter de Institucion Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso identificado con el nimero
F/2250 (F, diagonal dos mil doscientos cincuenta), en cumplimiento de la carta emitida en fecha 12 doce de agosto de
2021 dos mil veintiuno, suscrita por los Fideicomitentes y Fideicomisarias Ay B, del Fideicomiso en cita, se gira la
autorizacién correspondiente a efecto de que los sefiores JULIO CESAR ORTIZ HINOJOSA y OCTAVIO VALENZUELA
GARCIA, en ejercicio de sus poderes actlien ya sea de forma conjunta o separada y en representacion de la sociedad
anteriormente referida y acudan a la Notaria de su eleccion con el objeto de formalizar la Transmision de Propiedades
en Ejecucién Parcial de Fideicomiso y Extincion Parcial del mismo, sobre las que entre otras, se encuentra el inmueble
materia de esta operacion.
Fundados en lo expuesto, los comparecientes otorgan las siguientes:
CLAUSULAS
--------------------------- DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION DE FIDEICOMISO ------rn-snnsemmmmrmmmnnnan
Y EXTINCION PARCIAL DEL MISMO
PRIMERA..- Por este acto “BANCO MONEX”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO, en su caracter de Institucion Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso identificado con el nimero
F/2250 (Letra F, diagonal, dos mil doscientos cincuenta), en lo sucesivo “EL FIDUCIARIO”, por instrucciones
expresas que ratifican en este acto las personas morales denominadas “LC INMOBILIARIA”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en su caricter de “FIDEICOMITENTE” vy
“FIDEICOMISARIA A”; y “RUBA DESARROLLOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su caracter
de “FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B”, representados en este acto como ha quedado dicho, TRANSMITEN
EN PLENA PROPIEDAD Y DOMINIO EN EJECUCION DE FIDEICOMISO en cumplimiento de la obligaciones
contenidas en el Contrato de Fideicomiso de Administracion para Desarrollo Inmobiliario con Derecho de Reversion, que
se relaciona en el antecedente Il dos romano de este instrumento, en favor del sefior IGNACIO GARCIA RANGEL,
quien ADQUIERE para si, el departamento marcado con el nimero oficial interior 104 ciento cuatro, sujeto al
Régimen de Propiedad en Condominio habitacional de tipo popular denominado “MONTE ALBAN 2”, ubicado en
calle Mario Vargas Llosa, nimero 3360 tres mil trescientos sesenta, fraccion 8 ocho, en el ejido San Miguel Carrillo,
delegacion Félix Osores Sotomayor, en este municipio de Querétaro, estado de Querétaro, mismo que cuenta con
una superficie privativa de 74.97 setenta y cuatro punto noventa y siete metros cuadrados, inmueble que consta de
la superficie, indiviso, linderos, medidas y colindancias, descritas en el antecedente segundo de este instrumento, las
cuales se tienen aqui por reproducidas como si literalmente se insertasen.
SEGUNDA. - El precio convenido entre las partes, por la presente compraventa, es la cantidad de $620,000.00
(SEISCIENTOS VEINTE MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), suma que la “PARTE ADQUIRENTE” paga a la
“PARTE TRANSMITENTE”, mediante pago en efectivo con anterioridad a la firma de esta escritura. --------------=--------=-

TERCERA.- “BANCO MONEX”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO
FINANCIERO, actuando como Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién , en su carécter
de “FIDUCIARIO”, representado como ha quedado dicho, en términos de lo dispuesto en el contrato de fideicomiso
relacionado en el antecedente Il dos romano de esta escritura, obliga a la “PARTE TRANSMITENTE”, a responder del
saneamiento para el caso de eviccion, en términos de ley; siendo la obligada a responder por los vicios ocultos que
resulten de la construccién de la vivienda que es materia de esta escritura “PARTE TRANSMITENTE” y como
consecuencia de lo anterior, “EL FIDUCIARIO”, queda eximido frente a "EL ADQUIRENTE” y cualquier tercero por
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Av. Colinas del Cimatario

# 443, Col. Centro Sur,
C.P. 76090

ESC. 104,706

34 treinta y cuatro, interior 9 nueve, Colonia San Pablo, en esta Ciudad, quien se identifica con credencial con fotografia
emitida a su favor por el Instituto Nacional Electoral, con Clave Unica de Registro de Poblacion:
“GARI700930HDFRNG00” y quien indica contar con Registro Federal de Contribuyentes: “GARI7009307T5”. ~--nneeemmmev

YO, EL NOTARIO, CERTIFICO:
I. Que conozco a los comparecientes personalmente y en el caso que asi se indica, porque se identificaron con el documento
oficial mencionado, y que a mi juicio tienen capacidad legal para la celebracion de este acto, ya que nada me consta en
contrario.
Il. Que manifiestan los comparecientes que las declaraciones que realizaron en este instrumento, las hicieron bajo protesta
de decir verdad y que les di a conocer las penas en que incurren quienes declaran con falsedad.
lll. Que tuve a la vista los documentos citados en esta escritura.
IV. Para los efectos legales a que haya lugar, el inmueble materia de la presente operacién se considera vivienda de
interés social o popular, siendo ésta su primera venta de conformidad a lo establecido en los articulos 91 noventa y uno
y el transitorio séptimo, fraccién Xl (once, nimero romano), de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro. -------——-----

VI. Que lei y expliqué esta escritura a los comparecientes, manifestando su conformidad y comprensién plena y la firmaron el
dia de su otorgamiento ante mi presencia a excepcion del sefior OCTAVIO VALENZUELA GARCIA, quien lo hizo en fecha
14 de diciembre de 2021.DOY FE.
IGNACIO GARCIA RANGEL.-FIRMA.- OCTAVIO VALENZUELA GARCIA.-FIRMA.- ANTE Mi.- LICENCIADO PEDRO
CEVALLOS ALCOCER.-FIRMA .- EL SELLO DE AUTORIZAR.-
AVISO DEFINITIVO.- Se pagaron los derechos respectivos por la cantidad de $112.00 (ciento doce pesos 00/100, Moneda
Nacional) segun recibo nimero 2030438 (dos, cero, tres, cero, cuatro, tres, ocho,) de fecha 26 (veintiseis) de noviembre de
2021 (dos mil veintiuno).
IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- El suscrito Notario no calcula, retiene, ni entera el impuesto sobre la Renta por
Enajenacion, en virtud de ser la Parte Vendedora persona moral que tributa de conformidad con el Titulo Segundo de la Ley
de la materia.
TRASLACION DE DOMINIO.- Se pagd el Impuesto correspondiente segln recibo nimero T-93875 (t, guion, nueve, tres,
ocho, siete, cinco,) de fecha 22 veintidés de diciembre de 2021 (dos mil veintiuno) por la cantidad de $30,783.00 (treinta mil
setecientos ochenta y tres pesos 00/100, Moneda Nacional).
CLAVE CATASTRAL.- 140100128205567.
El inmueble objeto de la presente operacion esta inscrito bajo el folio real nimero 651088.
VALOR COMERCIAL.- $678,700.00.
EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, A 27 VEINTISIETE DE ENERO DE 2022
DOS MIL VEINTIDOS,. CON ESTA FECHA Y CUMPLIDOS LOS REQUISITOS DE LEY, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE
ESTA ESCRITURA.- DOY FE.- LIC. PEDRO CEVALLOS ALCOCER.- FIRMA.- EL SELLO DE AUTORIZAR, ---=-n--=seenenea-

EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, A 27 VEINTISIETE DE ENERO DE 2022
DOS MIL VEINTIDOS, CON ESTA FECHA Y EN 9 NUEVE FOJAS SE EXPIDIO PARA IGNACIO GARCIA RANGEL, EL
PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, DE LA ESCRITURA A QUE SE REFIERE ESTA MATRIZ.- DOY FE.-%

LICENCIADO PEDRO CEVA
NOTARIO TITULAR DE LA NOTAHR
CEAP800422AY5

ANAID
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Blvd, Bernardo Quintania No. 10,000

Fracc. Ceritro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hdez
C.P. 76090, Santiago de Querétaro, Qro;, México

ADQ.: IGNACIO GARCIA RANGEL v _

DIR. INM.: MARIO VARGAS LLOSA NO..3360, INT. 104, COL. EJIDO SAN MIGUE
ENAJ.; BANCO MONEX, 5.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE MONEX GPRO. FINA
C. CATASTRAL: 140100128205567 NOTARIA: 112214007

T.PAGO: PAGO POR INTERNET VALOR OP: 678700

ESCRITURA: 104706 F. DOG.: 14-DEC-21

PAGO TRASLADO DOMINIO INTERNET

118895202112~ 202112831

119048 202112+ 202112 '$30,782.69 202112 = 202112 $.00

111111110001 REDONDEO 031
112150000003-11215000001-31111-120011:991 |MPUESTO TRASLADO DE DOMINIO PROVISIONAL '30,782.69

Total 30,783.00

; Importecon letra: Treinta mil setecientos ochenta y ires pesos 00/100 MN:

Tipo Pago: Transférencia
Cadena Original:
2. 0]1"19387 3{20214 2:227T10:18: 55[3}2022 mgresniCAJA DE TRASLAQQ DE DOMPOR -
INTERNETI 3130 7 OO!MQUQQ{')Q?@GAZA{GQB!ERNO MUNICIPAL DE QUERETARQLBCULEVARD BERNARDO
QUiNTANAﬁOOOG[CENTRO SURIQUERE?A“O?QUERETARO[MEX COI?GOOGIBOULEVARC BERNARDO QUINTANA

10000jQUERETARO|QUERETAROIMEXICO|76000][[[f1|1|Importe|30,782.69]30,782.691|Redondea|0:31]0.31[IVA|16. 00;0[;
Sells Digital:

vaJtCWFVqHVMEe*TXWVpXLPrFSCBGDSW?mK&iypy H4&FQOCGanaanBCQabyjewﬁsLZQedzaqu‘rgWUmWa-tZ&
WXyAVgSuﬂdl!OquPMum2391xdthpgzﬂXNmWZinNéHQkBquMp;WFh‘I NVATUFLHEM/SIBMLXRTSHLO=

Avisos Importantes: .

La emision del CFDI g8l podrd  realiarse &  nombre del melo de quien ‘se ‘expidis. el Recibo -Oficial.
Si requiere” su ‘comprobante ‘fiscal digital, ‘cuenta ‘con 72 horas ra saiic tavlo at coﬁ&o e!ecfrémco
facturaelectramv:a@mumcialedaqueretaw gobirmx: agregam}o SUs: datus fiscal mb i Recil
oficial expedido por-el Municipio:” Para el caso'de pago en Bancos tjer;da rizadas, po&rés solicitarly daspués de 3 rﬁas habile§ postérioresial pago
realiz tramite

ggi z:gsea varificar  la  validéz aaﬂ ésté comprobante puede vw;‘tar Ja sxguzente Ligs mta ilwww mgro.gob, m;dv&hdador gcm} alll
Si-ares: propietario de un‘predio’ baldio menor o igual 41,500 M2, a partir del primerc’de febrero 2017 entra a ta pagina: de Munimpio de Cluerétam
Pritp: v mumccwcdéguereiaro gobmx! 3 efecto de consultar  las  ‘bases para su fmpleza sin costa  algung,
"Se hace: de 'si condgimiento que Ja emision del presente comprobante de pago, NO exime-al contrabuyenie del pago de diferencias que resdltaran dei
tmpuesto, por “apficar los: supuestcs previsios .en el Articulo' 42 de fa. Lay dé Hadenda- de los Municiplos del Estado de Cuigrétarn®,
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Tipo Pago: Tarjeta
Cadena Original:
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AVALUO HACENDARIO o0 L

LEONARDO OLVERA SOLIS

[ cAstn DE ESTACIONAMIENTO

Medidas y colindancias segtin:” O
s@@’se@;w; 53’3‘3 Melre

N 74,156 oo fecha del 2'da Septiermbre de 2021, notaria plblica fitivero 30 48 Glusrétirs: Giustélare.
s cuadrados, (Segln Registro Publics de la Propisdad).
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QUERETARO

MUNICIPIO

Clave Catastral: 140100128205567
No. Tramite: 2022-3025

- CEDULA CATASTRAL EMITIDA POR LA DIRECCION DE CATASTRO DEL MUNICIPIODE
" QUERETARO .

Fecha de ecibidO' .

s

Clasificacion:

DATOS DEL INMUEBLE:
Municipio: QUERETARO
Localidad: SANTIAGO DE QUERETARO
Calle: MARIO VARGAS LLOSA
No. Ext.: 3360 104
Colonia: EJIDO SAN MIGUEL CARRILLO MONTE ALBAN 2
No. de Escritura: 104706
Fedatario: 112214007

DATOS DEL PROPIETARIO O POSEEDOR:

Nombre: GARCIA RANGEL IGNACIO

Calle: ANDADOR MARIANO MATAMOROS

No. Ext.: 34 9

Colonia: SAN PABLO

Localidad: SANTIAGO DE QUERETARO

Municipio: Querétaro

Estado: QUERETARO

C.P.: 76159 Teléfono:

OBSERVACIONES O TIPO DE MOVIMIENTO:

. EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO EN LOS NUMERALES 4, 13 FRACCIONES 1l Y 1il, 28, 61, 69, 70, 71 Y 73 DE LA LEY DE CATASTRO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO; CONVENIO DE COORDINACION EN MATERIA DE CATASTRO CELEBRADO ENTRE EL ESTADO DE QUERETARO Y EL MUNICIPIO DE
QUERETARO; ARTICULO 5 FRACCION 1ll, 27, 28, 29, 30, 31 Y 32 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

CADENA ORIGINAL
111.0]140100128205567]2022-3025|21/01/2022 11:05:18|21/01/2022 11:06:13|140100128205995|DERIVADA CONDOMINIOJQUERETARO]SANTIAGO DE QUERETARO|MARIO VARGAS LLOSA|3360|EJIDO SAN MIGUEL CARRILLO
MONTE ALBAN 2|104706|112214007||

SELLO DIGITAL
SBWnsSQ09IMLZ9kL7NqgL DxLhcEeVHIZBQIHWIi0S/jeR1vZ5rY S2GBGgMLKoErhgE37j0gHBf7XLASvN/vo19aNkO28Tz5WYxW4XE3K9QsM4hhthin17HUII46uGIEWrJ 1kCqz9WsiBc8Y St+ugYKTal+SD5TvrBaCréddFE=




SECRETARIA REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL
DE GOBIERNO ESTADO DE QUERETARO

Direccion del Registro Pablico
de la Propiedad

PAGINA : 1 DE
SUBDIRECCION QUERETARO
0000002187 07/2022 COMPROBANTE DE INSCRIPCION
INMOBILIARIO
CONTROL : 126165 2022
FECHA Y HORA DE RECEPCION : 07/07/2022 16:14:27
DOCUMENTO : 104706 DE FECHA : 25/11/2021
PEDRO CEVALLOS ALCOCER
SOLICITANTE :LUIS GARCIA
i MOVIMIENTOS
ACTO DESCRIPCION FECHA Y HORA DE REGISTRO
FOLIO OP. INSC./ ANOT SECCION UBICACION / DESCRIPCION
83 TRANSMISION DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO 08/07/2022 15:20:30
651088 4 INSCRIPCION  INMOBILIARIO DEPARTAMENTO UBICADO EN CONDOMINIO : MONTE ALBAN 2 CALLE

MARIO VARGAS LLOSA 3360 INT. 104 MUNICIPIO : QUERETARO AREA DE
TERRENO: 63.97 M2

511456 104 ANOTACION  INMOBILIARIO CONDOMINIO : MONTE ALBAN 2 LOTE : FRACC 8 FRACC 3 DEL EJIDO SAN
MIGUEL CARRILLO, DELEGACION FELIX OSORES MUNICIPIO : QUERETARO
AREA DE TERRENO: 13529.108 M2

FIDUCIARIO :
BANCO MONEX, S.A., I.B.M., MONEX GRUPO FINANCIERO
A FAVOR DE :
APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNO NOMBRES
GARCIA RANGEL IGNACIO
ORDEN PAGO TOTAL DERECHOS RECIBO PAGO FECHA PAGO
LZ‘E\ 5930291 481.00 1418848 22/04/2022
et e :
"YO -
O\

LIC. BLANCA SANCHEZ BLAX{
SUBDIRECTOR D, REGISTRO PUBLICO DE
QUERETARO

REGISTRADOR :  BSB/LUNCAMLAU Firma y Sello

“Sello Electronico de Registro

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
TRANSMISION DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
EN EL FOLIO INMOBILIARIO:
00651088/0004.
EL 08 DE JULIO DE 2022 A LAS 15:20:30

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE QUERETARO,

SUBDIRECCION QUERETARO

15812913215213513450H13215115115015656N150



SECRETARIA
DE GOBIERNO REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL

Direccion del Registro Publico ESTADO DE QU ERETARO

de fa Propiedad

[

QUERETARO

SUBDIRECCION QUERETARO

CONSTANCIA DE DETALLE DE INSCRIPCION
TRANSMISION DE PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

o
2]

CONTROL : 126165 2022

FECHA Y HORA DE RECEPCION07/07/2022 16:14:27
DOCUMENTO :104706 DE FECHA 25/11/2021
NOTARIA : 7 TITULAR

PEDRO CEVALLOS ALCOCER
SOLICITANTE LUIS GARCIA

EL FIDUCIARIO: BANCO MONEX, S.A., I.B.M., MONEX GRUPO FINANCIERO
REPRESENTADO POR: OCTAVIO VALENZUELA GARCIA
TRANSMITE PATRIMONIO FIDEICOMOTIDO DESCRITO EN EL PRESENTE FOLIO. A FAVOR DE:

APELLIDO PATERNO/ APELLIDO NOMBRES RFC / % TRASMISION
RAZON SOCIAL MATERNO FECHA NAC.
GARCIA RANGEL IGNACIO GARI7009307T5 Totalidad
VALOR DE LA OPERACION : 620,000.00 EN PESOS

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SUBDIRECCION QUERETARO. EN EL FOLIO INMOBILIARIO:
00651088/0004. EL 08 DE JULIO DE 2022.

15812913215213513450H13215115115615849N



NOMBRE FECHA DE NACIMEN
GARCIA ' ;9"31@?’?1%?0-
RANGEL T Vs
IGNACIO e
DOMICILIO

C MARIANO MATAMOROS 34 §
COL SAN PABLO 76159
QUERETARO, QRO.

' CLAVEDEELEGTOR GRRNIG700930094900
cure GARI700930HDFRNGOO Ao oeRecismo 1991 02 {
~ EsTADO 22 MUNGRIO 014 _sEccion 0328

Locauoan 0001  emision 2016 vicenc 2026 \,
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