Querétaro, Qro., a 7 de Octubre de 2024.

ARQ ENRIQUE MARTINEZ URIBE;
Dir. de Desarrollo Urbano;
Presente.-
Asunto.- Expdte. de Doctos oficiales; casa-habitacién

» Propietario : Gorgonio Inzunza Inzunza

» Domicilio del predio :
Calle Sorrento No 215,
Fraccionamiento Residencial ltalia,
CP 76179, Querétaro, Qro.

Arq. Martinez Uribe :

Respetuosamente le solicito tengan a bien expedir, y proporcionarme en su version electrénica, copia del
conjunto de documentos que integran el expediente relativo a la construccién de mi casa-habitacién citada
enelAsunto. Lo anterior, derivado del lamentable extravio (reciente mudanza) de dicho expediente.

Se hace notar que la construccion fue realizada (2003) sobre el terreno constituido por la fusién de los lotes
9y 10 del Fracc. Residencial Italia; [ Escrituras 655 y 656. ]

A continuacién se relacionen los documentos que segin sus procedimientos internos deben integrar el
expediente aludido :

Documento de autorizacién de la fusion de ambos lotes; 9y 10,
Certificado de Numero Oficial,

Licencia de Construccion, [ 3274/03 ]

D.R.O.,

Juego de planos,

Terminacién de Obra,

Etc.

e & @ & o & o

Para pronta referencia, y para los efectos de una completa identificacién, se adjuntan a la presente :

i Copia de las Escrituras mencionadas,
ii. Copia de identificacion oficial (INE) del propietario, y
iii. Comprobante de pago del Impuesto predial, 2024. [ contiene Clave Catastral ]

Estaré pendiente por cualquier necesidad de explicacion/aclaracion adicional.

Atentamente.

unza Inzun

Tel Cel : 442 446 8394 Correo electrénico: gorinza@prodigy.net.mx
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EL CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRARON COMO:

Vendedor > INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO,
Comprador > GORGONIO INZUNZA INZUNZA

Tomo No.: 14 Expediente: 740.01
Fecha: Viemes, 9 de Noviembre de 2001
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) - NOTARIA PUBLICA No.35

Lic. Roberto Loyola Vera
/ TITULAR
EXPEDIENTE: 740.01 RLV /ADV/ ALS
TOMO: 14 CATORCE

EN LA CIUDAD DE QUERETARO, CAPITAL DEL ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA, a los
9 nueve dias del mes de Noviembre del afio 2001 dos mil uno, ante mi, Licenciado ROBERTO
LOYOLA VERA, Titular de la Notaria Publica nimero 35 Treinta y Cinco de esta Demarcacion
Notarial, COMPARECEN: De una primera parte, la Sociedad Mercanti denominada
“INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada en este acto por el sefior JESUS RUIZ ORTIZ, a quien en lo sucesivo se le
denominard como "LA PARTE VENDEDORA", y de una segunda parte, el sefior GORGONIO
INZUNZA INZUNZA, 2 quien en lo sucesivo se le denominara como “"LA PARTE
COMPRADORA", y me manifiestan que vienen a formalizar el CONTRATO DE COMPRAVENTA
que han celebrado, y que es al tenor de la Protesta de Ley, Antecedentes y Clausulas siguientes:--
PROTESTA DE LEY

El suscrito Notario hago constar, que en los términos del articulo 34 treinta y cuatro, péarrafo

segundo, de la Ley del Notariado, hice saber a los comparecientes de las penas previstas por
el articulo 277 doscientos setenta y siete del Codigo Penal vigente en el Estado, aplicables a
quienes se conducen con falsedad en declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando

debidamente apercibidos de ello, protestan formalmente conducirse con verdad en las

declaraciones que emitan en el presente Instrumento,
ANTECEDENTES
PRIMERO.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura numero sesenta y ocho mil quinientos

veinticinco, de fecha trece de Octubre de mil novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe
del Licenciado Alejandro Esquivel Rodriguez, Titular de la Notaria nimero 8 ocho de esta
Ciudad, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de |a Propiedad de esta
Ciudad, en el Folio Real numero 80540/3 ochenta mil quinientos cuarenta diagonal tres, se hizo
constar la DACION EN PAGO que otorgaron los sefiores MARGARITA LOZANOC MENDIZABAL
VIUDA DE VILLASANTE e IGNACIO DE VILLASANTE LOZANO, en favor de la Sociedad
Mercantil denominada "INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, respecto de DOSCIENTOS SEIS Lotes, que a saber son los siguientes:--
1) Lotes del 1uno al 32 treinta y dos, de la rhanzana 315 trescientos quINCe. ----=-s—se=szmsraesseeee-
2) Lotes del 1 uno al 10 diez, de la manzana 316 trescientos dieciséis.

3) Lotes del 1 uno al 18 dieciocho, de la manzana 325 trescientos veinticingo. -----===s-sseemmemmaan

4) Lote 1 uno, de la manzana 313 trescientos trece.

5) Lotes del 1 uno al 17 diecisiete, de la manzana 322 trescientos veintidds, ---=-----socecmueaaeeas

6) Lotes del 1 uno al 12 doce, de la manzana 323 trescientos veintitrés.
7) Lotes del 1 uno al 38 treinta y ocho, de la manzana 318 trescientos dieciocho. ==--s==sss=mmmmmnan
8) Lotes del 1 uno al 34 treinta y cuatro, de la manzana 320 trescientos veinte, ---------=--n=semmeen
9) Lotes del 14 catorce al 22 veintidés, de la manzana 321 trescientos veintiung, ----------=---=-=-—-
10) Lotes del 1 uno al 17 diecisiete, de la manzana 309 trescientos nueve.

11) Lotes del 1 uno al 18 dieciocho, de la manzana 308 trescientos ocho.
Todos ellos del Fraccionamiento “RESIDENCIAL ITALIA", ubicado en la Ex Hacienda de San
Juanico, Delegacién de Felipe Carrillo Puerto, Municipio de .Querétaro, cada uno con las

medidas, colindancias y claves catastrales que en dicho instrumento quedaron especificadas. --
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SEGUNDO.- AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES.- Por escritura numero sesenta y ocho
mil seiscientos veintinueve, de fecha tres de Noviembre de mil novecientos noventa y ocho,
otorgada ante el mismo Notario que la relacionada en el antecedente que precede, cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, en el Folio
Real numero 81937/1 ochenta y un mil novecientos treinta y siete diagonal uno, se hizo
constar la Donacién por concepto de vialidades, equipamiento urbano y &reas verdes a favor
del Honorable AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; asi como Ia Autorizacion para la Venta de
Lotes de la Primera Etapa del Fraccionamiento "RESIDENCIAL ITALIA", conforme al Acuerdo
de Cabildo, tomado en la Sesién de fecha veintiséis de Mayo de mil novecientos noventa y
ocho.
TERCERO.- INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE INSTRUMENTO.- Va a ser objeto de esta
escritura, el Lote de Terreno marcado con el numero 9 nueve, de la Manzana 320 trescientos
veinte, del Fraccionamiento “RESIDENCIAL ITALIA”, ubicado en la Ex Hacienda de San
Juanico, Delegacién de Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Querétaro, inmueble que

tiene una superficie de 300.00 trescientos metros cuadrados, y las siguientes medidas y

colindancias:
AL NORTE: En 12.00 doce metros, con calle Sorrento ;
AL SUR: En 12.00 doce metros, con lote 26 veintiséis;
AL ORIENTE: En 25.00 veinticinco metros, con lote 10 diez;
AL PONIENTE: En 25.00 veinticinco metros, con lote 8 ocho.
CUARTO.- CONTRIBUCIONES.- Continua manifestando “LA PARTE VENDEDORA", por

conducto de su representante, que el inmueble materia de esta escritura, se encuentra a la fecha

al corriente en el pago del Impuesto Predial y de cualquier ofra carga que pudiere reportar el

mismo y que no tiene gravamen de ninguna especie.
QUINTO.- CONTRATO PRIVADO.- Manifiestan las partes, que con fecha 9 nueve de Marzo del
dos mil, celebraron un contrato privado de compraventa, respecto del inmueble que ha quedado
descrito en el antecedente tercero de este instrumento, documento que me exhiben y gue en
copia, agrego al apendice, en el legajo correspondiente a esta escritura, marcado con la letra
CA", - -

SEXTO.- LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO.- Manifiesta “LA
PARTE COMPRADORA", que en virtud de la celebracién del contrato relacionado en el

antecedente que precede, pagoé al Gobierno Municipal, por conducto de la dependencia
correspondiente, el Impuesto Sobre Traslacion de Dominio, exhibiendo al efecto el recibo
original, en virtud de lo cual, el suscrito Notario no esta obligado a enterar dicho impuesto, en
términos de lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 108 ciento ocho, de la Ley General
de Hacienda de los Municipios de! Estado. Una copia del recibo de pago al gue se ha hecho
referencia, lo agrego al apéndice, en el legajo correspondiente a esta escritura, marcado con la
letra “B”.
SEPTIMO.- ACLARACION NOMBRE DEL REPRESENTANTE DE “LA PARTE VENDEDORA".-
Declara el apoderado de “LA PARTE VENDEDORA"! que en diversos instrumentos publicos y

privados, se ha sefalado su nombre como J. JESUS RUIZ ORTIZ, no obstante, su nombre
correcto y completo, segin Acta de nacimiento, es el de JESUS RUIZ ORTIZ, tratandose; sin

embargo, de una y la misma persona, lo cual declara para todos los efectos legales

correspondientes.

Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes:
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CLAUSULAS
PRIMERA.- La Sociedad Mercanti denominada ‘INMOBILIARIA ALFA DE QUERETAROQ",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada como ha quedado dicho en el
proemio de esta escritura, VENDE, y el sefior GORGONIO INZUNZA INZUNZA , COMPRA, el

inmueble descrito y deslindado en el antecedente tercero de este instrumento, con la superficie,

medidas y colindancias ahi especificadas, las cuales se dan aqui por reproducidas, como si se

insertaran a la letra, libre de todo gravamen y responsabilidad fiscal.
SEGUNDA.- El precio pactado por las partes para esta operacion es la cantidad de $300,000.00
(TRESCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), suma gue la parte vendedora, por
conducto de su representante, manifiesta haber recibido de la parte compradora con anterioridad a

este acto y a su entera satisfaccion.
TERCERA.- Declaran las partes, que en lapresente compraventa, no ha habido lesién de
intereses ni enriqguecimiento ilegitimo, pero que si lo hubiere, en esta escritura ratifican su
renuncian a las acciones que en su favor se pudieren derivar de lo preceptuado por los articulos
1685 un mil seiscientos ochenta y cinco y 1745 un mil setecientos cuarenta y cinco del Cédigo Civil

y 26 veintiséis del de Procedimientos Civiles ambos vigentes para el Estado de Querétaro

Arteaga.
CUARTA.- “LA PARTE VENDEDORA", se desapoderan del dominio, posesién y propiedad que ha

tenido respecto del inmueble materia de este instrumento, y se obliga al saneamiento para el caso

de eviccion, en los términos de la Ley.
QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA", se da por recibida a su entera satisfaccion del inmueble

que adquiere con todo lo que de hecho y por derecho le corresponde.
SEXTA.- Manifiesta “LA PARTE COMPRADORA", que por cuanto ve al uso y destino del inmueble
que adquiere, éste queda sujeto a las disposiciones que sefialan las declaratorias o planes para
prohibiciones y reservas que, con base a la Ley General de Asentamientos Humanos y Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro Arteaga, ‘hayan dictado o dicten en el futuro las autoridades

administrativas.
SEPTIMA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cause la presente escritura seran
por cuenta de “LA PARTE COMPRADORA", a excepcién del Impuesto Sabre la Renta que sera
por cuenta de “LA PARTE VENDEDORA" , no siendo el caso de que el suscrito Notario calcule,
retenga y entere dicho impuesto, por ser la enajenante una Persona Moral que presenta sus

declaraciones por separado.
OCTAVA.- “LA PARTE COMPRADORA" manifiesta ser sabedora de que el pago de Traslado
de Dominio, esta sujeto a revisién por las Autoridades Fiscales, por lo que si existiere alguna
diferencia a su cargo, se obliga a cubrirla tan pronto como sea notificada, inclusive con los

recargos y multas que se impongan por falta de pago oportuno, liberando al Suscrito Notario de

cualquier responsabilidad por tal concepto.

NOVENA.- La parte compradora se obliga a pertenecer a la Asociacién de Colonos del--mmanme-

Fraccionamiento, que a su efecto llegare a crearse .
- PERSONALIDAD
El sefior JESUS RUIZ ORTIZ, acredita la legal existencia y capacidad de su representada, la
Sociedad Mercantii denominada “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como las facultades con las que comparece, con los

siguientes documentos:
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A).- CONSTITUTIVA.- Con copia de la escritura numero siete mil doscientos sesenta y cuatro,
de fecha nueve de Mayo de mil novecientos setenta y ocho, otorgada ante el Licenciado
Leopoldo Espinosa Arias, Titular de la Notaria nimero diez de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta Ciudad, bajo la Partida
numero doscientos treinta, Libro cuarenta y cinco (romano), Seccion Comercio, instrumento
en el cual se hizo constar, previo el Permiso otorgado por la Secretaria de Relaciones
Exteriores, la constitucion de la Sociedad Mercantil denominada “INMOBILIARIA ALFA
QUERETARQ", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con duracion de cincuenta
afos: domicilio en esta Ciudad de Querétaro, clausula de Admision de Extranjeros, y el objeto

social gue en el propio instrumento que se relacionasquedod especificado.

B).- FACULTADES.- Con copia de la escritura numero setenta y dos mil trescientos ftreinta y
ocho, de fecha diez de julio del afio dos mil, otorgada ante la fe del Licenciado Alejandro
Esquivel Rodriguez, Titular de la Notaria Publica nimero ocho de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de esta Ciudad, en
el Folio Mercantil nimero veinticinco diagonal ocho, se hizo constar la Protocolizacion del Acta
de la Asamblea General Extraordinaria de la Sociedad Mercantil denominada “INMOBILIARIA
ALFA DE QUERETARQ", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia
dieciséis de Julio del afo dos mil, que acordd, entre otros, la designacion de miembros del
Consejo de Administracion, y el otorgamiento de poderes para |0 MiSMOS, --------=-=-=-sseommsaesns

Del documento que se relaciona, transcribo en su parte conducente, lo que es del tenor literal
siguiente: "...ANTE M|, LICENCIADO ALEJANDRO ESQUIVEL RODRIGUEZ...COMPARECE
EL SENOR J. JESUS RUIZ ORTIZ (asf), en su caracter de Presidente del Consejo de
Administracién de la empresa mercantil denominada “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPIRTAL VARIABLE, con la finalidad de protocolizar un acta de
asamblea...Declara el compareciente que fecha 16 dieciséis de Junio del afo en curso, la
Sociedad “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARQ", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, celebré un acta de Asamblea General Extraordinaria...por lo gue con fundamento
en el articulo 194 ciento noventa y cuatro de la Ley General de Sociedades Mercantiles, solicita
su PROTOCOLIZACION, para lo cual me exhibe el original del acta... la cual literalmente es
como sigue:...ORDEN DEL DIA...|Il.- Propuesta para la reforma a los articulos Décimo Segundo
y Décimo Tercero de los estatutos sociales de la sociedad y agregar un nuevo articulo Décimo
Segundo Bis... CUARTO.- Designacién del Consejo de Administracion con la integracion de un
Vicepresidente y facultades del mismo... Los socios deliberan sobre la propuesta anterior y
acuerdan por unanimidad de votos que la sociedad quede a carge de UN CONSEJO DE
ADMINISTRACION, quienes podran ser o no socios y duraran en sus-cargos por tiempo
indefinido y hasta que las personas gue legalmente deban substituirios tomen posesion de los
mismos, por lo que designan a los sefiores: PRESIDENTE .- J. JESUS RUIZ ORTIZ... asimismo
acuerdan otorgar y al efecto otorgan y confieren a favor del sefior J. JESUS RUIZ ORTIZ, un
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y
RIGUROSO DOMINIO... asi como para suscribir titulos de crédito en los términos del articulo
9°. Noveno de la Ley General para Titulos y Operaciones de Crédito... PERSONALIDAD... El
sefior J. JESUS RUIZ ORTIZ, acredita la personalidad de la sociedad que represente y
manifiesta que esta, se encuentra legalmente constituida conforme a las leyes del pals,
mediante la escritura publica numero 7,264 siete mil doscientos sesenta y cuatro, de fecha 9
nueve de mayo de 1978 mil novecientos setenta y ocho, pasada ante la fe del Notario numero
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10 diez, de esta Ciudad, y cuyo testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo la partida numero 230 doscientos treinta, libro
XLV cuadragésimo quinto, de la Seccién Camercio, previo Permiso otorgado por las Secretaria
de Relaciones Exteriores numero 05168 cinco mil ciento sesenta y ocho.- Expediente 606402
seiscientos seis mil cuatrocientos dos.- y de la cual transcribo lo siguiente:...ESTATUTOS.-
..Articulo primero.- Denominacion.- La sociedad se denominara “INMOBILIARIA ALFA DE

Nacionalidad.- La sociedad sera mexicana: “Todo extranjero que en el acto de la constitucion o
en cualquier tiempo ulterior, adquiera un interés o participacién social en la sociedad, se
considerara por ese simple hecho como mexicano respecto de uno y otra, y se entendera que
conviene en no invocar la proteccién de su Gobierno, bajo la pena, en caso de faltar a su
convenio de perder dicho interés o participacion en beneficio de la Nacion Mexicana” - Articulo
tercero.- Domicilio.- El domicilio de la sociedad sera la Ciudad de Querétaro, Qro...- Articulo
cuarto.- Duracion.- La duracion de la sociedad seré de cincuenta afios,...- ... Articulo duodécimo
- Facultades del Consejo de Administracién o del Administrador General, segun el caso.- El
Consejo de Administracién, por conducto de su Presidente o el Administrador General, segun el
caso, estaran investidos de las mas amplias facultades que les otorga la Ley y para mayor
claridad disfrutaran de todas las correspondientes a un apoderado dotado de poder general pala
(asi) pleitos y cobranzas, actos de administracién y de dominio, con todas las facultades
generales y las especiales que de acuerdo con la Ley requieran clausula especial sin limitacion
y con la amplitud que establece el articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cadigo Civil
para el Distrito Federal, en todos su (asf) parrafos, asi como en lo que se refiere a pleitos y
cobranzas, el dos mil quinientos ochenta y siete del mismo Ordenamiento en todas y cada una
de sus fracciones y sus correlativos de cualquier lugar donde se ejercite, que se tienen aqui por
reproducidos. Por ello el Consejo de Administracion o el Administrador General, segun el caso,
gozara de las facultades que, en forma enunciativa pero no limitativa, se expresan a
continuacion.- 1.- Poder General para Pleitos y Cobranzas.- para que lo ejerciten vy
comparezcan ante toda clase de personas y autoridades judiciales y administrativas, civiles,
penales y del trabajo, federales y locales, especialmente para articular y absolver posiciones, en
juicio o fuera de él y con la mayor amplitud posible autorizandolo expresamente para presenta
quejas, querellas, denuncias y constituirse en tercero coadyuvante del Ministerio Publico,
otorgar perdon y en general para que inicien y prosigan y den término como les parezca,
desistiéndose incluso de toda clase de juicios, recursos o arbitrajes y procedimientos en general
de cualquier orden e inclusive para desistirse del juicio de amparo.- Il.- Poder general para
actos de administracién.- Para otorgar y suscribir toda clase de documentos publicos y privados,
manifestaciones, renuncias, en especial las consignadas en el articulo veintisiete constitucional
y leyes reglamentarias del mismo precepto, protestas, etc., de naturaleza civil, mercantil o
cualquier otra que se requiera para el desempefio se sus funciones administrativas. Para
nombrar y remover Gerentes, Subgerentes, factores, empleados y dependientes y fijandoles
sus emolumentos y las facultades y la forma en que deban ejercitar el Poder que les confieran.-
Ill.- Poder general para actos de dominio.- Quedan autorizados para otorgar toda clase de actos
de dominio, tales como comprar, vender., gravar, elc., en relacion con bienes muebles e
inmuebles pero para los fines de la sociedad exclusivamente.- IV .- Suscribir, avalar titulos de
crédito y contratar obligaciones a cargo de la sociedad.- Podran hacerlo en la forma y términos
prescritos por el articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credito.- V.-
5




Substituir en parte este poder y otorgar poderes generales y especiales.- Podran substituir en
parte el poder que se les confiere, con reserva de su ejercicio, otorgar poderes generales y
especiales y revocar substituciones y mandatos.-... Mediante escritura publica numero 11,672
once mil seiscientos setenta y dos, que con fecha 26 veintiséis de noviembre de 1981 mil
novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Notario nimero 10 diez de esta Ciudad, y
cuyo testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad,
bajo la partida nimero 262 doscientos sesenta y dos, libro LVI quincuagésimo sexto, de la
seccion comercio, se hizo constar la protocolizacion de un acta de Asamblea General
Extraordinaria de accionistas en la cual se transformo la modalidad de la sociedad de Sociedad
Anonima a SOCIEDAD DE CAPITAL VARIABLE.- Con fecha 20 veinte de enero de 1987 mil
novecientos ochenta y siete, se celebro una Asamblea General Extraordinaria de accionistas,
en la cual se acordd aumentar el capital social de |la empresa en su parte variable a la suma de
$300,000.00 trescientos mil pesos 00/100 moneda nacional, por lo cual el capital social
asclende a la suma de $500,00.00 (asi) quinientos mil pesos 00/100 moneda nacional.-
Mediante escritura publica numero 23,729 veintitrés mil setecientos veintinueve, gue con fecha
24 veinticuatro de mayo de 1988 mil novecientos ochenta y ocho, otorgada en |a notaria numero
7 siete, de esta ciudad, y cuyo testimonio se enduentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de esta Ciudad bajo la partida nimero 239 doscientos treinta y nueve, libro XC
nonagésimo, de la Seccién Comercio, se hizo constar la protocolizacion de un Acta de
Asamblea General Extraordinaria, en la cual se modificd el objeto social de la empresa, para
quedar como sigue: a).- Compraventa de terrenos y urbanizacion de los mismo.- b).-
Construccion por cuenta propia o ajena de toda clase de edificios y casas y venta de los
mismos.- ¢).- Arrendamiento y explotacion en cualquier forma legal de todo tipo de inmuebles,
en general la realizacion de todos los actos y operaciones anexas y conexas con su objeto
social.- d).- Promover, constituir, organizar, explotar y tomar participacion en el capital y
patrimonio de todo genero de sociedades mercantiles, civiles, asociaciones o empresas
industriales, comerciales de servicios o de cualquier otra indole, tanto nacionales como
extranjeras, asi como participar en su administracion y liquidacién.- e).- La adquisicion,
enajenacion y en general la negociacion con todo tipo de acciones, partes sociales y de
cualquier titulo de valor permitido por la ley.- f).- Le emision, suscripcion, aceptacion, endoso,
aval de cualesquier titulos o valores mobiliarios que la ley permita.- g).- Obtener o ceder
prestamos otorgados y recibiendo garantias especificas, emitir obligaciones, aceptar, girar,
endosar y avalar toda clase de titulos de crédito y otorgar fianzas o garantias de cualquier clase
respecto de las obligaciones contraidas o de los titulos emitidos o aceptados por terceros.- h).-
Adaquirir, enajenar, tomar y otorgar el uso y goce por cualquier titulo permitido por la ley de
bienes muebles o inmuebles.- i).- Obtener y otorgar por cualquiera titulos, patentes, marcas,
nombres comerciales, opciones y preferencias, derechos de autor y concesiones para todos tipo
de actividades.- j).- La prestacidn y contratacion de servicios técnicos consultivos, de asesoria y
administrativos, asi como la celebracion de contratos o convenios para la realizacién de estos
fines.- k).- Girar en el amo de comisiones, mediaciones y aceptar el desempefio de
representaciones de negociaciones de toda especie.- |).- Realizar, supervisar, contratar por
cuenta propia o de terceros, toda clase de construcciones, edificaciones, asi como fabricar,
comprar y enajenar, por cualquier titulo, materiales de construccion.- La sociedad podra hacer y
practicar todos los demas actos de comercio relacionados con su objeto.- Conforme al articulo
82 de la ley reglamentaria del servicio publico de banca y crédito, la sociedad podra dedicarse a
6
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la captacion de recursos del publico en el mercado nacional y su colocacion rentable en el

publico ya sea por cuenta propia o ajena.- Mediante escritura publica numero 35,021 treinta y

! cinco mil veintiuno, que con fecha 29 veintinueve de diciembre de 1994 mil novecientos noventa
y cuatro, otorgada ante la fe del sefior Licenciado José Luis Gallegos Pérez, Notario Publico
’ Adscrito a la Notaria nimero 7 siete de esta Ciudad, y cuyo testimonio se encuentra inscrito en
el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el Folio Mercantil
numero 25/3 veinticinco diagonal tres, en fecha 5 cinco de junio de 1995 mil novecientos
noventa y cinco. en la cual se hizo constar la protocolizacién de 2 dos actas de asambleas: LA
PRIMERA GENERAL EXTRAORDINARIA CELEBRADA CON FECHA 12 DOCE DE MAYO DE
1993 MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES y en la cual se tomaron los siguientes acuerdos:
1) Rectificacién de acciones que se deriva de Ia aplicacién de las mismas por recapitalizacion a
favor de los socios y 2) revalorizacion del precio de las acciones; Y LA SEGUNDA GENERAL
ORDINARIA CELEBRADA CON FECHA 30 TREINTA DE ABRIL DE 1994 MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO, en la cual entre otros puntos se acordd designar al Consejo de
Administracién habiendo quedado integrado de la siguientes manera: Presidente: SR. J. JESUS
RUIZ ORTIZ.- Secretario.- L.A.E. ALBERTO RUIZ BURGOS.- Tesorero.- LUZ MARIA BURGOS
DE RUIZ.- Asi mismo se acordd otorgar los siguientes poderes, que ademas de las facultades
que otorga la Ley, contendran las que se sefialan en el articulo Duodécimo de los estatutos
sociales a favor del sefior J. JESUS RUIZ ORTIZ, PODER PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE RIGUROSO
DOMINIO, ASI COMO PARA SUSCRIBIR TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO A QUE
SE REFIERE LA FRACCION | PRIMERA DEL ARTICULO 9°. NOVENO DE LA LEY DE % |
TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO...". Byt |

Como se desprende de la transcripcion, el Notario autorizante dejo acreditada la legal

existencia y capacidad de la mencionada persona moral.
POR SUS GENERALES.- Los comparecientes manifestaron ser mexicanos, mayores de edad,
estar al corriente en el pago de sus impuestos, sin haberlo acreditado, agregando El sefior JESUS
RUIZ ORTIZ, ser originario de Amealco, Estado de Querétaro, donde nacié el dia veintidés de
Julio de mil novecientos veintisiete, casado, Empresario, con domicilio en Avenida Tecnolégico
118 ciento dieciocho primer piso, Colonia San Angel, en esta ciudad, quien se identifica por el
personal conocimiento que de él tiene el suscrito Notario, siendo el Registro Federal de
Contribuyentes de su representada “IAQ-811126 FA7":El sefior GORGONIO INZUNZA INZUNZA,
ser originario de Rosa Morada, Municipio de'Mocorito, Estado de Sinaloa lugar donde naci6 el dia
quince de Junio de mil novecientos cuarenta, casado, Ingeniero Petrolero, con domicilio en
Francisco de Montejo numero veintitrés, Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan, Estado de
Mexico, con Registro Federal de Contribuyentes “IUIG-400615131", identificandose mediante
credencial para votar con clave de elector “ININGR40061525H000" Expedida por el Instituto
Federal Electoral.
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: Conocer a los comparecientes, segun ha quedado sefialado, a

quienes considero con aptitud legal para intervenir en este acto, ya que nada me consta en
contrario; que tuve a la vista los documentos a que me refiero; que di lectura a todo lo anterior y
expliqué a los comparecientes su contenido, alcance y fuerza legal, luego de lo cudl, lo ratificaron y

firmaron de conformidad, ante mi presencia.- DOY FE.




J. JESUS RUIZ ORTIZ.- Firma.- GORGONIO INZUNZA INZUNZA,.- Firma.- Ante mi.- LIC.
ROBERTO LOYOLA VERA.- Firma.-El Sello de Autorizar,
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACIéN.— El suscrito Notario no calcula, retiene, ni

entera el impuesto sobre la renta, en virtud de ser la Parte Vendedora una persona moral gue hace

sus declaraciones por separado.
---IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO.-Con fecha 12 doce de marzo del afio 2001
Dos Mil Uno, se pago, segln recibo oficial nimero D 221740, el impuesto correspondiente, por
la cantidad de $ 6,000.00 (SEIS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL ).-=---=-sremserosmemnaes -
---CLAVE CATASTRAL: 14 01 001 20 320 009.
QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE
BRE DEL ANO DOS MIL UNO, CON ESTA FECHA Y CUMPLIDOS LOS

LICENC@ADO ROBERTO LOYOLA VERA.- FIRMA.-EL SELLO DE AUTORIZAR.---=serermrmmanane
EN LA CIUDAD DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARQ ARTEAGA, A LOS TREINTA
DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL UNO, CON ESTA FECHA Y EN CUATRO
HOJAS, SE EXPIDIO, PARA GORGONIO INZUNZA INZUNZA, EN SU CARACTER DE
COMPRADOR, EL PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA A QUE SE REFIERE ESTA
MATRIZ.- DOY FE.
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INSCRITO ENEL RECISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAL &M EL [FOLIO
REAL MUMERO: '(|981Y 1]

QUERETARO., aro A_ 1 _pE. ENEpoa
REGISTRO PUBLICO OF « / 2ROPIEDAD
Y DE COMERCIQQ: JUERETARO
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GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO
SECRETARIA DE GOBIERNO
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERGIO
DISTRITO JUDICIAL DE QUERETARO
COMPROBANTE DE INSCRIPCION Y/O ANOTACION DE DOCUMENTOS

I" REGISTRO PUBLICO OF LA PAOPIEDAD
- DEL ESTADC DE GUERETARG

REAL No. 00119874

Ubicacion: SORRENTO, ITALIA 2a v 3a. ETAPAS, RESIDENCIAL

NAT. DE OPERACION - COMPRAVENTA DE INMUEBLES
RECEPCION -

NOTARIA No. 35 QUERETARO
Y SE LE ASIGNO No. DE ENTRADA: 56311/01

ANTECEDENTES -
00096755 /0001 REAL 00096755,/0081 REAL/T

INTERVIENEN::
POR UNA PARTE: INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO SA DE cv
Y POR LA OTRA: INZUNZA 1INZUNZA GORGONIO

SINTESIS:

tes:

AL NORTE: 12.00 mts. con Calle Sorrento,
AL SUR: 12.00 mts. con Lote 2§

AL ORIENTE: 25.00 mts. con Lote 10.

AL PONIENTE:- 25.00 mts. con Lote 8.

RECIBO DE PAGO No. z G -1713969 ==
FECHA DE PAGO : 07/DIC/2001

Moduleo o Etapa: Manzana: 320 Lote: 9 Mpio: QUERETARO

CON FECHA 07 DE DICIEMBRE DEL 2001 A LAS 13:46:38 HRS. SE PRESENTO PA
SU REGISTRO EL DOCUMENTO No. : 655 DE FECHA: 09/NOV/2001

INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.. VEND E v el sr. GORGO
NIO INZUNZA INZUNZA, Cc O M PRA, el Lote 9 de la Manzana 320 del Frac-
Cionamiento RESIDENCIAL ITALIA, ubicado en la Ex-Hacienda de San Juani-
co, delegacicn Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Querétaro, Qro,, -
c¢on una Superficie de 300.00 M2., v las medidas v colindancias siguien—

QUERETARO,QRO. A 07 DE ENERO DEL 2002 CON ESTA CHA,A LAS 12:00:19
HRS. SE INSCRIBIO BAJO EL FOLIO REAT, e T AN 41 A 00118874,0001
Y ASI MISMO SE ANOTO EN EL FOLIO i, T g - 00086755 ,0085
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y D COMERCIO.

CLAVE DE REGISTRADOR - FLCAT DOY FE

ORDEN DE PAGO No. : 3448699

TOTAL DE DERECHOS s $2.250.00

FOLIO: No. DE OPERACION
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B54698EE-9A86-2601-B68E-789139161 829

No de Serie del Certicado del CS0)

SERVICIO GALINDAS S.A. DE C.V.
SGA030122GY5

CARR. A. TLACOTE No. 101 GALINDAS
QUERETARO QUERETARO 76200

0000100000030117731%

No. Estacion: E04732 Clave SIIC: 0000107535 Fecha y hora de emision:
Fm“ Régimen Fiscal: Regimen General de Ley Personas Morales 2017-09-30T17:03:25
CONTROL INTERNO: 449887 No de Serie del Certicado del SAT:

00001000000402636111

i Fecha y hora de certificacion:
Numero Cuenta
2017-09-30T17:02:4

Cliente: LLANTEC-LLANTAS TECNOLOGIA Y SERVICIO, S.A. DE C.V.

REC: LLT070306GS6
; CIRCUITO ALAMOS 32 FRACC ALAMOS 2 DA SECCION

Direccion
Querétaro |
Querétaro )
76160
SANTIDAD FOLIO UNIDAD DESCRIPCION PRECIO UNITARIO IMPORT!
20.000000 0000261946 o1 32011 MAGNA e  13.897241 277 94
20.000000 0000261947 01 32012 PREMIUM 15.382924 307.66
metodo de Pago: o, = o
04 TARJETA DE CREDITO o ook i
Cantidad con Letra: IVA 16%: $91.00
Total: $676.60

Seiscientos setenta y seis pesos 60/100 M. N. i

Sello Digital del CFDI:

136NEAGK5+9x3HcY Y ggeXqRDnoE+99ZHmI/a6fPg6pp TdWnS+43kCB4SyAuiA V07sEgso/TggComrmIqrénooHNTMzbQXM{Ozerr6 6KREqyplN2EtA
XvIQZISZSBdewazFzjyCvimX bt YE2ALprColBaDILT5jQonDISOvzNbe= - =1

Sello del SAT:

n0r3GqjUHRQhuGcPpull A/gHD35 AXEL xIN3BVEOWNJZdepDj6QHLS TRC3qBGG YK wempSiCpQIrd0GFArJuGDINYEXMui ol
4TDAs/8TbBIUi+5VPn1D6ILCYnQmgMDKhVNSPXh4EKsnwAPPLQHJFUISi+mbMHVTDAdBaP02i700Qv/DASRVXzV XJ g |V
ESMqe2VMqPuLUmrQzisSdUhjwHd7UkSpMhc8e VW 0z TiG4XZgk+d80rQ2+i/59 1KTkbI9Me06;UVw3 GAwDIbK 1uG2zgm/ZAalnans
+pAeSLIYelIdtQAV3iIRmHzhRvZuaVY Y+WR321G6wUP2Xecg==

Cadena original del complemento de certificacion digital del SAT:

|[1.0/B54698EE-9A86-2601-B68E-78913916E929/2017-09-
30T17:02:47)36NEAGKS+9x3HeY Y gge XqRDnoE-+99ZHml/a6fPgbpp TdWnS+43kCB4SyAuiA V0 7sEgso/TggCommlgronool IN |

MzbQXMfOzerr66KREqypLN2EtAXvIQZISZSBdewazFzjyCvitmX bt Y E2ALprColBaDILT5jQonDIS0vzNbe=|0000 10001 004026361
]|

Expedido En: CARR. A. TLACOTE No. 101 QUERETARO MEXICO 76200

Lugar de Expedicion: QUERETARO, QUERETARO, MEXICO

Pago hecho en una sola exhibicién

Este documento es una representacion impresa de un CFDI
Pag. 1 de ]
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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA NUMERO: 656

EL CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRARON COMO:

Vendedor > INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO, S.A. DE C.V.
Comprador > GORGONIO INZUNZA INZUNZA

Tomo No.: 14 Expediente: 741.01
Fecha: Viemnes, 9 de Noviembre de 2001

Av. Tecnologico No.118 Sur Despacho 205, Col. San Angel 76030 Querétaro, Qro. Tels. (4)2167383+21674 39
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ESC. 656

f)’_,_
NOTARIA PUBLICA No. 85

| Lic. Roberto Loyola \/era T
g TITULARYS -;.,,A,;:;’/
EXPEDIENTE: 741.01 RLV /ADV/ ALS ———

TOMO:14 CATORCE
ESCRITURA: 656 SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
EN LA CIUDAD DE QUERETARO, CAPITAL DEL ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA, a los
9 nueve dias del mes de Noviembre del afio 2001 dos mil uno, ante mi, Licenciado ROBERTO

LOYOLA VERA, Titular de la Notaria Piblica nimero 35 Treinta y Cinco de esta Demarcacion
Notarial, COMPARECEN: De una primera parte, la Sociedad Mercantii denominada
"INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada en este acto por el sefior JESUS RUIZ ORTIZ, a quien en lo sucesivo se le
denominara como “"LA PARTE VENDEDORA", y de una segunda parte, el sefior GORGOI:HO
INZUNZA INZUNZA, a quien en lo sucesivo se le denominard como "LA PARTE
COMPRADORA", y me manifiestan que vienen a formalizar el CONTRATO DE COMPRAVENTA
que han celebrado, y que es al tenor de la Protesta de Ley, Antecedentes y Clausulas siguientes:--
PROTESTA DE LEY
El suscrito Notario hago constar, que en los términos del articulo 34 treinta y cuatro, parrafo

segundo, de la Ley del Notariado, hice saber a los comparecientes de las penas previstas por
el articulo 277 doscientos setenta y siete del Cédigo Penal vigente en el Estado, aplicables a
quienes se conducen con falsedad en declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando
debidamente apercibidos de ello, protestan formalmente conducirse con verdad en las

declaraciones que emitan en el presente Instrumento.
ANTECEDENTES
PRIMERO.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura nimero sesenta y ocho mil quinientos
veinticinco, de fecha trece de Octubre de mil novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe

del Licenciado Alejandro Esquivel Rodriguez, Titular de la Notaria nimero 8 ocho de esta
Ciudad, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta
Ciudad, en el Folio Real nimero 80540/3 ochenta mil quinientos cuarenta diagonal tres, se hizo
constar la DACION EN PAGO que otorgaron los sefiores MARGARITA LOZANO MENDIZABAL
VIUDA DE VILLASANTE e IGNACIO DE VILLASANTE LOZANO, en favor de la Sociedad
Mercantil denominada “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, respecto de DOSCIENTOS SEIS Lotes, que a saber son los siguientes:--
1) Lotes del 1uno al 32 treinta y dos, de la manzana 315 trescientos quince.

2) Lotes del 1 uno al 10 diez, de la manzana 316 trescientos dieciséis.

3) Lotes del 1 uno al 18 dieciocho, de la manzana 325 trescientos veinticinco.

4) Lote 1 uno, de la manzana 313 trescientos trece.
5) Lotes del 1 uno al 17 diecisiete, de la manzana 322 trescientos veintidés.

6) Lotes del 1 uno al 12 doce, de la manzana 323 trescientos veintitrés.

7) Lotes del 1 uno al 38 treinta y ocho, de la manzana 318 trescientos dieciocho.

8) Lotes del 1 uno al 34 treinta y cuatro, de la manzana 320 trescientos veinte.

9) Lotes del 14 catorce al 22 veintidos, de la manzana 321 trescientos veintiuno. -------==-zemznzmmu-

10) Lotes del 1 uno al 17 diecisiete, de la manzana 309 trescientos nueve.
11) Lotes del 1 uno al 18 dieciocho, de la manzana 308 trescientos ocho.
Todos ellos del Fraccionamiento “RESIDENCIAL ITALIA", ubicado en la Ex Hacienda de San
Juanico, Delegacién de Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Querétaro, cada uno con las

medidas, colindancias y claves catastrales que en dicho instrumento quedaron especificadas. --

=il




ESC. 656

SEGUNDO.- AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES.- Por escritura numero sesenta y ocho
mil seiscientos veintinueve, de fecha tres de Noviembre de mil novecientos noventa y ocho,
otorgada ante el mismo Notario que la relacionada en el antecedente que precede, cuyo primer
testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, en el Folio
Real nimero 81937/1 ochenta y un mil novecientos treinta y siete diagonal uno, se hizo
constar la Donacidn por concepto de vialidades, equipamiento urbano y areas verdes a favor
del Honorable AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; asi como la Autorizacion para la Venta de
Lotes de la Primera Etapa del Fraccionamiento “RESIDENCIAL ITALIA", conforme al Acuerdo

de Cabildo, tomado en la Sesién de fecha veintiséis de Mayo de mil novecientos noventa y

ocho.
TERCERO.- INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE INSTRUMENTO.- Va a ser objeto de esta

escritura, el Lote de Terreno marcado con el numero 10 diez, de la Manzana 320 trescientos
veinte, del Fraccionamiento “RESIDENCIAL ITALIA”, ubicado en la Ex Hacienda de San
Juanico, Delegacién de Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Querétaro, inmueble que

tiene una superficie de 300.00 trescientos metros cuadrados, y las siguientes medidas y

colindancias:
AL NORTE: En 12.00 doce metros, con calle Sorrento ;
AL SUR: En 12.00 doce metros, con lote 25 veinticinco;
AL ORIENTE: En 25.00 veinticinco metros, con lote 11 once;
AL PONIENTE: En 25.00 veinticinco metros, con lote 9 nueve.
CUARTO.- CONTRIBUCIONES.- Continia manifestando “LA PARTE VENDEDORA", por

conducto de su representante, que el inmueble materia de esta escritura, se encuentra a la fecha

al corriente en el pago del Impuesto Predial y de cualquier otra carga que pudiere reportar el

mismo y que no tiene gravamen de ninguna especie.
QUINTO.- CONTRATO PRIVADO.- Manifiestan las partes, que con fecha 9 nueve de Marzo del
dos mil, celebraron un contrato privado de compraventa, respecto del inmueble que ha quedado
descrito en el antecedente tercero de este instrumento, documento que me exhiben y que en

copia, agrego al apéndice, en el legajo correspondiente a esta escritura, marcado con la letra

AT
SEXTO.- LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO.- Manifiesta “LA
PARTE COMPRADORA”", que en virtud de la celebracion del contrato relacionado en el
antecedente que precede, pagod al Gobierno Municipal, por conducto de la dependencia
correspondiente, el Impuesto Sobre Traslacién de Dominio, exhibiendo al efecto el recibo
original, en virtud de lo cual, el suscrito Notario no esté obligado a enterar dicho impuesto, en
términos de lo dispuesto por el segundo pérrafo del articulo 108 ciento ocho, de la Ley General
de Hacienda de los Municipios del Estado. Una copia del recibo de pago al que se ha hecho

referencia, lo agrego al apéndice, en el legajo correspondiente a esta escritura, marcado con la

letra “B”.
SEPTIMO.- ACLARACION NOMBRE DEL REPRESENTANTE DE “LA PARTE VENDEDORA”".-

Declara el apoderado de "LA PARTE VENDEDORA", que en diversos instrumentos publicos y
privados, se ha sefialado su nombre como J. JESUS RUIZ ORTIZ, no obstante, su nombre
correcto y completo, segin Acta de nacimiento, es el de JESUS RUIZ ORTIZ, tratandose; sin

embargo, de una y la misma persona, lo cual declara para todos los efectos legales

correspondientes.

Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes:

2
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PRIMERA.- La Sociedad Mercanti denominada “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada como ha quedado dicho en el
proemio de esta escritura, VENDE, y el sefor GORGONIO INZUNZA INZUNZA , COMPRA, el
inmueble descrito y deslindado en el antecedente tercero de este instrumento, con la superficie,

medidas y colindancias ahi especificadas, las cuales se dan aqui por reproducidas, como si se

insertaran a la letra, libre de todo gravamen y responsabilidad fiscal.
SEGUNDA.- El precio pactado por las partes para esta operacion es la cantidad de $300,000.00

(TRESCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), suma que la parte vendedora, por
conducto de su representante, manifiesta haber recibido de la parte compradora con anterioridad a

este acto y a su entera satisfaccion.
TERCERA.- Declaran las partes, que en la presente compraventa, no ha habido lesién de

intereses ni enriquecimiento ilegitimo, pero que si lo hubiere, en esta escritura ratifican su
renuncian a las acciones que en su favor se pudieren derivar de lo preceptuado por los articulos
1685 un mil seiscientos ochenta y cinco y 1745 un mil setecientos cuarenta y cinco del Cédigo Civil

y 26 veintiséis del de Procedimientos Civiles ambos vigentes para el Estado de Querétaro

Arteaga.
CUARTA.- “LA PARTE VENDEDORA", se desapoderan del dominio, posesién y propiedad que ha

tenido respecto del inmueble materia de este instrumento, y se obliga al saneamiento para el caso

de eviccion, en los términos de la Ley.
QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA", se da por recibida a su entera satisfaccion del inmueble

que adquiere con todo lo que de hecho y por derecho le corresponde.
SEXTA.- Manifiesta “LA PARTE COMPRADORA”, que por cuanto ve al uso y destino del inmueble
que adquiere, éste queda sujeto a las disposiciones que sefialan las declaratorias o planes para

prohibiciones y reservas que, con base a la Ley General de Asentamientos Humanos y Caédigo
Urbano para el Estado de Querétaro Arteaga, hayan dictado o dicten en el futuro las autoridades

administrativas.
SEPTIMA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cause la presente escritura seran

por cuenta de “LA PARTE COMPRADORA", a excepcion del Impuesto Sobre la Renta que sera
por cuenta de “LA PARTE VENDEDORA" , no siendo el caso de que el suscrito Notario calcule,
retenga y entere dicho impuesto, por ser la enajenante una Persona Moral que presenta sus

declaraciones por separado.
OCTAVA.- “LA PARTE COMPRADORA" manifiesta ser sabedora de que el pago de Traslado

de Dominio, esta sujeto a revision por las Autoridades Fiscales, por lo que si existiere alguna
diferencia a su cargo, se obliga a cubrirla tan pronto como sea notificada, inclusive con los

recargos y multas que se impongan por falta de pago oportuno, liberando al Suscrito Notario de

cualquier responsabilidad por tal concepto.
NOVENA.- La parte compradora se obliga a pertenecer a la Asociacion de Colonos del

Fraccionamiento, que a su efecto llegare a crearse .
PERSONALIDAD

El sefior JESUS RUIZ ORTIZ, acredita la legal existencia y capacidad de su representada, la
Sociedad Mercantil denominada “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO”, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como las facultades con las que comparece, con los

siguientes documentos: ---
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A).- CONSTITUTIVA.- Con copia de la escritura numero siete mil doscientos sesenta y cuatro,
de fecha nueve de Mayo de mil novecientos setenta y ocho, otorgada ante el Licenciado
Leopoldo Espinosa Arias, Titular de la Notaria nimero diez de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio quedo¢ inscrito en el Registro Pulblico de Comercio de esta Ciudad, bajo la Partida
numero doscientos treinta, Libro cuarenta y cinco (romaneo), Seccion Comercio, instrumento
en el cual se hizo constar, previo el Permiso otorgado por la Secretaria de Relaciones
Exteriores, la constituciéon de la Sociedad Mercantil denominada “INMOBILIARIA ALFA
QUERETARQO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con duraciéon de cincuenta
anos; domicilio en esta Ciudad de Querétaro, clausula de Admision de Extranjeros, y el objeto

social que en el propio instrumento que se relaciona quedo especificado.
B).- FACULTADES.- Con copia de la escritura numero setenta y dos mil trescientos treinta y
ocho, de fecha diez de julio del afio dos mil, otorgada ante la fe del Licenciado Alejandro
Esquivel Rodriguez, Titular de la Notaria Publica numero ocho de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de esta Ciudad, en
el Folio Mercantil niumero veinticinco diagonal ocho, se hizo constar la Protocolizacion del Acta
de la Asamblea General Extraordinaria de la Sociedad Mercantil denominada “INMOBILIARIA
ALFA DE QUERETARO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia

dieciséis de Julio del afio dos mil, que acordd, entre otros, la designacién de miembros del

Consejo de Administracion, y el otorgamiento de poderes para los mismos.
Del documento que se relaciona, transcribo en su parte conducente, lo que es del tenor literal
siguiente: "...ANTE MI, LICENCIADO ALEJANDRO ESQUIVEL RODRIGUEZ...COMPARECE
EL SENOR J. JESUS RUIZ ORTIZ (asi), en su caracter de Presidente del Consejo de
Administracion de la empresa mercantil denominada “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETAROQO",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPIRTAL VARIABLE, con la finalidad de protocolizar un acta de
asamblea...Declara el compareciente que fecha 16 dieciséis de Junio del afio en curso, la
Sociedad “INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, celebr6 un acta de Asamblea General Extraordinaria...por lo que con fundamento
en el articulo 194 ciento noventa y cuatro de la Ley General de Sociedades Mercantiles, solicita
su PROTOCOLIZACION, para lo cual me exhibe el original del acta... la cual literalmente es
como sigue:...ORDEN DEL DIA...IIl.- Propuesta para la reforma a los articulos Décimo Segundo
y Décimo Tercero de los estatutos sociales de la sociedad y agregar un nuevo articulo Décimo
Segundo Bis... CUARTO.- Designacién del Consejo de Administracion con la integracion de un
Vicepresidente y facultades del mismo... Los socios deliberan sobre la propuesta anterior y
acuerdan por unanimidad de votos que la sociedad quede a cargo de UN CONSEJO DE
ADMINISTRACION, quienes podran ser o no socios y duraran en sus cargos por tiempo
indefinido y hasta que las personas que legalmente deban substituirlos tomen posesion de los
mismos, por lo que designan a los sefiores: PRESIDENTE .- J. JESUS RUIZ ORTIZ... asimismo
acuerdan otorgar y al efecto otorgan y confieren a favor del sefior J. JESUS RUIZ ORTIZ, un
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y
RIGUROSO DOMINIO... asi como para suscribir titulos de crédito en los términos del articulo
9°. Noveno de la Ley General para Titulos y Operaciones de Crédito... PERSONALIDAD... El
sefior J. JESUS RUIZ ORTIZ, acredita la personalidad de la sociedad que represente y
manifiesta que esta, se encuentra legalmente constituida conforme a las leyes del pais,
mediante la escritura publica nimero 7,264 siete mil doscientos sesenta y cuatro, de fecha 9

nueve de mayo de 1978 mil novecientos setenta y ocho, pasada ante la fe del Notario numero
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10 diez, de esta Ciudad, y cuyo testimonio se encuentra inscrito en el Regrstro ‘Pliblico de la
Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo la partida nimero 230 doscientos treinta, libro
XLV cuadragésimo quinto, de la Seccion Comercio, previo Permiso otorgado por las Secretaria
de Relaciones Exteriores nimero 05168 cinco mil ciento sesenta y ocho.- Expediente 606402
seiscientos seis mil cuatrocientos dos.- y de la cual transcribo lo siguiente:...ESTATUTOS.-
...Articulo primero.- Denominacion.- La sociedad se denominara "INMOBILIARIA ALFA DE
QUERETAROQ", seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA,....- Articulo Segundo.-
Nacionalidad.- La sociedad sera mexicana: “Todo extranjero que en el acto de la constitucion o
en cualquier tiempo ulterior, adquiera un interés o participacién social en la sociedad, se
considerara por ese simple hecho como mexicano respecto de uno y otra, y se entendera que
conviene en no invocar la protecciéon de su Gobierno, bajo la pena, en caso de faltar a su
convenio de perder dicho interés o participacion en beneficio de la Nacién Mexicana”.- Articulo
tercero.- Domicilio.- El domicilio de la sociedad sera la Ciudad de Querétaro, Qro...- Articulo
cuarto.- Duracioén.- La duracién de la sociedad sera de cincuenta anos,...- ... Articulo duodécimo
- Facultades del Consejo de Administracion o del Administrador General, segun el caso.- El
Consejo de Administracion, por conducto de su Presidente o el Administrador General, segun el
caso, estaran investidos de las mas amplias facultades que les otorga la Ley y para mayor
claridad disfrutaran de todas las correspondientes a un apoderado dotado de poder general pala
(asi) pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominio, con todas las facultades
generales y las especiales que de acuerdo con la Ley requieran clausula especial sin limitacion
y con la amplitud que establece el articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil
para el Distrito Federal, en todos su (asi) parrafos, asi como en lo que se refiere a pleitos y
cobranzas, el dos mil quinientos ochenta y siete del mismo Ordenamiento en todas y cada una
de sus fracciones y sus correlativos de cualquier lugar donde se ejercite, que se tienen aqui por
reproducidos. Por ello el Consejo de Administracion o el Administrador General, segun el caso,
gozard de las facultades que, en forma enunciativa pero no limitativa, se expresan a
continuacién.- 1.- Poder General para Pleitos y Cobranzas.- para que lo ejerciten y
comparezcan ante toda clase de personas y autoridades judiciales y administrativas, civiles,
penales y del trabajo, federales y locales, especialmente para articular y absolver posiciones, en
juicio o fuera de él y con la mayor amplitud posible autorizandolo expresamente para presenta
quejas, querellas, denuncias y constituirse en tercero coadyuvante del Ministerio Publico,
otorgar perdén y en general para que inicien y prosigan y den término como les parezca,
desistiéndose incluso de toda clase de juicios, recursos o arbitrajes y procedimientos en general
de cualquier orden e inclusive para desistirse del juicio de amparo.- Il.- Poder general para
actos de administracién.- Para otorgar y suscribir toda clase de documentos publicos y privados,
manifestaciones, renuncias, en especial las consignadas en el articulo veintisiete constitucional
y leyes reglamentarias del mismo precepto, protestas, etc., de naturaleza civil, mercantil o
cualquier otra que se requiera para el desempefio se sus funciones administrativas. Para
nombrar y remover Gerentes, Subgerentes, factores, empleados y dependientes y fijandoles
sus emolumentos y las facultades y la forma en que deban ejercitar el Poder que les confieran.-
Il.- Poder general para actos de dominio.- Quedan autorizados para otorgar toda clase de actos
de dominio, tales como comprar, vender, gravar, etc., en relacion con bienes muebles e
inmuebles pero para los fines de la sociedad exclusivamente.- IV.- Suscribir, avalar titulos de
crédito y contratar obligaciones a cargo de la sociedad.- Podran hacerlo en la forma y términos

prescritos por el articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.- V.-
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Substituir en parte este poder y otorgar poderes generales y especiales.- Podran substituir en
parte el poder que se les confiere, con reserva de su ejercicio, otorgar poderes generales y
especiales y revocar substituciones y mandatos.-... Mediante escritura publica nimero 11,672
once mil seiscientos setenta y dos, que con fecha 26 veintiséis de noviembre de 1981 mil
novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Notario nimero 10 diez de esta Ciudad, y
cuyo testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad,
bajo la partida numero 262 doscientos sesenta y dos, libro LVI quincuagésimo sexto, de la
seccibn comercio, se hizo constar la protocolizacion de un acta de Asamblea General
Extraordinaria de accionistas en la cual se transformo la modalidad de la sociedad de Sociedad
Anénima a SOCIEDAD DE CAPITAL VARIABLE.- Con fecha 20 veinte de enero de 1987 mil
novecientos ochenta y siete, se celebro una Asamblea General Extraordinaria de accionistas,
en la cual se acordd aumentar el capital social de la empresa en su parte variable a la suma de
$300,000.00 trescientos mil pesos 00/100 moneda nacional, por lo cual el capital social
asciende a la suma de $500,00.00 (asi) quinientos mil pesos 00/100 moneda nacional.-
Mediante escritura publica nimero 23,729 veintitrés mil setecientos veintinueve, que con fecha
24 veinticuatro de mayo de 1988 mil novecientos ochenta y ocho, otorgada en la notaria numero
7 siete, de esta ciudad, y cuyo testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de esta Ciudad bajo la partida numero 239 doscientos treinta y nueve, libro XC
nonagésimo, de la Seccién Comercio, se hizo constar la protocolizacion de un Acta de
Asamblea General Extraordinaria, en la cual se modifico el objeto social de la empresa, para
quedar como sigue: a).- Compraventa de terrenos y urbanizacion de los mismo.- b).-
Construccion por cuenta propia o ajena de toda clase de edificios y casas y venta de los
mismos.- ¢).- Arrendamiento y explotacion en cualquier forma legal de todo tipo de inmuebles,
en general la realizacion de todos los actos y operaciones anexas y conexas con su objeto
social.- d).- Promover, constituir, organizar, explotar y tomar participacion en el capital y
patrimonio de todo genero de sociedades mercantiles, civiles, asociaciones o empresas
industriales, comerciales de servicios o de cualquier otra indole, tanto nacionales como
extranjeras, asi como participar en su administracion y liquidacion.- e).- La adquisicion,
enajenacién y en general la negociacion con todo tipo de acciones, partes sociales y de
cualquier titulo de valor permitido por la ley.- f).- La emision, suscripcion, aceptacion, endoso,
aval de cualesquier titulos o valores mobiliarios que la ley permita.- g).- Obtener o ceder
prestamos otorgados y recibiendo garantias especificas, emitir obligaciones, aceptar, girar,
endosar y avalar toda clase de titulos de crédito y otorgar fianzas o garantias de cualquier clase
respecto de las obligaciones contraidas o de los titulos emitidos o aceptados por terceros.- h).-
Adquirir, enajenar, tomar y otorgar el uso y goce por cualquier titulo permitido por la ley de
bienes muebles o inmuebles.- i).- Obtener y otorgar por cualquiera titulos, patentes, marcas,
nombres comerciales, opciones y preferencias, derechos de autor y concesiones para todos tipo
de actividades.- j).- La prestacion y contratacion de servicios técnicos consultivos, de asesoria y
administrativos, asi como la celebracién de contratos o convenios para la realizacion de estos
fines.- k).- Girar en el amo de comisiones, mediaciones y aceptar el desempefio de
representaciones de negociaciones de toda especie.- |).- Realizar, supervisar, contratar por
cuenta propia o de terceros, toda clase de construcciones, edificaciones, asi como fabricar,
comprar y enajenar, por cualquier titulo, materiales de construccion.- La sociedad podra hacer y
practicar todos los demas actos de comercio relacionados con su objeto.- Conforme al articulo

82 de la ley reglamentaria del servicio publico de banca y crédito, la sociedad podra dedicarse a

6




ESC. 656

\\‘“ : Fﬁrr

\-.‘___::’/'
la captacién de recursos del publico en el mercado nacional y su colocacion rentable en el
plblico ya sea por cuenta propia o ajena.- Mediante escritura ptblica nimero 35,021 treinta y
cinco mil veintiuno, que con fecha 29 veintinueve de diciembre de 1994 mil novecientos noventa
y cuatro, otorgada ante la fe del sefior Licenciado José Luis Gallegos Pérez, Notario Publico
Adscrito a la Notaria nimero 7 siete de esta Ciudad, y cuyo testimonio se encuentra inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el Folio Mercantil
nimero 25/3 veinticinco diagonal tres, en fecha 5 cinco de junio de 1995 mil novecientos
noventa y cinco. en la cual se hizo constar la protocolizacion de 2 dos actas de asambleas: LA
PRIMERA GENERAL EXTRAORDINARIA CELEBRADA CON FECHA 12 DOCE DE MAYO DE
1993 MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES y en la cual se tomaron los siguientes acuerdos:
1) Rectificacién de acciones que se deriva de la aplicacion de las mismas por recapitalizacion a
favor de los socios y 2) revalorizacion del precio de las acciones; Y LA SEGUNDA GENERAL
ORDINARIA CELEBRADA CON FECHA 30 TREINTA DE ABRIL DE 1994 MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO, en la cual entre otros puntos se acordd designar al Consejo de
Administracién habiendo quedado integrado de la siguientes manera: Presidente: SR. J. JESUS
RUIZ ORTIZ.- Secretario.- L.A.E. ALBERTO RUIZ BURGOS.- Tesorero.- LUZ MARIA BURGOS
DE RUIZ.- Asi mismo se acordé otorgar los siguientes poderes, que ademas de las facultades
que otorga la Ley, contendran las que se sefialan en el articulo Duodécimo de los estatutos
sociales a favor del sefior J. JESUS RUIZ ORTIZ, PODER PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE RIGUROSO
DOMINIO, ASI COMO PARA SUSCRIBIR TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO A QUE
SE REFIERE LA FRACCION | PRIMERA DEL ARTICULO 9°. NOVENO DE LA LEY DE

TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO...".
Como se desprende de la transcripcion, el Notario autorizante dejé acreditada la legal

existencia y capacidad de la mencionada persona moral.
POR SUS GENERALES.- Los comparecientes manifestaron ser mexicanos, mayores de edad,
estar al corriente en el pago de sus impuestos, sin haberlo acreditado, agregando El sefior JESUS
RUIZ ORTIZ, ser originario de Amealco, Estado de Querétaro, donde nacié el dia veintidés de
Julio de mil novecientos veintisiete, casado, Empresario, con domicilio en Avenida Tecnolégico
118 ciento dieciocho primer piso, Colonia San Angel, en esta ciudad, quien se identifica por el
personal conocimiento que de él tiene el suscrito Notario, siendo el Registro Federal de
Contribuyentes de su representada “AQ-811126 FA7“; El sefior GORGONIO INZUNZA
INZUNZA, ser originario de Rosa Morada, Municipio de Mocorito, Estado de Sinaloa lugar donde
naci6 el dia quince de Junio de mil novecientos cuarenta, casado, Ingeniero Petrolero, con
domicilio en Francisco de Montejo nimero veintitrés, Circuito Fundadores, Ciudad Satélite,
Municipio de Naucalpan, Estado de Mexico, con Registro Federal de Contribuyentes “IUIG-
400615131", identificandose mediante credencial para votar con clave de elector

“ININGR40061525H000"Expedida por el Instituto Federal Electoral.
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: Conocer a los comparecientes, segun ha quedado sefialado, a

quienes considero con aptitud legal para intervenir en este acto, ya que nada me consta en
contrario; que tuve a la vista los documentos a que me refiero; que di lectura a todo lo anterior y

expliqué a los comparecientes su contenido, alcance y fuerza legal, luego de lo cudl, lo ratificaron y

firmaron de conformidad, ante mi presencia.- DOY FE.
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J. JESUS RUIZ ORTIZ.- Firma.- GORGONIO INZUNZA INZUNZA, .- Firma.- Ante mi.- LIC.

ROBERTO LOYOLA VERA.- Firma.-El Sello de Autorizar.
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION.- El suscrito Notario no calcula, retiene, ni

entera el impuesto sobre la renta, en virtud de ser la Parte Vendedora una persona moral que hace

sus declaraciones por separado.
—--IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO.-Con fecha 12 doce de marzo del afio 2001
Dos Mil Uno, se pago, segun recibo oficial nimero D 221741, el impuesto correspondiente, por
la cantidad de $ 6,000.00 (SEIS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL).
---CLAVE CATASTRAL: 14 01 001 20 320 010.
QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL UNO, CON ESTA FECHA Y CUMPLIDOS LOS
REQUISITOS DE LEY, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA.- DOY FE.-
LICENCIOADO ROBERTO LOYOLA VERA.- FIRMA.-EL SELLO DE AUTORIZAR.--=--=--=mmnnmmme-
EN LA CIUDAD DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA, A LOS TREINTA
DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL UNO, CON ESTA FECHA Y EN CUATRO
HOJAS, SE EXPIDIO, PARA GORGONIO INZUNZA INZUNZA, EN SU CARACTER DE
COMPRADOR, EL PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA A QUE SE REFIERE ESTA
MATRIZ.- DOY FE.
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DEL ESTADO DE QUERETARD

GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO

SECRETARIA DE GOBIERNO
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
DISTRITO JUDICIAL DE QUERETARO

COMPROBANTE DE INSCRIPCION Y/O ANOTACION DE DOCUMENTOS

FOLIO:

REAL No. 00119879

CON ESTA OPERACION, SE AUTORIZA EL PRESENTE FOLIO PARA LAS ANOTACIONES

RELATIVAS AL INMUEBLE, CUYOS DATOS
DESCRIBEN A CONTINUACION :

ITALIA 28 Y 3A
Manzana: 320

Ubicacion: SORRENTO,
Modulo o Etapa:

NAT. DE OPERACION

RECEPCION :
CON FECHA 07 DE DICIEMBRE DEL 2001

SU REGISTRO EL DOCUMENTO No. 656
NOTARIA No. 35 QUERETARO

Y SE LE ASIGNO No. DE ENTRADA: 5631
ANTECEDENTES :

00096755,/,0001 REAL 00096755,/00

INTERVIENEN:

POR UNA PARTE: INMOBILIARIA ALFA DE QUERETARO SA DE CV
INZUNZA INZUNZA GORGONIO

Y POR LA OTRA:

SINTESIS:

INMOBII,IARIA ALFA DE QUERETARO., S.A.
GONTQ INZUNZA INZUNZA. C O M P R A,

Fraccionamiento RESIDENCIAL ITALIA,

Juanico, Delegacién Felipe Carrillo

una Superficie de 300.00 M2., y las

Al, NORTE: 12.00 mts. con Calle Sorre
AL SUR: 12.00 mts. con Lote 25.

AL ORIENTE: 25.00 mts. con Lote 11.

AL PONIENTE: 25.00 mts. con Lote 9.

QUERETARO,QRO. A 07 DE ENERO

HRS. SE INSCRIBIO BAJO EL FOLIO REAL No

FLCAT

CLAVE DE REGISTRADOR:
5 344694

ORDEN DE PAGO No.
TOTAL DE DERECHOS $2.,250.00
RECIBO DE PAGQ No. G -1713970
FECHA DE PAGO 07/DIC/2001

COMPRAVENTA DE INMUEBLES

No. DE OPERACION

REGISTRALES Y DE IDENTIFICACION GSgE

ETAPAS, RESIDENCIAL

Lote: 10 Mpioc: QUERETARO

A LAS 13:46:51 HRS. SE PRESENTO PARA
DE FECHA: 09/NOV/2001

2/01

80 REAL/T

DE C.V., VENDE vy el Sr. GOR-
el Lote 10 de 1a Manzana 320 del —-
ubicado en la Ex-Haclenda de San —-
Puerto, Municipio de Querétaro, con
medidas v colindancias siguientes:
nto.

|

CON ESTA FECHA,A LAS 12:27:25
00119879/0041
0009675570086
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SOLICITANTE



