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8/5/24, 15:34 Correo de Municipio de Queretaro - SOLICITUD DE INFORMACION

QUERETARO Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacion
s <u.transparencia@municipiodequeretaro.gob.mx>

SOLICITUD DE INFORMACION
1 mensaje

Karla Jeanette Orozco Mejia <licencias@cecsamexico.com>

8 de mayo de 2024, 13:58
Para: u.transparencia@municipiodequeretaro.gob.mx

Buen dia.

Anexo solicitud escrita pidiendo un DUS de la parcela con clave catastral 140100122228001, ubicada en Ejido Jurica.

Quedo en espera de su respuesta. Gracias.

Arqg. Karla J. Orozco Mejia

CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO S.A. DE CV
Departamento de Proyectos

Tel. 442.428.9000
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[[f CECSA

ARQ. ENRIQUE MARTINEZ URIBE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE QUERETARO
PRESENTE

Querétaro, Qro., 08 de mayo del 2024

ASUNTO: Solicitud de Copia de DUS

Por este conductor y en mi caracter como representante legal de la empresa CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO S.A. DE C.V., con domicilio para oir y recibir notificaciones ubicado
en Juan Caballerc y Osio 298, Col. Bosques del Acueducto, delegacién Centro Histérico, con
numero de teléfono (442) 428 9000.

Solicito a usted una copia de Dictamen de Uso de Suelo con folio DUS201409195, teniendo como
clave catastral 140100122228001, ubicado en Parcela 57 Z-Z P1/1, en el Ejido Jurica.

Adjunto en forma digital:

-Copia de la escritura 126 del afio 2019, compra-venta.
-Copia de acta constitutiva y poder 7012.

-Copia de la identificacion del representante legal.

-Copia de la identificacion de la persona que realiza el tramite.

Agradeciendo la atencion prestada y en espera de una pronta respuesta, autorizo a la Arg. Ana
Marfa Eugenia Tovar Ramirez y/o Arq. Karla Jeanette Orozco Mejiz y/o Arg. Perla Aldhara Ramirez
Gomez, con nimero de contacto 4421165672 y correo electrénico
proyectos@cecsadequeretaro.com.mx, para que le dé seguimiento a este tramite.

Sin mas por el momento y agradeciendo una pronta respuesta debido a la urgencia de seguir con

demas tramites para el condominio.

Ing. Luis Mugue as|Lopez
CECSA de Querétaro de C ntrP S.A.de C.V.

CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.
Juan Cabaliero y Osio #268 / Col. Bosques del Acueduclo, Querélaro, Qro, CP 76020 / [+52] 01 442 428 9000 § wwyv.cdcsamexico.com
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Lic. Sonia Alcantara Magos Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez
Notario Titular : Notario Titular

COMPRAVENTA CELEBRADA POR:

COMPRADOR: CECSA DE QUERETARQ DEL CENTRO. S.A

DECV.
VENDEDOR: MA. GUADALUPE ESTRADA RICO
Escritura: 126  Tomo: 3 Expediente: 6030.19

Fecha: 07/06/2019




il Lic. Sonia Alcantara Magos

Lic. Arturo Maximili ia Pé
] TITULAR miliano Garcia Pérez

ADSCRITO 0

EXPEDIENTE 6030-19 i
TOMO 3 TRES

il “{_"El‘l‘"likﬁ PUBLICA NUMERO 126 CIENTO VEINTISELS,
EN LA C1UDAD DE SANTIAGO DE QUERFETARO, QUERETARO, a los 7 sicie dias del mes de junio del afo i
2019 dos mil diccmueve. ANTE Mi, LICEXCIADO ARTURO MAXIMILIANO GARCIA PEREZ. Notria
Pablico Titular en la Notaria Publica numero 18 dieciocho de esta demarcacion Notarial, COMPARECEN: como ka
PARTE VENDEDORA, la setora MARIA GUADALUPE ESTRADA RICO, representada en oste acto por su
apoderade legal ¢l seior ALEJANDRO ZENDEJAS HERNANDEZ, v por la otra como la PARTE
COMPRADORA. |2 Suciedad Mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO™; SOCIEDAD :

i L L ¥

i ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. representada ¢n esie acto por ¢l Ingenero LUIS MIGUEL RIVAS
LOPEZ, quienss me manificstan que vienen o formalizar o CONTRATO DE COMPRAVENTA que tienen i
pactado, al tenor de los antecedentes y clausulas que emaen despucs de la siguient - i

'- PROTESTA DE LEY f
Hago constar guc oo Tos Wermmos del aniculo 34 trenta y custro parrafo segundo de la Ley del Notanado, hice saber 4 Jox

comparecientes. de las penas previstas por el Cadigo Penal vigente en of Estado, aplicables a quicaes se conducen con it
falsedad en declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando debidamente apercibidos de ¢lio, prowstas 13
formalmente conducuse con verdad en las declaraciones que emilan en el p - #

ANTECEDENTES !*
1 Manifiests [+ PARTE VENDEDORA 1 traves de su repr e éi
A~ Que es propictana del bien inmueble identificado como PARCELA 57 Z-Z PI/1 CINCUENTA Y SIETE i

LETRA “Z° GUION LETRA “Z" LETRA “P* UNO DIAGONAL UNO, DEL EJIDO DE JURICA EN ESTA i
CIUDAD, con una superficie d¢ 7-69-49.91 Has., siete hectireas, sesenta y nueve dreas, Cunrenta y nueve punto

noventa y un centiareas v las medidas y colindancias siguienies: ~----- "

' AL NORESTE: 241 13 doscrentos cuarcnid v un metros trece contimetros, en linga quebrada con ucrras de uso conmun
:,‘ yong | uno y parccia S8 cincuenta y ocho. it
:; AL SURESTE: 386 85 rescientos ochenta y 515 metros ochenta ¥ canco conlimetros, con Epdo Carrille Puenio, ——-ww-m
:' AL SUROESTE: 224 20 doscicntos veinticualio metros veinte contimelros, con termas de uso comun zond | uno; y --—---

i Al NOROESTE: 347 24 trescienios custenta v Sicie meros vemniicuing Senlimetros, con Bermas de uso comun zona |

un,

Le comesponde la Clave Catasteal 14 01 001 22 228 001 (uno cuatro €6ro uno Cerv cen uno dus dos dos dos cha cero

Cero unoj.
Acredita su propicdad mediente el Tinlo de Propicdad nimero 75822 (siete cingo dos dos) de fecha 23 ventiteés de i
junio de 2014 dos mul catoree, expedido por el Delegado del Registro Agrario Nacional en esta O udad, ¢ inscrito en ¢l
Regwstro Pablico de la Propiedad de esta Ciudad, bajo ef folio real 49013271 cuatrocientos novenia il clemo treinta v q

dos diagonal uno. de fecha 1S quince de hio de 2014 dos mil eatoree, documento que en copia se agrega al apéndice #
de la presente escritura bago la letra “A™ - : ﬁ
Bi. Que dio cumplimiento a o preceptuado por los articulos §4 ochenta y cudtio. §7 ochenta y sicie v 8% ochenta v nueve !'

do ta Ley Agrana, asi con o articulo 47 coaentd v swte de la Ley General de Asemumiento Humanos: por ser primers
enmenacion de Ta propiedad que ampara en ¢ tlulo descrito en ol antecedente antenos, v con la malidad de respetar el

derecho de preferencia v venificar que la propicdad no s¢ encuenire ubteada en drea de crecomiento de un centro de

it
W
fl

poblacion. fucton realizadas las notificaciones que refieren los ordenamicalos legales va citados, tanto a los gidatanos,
avecindados, y nicico de poblacion ¢jidal a waves del O isariado Fjidal, Gobi del Estada de Querélaro, ¥ municipio

It
B
il de Santiago de Querétaro, y cuvas constancias sc agrcgan al apéndice del presente instrumento Bajo 12 letra “ B emerreenes )
i C).- Que ¢l nombre de la sefiora MARIA GUADALUPE ESTRADA RICO, sparcee ¢n algunos documentos |
i -~ T B 3
" pisblicos y privados también como GUADALUPE ESTRADA RICO y MA. GU ADALUPE ESTRADA RICO. ¢l t
f cual quedd asentado en el titulo de prapiedad descrito en ¢l inciso C) del antecedente 1 uno romano del presente ”
i instrumente. por o que desea dejar expresamente asentado, que sc irata de la misma persona. para todos los clectos F:
§ legales conducentes - = i
E 1L- Se practico al nmueble deserivo en aniecedente que precede un Avaldo Bancario por perito autonizado por la E*
- i
f‘ institucion BANCA AFIRME, S A, ¢f cual se agrega al apéndice del presente instrumenio marcado con la tetra “C™ -—- i
il IL- EXPRESAN [ AS PARTES: Que no se solicito ¢l caufivado de liberiad de gravamenes ni sc i ¢l primer 3%
b . - L F
i aviso preventivo @ que se reficre el articulo 2917 dos mil novecientos diccisicte del Codigo Civil vigente en ¢l Estado i
i It
BE perque 00 lo consideraran convemente. liberando al suscrito Notario de cualguier responsabilidad denivada de ¢ste ;‘
hecho, ---—-== as - - i!:‘
|
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i H
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{ 1]
1 h
!
it
13
i




e T

P ——

Expuesto lo antenior los comparecienics olorgan y se ohligan a bss sigmieates

CLAUSUL ABS
PRIMERA.- La seitora MARIA GUADALUPE ESTRADA RICO, representada en este neto por su apoderado
tegal ¢f seftor ALEJANDRO ZENDEJAS HERNANDEZ, VENDE. y la Sociedad Mercantil denommada ~CECSA
DE QUERETARO DEL CENTRO™. SOCIEDAD ANONIVA DE CAFITAL VARIABLE. representada en este
acto por el Ingemiero LUIS MIGUEL RIVAS LOPEZ, COMPRA . ¢f mmuehle deserito on ¢ Antecedente | una

romans inciso A), con Ia superficie, medidas v colindancias gue en dicho apantado se mencongn v gue s¢ benen agu)

por reproducidas como si s¢ insertasen a la lerra. hibre de todo gravamen v responsabilidad fiscal. «s-svescmmeseeeeeee
SEGUNDA- 1 precio 1otal de esia operacion es por la cantdad de S41000000.00 (CUARENTA Y UN
MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACHONALYL misma gue declaran los panes bajo protesta de decie

verdad, es cubienta de la siguiente forma T — =
b~ La cantdad de S332.100.00 (TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIEN PESOS 0100 MONEDA

NACIONAL} medianie cheque nominativo ideniificado con el niomero 107485 {une cero siete cuatro ocho cneo) ¢l

dia 19 diecinueve de diciembre de 2018 das mil dweciocho
2. La cantidad de $306.000 00 {TRESCIENTOS SEIS MIL PESOS 00100 MONEDA NACIONAL), mediantc
cheque nominativo identificado con ¢l namero 107458 (une cero sigte seis cinco ocha) ¢f dia 22 vemntidés de encro del

presente afio. «e-- e
3.- La canudad de $87 000 00 {OCHENTA Y SIETE MIL PESOS 00/108 MONEDA NACIONAL ). mediante cheque
nominativo identificado con el numero 167778 funo cero sete sicte sicte ocho) ¢f dia 24 venndos de enere del

presentc ado. - -
4.- La canuidad de $59.900.00 (CINCUENTA Y NUEVE MIl. NOVECIENTOS PESOS 00100 MONEDA
NACIONAL), mediante cheque nominativo identificado con ¢l nimero 168181 (uno cero ocho uno ocho uno) ¢l dia

11 ance de marzo del presente afo
5.- La cantidad de $426.306.00 (CUATROCIENTOS VEINCINCO MiL TRESCIENTOS PESOS 007108 MONEDA
NACIONAL), medi cheg vo identificado con ¢l nomero 108238 (unp cero ocho dos fres ocho) el dia
15 qumer de marzo del presente ado e

6.- La cantidad de $306.000.00 (TRESCIENTOS SEIS ML PESOS 001100 MONFDA NACIONAL). mediante
chegue nommativo identificado con ¢l numero FOR327 (uno ocro ocho ires dos siete) ¢l dia 27 ventisicte de marzo ded
presente aflo. —-m-mmeemeereas e e

7 - La cantadad de $330.000.00 (TRESCIENTOS TREINTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL ), medanie
cheque nominativo wdentificado con el numero 108331 (uno cero ocho tres tres uno) ¢l dia 1° pnmero de abrit del

presente ano - e
8- La cantidad de $306,000 00 (TRESCIENTOS SEIS MIL PESOS 007100 MONEDA NACIONAL)L mediante
cheque nommativo identificado con e numero TORFRI (une cero ocho cineo ocho tres) ¢l dia 28 vembeinco de zhrd
del .

9- La cantidad de $137.000.00 (CIENTO TREINTA Y SIETE MIL PESOS 007160 MONEDA NACIONALL
J y ive identificado con ¢i numero 108662 (uno cero ocho tres tres uno) el dia 17 primero de

mayo del presente afo L RES
10 - La canudad de $281.000 00 (DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS 007100 MONEDA NACTONAL)
mediante cheque nontinativo dentificade con ¢l numero 108715 (uno cero ocho siete uno cinco) ef dia 2 dos de mavo

del presente aflo, —--- - o
11+ La cantidad de SI4.00000 (CATORCE MIL PESOS 007100 MONEDA NACIONAL). mediante cheque
nomnativo denuificado con el numero 108799 tuno cero ocho siele nueve nuevej el dia 10 dicz de mavo del presente
afo "
12 La cantidad de $279.00000 (DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACHONAL )L meihanic cheque nommative sdentificado con ¢l nuntero FORBO0 (uno cero ocho ocho seis cerod el dia

20 vemte de mavo dol Presente Bl «—ececomees s e
13- La camidad de $4°250.000 00 (CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA ML PESOS 004100
MONEDA NACIONAL), mediante cheque nommativoe idennficado con el nimero 108863 tuno cero ocho ocho seis
tres) el dia 21 ventiuno de mayo del presente afo.
14.- La cantidad de $66,000.00 (SESENTA Y SEIS MIL PESOS 00/160 MONEDA NACIONAL L medunie chegue
nominativo idenniiicado con ¢l nimere 108943 (uno cero ocho nueve cuatro tres) el dia 24 vemticuatro de mayo del

presente afo
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Lic. Sani?r #{:}éntara Magos Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez 1
LAR ADSCRITO it
15.- La cantidad de $306,000 00 (TRESCIENTOS SEIS MIL PESOS 00100 MONEDA NACIONAL), medianic

li ", 4 cheque nommatne wennficado con ol niunero 108947 (uno cero ocho nueve caatro sieie) ¢l dia 28 veintiocho de
mayo-det presente aiio -
16.- La cantidad restante de $33°313.700.00 (TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TRECE MIl

SETECIENTOS PESOS 00/100 MONEDRDA NAUIONAL), serd cubierta mediante diversos pagos que la PARTE -
COMPRADORA realizata a la PARTE VENDEDORA. hasta que s¢ cubra la cantidad 1014, ~--ssecerssmmassnreeeeen -

Los pagos anterionmente deseritos se realizaron de 1a cuenta con ternunacion aumero 7229 (swete dos dos nueve), que
i la PARTE COMPRADORA posce en la institucion bancaria denomimada HSBC Meéxico S A, Institucidn de Banca
i! Muftiple, Grupo Financiero HSBC. Copia de dichos documentes, asi como de 1os pagos postenores serin agregados af
apendice de esla escrilura marcados con la leira *E™ -—-emee eeemeere e e e

TERCERA.~ Las PARTES manifiestan que ¢l precio citado os ¢l convenido y ¢l que consideran el justo v legitimo

que en ¢sta operacion no hay enriguecimiento degitimo para minguno de cllas. ni vicios del consentiniento, --—-------- #

{ CUARTA- i a PARTE VENDEDORA se desapodera del dommnio v posesion del inmucble que enajena y se obliga :‘
| al suneamiento de eviccion en los términos de Ley '
i QUINTA- La PARTE COMPRADORA aceptd 1a enajenacion pactada, dandose por recibida de lo que adquiere, :
i con todo 1o gue de becho v por derecho e corresponde ,!
.l SEXTA- Manifiesta la "PARTE COMPRADORA™. que por lo que se refiere al uso y destmo del inmueble que ;;
‘: adquiere, se obliga a respetar jo que establecen los planes, programas, Provisiones, reservas, usos, destino ¥ la definxion de ;;
¢ arca urbanizable. 3 los que se refieren las disposiciones legales aphicables v la normatn wlad ¢n materia urbanistica, asi *1
" como las que en un futuro dicten las Autoridades Admustrativas competeates. ’4
! SEPTIMA.- La PARTE COMPRADORA sc hace responsable de cubrir bas diferencias que resultaren en ¢l pago del 'E

mipuesto por traslado de dominio ante 12 Lquidanon que det nismo reaiicen las autondades 1espectivas -em- sm—-mress
\ OCTAVA.- Los gasios, impuestos v honorarios que cause ¢sta Escniora, seran por cuenta exclusiva de la parte
compradora, exceplo el mpuesto sobre 13 renta por enapnacion ¢l cual en caso de causarse sera a cargo de la
i PARTE VENDEDORA . s
NOVENA.- Para el conocumicnto de cualquier controversia que llegare a suscilarse con molvo de la interpretacion de

‘, este contrato, las PARTES renuncian a cualquicr jurisdiccion que pudiere corresponderics por razon termitorial ¥ se
; someten expresamente a fos Tribunales de este Partido Judicial de Querdaro. Estado de Querétarn, sesememes omsszmsees
i APARTADO FISCAL

A)- Fn la presente operacion no s¢ genera el impoeste al Valor Agregado, de conformidad con lo dispuesto por el

i anticulo 97 novena Fraccion 1 dos romano de 12 Ley de Ja matena
I B).- Respecta al pago del Impuesto de Traslado de Domuo, ¢l mismo s¢ causa y s¢ repona agregandose copia det recibo

i de pazo comrespondiente al apendice de¢ esta escritura marcandolo con la leas “F°

| )~ Con relacion al page def IMPUESTO SGBRE LA RENTA. ¢n esta operacion NO SE RETIENE, de confornudad
| coi 1o dispucsto por <f articulo %3 novenia v tres fraccion XX Vil ventocho romano de ta 1 ey del impuesio Sobre La
Renta Fi representante legal de 1o soviedad mercantil “CECSA 3F QUERETARO DEL CENTRO © SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, manifiesta que ¢l lomeno que e esie adta s¢ adquere, sc destinara a la
construccion de un desarrollo iamobiliario v de confornidad con ¢l anticulo 191 ciento poventa v uno Jde la Ley del
Impuesto Sobre la Renta v el articulo 307 trescientos sicte de su reglamento, se oplara por deducir ¢n el gjercicio de
su adquisicion ¢ monto original de fo mversion, ¥ al momento de la enajenacion del temeno se considere acumulable
al valor total de la enujenacién en lugar de la ganancia a que se sefiere ¢l articulo 18 dieciocho fraccion IV ceatro

I
|
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- PERSONALIDAD
] L- F1seitor ALEJANDRO ZENDEJAS H ERNANDEZ, scredita la personalidad que ostenta como apoderado legal
i de I scitora MARIA GUADALUPE ESTRADA RICO, mediante fos sig doc
i a).- Mediante ¢l weatimonio de (2 escritura publica numero 20,043 veinte mil cuarenta v tres, de fecha 17 diecisiete de
] abrid del ato 2007 dos mil sicte, otorgada ante b [¢ del Licencindo Enrique Javier Olvera Villaseior, Notario Publico
; Thular mimero 21 veintiono de esta Demarcacidn Notarial. en ¢l gue se hace constar ¢l Mandato Especial
é Irrevocable para Pleitos ¥ Cobranzas. para Administrar Bienes y pava ejercer Actos de Dominio, qus olorgs la
| seors MARIA GUADALUPE ESTRADA RICO, en favor del seitor RICARDO GUDINO OFLVERA, paru ser
] epercado uniea v exclusivamente en toda lo relativo sl bien mmueble descrito en el ar d 1 uno incixo
i

|

‘!
1
]
i
E romano de 1a propaa ley.
|

A) de este instrumento, documento que en Copia s¢ agregd al apendice de esta eseritura marcado con 1a letra “G". =
bl - Mediante ¢l festimonia de la escroitura pablicn pamero 20,570 veinte mil guimentos setenta, de fecha |° prunete
de agosto del afio 2007 dos mil sicte. otorpada ante la fe del Licenciado Enfique Javier Olvera Villasehor, Notano

3




Publico Fitular ntimere 21 vemtiuna de esta Demarcacion Notarial, en ef que se hace constar ¢ Mundatn Especial
Irrevocable para Pleitos v Cobranzas, para Administrar Bicnes 3 para ejercer Actos de Dominio, que otorge s
sefors MARIA GUADALUPE ESTRADA RICO, representada por su apoderado especial el sedor RICARDO
GUDIRO OLVERA. en favor del schor ALEJANDRO ZENDEJAS HERNANDEZ, para ser cjercrdo umica v
exclusivamente en 1odo lo relatvo ol bien inmucble deserito en of antecedente | uno ﬁunmn inciso A) de este
wmstrumento. documento gue en copia sc 2grega al apendice de esta escrilura marcado con 13 Jetra * ™ —eeeeenrasnns
- LEGAL ENISTENCIA Y PERSONALIDAD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
“CECSADE O ERETARO DEL CENTRO™ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, oaeeeeeeee
Ef seior Ingenero LUIS MIGUEL RIVAS LOPEZ acredita la tegal cxuistencia de su representada. asi como la

personalidad que ostenta, con 1o siguientes doCUMEnIon: <o ee.-seee-
L-Acta de Asamblea General de Accionisias v Constitucion de Sociedad. hecha constar mediante Fscrtura Publica
numero cincuenta y ocho mul custrocientos sesenta v nueve. fibro achocientos diccinueve, folio ciento treima. de focha
trece de noviembre del afo dos mil uno. pasada ante la fe del sefor Licenciado Raul Name Neme, Notano Pablica
numero ueee del Distoito Judicial de Texcoco, ¢ inscrita en of Registro Publico de la Propredad v de Comercio de
Texcoco. Estado de Mexico. hajo el Folie Mercantil numero 173 ciento setenta v tres, Volumen CLI, Libro Tres, de
fecha 26 veintisers de noviembre del afio 2001 dos mil uno, en la cual se constituvd con la denominacién de
“SERENA RECOSTA™. SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. con un capital de $50.000 00
CINCUENTA MIL PESOS 007100 MN, y como actividades preponderantes de su objeto social. entre otras. las
stgeientes’ @) -La realizacion de proyectos v construccion de toda clase de obras de ingenieria, asi como estudios
diseio. remodelacion. caleulo, plancacion y construccion de obras civel, Indraulica, mecanica v ¢lécnca. bila
urbanizacion, fraccionamiento. explotacion, planificacion. lotificacion. compra. venta de terrenos, vasas, edificios ¥
foda clase de umdades habitacionales, asi como instalacién de servicios de agua potable, drenaje, electrificacion.
pavinientaaion v similares ¢ - La compraventa, amendamiento, subarrendamiento. cesion. poscsion, comodato,
adquisicion, enajenacion. gravamen y disposicion por cualquier titulo o derecho de 1errenos, casa, edificios unidades
habuacional | ind 1 i bodegas, al qUINATLA ¥ equIpo ne 10 ¥ conveniente para

llevar a cabo <l objeto de la sociedad incluyenda la adquisicion v disposicion de bienes que se consideren
convenicnies y que fas leves permitan. d) - Adquinr por cualquier titulo permitido por la fey. la propredad. fa poseston
¢l usufructo. ¢l uso, v el goce de fos bienes muebles ¢ inmuebles que sean necesanos para la realizacion del ohjero de
ia Sociedad. ep- La compraventa, arrendamiento, construccion, operacion v adminisiracion de hoteles. moteles,
centros de tarismo. centros deportivos v de espectaculos y tods clase de establecimentos » senvicios refacionados con
Ia mdustria ristica y recieativa 11~ La compraventa, importacion. exporiacion, fabricacion. almacenansiento s
distribucion de toda clase de productos v matenales mecesanos par of cemplimiento de su ohjeto social. g)- La
compraventa. imponiacion. expontacion, distribucion. amrendamiento v comodato de toda clase de maguinana v
SqUIPOs Accesarios para fa consecucion de su abjeto social B - La promocion. fomento. adquissaion. importacion
exponacion de toda clase de tecnologia relacionada con 1a actinvadad preponderante de In Sociedad 1) - La realizacion
mes v dios de cualg leza tendiente a lograr la plancacion,

por cucnta propia o ajena de investig:
orgamzacion. desarroilo, admmisiracion, explotacion v ampliacion de negocios indusiriales o enmpresas qoe se
encuentren relacionadas directa o indirectamente con ol abseto de la Sociedad §)- La promocion, copsintugion,

organizacion, explotacion. administracion y toma de participacion de toda clase de sociedades mercantiles.

Aol

asociaciones y civiles, empresas industnales, comerciales o de senvicios, incluyendo fa compraventa v
participaciin cn acciones v partes sociales de personas morales. ast como {a representacion de casa nacienales gue
tengan linea analoga. k).- El otorgamiento v la obtencion de pré o descue de de . COR © s
garantia, asi como financiamiento de cualquier clase, o por cuniquier media, en v ante cualguier tipo de iRstiteciones
bancarias, bursitiles, de facluraje, suxiliares de credito de cualquicr otro tipo. nacienales o del extranjero 1)~ En
general la realizacin o ¢jecucion de sctos que permitan las Leves. asi como emitir, suseribir. adquiris, aceptar,
endosar, gravar, dar en prenda o negociar por cualquier wiedio toda clase de titulos de crédito, obligaciones. bonos y
cerificados de participacion; su custodia. reporto, depdsito o realizacion de cualguier otro acto juridico relacionados
con clios. m) - [ otorganniento v la recepcidn de avales o garantiss de cualquier clase. respecto de obhgaciones
contraidas o de titulos emitidos o aceplados por terceros. N - F establecimiento de sucursales. oficinas, subsidiarias,
agencias. bodegas, mstalaciones o representaciones en la Republica Mexicana o en ¢l Extranjero. o3 - La ejecucion de

todos 1os actos v la celebracion de contratos v convenios. ya sean en matersa mercantil. civil. laboral, administrativa o
de cualquier otra indole, que de una manera directs o indirecta se refacionen con los fines socules o Que sean
14 de log mi 3 eemanas




i i.ic Sonia Alcantara Magos Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez
i s“ % \}:I‘L:l‘:,gf!xm = . ADSCRITO f
1 P rante ¢l insumegto Publico numera 6,498 seis mil coatrocientas noventa y ocho, de fecha 28 vemtiocho de
d_h.t'L‘Mh:b del ano 2001 dos mul wno. pasada unte la fe del sefor Licencizdo Juse Luis Brave Mendora. Notwrio i

p Eﬁ}biw- AUmCTO _2‘! Ceintinuce, con ejerciaie on fa cindad de Sun Lins Powsi. capital del Estado del mismo nombre {
imscritoen € Registro Publico de la Propicdad v det Comercio en ¢ Folio Mercantil nimero 2295716, en el cual

g, consta la Protocolizacion de un acta de Asamblea General Extraordinaria de Accianistas de Ia sociedad “SERENA
; RECOSTA™, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual s¢ aprobo ¢l cambio del domicilio
# social a Ia ciudad de Santiage de Querétaro, con la consecuente reforma al articulo CUARTO, gualmente quedo HH
aprobada la Fusién con la Sociedad Mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO®, S.A. DE CV. ki
ando “SERENA RECOSTA™ S A1) NONIN APITAL VARIA Fi
extinguiéndose “CEC DE_OUERETARO®, S E .V 0 i a

RO SN S ST

Medsante la escritura plblica numero 7.012 siete mil doce. de fecha 4 cuatro de febrere de 2002 dos mil dos, pasada !

1 ante Ja ke de la suscrita Notano, inscria ¢n ¢l Registro Publico de Comercio en el Folio Mercantil namero 2295717 das

mil doscienios noventa v cinco diagonal diecisiete, ¢n fa que se protocolizo un Acta de Asambiea General Ordinaria i
; de Accionisias, y ¢n donde s¢ aprobaron los siguienics pUnios; ----— T b J
1 - La modificacion de fa denominacion de Serena Recosta, S.A. de C,\, para que de ahora en adelante guede como i
; ECSA DE QUERETARQ DEL CENTRO, 8 A\ i
,i 2 - Lareforma la clausula Primers de los Estatutos Soctales paru quedar redactada en 108 I€rMII0OS SIZUICAIES. —ssesress i
:s PRIMERA - 13 sociedad se denomina CECSA DE QUERETARQ DEL CENTRO. ésta denominacion ma siempre it
scguida de las palabras "SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE" o de sus abreviaturas "S.A. DE
] (N, ~essssmaiinssassasasnnses . il
1 3 La ratificacion del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracién de Ta socicdad Ceesa de 4
! Querétarg del Centro, S.A. de C.V., ca las 1érminos sigui
Presidente: Ingenicro Joaguin Zendejas Pérez -

Secretario: Ingeniero Alejundro Zendejas Hernind i

1
:% Tesorero: Seiora Consvelo Herndndes de Zendejas |
|

4 Fi nombramicnto come Director General de Cecsa de Querétars del Centro. S.A. de C.V. del ingeniero i
Alejandro Zen: He Z il
it 5.+ Pl otorgamiento de Poderes a los sefores - Alejundro Zendejas Herninder cn su calidad de Director General i

Je la sociedad Ceesa_de Querétaro det Centro, S.A, de €.V, que lendran v ejercitaran sin fimitacion alguna fos i
siguientes podercs v faculiades, para gjercitarse mdstintamentc en forma conjumta 0 SePArada; «---e-sreamsssrmcsmmauiae

a1~ Poader General amplisimo para pleitos y cobranzas de acuerdo con ¢l parrafo primero del Arnticulo 2,433 dos mul
': cugtrocientos weinta y tres del Codigo Cival para el Estado de Querttare v sus correlativos del Distrito Federal v de los
‘ demds estados de ta Repitblica. con todas las facultades generales y las especiales que requicran poder o clausula
| especial. entre las que, de una manera enunciativa pero no [imitativa se citan fas siguientes: ejercer toda clase de
il derechos v acciones, ante coalesquiers autoridades  va sean judiciales o administrativas, federales, estaales 3
], municipales v del rabajo, someterse @ cualquier jurisdicerdn, interponer y desistirse del juicio de amparo, presentar
. denuncias v queretlas como parte ofendida y constituirse en coadyuvante def Ministerio Pablico; v para finnar los

documentos accesanios para el ejeracio de este mandato

bi - Poder Generai. amplisimo para actos de Adminisiracion contorme al sepundo parmafo del Articulo 2,433 dos wil

‘ cuatiocentos tremta v tres del Codigo Crvil antes mencionado y sus correlativos del Disinto Federal v de los demas i
Ig {'stados de Ia Repiblica, con facultades para poder realizas todas tas operaciones mherentes al objeto de la sociedad ‘
:‘ temiendo eatre Olas, GUE S¢ MENSIONAN en FOFMa CRUNCIAtivg ¥ no limuauva, las de celebrar contratos de compra y 5;
" 1
il venta de bienes muchles, de smendamiento, de comodato, de mutuo v crédito. de obra, de prestacion de servicios, de ::
i i
i trabajo, v de caalguier otra indole l.
EI{ ¢}~ Poder General amplisimo para cjercer actos de dominio, de acuerdo con ¢l parrafo tercero del repetido aniculo i
,‘i 2433 dos mil cusmrocientos weinta v tres det Codigo Civil vigente pars ¢l Fstado de Querdlaro v sus correlativos del !|
i Distrito Federal v de los demis Estados de la Repablica, con todas las facultades de dueho, entre las que de manera il
i 2 g il
i,‘- cnunciativa y no limitativa, s¢ mencionan las de celebrar toda clase de contralos y realizar cualesquicra aclos. agn i
it cuando impliquen disposicion, establecer y constituir loda clase de gravamiencs sobre hienes mucbles o inmuchles. asi ii
i como para olorgar toda clase de garantias v avales por cuenta de la sociedad 0 de 1RTCET0S -rmmneemmes esbmemesenc e ‘.é
L! di - Pader para otorgar, suscribir, endosar y avalar titulos de crédito, de acnerdo con el articulo Noveno de la Ley 51
i " s Y
I\ General de Titulos v Operaciones de Credito i
f i
i 5 4
i i
I fl
i #
I; ,:
i l
‘a I
| i
|
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e)- Para designar o revocar los  nombramientos de Director General, Gerentes v Funcionanas que estime

vonvenientes, setalando sus atribuciones. obligactones. remuncraciones, as1 como las garantias que deban otorpar,

cuanda ¢l propio conscio [0 ESHME NECERATIO. <wvsnrmmmeiiiammnivonins ki S et
fi- Del nusmo moda gozara de poder amplin. para comparecer en nombre de la sociedad. ante 10da clase de
autoridades laborales a que se refiere ¢l ariculo Quinentos Vemttrés de la Ley Federal del Trabajo con
representacion suficients en calidad de adminmirador con facultades de decision v determunacion, pudicndo
igualmente comparccer a las audiencias de concilincon a que sea cnado por las juntas locales o federales de
conciliacion y arbitraje y cn general gjercitar todos los derechos v acciones en juicos v procedimientos laborales
inclusive en el de amparo en los téminos de los anticulos Once, Seiscientos Noventa v Dos, Setecientos rece
Ochocientos Setenta v Seis, Ochocientos Setenta v Ochoa, Ochocientos Setenta v Nueve. Ochocientos Ochenta,
Ochocientos Noventa y Dos y Ochocientos Noventa v Cinco, Novecentos Veintidos v demas refativos de la propra
Ley Federal del Trubajo. pudiendo igualmente substituir en todo o en pare esie mandao v revocar dichas

substituciones. - o s e
gi- Facuhades para owrgar v revocar poderes generales o especiales ¢n representacion de la sociedad. —---
.memm Es de resolverse v se resuelve olorgar a los sedores Ingeniero Luis Miguel
onta | na nds gmbea. 1os siguientes poderes v facuitades. 3 efecto de
que en nombre v sepresentacion de W&mﬁ& los ejerceten va sea en forma
conjuma o individual, siendo estos los sig
ab- Poder General amplisimo para pleitos v cobranzas de acuerdo con ef parrafo primero deb Articulo 2.433 dos ml
cuatrocientos tremta y tres del Codigo Cnal para ¢l Estado de Querétara v sus correfativos del Distrito Federal v de los
demas estados de la Repablica. con todas las facuitades generales v las especiales que requicran poder o clavsula
especial. entre fas que. de uma manera enunciatna pero no himitatina se cian las sigmentes. ejercer toda clase de
dercchos y acciones, ante cualesquicra astoridades  va sean judiciales o admmistrativas, federales, cstatales »
nunicipales v ded trabajo, someterse a coalquier jurisdiccion, mterponer v desistirse del juicio de amparo, presentar
denuncias v guerellas como parte ofendida v constituirse en coadvuvante del Mimsstenio Pablice; v para firmar ios

documentos necesarios para el ejercicio de éste } s e massies
bi.- Poder General, amplistmo para actos de Admimistracion conforme al segundo parrafo def Articulo 2,432 dos mil
cuatrocientos tremita y tres, ded Codigo Cwvil antes mencionado v sus correlatives del Distrito Federal v de os demas
Extados de la Republica con facullades para poder realizar todas las operaciones inherentes al objeta de fa sociedad,
teniendo entre otras, que se mencionan en forma enunciativa y no limatativa, las de oclebrar contratos de compra v
venta de bienes muebles, de srrendd de comodato, de mutuo v erédito. de obra. de prestacion de servicios, de
wabajo. v de cualguier otra ndoic. gozando en ¢f ¢jercicio de sus facultades. entre otras. de las sigmentes @) para
gjercer cualquier acto de admimistracion sobre los bienes mucbles. inmucebles v negocios sociales. con las facubtades
mas amplias b} recibor y hacer pagos a personas fisicas o morales a nombre de su representada ante cualguier
mstitucion bancarta, pudiendo para cllo fibrar cheques a carge de las empresa poderdante ¢ otorgar v suscribir titulos
de crédito en los rminos del anticulo noveno de la Ley General de Tilos v Operaciones de Crédito d) para firmar
toda clase de contratos bancanos v firmar los doc que sean compl de dichos contratos, --- e
<) - Poder General amplisimo para ¢jercer actos de domimio, de acuerdo con el parrafo tercero del repetido aricule
2433 dos mil coatrocientos tremnta v tres def Codigo Civil vigente para ¢l Estado de Querétaro v sus correlativos del
Distrte Federal y de jos demas Estados de la Republica, en la inteligencia de gjercer actos de dominio limitados para
cercer tmica ¥ exclusivamente todo acto de dommmo que implsque la enay ion de bles de la poderdanie
cuando el precio de los mismos scan pagados con aréditos que olorgue ¢l INFONAVIT. FOVI o ISSTE-FOVISSS TE
Todo acto de dominio que implique [a enagenacion de mmaucbies propiedad de la poderdante gue scan adguindas por
personas fisicas para ser destinados a la construccson de vivienda, mediante créditos que otorgue el INFONAVIT,
FOVL Y ISSTE-FOVISSSTE. --Se confieren a los apoderados am limfacion alguna todas fas facultades gue sean
necesanas para que en forma conjunta o individual representen a su adminisurada debida v eficarmente. on e
entendido de que los mandatarios deberin dar a la mandante cuenta exacta de todos los tramites ¥ gestiones que
lice 1 o individuaimente ¢n el cumplimiento del presente mandato.

&) - Del mismo modo gozarin de poder amplio. para comparecer en nombre de la socicdud, amic toda clase de
autoridades laboralcs a4 que se refiere ¢l articule Qummentos Vemntitres de fa Ley Federal del Teabajo con
representacion suficiente en calidad de adm dor con facultades de decision v determmunacion, pudiendo
pualmente comparecer a las audiencias de conciliacion o que sea citado por las jumias locales o federales de
conciliacion y arbitraje ¥ en gencral eiercitar todos los derechos v acciones en picios v procedimienios laborakes
mnclusive en el de ampare en los termunos de fos articulos Once. Setscientos Noventa v Dos, Setecientos Trece
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i "
A TITULAR ADSCRITO i
i LY Ugliemos Sctenta v s, Ochocientos Setenta v Oche, Uchoientos Setenta v Nueve, Ochocientos Ochenta, l
‘I \,: Uehocientas Noventa ;'1")05 ¥ Ochocientas Noventa y Cinco. Novecientos Veintidos y demas relativos de la propia :J
“ i.rf Federal de}i__,‘}i‘ibajo pudiendo igualmente substiturr en wdo o en parte éste mandato v revocar dichas {i
i substitudionss i
; Manitiestan los apoderados que la personalidad que ostentan no les ha sido revocada, modificada o limitada en forma i
alguna sus facultades. las cuales son suficientes para la celebracion del presente acto
i - GENERALES - i
: Por sus gencrales las otorgantes expresaron s¢r mexicands por nacumiento, mayores de edad, agregando; -——esses-seeene ,H
’: Fl sefor ALEJANDRO ZENDEJAS HERNANDEZ, ser onginano de San Luis Potosi, San Luis Potosi, con fecha Ei
r de nacimento ¢l 16 dieciséis de noviembre de 1959 mil novecientos cncuenta v nueve, casado, ingeniero, con i
] domictho en calie Juan Cabaflero v (k0 numers 298 doscientos aoventa ¥ ocho, Colonia Bosques del Acueducto, cidigo i
: postal 76020 setenta v seis mij vanke. en esta Ciudad, con Registro Federal de Contribuyentes ZEHAS91HIGESA letras |
' L7 UET UHTCAT, cinco, nueve. uno, uno. ano, seis. lera “ET, cnwo, letra A, Clave Unica de Regisiro de Poblacion '
§i ZFHAS9L L I6HSPNRLOS letras =77, "E™. “H". “A”, cinco, nueve. uno. uno, uno, seis. fetras “H™, “§7, "P", “N", “R", !‘J
l “R7, eero, wes. quien se identilica con credencial para votar con numkro de folio 82430469 ocho, dos, custro, tres,
i ceto, cuatro, seis, nueve, expedida por ef Insutito Federal Electoral --- e ;i
‘ El sehor LUIS MIGUEL RIVAS LOPEZ. ser onginario de la Ciudad de México, con fecha de nacimiento ef 19
! diccmueve de octubre de 1956 mil novecientos cmcuenta v seis, casado, ingeniero, con domicilio en calle Juan Caballero y ,‘

Osio numero 298 doscientos noventa y ocho, Colonia Bosques del Acueducto, codigo postal 76020 scienta y seis mil
veinie, on esta Cudad, con Registro Federal de Contnbuyentes RILL361019EST letras "R”, "I, “L7, “L", cinco, sess.

uno. cero. ano, nueve. letra “E7. ocho, uno, Clave Unica de Registro de Poblacién RILLS61019HDFVPSO0 letras “
SRTOCPL UL <LT, cinco. seis. uno, cero, une, nueve, letras “HY DY UFT, VT, oPY, U8T cera. cero, quien se :a
identifica con credencial para votar con némero de folio U3530S4414270 cero, ues, canco, tres, cero, cinco, cuatn, 1
cugtro, ano, cuatro, dos, sicte. cero, expedida pot ¢l Instituio Federal Electorsl ¥ guien manificsts que ¢f Registro ‘j
Federal de Contribuyentes de su representada o5 CQUULITIZIRS Jetras “C7. Q7. (7, vero, uno, uno, uno, une. tres n
uno. lera "R”, anco ;
A0, EL NOTARIO, CERTIFICO: i
1~ Que conozea a los comparecientes por haberse identiticado de la manera en la que se descrbio en sus generales. - f!

.- Que los concepita con capaciiad legal para contratar y obligarse, pues nada me consta €n Conlany, s—srresessees #
THL- Que tave 2 la vista los documentos que se refieren en cste instrumento v agrego copia de los mismos al apéndice i

c0n 18 lera QUE COMMESPONGA. ——+sressmmmmmranns nrsranomeemn st st bttt s oS eamn e rm s s s s ows s oo nn oo =
IV.- Que informé del traamiento de datos personales v las consecuencias del otorgamiento del consentimiento para

ello, conforme al aviso de privacidad. que los comparecientes declsran conocer -
V.- Que les lei a los comparecientes el contenido de faT itura,
Vi~ Que hice del cono de los parecientes que ¢l acto consignado en ¢ste i < fluye una
actividad vulnerable y fes expligué el contenido de la fraccion il tres del articulo 3” tercero de fa Ley Federai
para ta Prevencion ¢ Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia Tlicita respecto al concepto de
bencficiano controlador 3 Jos de presuncion de su existencia, y al respecto me mantfestaron que en el preseme

! WStrEnenio actian expresamente en nombre propio por ser quienes s¢ bencfician del acto que celebran v quienes
gjercen tos derechos de uso. goce. disfrute. aprovechamicnto o disposicion del objeto materia de este instrumento y
por lant no existe dueho benefictario; gue e lenmmos del aniculo 18 dieciocho fraccion V1 seis romano de la
mencionada Lev. procederé a dar aviso 2 la autorided correspondiente notificandola de la celebracion de fa presente

operacion
VIL- Que les expliqué su valor ¥ consecucncias legales: que les tomdé protesta para conducirse con verdad y las

apercibi de las penas aphicables a los falsos decl
V111~ Que me manifestaron si conformidad con todo lo do en este instr y para constancia finnan- DOY
FE.
ALEJANDRO ZENDEJAS HERNANDEZ.- Firma.- LUIS MIGUEL RIVAS LOPEZ.- Firma- ANTE MI LIC.
ARTURO MAXIMILIANO GARCIA PEREZ.- Firma.- El sello de autorizar del Notario.~
SELLO DE AUTORIZAR. Santiago de Queretaro, Qra. g 3 tres de julio del ao 2019 dos mil diecinueve.- con
esta fecha v cumplidos los requisitos de 1a Ley, autorize definitivamente esta escrituru. Doy Fe. Firmado. El
sello de autorizar del Not
IMPUESTO DE TRASLACION DE: DOMINIO -sesnves
LIQUIDACION DEL IMPUESTO - Valor de Operacion.- 44'893.347.00 - Imp Traslado de D 10 -

%
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¥

2832826 36 - Redondeo - -0 30.- TOTAL A PAGAR - 2.832.826.00.- Pagado en fecha 03072015 - Sepan Reg!
Oficial numero Z-9139063 - Namero de Operacion - 812266292019 - Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez - Firmd

£l selfo de autorizar del Notario -—---- T
CLAVE CATASTRAL - 140100122 2 1 --ee
ES PRIMER TESTIMONIO SACA

IGINAL QUE EXPIDO PARA LA SOCIEDAD MERCATIL
DENOMINADA “CECSA DE QYERETARO D) CENTRO™, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE. VA EN CUATRO HOJAS DEBIDAMENTASELLADAS Y COTEJADAS CONFORME A LA LEY EN
LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO ESTADOQE QUERETARO, A LOS OCHO DIAS DEL MES D
JULIO DEL ARNO 2009 DOS MIL DYECINUEVE - DOY FE
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO DEL ESTADO DE QUERETARO

o

SUBDIRECCION QUERETARO

J

00000037605, /2019 COMPROBANTE DE INSCRIPCION

INMOBILIARIQ

CONTROL: 135708 2019 i R ) ' T
| FECHA Y HORA DE RECEPCION : 05/09/2019 12:24:54

DOCUMENTO : 126 DE FECHA : 07/06/2019

NOTARIA: g LR

GARCIA PEREZ ARTURO MAXIMILIANO

SOLICITANTE :ABRAHAM MENDEZ

MOVIMIENTOS
ACTO DESCRIPCION - P - FECHA Y HORA DE REGISTRO
FOLIO OP. INSC. /mo-r SECCION ustc.ncxén [bescnlpcxéﬂ
25  COMPRAVENTA DE INMUEBLES 11/09/2019 13:33:55
490132 3 INSCRIPCION INMOBILIARIO PARCELA 57 Z-Z P1/1 JURICA MUNICIPIO : QUERETARO AREA TERRENO :
7-69-49.91 HAS.

: 7 Amcznemts Arecraoos ik
- - e e
PARTIDA LIBRO TOMO SECCION SERIE BIS ELECTRONICO  OPER HIST  SECCION CANCELACION: |

o o wmei @ TeOoWMANG TR,

VENDEDOR(ES) :
MA. GUADALUPE ESTRADA RICO
COMPRADOR(ES) : e S E——— -
" APELLIDO PATERNO / /RAZONSOCIAL | APELLIDO MATERNO  NOMBRES i
"CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, 0, SOCIEDAD
[ANONIMA DE CAPITALVARIABLE e al o = e
 ORDEN PAGO TOTAL DERECHOS ~ RECIBO PAGO. " FECHAPAGO
4890813 o P e 1357008 __16/07/2019 - S
Doy Fe
o "LIC. BLANCA SANCHEZ
SUBDYRECTORA DEL REGISTRO
- PROPIEDAD ¥ DEL C
REGISTRADOR :  BSB//SMELIA Firrha

“INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
COMPRAVENTA DE INMUEBLES
EN EL FOLIO INMOBILIARIO:
00490132/0003.
EL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2019 A LAS 13:33:55
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE
___QUERETARO, SUBDIRECCION QUERETARO

Sello Electrénico de Reglstrk_

il
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| SECRETARIA REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
O COMERCIO DEL ESTADO DE QUERETARO

cc
{ dela Propiedsad y ge! Comercio

"B 9tact 5 H
GUERETARD |

SUBDIRECCION QUERETARO

CONSTANCIA DE DETALLE DE INSCRIPCION
COMPRAVENTA DE INMUEBLES
CONTROL: 135708 2019 . S o
'FECHA Y HORA DE RECEPCION0S5/09/2019 12:24:54
DOCUMENTO :126 DE FECHA 07/06/201%
NOTARIA: 18  TITULAR

GARCIA PEREZ ARTURO MAXIMILIANO
SOLICITANTE ABRAHAM MENDEZ

SE HACE CONSTAR EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESPECTO DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO.
VENDEDOR(ES) MA. GUADALUPE ESTRADA RICO

REPRESENTANTE VENDEDORALEJANDRO ZENDEJAS HERNANDEZ

COMPRADOR(ES):

* APELLIDO PATERNO / i S Mo
e APELLIDO MATERNO NOMBRES .1 % TRANSMISION

CECSA DE QUERETARO DEL 0.00 Totalidad
CENTRO, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL

_VARIABLE

REPRESENTANTE(S) DEL(LOS) COMPRADOR(ES):
EN LA CANTIDAD DE:  44,893,346.99 EN PESOS

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SUBDIRECCION QUERETARO. EN EL FOLIO INMOBILIARIO:
00490132/0003. EL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2019.
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Frtwlar Aeatsoeiés
EXPEDIENTE NUMERO 46-02

TOMO LXXII SEPTUAGESIMO TERCERO
ESCRITURA NUMERO 7,012 SIETE MIL DOCE
EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA, sicndo |
el dia 4 cuatro de febrero del afio dos mil dos, ANTE ME LICENCIADO SONIA ALCANTARA MAGOS, |
Notario Publico Titular 2 la Notaria Nimero Dieciocho de esta Demarcacién, COMPARECE: El sefior

Contador Piiblico CAMERINO HERNANDEZ GAMBOA, en su caricter de Delegado Especial nombrado |
en la Asamblea General Ordinaria de fecha 15 quince de encro del presente afio, celcbrada por los Accionistas |
de la persona moral denominada "SERENA RECOSTA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE”, y quien en estc acto me solicita la PROTOCOLIZACION del Acta levantada en dicha |
Asamblea; acto que se realiza al tenor de los antecedentes y cliusulas que se expresan después de la siguiente: —
PROTESTA DE LEY
Hago constar, que en los términos del articulo 34 treinta y cuatro, pérrafo segundo de la Ley del |
Notariado, hice saber al compareciente de las penas previstas por el articulo 277 doscientos setenta y

siete del Codigo Penal vigente en el Estado, aplicables a quienes se conducen con falsedad en |
declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando debidamente apercibido de ello, protesta
formalmente conducirse con verdad en las declaraciones que emita en este iNSrUMENtO, —=eemmm—mmmrmemeem
ANTECEDENTES |
L.- El compareciente acredita la legal existencia de su representada con los siguientes documentos: -—-— |
1.-Acta de Asamblea General de Accionistas y Constitucién de Sociedad, hecha constar mediante ‘

Escritura Publica nimerc cincuenta y ocho mil cuatrocientos sesenta y nueve, libro ochocientos

diecinueve, folio ciento treinta, de fecha trece de noviembre del afio dos mil uno, pasada ante la fe del
sefior Licenciado Raill Name Neme, Notario Piiblico niimero trece del Distrito Judicial de Texcoco, ¢ !
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de Texcoco, Estado de México, bajo el
Folic Mercantil nimero 173 ciento setenta y tres, Volumen CLI, Libro Tres, de fecha 26 veintiséis de |
noviembre del afio 2001 dos mil uno, en la cual se constituyé con la denominacion de “SERENA ||
RECOSTA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con un capital de $30,000.00 |
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN.. ¥ como actividades preponderantes de su objelo sccial, entre
otras, las siguientes: a).-La realizacion de proyectos y construccion de toda clase de obras de ingenieria,
asi como estudios, disefio, remodelacién. calculo, planeacién y construccion de obras civil, hidrdulica, 1

mecdnica vy eléctrica; b)La urbanizacién, fraccionamiento, explotacién, planificacion, lotificacion, |

compra, venta de terrencs, casas, edificios y toda clase de unidades habitacionales, asi como instalacién ; [
de servicios de agua potable, drenaje, electrificacion, pavimentacion y similares. ¢).- La compraventa,
arrendamiento, subarrendamiento, cesion, posesion, comodato, adquisicion, enajenacion, gravamen y |
disposicion por cualquicr titulo o derecho de: terrenos, casa, edificios, unidades habitacionales, plantas

industriales, talleres, bodegas, almacenes, maquinaria ¥ equipo necesario y conveniente para llevar a :
cabo el objeto de la sociedad incluyendo la adquisicion y disposicion de bienes que se consideren ||
convenientes y que las leyes permitan. d).- Adquirir por cualquier titulo permitido por la ley, la |
propiedad, la posesion, el usufructo, el uso, y ¢l goce de los bienes mucbles ¢ inmuebles que sean

necesarios para la realizacion del objeto de la Socicdad. e)- La compraventa, arrendamiento, ;

I
construccién, operacién y administracion de hoteles, moteles, centros de turismo, centros deportivos y de {
i

espectdculos y toda clase de establecimientos y servicios relacionados con la industria turistica y
recreativa, f).- La compraventa, imporiacién, cxportacion, fabricacién, almacenamiento y distribucion de
toda clase de productos y materiales necesarios para ¢l cumplimiento de su objeto social. g).- La ,
compravenia, importacién, exportacion, distribucién, arrendamiento y comodato de toda clase de t




maquinaria y equipos necesarios para la consecucién de su objeto social. h).- La promocién, fomento,
adquisicion, importacidn y exportacién de loda clase de tecnologia relacionada con la actividad
preponderante de la Sociedad. i).- La realizacién por cuenta propia o ajena de investigaciones y estudios
de cualquier naturaleza tendiente a lograr la planeacién, organizacién, desarrollo, administracion,
explotacion y ampliacidén de negocios industriales o empresas que se encuentren relacionadas directa o
indirectamente con el objeto de [a Sociedad. j).- La promoci6n, constitucién, organizacion, explotacion,
administracion v toma de participacion de toda clase de sociedades mercantiles, asociaciones y
sociedades civiles, empresas industriales, comerciales o de servicios, incluyendo la compraventa y
participacién en acciones y partes sociales de personas morales, asi como la representacién de casa
nacionales que tengan linea anialoga. k).- El otorgamiento y la obtencitn de préstamos o descuentos de
documentos, con o sin garantia, asi como financiamiento de cualquier clase, o por cualquier medio, en y
ante cualquier tipo de instituciones bancarias, bursatiles, de facturaje, auxiliares de crédito de cualquier
otro tipo, nacionales o del extranjero. I).- En general la realizacion o ejecucion de actos que permitan las
Leyes, asi como emitir, suscribir, adquirir, aceptar, endosar, gravar. dar en prenda o negociar por
cualquier medio toda clase de titulos de crédito, obligaciones, bonos y certificados de participacién; su
custodia, reporto, depdsito o realizacion de cualquier otro acto juridice relacionados con ellos. m).- El
otorgamiento y la recepcién de avales o garantias de cualquier clase, respecto de obligaciones contraidas
o de titulos emitidos o aceptados por terceros. N).- El cstablecimiento de sucursales, oficinas,
subsidiarias, agencias, bodegas, instalaciones o representaciones en la Repiblica Mexicana o en el
Extranjero. 0).- La ejecucion de todos los actos y la celebracion de contrates y convenios, ya sean en
materia mercantil, civil, laboral, administrativa o de cualquicr otra indole, que de una manera directa o
indirecta se relacionen con los fines sociales o que sean consecuencia de Ios MiSMOS. ~—ememmeeemmememeeeee
2.- Mediante el Instrumento Publico nimere 6,498 seis mil cuatrocientos noventa y ocho, de fecha 28
veintiocho de diciembre del afio 2001 dos mil uno, pasada ante la fe del sefior Licenciado José Luis
Bravo Mendoza, Notario Pablico niimero 29 veintinueve. con ejercicio en la ciudad de San Luis Potos,
capital del Estado del mismo nombre, en trimite para su inscripcion definitiva en ¢l Registro Piblico de
la Propiedad. en el cual consta la Protocolizacidén de un acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad “SERENA RECOSTA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en la cual se aprobo ¢l cambio del domicilio social a la cindad de Santiago de
Querétaro, con la consecuente reforma al articulo CUARTO; igualmente quedé aprobada la Fusién con
Iz Sociedad Mercantil denominada “CECSA DE QUERETARQ”, S.A. DE C.V., guedando

“SERENA RECOSTA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como Fusionante y
extinguiéndose “CECSA DE QUERETARO?, S.A. DE C.V., como Fusionada, ————————————

IL- Exhibe el Compareciente el Permiso de Relaciones Exteriores nimero 2401,730 (dos, cuatro, cero,
uno, siete, tres, cero), Expediente 200124001703 (dos, cero, cero, uno, dos, cuatro, cero, cero, uno, siete,
cero, tres), Folio 6E0GOILA (scis, letra “E”, cero, letra “G”, cero, letra “T”, letra “L", cuatro, suscrito por
el sefior Licenciado Antonio Martin Villalpando Raga, Subdelegado de la Secretaria de Relaciones
Exteriores, mediante ¢l cual se autoriza ¢l uso de la denominacién de “CECSA DE QUERETARQO |
DEL CENTRO” S.A. PE C.V., documento que doy fe de tener a la vista y agrego en fotacopia al
apéndice del presente instrumento marcado con la letra correspondiente.
1i- ACTA QUE SE PROTOCOLIZA.- El compareciente en este acto me exhibe un legajo .
consistente en cuatro fojas, escritas por ambos lados, en la cual aparece el Acta objeto del presente
instrumento, la cual se encuentra debidamente signada por el Presidente y Secretario de la Asamblea de |

merilo, misma que transcribo a continuacién: i
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"“En la ciudad de Santiago de Querétaro, capital del Estado del mismo nombre, domicilio social de
Sercna Recosta, S.A. de C.V., siendo las once horas del quince de enero del afio dos mil dos, se
reunicron los seffores accionistas de la sociedad en las oficinas que ocupa la misma, previa convocatoria |
que envié personalinente el sefior Ingeniero Joaquin Zendejas Pérez, en su cardcter de Presidente del
i Consejo de Administracién, con el objeto de celebrar una Asamblea General Ordinaria de Accionistas, *
( para la fecha y hora indicadas, 1a cual se desarrollé bajo el siguiente:
| ORDEN DEL DIA
L-Nombramiento de escrutadores, lista de asistencia, y cn su caso, declaracién de validez de la |

asamblea.
IL- Proposicién, discusién y aprobacién en su caso para reformar la denominacion de la sociedad a |
Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V.
HL- Ratificacién de los nombramientos a los integrantes del Consejo de Administracion y olorgamiento

de Poderes y Facullades.

IV.- Nombramiento de Delegado Especial de la Asamblea y asignacion de sus atribuciones.
Presidio 1a asamblea el sefior Ingeniero Joaquin Zendejas Pérez en su caracter de Presidente del Consejo
de Administracion y a peticion de los accionistas presentes actué como Secretario el sefior Ingeniero
Alejandro Zendejas Herndndez.
Acto seguido se pasd a desahogar ¢l primer punto del orden del dia, en donde el Presidente de la .

Asamblea nombré como escrutador a la sefiora Consuelo Hernidndez de Zendejas, quién acepto el cargo y
protesto desempeiiario ficlmente, por lo que procedid a levantar la lista de asistencia, misma que se :]
agrega a la presenle acta como anexo 1, cuyo resultado indica que se encuentran debidamente l f

representadas las acciones en la forma siguiente:

Accionistas Acciones seric | Acciones scrie | Total
“p” ogr

Joaquin Zendejas Pérez 25,533 17°909,852 | $17°935,385.00
REC

Consuelo Hernandez de Zendejas 1 13 $14.00
RF.C.

Alejandro Zendejas Herndndez 24,466 17°161,651 | $17°'186,117.00
TOTALES 50,000 35'071,516 | $35'121,516.00

En virtud de encontrarse presentes los accionistas titulares del cien por ciento de las acciones
representativas del capital social. el sefior Ingeniero Joaquin Zendcejas Pérez en su calidad de Presidente,
con fundamento en los Articulos 188 y 189 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, declard

legalmente instalada la asamblea y por lo tanto, validos todos los acuerdos o resoluciones que sc adopten

en el desarrollo de la misma, de conformidad con los estatutos y con la Ley.
En ¢l desahogo del segundo punto del orden del dia, el seitor Ingenicro Joaquin Zendcjas Pérez,

comunicé a los sefiores asambleistas que como medida conveniente a las proyecciones de la sociedad, es |

conveniente llevar a cabo la modificacion de la denominacion de la sociedad, proponiende para tal
efecto reformar la cldusula Primera de los Estatutos Sociales, a efecto de adoptar la denominacion social

asambleistas.
Una vez que los accionistas escucharon la intervencién del Presidente y el proyecio de reforma sometido

a su consideracion, resolvieron por unanimidad de votos y por asi convenir a los intereses de la sociedad,

lo siguiente:

de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., lo que someti¢ a la consideracién de los sefiores



Resolucion primera de Ia Asamblea: Se aprucba modificar la denominacion de Serena Recosta, S.A.
de C.V. para que de ahora en adelante quede come Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V.

Resolucidn sepunda de la Asamblea: Se reforma la clausula Primera de los Estatutos Sociales para

quedar redactado en los términos siguientes:
PRIMERA - La sociedad se denomina Cecsa de Querétaro del Centro; ésta denominacion ird siempre
seguida de las palabras "SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE® ¢ de sus abreviaturas
"S.A.DEC.V."

Resolucién Tercera de la Asamblea: Procédase a la inscripcién de la presente acta en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta localidad, para los efectos legales a que hubiere lugar, —

En el desahogo del tercer punto del orden del dia, el sefior Ingeniero Joaquin Zendejas Pérez propuso a
los sefiores asambleistas que atendiendo al cambio de denominacién previamente autorizado, en su
opinion resulta necesario ratificar los nombramientos a los integrantes del Consejo de Administracién y
en consecuencia regularizar los poderes otorgados por la sociedad, de tal manera de que ahora se
encuentren relacionados con la nueva denominacion social independientements de que se trate de Ia
misma persona moral, razén por la cual propuso se ratifiquen los nombramientos y poderes otorgados
por la sociedad y en su caso, se autorice el otorgamiento de poderes a 1€1Ceras Personas, ——-—--=-rs=rmmmer
Una vez que fue analizada la propuesta de referencia, los sefiores accionistas acordaron por unanimidad

de votos emitir las siguientes resoluciones:
Resolucién cuarta de la Asamblea: Es de resoiverse y se resuelve ratificar a las personas que a
continuacion se sefialan en sus nombramientos come integrantes del Consejo de Administracidén de [a
sociedad Cecsa de Querétarg del Centro, S.A. de C.V., en los términos Siguientes: ——————mcemeeeeeeee
Presidente: Ing. Joaquin Zendejas Pérez
Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Herndndez
Tesorero: Sra. Consuelo Hernidndez de Zendejas
Resolucién Quinta de la Asamblea: Se nombra Director General de Cecsa de Querétare del Centro.
S.A. de C.V._ al ingenicro Alejandro Zendejas Hernindez.
Resolucion Sexta de la Asamblea: El sciior Joaguin Zendejas Pérez en su calidad de Presidente del
Consejo de Administracitn de la sociedad Cecsa de Querétaro del Centro, 5.A. de C.V,, tendrd v
ejercitard sin limitacion alguna, los siguientes poderes y facultades:
a).- Poder General amplisimo para pleitos v cobranzas de acuerdo con el parrafo primero del Articulo
2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Cadigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos
del Distrito Federal y de los demas estados de la Repiblica, con todas las facultades generales y las
especiales que requieran poder o cldusula especial, entre las que, de una manera enunciativa pero no

limitativa se citan las siguientes: ejercer toda clase de derechos y acciones, ante cualesquiera autoridades
va sean judiciales o administrativas, federales, estatales y municipales y del trabajo, someterse a
cualquier jurisdiccion, interponer y desistirse del juicio de amparo, presentar denuncias y querellas como
parte ofendida y constituirse en coadyuvante del Ministerio Piblico; y para firmar los documentos

necesarios para el ejercicio de éste mandato.
b).- Poder General, amplisimo para actos de Administracion conforme al sepundo parrafo del Articulo
2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Cédigo Civil antes mencionado y sus correlativos de!
Distrito Federal y de los demas Estados de la Repiiblica, con facultades para poder realizar todas las
operaciones inherentes al objeto de la sociedad, teniendo entre otras, que se mencionan en forma
enunciativa y no limitativa, las dc celcbrar contratos de compra y venta de bienes muebles, de
arrendamiento, de comodate, de mutuo y crédito, de obra, de prestacién de servicios, de trabajo, y de
cualquier otra indole.
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c).- Poder General amplisimo para ejercer actos de dominio, de acuerdo con el pérrafo tercero del
repetido articulo 2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Cédigo Civil vigente para ¢l Estado de
Querétaro y sus correlativos del Distrito Federal y de los demds Estados de la Repiiblica, con todas las
facultades de dueiio, entre las que de manera enunciativa y no limitativa, sc mencionan las de cclcbrar |
toda clasc de contratos y realizar cualesquiera actos, ain cuando impliquen disposicion, establecer y
constituir toda clase de gravimenes sobre bienes muebles o inmuebles, asi como para otorgar toda clase |

de garantias y avales por cuenta de la sociedad o de terceros.

d).- Poder para otorgar, suscribir, endosar y avalar titulos de crédito, de acuerdo con el articulo Noveno
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

e).- Para designar y revocar los nombramientos de Director General, Gerentes y Funcionarios que |

estime convenientes, seflalando sus atribuciones, obligaciones, remuneraciones, asi como las garantias |

que deban otorgar, cuando ¢l propio conscjo fo estime necesario.

1).- Del mismo modo gozara de poder amplio, para comparecer en nombre de la sociedad, ante toda clase |
de autoridades laborales a que se refiere el articulo Quinientos Veintitrés de la Ley Federal del Trabajo |
con representacion suficiente en calidad de administrador con facultades de decisién y determinacion,

pudiendo igualmente comparecer a las audiencias de conciliacion a que sea citade por las juntas locales |

o federales de conciliacién y arbitraje y en general cjercitar todos los derechos y acciones en juicios y
procedimientos laborales inclusive en el de amparo en los términos de los articulos Once, Sciscientos

Noventa y Dos. Setecientos Trece, Ochocientos Setenta y Seis, Ochocientos Setenta y Ocho, Ochocientos
Sctenta ¥ Nueve, Ochocientos Ochenta, Ochocientos Noventa y Dos y Ochocientos Noventa y Cinco,
Novecientos Veintidos y demds relativos de la propia Ley Federal del Trabajo, pudiendo iguaimente |
substituir en todo o en parte éste mandato y revocar dichas substituciones.

g).- Facultades para otorgar y revocar poderes generales o especiales en representacidn de la sociedad. —

Resolucidn Séptima_de la Asamblea: El sefior Ingeniero Alejandro Zendejas Herndndez en su |
calidad de Director General de la Sociedad Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V. tendra vy ‘

gjercitara sin limitacion alguna, los siguientes poderes y facultades:

a).- Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas de acuerdo con el parrafo primero del Articulo f
2,433 dos mul cuatrocientos treinta y tres del Codigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos |
del Distrito Federal y de los demds estados de la Repiiblica, con todas las facultades generales y las |
especiales que requicran poder o clausula especial, entre las que, de una manera enunciativa pero no

limitativa se citan las siguientes: ejercer toda clase de derechos y accioncs, ante cualesquicra autoridades |
ya scan judiciales o administrativas, federales, estatales y municipales y del trabajo, someterse a
cualquier junsdiccién, interponer y desistirse del juicio de amparo, presentar denuncias y querellas como
parte ofendida y constituirse en coadyuvante del Ministerio Piblico, v para firmar los documentos i

necesarios para el ejercicio de éste mandato.
b).- Poder General, amplisimo para actos de Administracién conforme al segundo parrafo del Articulo
2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Cédigo Civil antes mencionado y sus correlativos del
Distrito Federal y de los demas Estados de la Repiblica, con facultades para poder realizar todas las

operaciones inherentes al objeto de la sociedad, teniendo entre otras, que sc¢ mencionan en forma |

enunciativa y no limitativa, las dc celebrar contratos de compra y venta de bienes muebles, de |
arrendamientc, de comodato, de mutuo v crédito, de obra, de prestacion de servicios, de trabajo, ¥ de
cualguicr otra indole.
c).- Poder General amplisimo para ejercer actos de dominio, de acuerdo con el parrafo tercero del

repetido articulo 2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Cédigo Civil vigente para el Estado de |
Querétaro y sus correlativos del Distrito Federal y de los demds Estados de la Republica, con todas las |

facultades de duefio, entre las que dec manera enunciativa y no limitativa, se mencionan las de celebrar !




toda clase de contratos y realizar cualcsquicra actos, aun cuande impliquen disposicion, estabiecer y

constituir toda clase de gravimenes sobre bienes muebles o inmuebles, asi coimo para otorgar toda clase

de garantias y avales por cuenta de la sociedad o de terceros.
d).- Poder para otorgar. suscribir, endosar y avalar titulos de crédito, de acuerdo con el articulo Noveno
de la Ley General de Titulos v Operaciones de Crédito.

¢).- Para designar v revocar los nombramientos de Director General, Gerentes y Funcionarios que

estime convenientes, sefialando sus atribuciones, obligaciones, remuneraciones, asi como las garantias

que deban otorgar, cuando el propio consejo lo estime necesario.
£).- Del mismo modo gozard de poder amplio, para comparecer en nombre de la sociedad, ante toda clase
de autoridades laborales a que se refiere el articulo Quinientos Veintitrés de ia Ley Federal dei Trabajo
con representacion suficiente en calidad de administrador con facultades de decision y determinacion,
pudiendo igualmente comparecer a las audiencias de conciliacion a que sea citado por las juntas locales
o federales de conciliacion y arbitraje y en general ejercitar todos los derechos y acciones en juicios y
procedimientos laborales inclusive en el de amparo en los términos de los articulos Once, Seiscientos
Noventa y Dos, Setecientos Trece, Ochocientos Setenta y Seis, Ochocientos Setenta y Ocho, Ochocientos
Setenta y Nueve, Ochocicntos Ochenta, Ochocientos Noventa y Dos y Ochocientos Noventa y Cinco,
Novecientos Veintidés y demds relativos de la propia Ley Federal del Trabajo, pudiendo igualmente
substituir en todo o cn parte éste mandato y revocar dichas substituciones.

g).- Facultades para otorgar y revocar poderes generales o especiales en representacion de la sociedad. --
Resolucién Octava de la Asambiea: Es de resolverse y se resuelve otorgar a los sefiores Ingeniero Luis

Miguel Rivas Lopez v Contador Piblico Camerino Herndndez Gamboa, los siguientes poderes y

facultades, a efecto dec que en nombre y representacién de Cecsa de aro del Centro, S.A. de
C.V.. los gjerciten ya sea en forma conjunta o individual, siendo éstos los siguientes: e

a).- Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas de acuerdo con el parrafo primero del Articulo
2,433 dos mil cuatrocicntos treinta y tres del Cédigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos
del Distrito Federal y de los demds estados de la Repiblica, con todas las facultades generales v las
especiales que requieran poder o cliusula especial, entre las que, de una manera enunciativa pero no
limitativa se citan las siguientes: ejercer toda clase de derechos y acciones, ante cualesquiera autoridades
ya sean judiciales o administrativas, federales, estatales y municipales y del trabajo, someterse a
cualquier jurisdiccion, interponer y desistirse del juicio de amparo, presentar denuncias y querellas como
paric ofendida y constituirse en coadyuvante del Ministerio Piiblico; y para firmar los documentos

necesarios para el gjercicio de éste mandato.
b).- Poder General, amplisimo para actos de Administracion conforme al segundo parrafo de! Ariculo
2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres, del Codigo Civil antes mencionado y sus correlativos del
Distrito Federal y de los demas Estados de la Repiblica, con facultades para poder realizar todas las
operaciones inherentes al objeto de la sociedad, teniendo entre otras, que se mencionan en forma
enunciativa y no limitativa, las de celebrar contratos de compra y venta de bienes muebles, de
arrendamiento, de comodato, de mutuo y crédito, de obra, de prestacién de servicios, de trabajo, v de
cualquier otra indole, gozando en el ¢jercicio de sus facultades, entre otras, de las siguientes: a) para
ejercer cualquier acto de administracion sobre los biencs muebles, inmuebles y negocios sociales, con las
facultades mas amplias b) recibir y hacer pagos a personas fisicas o morales a nombre de su representada
ante cualquier institucién bancaria, pudiendo para ello librar cheques a cargo de las empresa poderdante
¢) otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos del articulo noveno de Ja Ley General de Titulos v

Operaciones de Crédito d) para firmar toda clase de contratos bancarios y firmar los documentos que l

sean complemento de dichos contratos.
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€)= Poder General amplisimo para gjercer actos de dominio. de acuerdo con el parrafo tercero del
repetido articulo 2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Codigo Civil vigente para el Estado de

Querctaro y sus correlativos del Distrito Federal y de los demas Estados de la Repiiblica, en la |
inteligencia de ejercer actos de dominio limitados para ejercer iinica y exclusivamente todo acto de
dominio que implique la enajenacién de inmuebles de la poderdante cuando el precio de los mismos
sean pagados con créditos que otorgue el INFONAVIT, FOVI o ISSTE-FOVISSSTE. secceeo—o .
Todo acto de dominio que implique la enajenacion de inmuebles propiedad de la poderdante que sean

adquiridos por personas fisicas para ser destinados a la construccion de vivienda, mediante créditos que
otargue ¢l INFONAVIT, FOVI Y ISSTE-FOVISSSTE. i
Se confieren a los apoderados sin limitacion alguna todas las facultades que Scan necesarias para que en

forma conjunta o individual representen a su administrada debida y eficazmente, en el entendido de que

los mandatarios deberan dar a 1a mandante cucnta exacta de todos los tramites ¥ gestiones gue realicen

conjunta o individualmente en ¢l cumplimiento del presente mandato. ]
d).- Del mismo modo gozardn de poder amplio. para comparecer en nombre de Ia sociedad, ante toda
clase de autoridades laborales a que se refiere el anticulo Quinientos Veintitrés de Ia Ley Federal del
Trabajo con representacién suficiente en calidad de administrador con facultades de decisién y il
detenminacion, pudiendo igualmente comparecer a fas audiencias de conciliacién a quc sca citado por las |
juntas locales o federales de conciliacion y arbitraje y en general cjercitar todos los derechos v acciones |
en juicios y procedimicntos laborales inclusive en el de amparo en los términos de los articulos Onee,
Sciscicntos Noventa y Dos, Setecientos Trece, Ochocientos Setenta y Seis, Ochocientos Setenta y Ocho, |
Ochocientos Setenta y Nueve, Ochocientos Ochenta, Ochocicntos Noventa ¥ Dos ¥ Ochocientos Noventa

y Cinco, Novecientos Veintidds y demds relativos de la propia Ley Federal del Trabajo, pudicndo f
igualmente substituir en 1odo o en parte éste mandato y revocar dichas substituciones. ee-e———-—-weeeamm- ‘
Continuando con el Cuarto punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblca Propuso como
Delegado Especial de la Asamblea al Contador Piblico Camerino Herndndez Gamboa, para que |
acuda ante el Notario Pitblico de su preferencia a protocolizar la presente acta, asi como inscribirla en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad y en general para que formalice los
acuerdos adoptados en la presenic Asambiea.
Después de haber analizado la propuesta del Presidente de la Asamblea, los sefiores accionistas !
acordaron por unanimidad de votos nombrar como Delegado Especial de la Asamblea al Contador
Publico Camerino Hernandez Gamboa, quien tendra las facultades antes sefialadas. -
No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente de la Asamblea decretd un receso durante €l cual el |

Secretario procedid a redactar la presente acta la que una vez concluida. fue leida y aprobada por los
sefores asambleistas que representan ¢l 100 % del capital social y firmada para comstancia por el

Presidente y el Secretario de la Asamblea en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 194 de 1a Ley
General de Sociedades Mercantiles, agregandose al expedicnte de la Asamblea la correspondiente lista |

de asislencia.
Siendo las doce horas del dia de su fecha, se dio por concluida la presente Asamblea General Ordinaria
dc Accionistas de la entidad mercantil denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V.” =weamee-
PRESIDENTE.- Ing. Joaquin Zendejas Pérez, Rubrica.- SECRETARIO.- Ing, Alcjandro Zendejas
Hernandez. Ribrica. i
— Copia de los documentos a que s¢ ha hecho referencia en los anteriores antecedentes, son agregadas
al apéndice de esta escritura. identificindolo con la letra que les corresponda. i
CLAUSULAS ' i
PRIMERA - I sefior CAMERINO HERNANDEZ GAMBOA, deja protocolizada en este instrumento y |
para todos los efectos legales a que haya lugar, el Acta de Asamblea General Ordinaria, celebrada el dia 15 “

|
i

e,

—
— T



quince de enero del afio dos mil dos, por los accionistas de la sociedad mercantit denominada "SERENA
RECOSTA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y a que se refiere el antecede dos
romano de este Instrumento, y cuyo contenido se tiene por reproducide formando parte de esta clausula como si

literalmente se insertase.
SEGUNDA.- Atento a lo expresado en la cldusula que antecede, quedan formalizados los siguientes acuerdos: -
1.-La modificacién de la denominacién de Serena Recosta, S.A. de C.V, para que de ahora en adelante
quede como CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A. de C.V.

ff 2.- La reforma Ia clausula Primera de los Estatuios Sociales para quedar redactada en los términos

i siguientes:
i PRIMERA.- La sociedad se denomina CECSA DE QUERETARC DEL CENTRO; ésta
denominacién ird siempre seguida de las palabras "SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE" o de sus abreviaturas "S.A. DE C.V."
3.- La ratificacién del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracién de la sociedad

i Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V.. en los términos siguientes:

Presidente: Ingeniero Joaquin Zendcjas Pérez

Secretario: Ingeniero Alejandro Zendejas Hernind

Tesorero: Sefora Consuelo Hernandez de Zendejas

4.- El nombramiento como Director General de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V. del

ingeniero Alejandro Zendejas Herndndez.
5.~ El otorgamiento de Poderes a los sefiores Jeaquin Zendejas Pérez en su calidad de Presidente del
Consejo de Administracién y Alejandro Zendejas Herndndez en su calidad de Director General de
la sociedad Cecsa de Querétaro del Centro. S.A. de C.V., que lendrdn y ejercitardn sin limitacion
i alguna, los siguientes poderes y facultades, para ejercitarse indistintamente en forma conjunta o
a).- Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas de acuerdo con el parrafo primero del Articulo
1 2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Cédigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos
del Distrito Federal y de los demds estados de la Repiblica, con todas las facultades generales y las

i especiales que requieran poder o cldusula especial, entre las que, de una manera enunciativa pero no

limitativa se citan las siguientes: ejercer toda clase de derechos y acciones, ante cualesquiera autoridades
It ya sean judiciales o administrativas, federales, estatales y municipales y del trabajo, someterse a

cualquier jurisdiccién, interponer y desistirse def juicio de amparo, presentar denuncias y quercllas como

|

E parte ofendida v constituirse en coadyuvante del Ministerio Publico; v para firmar los documentos

necesarios para el gjercicio de éste mandato.
b).- Poder General, amplisimo para actos de Administracion conforme al segundo pérrafo del Articulo
I 2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Codigo Civil antes mencionado y sus correlatives del
Distrito Federal y de los demds Estados de la Repiblica, con facultades para poder realizar todas las
operaciones inherentes al objete de la sociedad, teniendo entre otras, que se mencionan en forma
enunciativa y no limitativa, las de celebrar contratos de compra y venta de bienes mucbles, de
arrendamiento, de comodato, de mutuo y crédito, de obra, de prestacién de servicios, de trabajo, y de
| cualquier otra indole.
c).- Poder General amplisimo para ejercer actos de dominio, de acuerdo con el parrafo tercero del |
repetido articulo 2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Cédigo Civil vigente para el Estado de |
Querétaro y sus correlativos del Distrito Federal y de los demas Estados de la Repiblica, con todas las

| facultades de duefio, entre las que de manera enunciativa y no limitativa, se mencionan las de celebrar

teda clase de contratos y realizar cualesquiera actos, ain cuande impliquen disposicién, establecer y i!
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constituir toda clase de gravimenes sobre bienes muebles o inmuebles. asi como para otorgar toda clase

de garantias y avales por cuenta de la sociedad o de terceros.

C & ~ 77 &7 I, 74
A )::.2{2”//&... Sitbs lrdnlara _/f‘?{' zed

d).- Poder para otorgar, suscribir, endosar y avalar titulos de crédito, de acuerdo con el articule Noveno

de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

€).- Para designar y revocar los mnombramientos de Director General, Gerentes y Funcionarios que

estime convenientes, sefialando sus atribuciones, obligaciones, remuncraciones, asi como las garantias |

que deban otorgar, crando el propio consejo lo estime necesario.
£).- Del mismo modo gozara de poder amplio, para comparecer en nombre de la sociedad. ante toda clase

de autoridades laborales a que se reficre el articule Quinientos Veintitrés de la Ley Federal del Trabajo |

con representacitn suficicnte en calidad de administrador con facultades de decision v determinacién,

pudiendo igualmente comparccer a las audiencias de conciliacién a que sea citado por las juntas locales |

o federales de conciliacion y arbitraje y en general ejercitar todos los derechos ¥ acciones en juicios y
procedimientos laborales inclusive en el de amparo en los términos de los articulos Once, Seiscientos

Noventa y Dos, Setecientos Trece, Ochocicntos Setenta y Seis, Ochocientos Setenta y Ocho, Ochocientos

Setenta y Nueve, Ochocientos Ochenta, Ochocientos Noventa y Dos v Ochocientos Noventa y Cinco, i

Novecientos Veintidés y demds relativos de la propia Ley Federal del Trabajo, pudiendo igualmente
substituir en todo o en parte éste mandato y revocar dichas substituciones.

6.- El otorgamiento a los sefiores Ingeniero Luis Miguel Rivas Lipez v_Contador Priblico Camerino

Herndndez Gamboa, de los siguientes poderes y facultades, a efecto de que en nombre ¥ representacion |

de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., los ejerciten ya sea en forma conjunta ¢ individual,

siendo éstos los siguientes:

a).- Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas de acuerdo con el parrafo primero del Articulo |
2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres del Codigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos
del Distrito Federal y de los demds estados de la Repiblica, con todas las facultades generales v las

especiales que requieran poder o cléusula especial, entre las que, de una manera enunciativa pero no ||
limitativa se citan las siguientes: ejercer toda clase de derechos y acciones, ante cualesquicra autoridades |

ya sean judiciales o administrativas, federales, estatales y municipales y del trabajo, someterse a |

cualquier jurisdiccion, interponer y desistirse del juicio de amparo, presentar denuncias y querellas como

parte ofendida y constituirse en coadyuvante del Ministerio Publico; y para firmar los documentos |

necesarios para &l gjercicio de éste mandato.

b).- Poder General, amplisimo para actos de Administracion conforme al segundo parrafo del Articulo |
2,433 dos mil cuatrocientos treinta y tres, del Codigo Civil antes mencionado y sus correlativos del ||

Distrito Federal y de los demds Estados de la Repuiblica, con facultades para poder realizar todas las
operaciones inherentes al objeto de lIa sociedad, teniendo entre otras, que s¢ mencionan en forma

enunciativa y no limitativa, las de celebrar contratos de compra y venta de bicnes mucbles, de |

arrendamiento, de comodato, de mutuo y crédito, de obra, de prestacién de servicios, de trabajo, y de
cualquier otra indole, gozando en el ejercicio de sus facultades, entre otras, de las siguientes: a) para
ejercer cualquier acto de administracion sobre los bienes muebles, inmuebles y negocios sociales, con las
facultades mas amplias b) recibir y hacer pagos a personas fisicas 0 moralcs a nombre de su representada
ante cualquier institucién bancaria, pudiendo para cllo librar cheques a cargo de las empresa poderdante
¢) otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos dei articulo noveno de la Ley General de Titulos ¥
Operaciones de Crédito d) para firmar toda clase de contratos bancarios y finmar los documentos que

sean complemento de dichos contratos.
¢).- Poder General amplisimo para gjercer actos de dominio, de acuerdo con el parrafo tercero del

repetido articulo 2,433 dos mil cuatrocicntos treinla y tres del Cadigo Civil vigente para ¢l Estado de |
Querélaro y sus corrclativos del Distrito Federal y de los demds Estados de la Repiiblica, en la |
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inteligencia de ejercer actos de dominio limitados para cjercer finica v exclusivamente todo acto de
dominic que implique la enajenacién de inmuebles de la poderdante cuando el precio de los mismos
sean pagados con créditos que otorgue el INFONAVIT, FOVI o ISSTE-FOVISSSTE. --rememmmmmmememean

Todo acto de dominio que implique la enajenacion de immnuebles propiedad de la poderdante que scan
adquiridos por personas fisicas para ser destinados a la construccion de vivienda, mediante créditos que
otorgue el INFONAVIT, FOVI Y ISSTE-FOVISSSTE.
Sc confieren a los apoderados sin limitacion alguna todas las facultades que sean necesarias para que en

forma conjunta o individual representen a su administrada debida y eficazmente, en ¢l entendido de que

los mandatarios deberdn dar a la mandante cuenta exacta de todos los tramites v gestiones que realicen

conjunta o individualmente en el cumplimiento del presente mandato.
d).- Del mismo modo gozardn de poder amplio, para comparecer en nombre de la sociedad, ante toda
clase de autoridades laborales a que se refiere el articulo Quinicntos Veintitrés de la Ley Federal del
Trabajo con rcpresentacion suficiente cn calidad de administrador con facultades de decisién y
determinacion, pudiendo igualmente comparecer a las audiencias de conciliacion a que sea citado por las
Jjuntas locales o federales de conciliacién y arbitraje y en general gjercitar todos los derechos y acciones
en juicios y pmwdimfentus laborales inclusive en el de amparo en los términos de los articulos Once,
Sciscientos Noventa y Dos, Setecientos Trece, Ochocientos Setenta y Seis, Ochocientos Setenta y Ocho,
Ochocientos Setenta ¥ Nueve, Ochocientos Ochenta, Ochocientos Noventa y Dos y Ochocientos Noventa
y Cinco, Novecientos Veintidés y demds relativos de la propia Ley Federal del Trabajo. pudiendo
igualmente substituir en todo o en parte éste mandato v revocar dichas substituciones,

TERCERA - Manificsta el compareciente, bajo protesta de decir verdad, que las firmas que aparecen al
calce y margen del acta transcrita, fueron puestas por las personas que ahi se mencionan. -——

CUARTA.- Los gastos, derechos y honorarios que s¢ causcn en el otorgamiento de este instrumento, serin
cubiertos por la persona moral denominada "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
PERSONALIDAD
El sefior CAMERINO HERNANDEZ GAMBOA, acredita su cardcter de Delegado Especial mediante
la exhibicion del documento que en este acto se protocoliza, expresando bajo protesta de decir verdad,
que el cardcter con el que comparece, no le ha sido revocado ni modificado de manera alguna, ——————
POR 5US GENERALES: El sefior CAMERINO HERNANDEZ GAMBOA, manifestd ser de
nacionalidad mexicana, Contador Pablico, originario de Ebaﬁo. San Luis Potosi, donde nacié el dia 21
veintiuno de agosto de 1972 mil novecicntos sctenta y dos, soltero, con domicilio en Rio Tamesis
nimero 11 ciento once, modulo C-8, Villas del Parque, en esta Ciudad.

YO, LA NOTARIO, CERTIFICO: Que conozco al compareciente quién es de mi personal conocimiento, a |

quién conceptiio con capacidad legal para otorgar este acto, pues nada me consta en contrario; que lo insertado

¥ relacionado en este instrumento, concuerda con el que tuve a la vista y el cual en copia, agrego al apéndice de
esta escritura; que tomé protesta al compareciente para conducirse con verdad y lo apercibi de las penas
aplicables a quien declara falsamente; que el compareciente, en su caricter de Delegado Especial, me

acredité la existencia de los Registros Federales de Contribuyentes pertenecientes a los accionistas de la |

sociedad con el documento que ha guedado mencionado en ef punto 2 dos de! antecedente | uno romano, |

del que copio su parie conducente: “JOAQUIN ZENDEJAS PEREZ- RF.C. ZEPJ-191119-260.-
CONSUELQ HERNANDEZ DE ZENDEJAS.- RF.C. HEEC-271130-V83.- ALEJANDRO ZENDEJAS
HERNANDEZ - RF.C. ZEHA-591116-E5A; que le Iei ol contenido de este instrumento; que le expliqué ¢l
valor y consecuencias legales de este acto; que lo ratifica y para constancia firma. DOY FE.
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CAMERINO HERNANDEZ GAMBOA - Ribrica- ANTE MI LICENCIADO SONIA ALCANTARA

MAGOS - FIRMA - El sello de autorizar del Notario. )

SELLO DE AUTORIZAR - Santiago de Querétaro, Qro., a cuatro de febrero el asio dos mil dos Con esta |
. fecha y cumplidos Jos requisitos de la Ley, autorizo definitivamente [a presente escritura.- Doy fe.- Firma.- El |
| ecliode sz del Notaia, |
ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL QUE EXPIDO PARA LA PERSONA |
MORAL DENOMINADA CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, SOCIEDAD ANONIMA DE |
CAPITAL VARIABLE VA EN SEIS FOJAS DEBIDAMENTE SELLADAS Y COTEJADAS
| CONFORME A LA LEY Y LO EXPIDO EN LA CIUDAI DE SANTIAGO DE QUERETARO, |
ESTADO DE QUERETARO ARTEAGA, A LOS CUATRO/ DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL |
ARO DOS MIL DOS.- DOY FE. ’,1' |
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8/5/124, 15:35 Correo de Municipio de Queretaro - SOLICITUD DE INFORMACION

SOLICITUD DE INFORMACION
1 mensaje

Karla Jeanette Orozco Mejia <licencias@cecsamexico.com> 8 de mayo de 2024, 13:58

Para: u.transparencia@municipiodequeretaro.gob.mx

Buen dia.

Anexo solicitud escrita pidiendo un DUS de la parcela con clave catastral 140100122228001, ubicada en Ejido Jurica.

Quedo en espera de su respuesta. Gracias.

Arq. Karla J. Orozco Mejia

CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO S.A. DE C.V
Departamento de Proyectos

Tel. 442.428.9000

5 adjuntos

43 Solicitud tramite.pdf
155K

4«3y Esc 126 P.57 Jurica.pdf

— 4507K

N 3. INE LMRL.pdf

= 189K

-H 2. Acta Constitutiva y poder 7012.pdf
= 12402K

fﬂ INE Karla Orozco.pdf
— 114K

https://mail.aooale.com/mail/u/0/?ik=abb9a96647 &view=pt&search=all&permthid=thread-f: 17985158164 1919556 3&simpl=msa-f: 17985158164 191955 ..

QUERETARO Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacion
— s <u.transparencia@municipiodequeretaro.gob.mx>
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