ALTERRA

5 de junio de 2024

Arq. Enrique Martinez Uribe Secretaria del Ayuntamiento
Director Desarrollo Urbano Direccion del Archivo Municipal
PRESENTE Archivo Municipal

Yo ARQ. EMILIO ANTONIO ZUNIGA CERVANTES, presidente de colonos del
condominio Alterra Towers y de la asociacion de civil denominada 2PR2 AC , que
funge como la persona moral como Administrador legal del condominio,
identificandome con Acta Protocolarizada 558 e INE me presento ante usted
para realizar la siguiente peticion.

Por medio de la presente solicito la documentacion de entrega que tuvo el
Desarrollador HERCESA a Municipio de la Unidad Condominal ALTERRA
TOWERS ubicado en LA VENTA DEL REFUGIO NUM. 315, FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL EL REFUGIO, EN LA CIUDAD DE SANTIAGCGO DE QUERETARO,
QUERETARO que esta conformado con 3 torres: “ALTERRA TOWERS
CONDOMINIO A", “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B" y “ALTERRA TOWERS
CONDOMINIO C".

Estamos elaborando la carpeta de documentos oficiales del condominio,
informacion vital del condominio; desafortunadamente estos documentos no
fueron entregados en su momento. El 16 de abril del afio en curso se hizo esta
solicitud a través de la unidad de transparencia del municipio sin tener respuesta,
posiblemente por la veda electoral.

Solicitamos copia de:

o Testimonio del Régimen Condominal

« Titulo de propiedad, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

« Licencia de construccién y/o regularizaciones de construcciones.

¢« Permiso de uso de suelo

« Escritura inscrita en el registro publico

« Plano de disefio geométrico vial y de accesos

e Calculoy aprobacion de numeros de cajones para estacionamiento para

los departamentos y visitas.

« Planos avalados por Proteccion Civil

+ Proyecto de obra

. Plano del disefo estructural, cimentacién firmado y sellado

« Plano de los servicios verticales aprobado

e Calculo estructural aprobado

« Planos de instalaciones eléctricas y aprobado por la CFE

« Planos de instalaciones hidraulicas y aprobado por organo operador

+ Planos de instalaciones especiales sanitarias

« Planos de instalaciones de gas con sus respectivas memorias descriptivas
" y de calculo




ALTERRA

« Planos de instalacion de equipo contraincendios con memorias
descriptivas
Estudio de Calculo. Calculos hidraulicos de cada torre.
Dimensiones de tuberia de cada torre
Validacion del sistema y pruebas de arranque.
- Aprobacién por parte de Proteccion Civil
e Planos de los cuartos de maquinas y memorias descriptivas
+ Copiade Fianza
e Contratoy aprobacion del Sistema de Agua Potable y Alcantarillados
» Reglamento interno del condominio presentado
« Constancia de alineamiento y numero oficial.
e« Comprobante de terminacion de Obra
« Descripcion de cada Torre con las Unidades Privativas, asi como la
superficie, medidas y linderos.

Sin otro particular , reciban un cordial saludo y agradezco desde la atencion a la
solicitud

Atentamente,
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. EXPEDIENTE: 391-2023
TOMO: 12 DOCE
ESCRITURA: 558 QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO
EN LA CIUDAD DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, a los 3 tres dias del mes de agosto del afo 2023
*veinlitrés, ante mi, Licenciado ARTURO MAXIMILIANO GARCIA PEREZ, Notario Titular de la Notarla Publi
cincuenta y seis , de la Demarcacion Notarial de Querétaro, Estado de Querélaro, HAGO CONSTAR: La
del acta de Asamblea General de Asociados, de fecha 8 ocho de julio del 2023 dos mil veintilrés, de la iagién denominad
, “2PR2", ASOCIACION CIVIL misma que me solicita EMILIO ANTONIO ZURIGA CERVANTES Y PAMELA TELLEZ MURADAS,
en su caracler de Delegados Especiales, al tenor de la protesta de ley, antecedentes y clausulas, siguientes: e
PROTESTA DE LEY
#Hago constar, que en los términos del arficulo 34 treinta y cuatro, parrafo segundo de la Ley del Nolariado, hice saber al
. ngparec'nente de las penas previstas por el Cédigo Penal vigente en el Estado, aplicables a quienes se conducen con falsedad
en declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando debidamente apercibido de ello, protesta formalmente conducirse con
verdad en las declaraciones que emitan en el presente instrumento.
ANTECEDENTES
PRIMERQ.-DE LA CONSTITUCION DE LA ASOCIACION.- Mediante escritura numero 56,515 cincuenta y seis mil quinientos
Guince, olorgada el 20 veinte de septiembre del 2018 dos mil dieciocho, ante el Licenciado Mario Reyes Retana Popovich, en ese
entonces Notario Adscrito de la Notaria Piblica nimero 24 veinticuatro de la Demarcacién Notarial de Querétaro, cuyo primer
testimonio se inscnibié el 20 veinte de diciembre del 2018 dos mil dieciocho, en el Registro Publico de la Propiedad en Querétaro.
Estado de Querétaro, en el Folio de Personas Morales 14874/1 catorce mil ochocientos setenta y cuatro diagonal uno, se
constituyd "2PR2". ASOCIACION CIVIL, previa autorizacion de su denominacién olorgada por la Secretaria de Economia, ydela
cual se transcribe en lo conducente lo que es del tenor literal siguiente. *( .. ) ESTATUTOSH{ .. ) ARTICULO PRIMERC.-
DENOMINACION SOCIAL: Sera *2PR2", seguida de las palabras "ASOCIACION CIVIL®, ¢ de sus abrevialuras A.C.- ARTICULO
SEGUNDO.-DURACION -La duracion de la Asociacién seré INDEFINIDA-ARTICULO TERCERQ - DOMICILIO SOCIAL-El
domicilio social sera en el Municipio de Queréiaro, Estado de Querétaro-(.. ) ARTICULO QUINTO.-OBJETO SOCIAL Con
exclusidn absoluta de toda intencidn de lucro: a),-Coordinar con las autoridades, entidades, organismos yfo dependencias
federales, estatales, municipales, publicas o privadas que operen o fengan injerencia en el Municipio de Querélaro, sus esfuerzos
para que se proporcionen a los propietarios ¢ poseedores de las Unidades Privativas pertenecientes al condominio denominado
"ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A", “ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B" y "ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C”
integrantes de la Unidad Condominal ALTERRA TOWERS ubicado en LA VENTA DEL REFUGIO NUM. #415.
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL EL REFUGIO, EN LA CIUDAD DE SANTIAGQ DE QUERETARO, QUERETARC del
municipio de Querétaro, Querétaro, los servicios publicos necesarios en forma eficiente -b).-Respectar y hacer respetar de
manera permanente tanlo fa legislacion y normatividad al respecto del condominio denominado "AL TERRA TOWERS
CONDOMINIO A", "ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B" y "ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C” integrantes de la Unidad
Condominal ALTERRA TOWERS.-c).-La administracion, operacion y mantenimiento de los bienes comunes y areas comunes del
condominioc -ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A®, "ALTERRA TOWERS CONDOMINIQ B" y “ALTERRA TOWERS
CONDOMINIC C" inlegrantes de la Unidad Condominal AL TERRA TOWERS, as/ como fa administracion de dicho condominio.-
d).-La defensa de tos intereses generales de los asociados y la representacion de los mismos ante las autoridades federales,
estalales o municipales, as! como anle toda clase de instituciones pablicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos
que se relacionen con las areas y bienes comunes del condominio.-) -La administracion de los recursos que se cblengan de las
cuolas que se establezcan en la asamblea general de los asociados y la administracién de los recursos provenientes de los
condominos condominio denominade "ALTERRA TOWERS CONDOMINIO A", AL TERRA TOWERS CONDOMINIO 8" y
"ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C* integrantes de fa Unidad Condominal ALTERRA TOWERS, asl como la administracion
que provengan de ésle.-f) -El estudio, planeacion y organizacion para la mejor administracién y mantenimiento de! condominio
denominado "AL TERRA TOWERS CONDOMINIO A", "ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C* y "AL TERRA TOWERS
CONDOMINIO C" integrantes de la Unidad Condominal AL TERRA TOWERS -g).-Procurar la realizacion de actividades
culturales, sociales, académicas y deporlivas en colaboracion con las autoridades de cualquier nivel con el fin de fomentar la
mejor convivencia entre los conddéminos y residentes del condominic denominado "ALTERRA TOWERS CONDOMINIC A”,
*ALTERRA TOWERS CONDOMINIO B* y "ALTERRA TOWERS CONDOMINIO C" integrantes de la Unidad Condominal AL
TERRA TOWERS h).-Llevar a cabo los programas de seguridad respecto de los condéminos y poseedores de las unidades
privativas de los condominios.-1) -Vigilar que cada propietario o poseedor de cada una de las unidades privativas dentro de la
unidad condominal y los condominios, haga uso de las mismas en forma ordenada y tranquila, sin destinarlo a uso contrario a la
moral o buenas costumbres, ni ulilizarlo en forma contraria a su naturaleza; asi mismo, la asociacion vigilara que no se realicen
aclos que afeclen la tranquilidad de sus ocupantes o que compremeltan la estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad del
sector donde se ubiquen las viviendas -J).-La resolucion de aquellos conflictos entre propietarios o poseedores que obstaculicen
el desarrollo de la comunidad y, en general, pugnar por todos los medios a su alcance para fomentar las buenas relaciones enlre
los condéminos o poseedores de las unidades privativas de los condominios, procurando su bienestar mediante la realizacién de
actos sociales, cullurales y deportivos, as/ como llevar a cabo cualquier accion que tienda al beneficio del conjunto y de los
asociados.-k) -Formar parte de ofras Asociaciones ¢ Sociedades Civiles o Mercantiles. [).-En general celebrar y ejecutar lodos los
actos, confratos y convenios que sean anexos y conexos con su objeto social-La Asociacion por su naturaleza.... ..CAPITULO
VI. DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS - ARTICULO VIGESIMO: La Asamblea General esta formada por todos los
asociados del condominio. Es ef érgano supremo de la Asociacion, que deliberara y tomaré las decisiones de acuerdo con los
presentes Eslalulos ARTICULO VIGESIMO PRIMEROQ: Todas las asambleas generales de asociados o condéminos, deberdn
reunirse en el domicilio de la Asociacién. Seran convocadas, de acuerdo al Codigo Civil del Estado de Querétarc, por el
presidente, la Mesa Directiva, la Asamblea de Condominos, o por diez o méas asociados o la autoridad judicial, cuando esté
facultado por la ley para hacerlo. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Las resoluciones de la Asamblea se tomaran por mayoria de




volos. Cada Asociado gozara de un voto. La volacion sera personal, nominal y directa. ARTICULO VIGESIMO TERCEROQ: EI
Asociado no votara en la decision en que se encuentre directamente Interesado &I, su conyuge, ascendientes, descendientes o
parientes colaterales dentro del segundo grado. ARTICULO VIGESIMO CUARTOQ: Las Asambleas Generales seran ordinarias y

extraordinarias. Las ordinarias se celebraran cuando menos una vez al aflo o en la fecha que se sefiale su convocatoria. Y las® ,

extraordinanas se celebraran en cualquier tiempo, previa convocatoria de la Mesa Directiva, o bien a peticién del 25% veinticine:
por ciento de los Asociados. ARTICULO VIGESIMO QUINTO Las convocalorias a las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se

hara por lo menos con cinco dias de anticipacién, y por publicacion en las dreas comunes de la unidad condominal y de los, o

condominios que la inlegran; en que se incluira el orden del dia, el lugar, dia, fecha y hora de celebracion. ARTICULO VIGESIMD
SEXTO: Las Asambleas Exfraordinanas podrén realizarse en caso urgente, cuando |a importancia del asunto lo amerite. Serar.
convocadas debiendo convocarse a ellas con cuarenta y ocho horas de anticipacién. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Las

Asambieas Generales Ordinarias y Extraordinarias se consideran instaladas con la asistencia de un cincuenta por ciento mas u«) »

de los Asociados. Cuando en la asamblea ordinaria realizada en virlud de primera convocatoria no se redna el quérum minimo, se
procedera a una segunda convocaloria para realizar la asamblea a los treinta minutos siguientes, y se celebrara con el numero 12

Asociados presentes. El caso de asambleas extraordinanas procedera un plazo de quince minutos como méximo, si transcurrido .

este iempo no existe quorum. la asamblea se realizard con los presentes. - En ambos casos los acuerdos tomados seran validos « «

para lodos. incluso para ausentes y disidentes. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: La Asamblea lendré las siguientes facultades:-
a).- Nombrar y remover libremente la Mesa Direcliva y demas organos de la Asociacidn, estableciendo sus facullades. b,.
Determinar las responsabilidades de los miembros de la Mesa anle terceros, y las que corresponda a los asociados po
incumplimiento de lo establecido en los presentes Estatutos. c¢).- Resolver sobre la clase y monto de la garantia que debe otorp?:
la Mesa Directiva respecto al fiel desempefio de su cargo o si debera otorgarlo ¢ no. - d).- Discutir y. en su caso, aprobar el estado
de cuenta anual que la Mesa Direcliva debe somelerse a su consideracion. e). - Sancionar, y en su caso aprobar el presupuesio
anual para el afio siguiente. 1).- Establecer el monto de las cuotas a cargo de los Asociados. g).- Instruir a la Mesa Directiva paia
el mejor cumplimiento de su cargo. h).- Adoptar las medidas conducenles sobre los asuntos de interés comdn que no se
encuentren comprendidos dentro de las funciones confendas a la Mesa Directiva. 1).- Modificar los presentes Estatutos. siempre y
cuando se tenga el voto unanime de los Ascciados. j).- Olorgar y revocar loda clase de poderes. k).- Determinar los gasts
aspeciales 1).- Aprobar la realizacién de programas para el cumplimiento de sus fines. m). - Decidir sobre la suspension y €
restablecimiento de los derechos de los Asociados. n).- Resolver los demas asuntos que de acuerdo con el objeto de la
Asociacion se somelan a su consideracion. n).- En caso de remocidn de la Mesa Directiva ¢ algunos de sus miembres
principaimente el Presidente o el Tesorero. la Asamblea debera nofificario por conducto del Secrelario a los Asociados, afeclo de
que se tome nota y aclle en consecuancia. o).- Admitir y excluir asociados conforme o eslablezca la ley. los Estatutos y 'a
Asamblea. p) - Todas las demds facultades que le sefialen las leyes y los presentes Eslatutos. ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
Por cada Asamblea se levantara un acta que serd suscrita por el Presidente, el Secrelario y los escrutadores, |a cual se asentara
en el libro destinado para tal efecto; y el Secretario lo tendra siempre a la vista de los Asociados. ARTICULO TRIGESIMO: Las
controversias que se susciten con molivo de la interpretacion y aplicacidn del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de la
escritura traslativa de dominio, asi como de las demas disposiciones legales aplicables, seran sometidas a la junsdiccion de los
ribunales competentes de la ciudad de Querétaro... ... CAPITULO VII- DE LA MESA DIRECTIVA- ARTICULO TRIGESIMO
PRIMERQ' La Asociacion sera administrada a fravés de una Mesa Directiva. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Las personas
que ocupen cargos dentro de la Mesa Directiva, deberan ser elegidas por 10s integrantes de la Asociacion que conforman el
condominio. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: La Mesa Directiva dirigiré la Administracion de la Asociacion ajustandose a lo
establecido en estos Estatutos y a los acuerdos tomados por la Asamblea General de Asociados. ARTICULO TRIGESIMO
CUARTO: La Mesa Directiva se integrara con los Asociados Colonos Propietarios nombrados por Asamblea General, que vayan
al corriente en el pago de sus cuotas y que tengan 6 seis meses de antigliedad como miembros activos de la Asociacion.... ... =

e) - La Mesa Direcliva, a lravés de sus integrantes, seran Representantes Legales de la sociedad, para lo cual se les confieren los
siguientes poderes los cuales deberan ejercilar de la manera que enseguida se expresa:
1).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales y adn las especiales que de acuerdo
con la ley requieran clausula especial, en los términos del parrafo primero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro y del
articulo dos mil quinientos ochenta y siete del codigo civil para el distrito federal y sus correlativos de los codigos civiles de las
entidades federativas de los estados unidos mexicanos:
De manera enunciativa y no limitativa, se mencionan entre otras facultades, las siguientes:
|- Para intentar y desislirse de loda clase de procedimientos, inclusive amparo. |l.- Para fransigir. Ill.- Para comprometer en
arbitros. IV - Para absolver y articular posiciones. V.- Para recusar- V.- Para recibir pago. VIl- Para presentar denuncias y
querellas en materia penal y desistirse de ellas, cuando lo parmila la ley. E! poder a que alude el inciso anlerior se ejercer anle
particulares y toda clase de autoridades administrativas o judiciales, inclusive de caracler federal y local y ante las juntas de
conciliacion y arbitraje, locales o federales y autoridades del trabajo y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 2554 del
Codigo Civil Federal y sus correlativos de las legislaciones estatales. 2)- PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION. en términos del parrafo sequndo del citado articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del cédigo civil para
el distrito federal v sus correlativos de los codigos civiles de las enfidades federalivas de los estados unidos mexicanos. Este
poder deberé ser gjercido por dos o mds integrantes de la Mesa Directiva. 3).- PODER GENERAL PARA LA REPRESENTACION
LABORAL, para comparecer y representar a la sociedad poderdante en la celebracién, terminacién y rescision de cualquier
relacién o contrato de trabajo, asi como en cualquier juicio o procedimiento laboral en contra de la sociedad poderdante o
promavido por ésta, para celebrar convenios o conciliaciones de toda especie de las diversas etapas de cualquier juicio o
procedimiento, conciliaciones de toda especie de las diversas etapas de cualquier juicio o procedimiento. Este poder ademas de
oforgarse con la amplitud de facultades que se contienen en las disposiciones citadas, incluye las facultades expresas que se
mencionan en los articulos once, cuarenla y sais, cuarenta y siefa, seiscientos noventa y dos, sefecientos ochenta y seis al
selecientos ochenta y ocho, ochocienlos sesenta y seis, ochocientos setenta y tres al ochocientos ochenta de la Ley Federal del
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Trabajo. - 4).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo con el parrafo tercero del mismo arlléwo-dgs-n
quinientos cincuenta y cuatro del codigo civil para el distrito federal y sus comelativos de los codigos civiles de las ent
federativas de los estados unidos mexicanos, facullad que deberd ejercer previa autorizacion de la asamblea de asociados| Este
poder debera ser ejercido por dos o mdas integrantes de la Mesa Directva. 5).- PODER GENERAL PARA OTORGAR,
SUSCRIBIR, ACEPTAR, Y ENDOSAR TITULOS DE CREDITO, en términos del articulo noveno de la ley general de ti
operaciones de crédito, asi como para verificar toda clase de operaciones bancarias y de comercio y abrir o cerrar cuentas
corrientes en los bancos. Este poder debera ser ejercido por dos o més integrantes de la Mesa Directiva, 6).- FACULTAD PA
OTORGAR PODERES GENERALES O ESPECIALES y para revocar os mismos. Este poder debera ser ejercido '/dos om
integrantes de la Mesa Directiva.- ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Son obligaciones de la Mesa Directiva, las siguientes: a).-\

Llevar un libro de registro de Asociados. b).- Cuidar y vigilr los bienes del condominio y los servicios comuned, asi como fa \|

integracion, organizacién y desarrolio de la comunidad. c).- Recabar y conservar los libros y documentacion relacionada con ef
condominio. d).- Realizar las obras necesarias para los aclos de administracion y mantenimiento. e).- Realizar las obras
necesarias para mantener el buen estado de segunidad, estabilidad y conservacion del condominio...
Dacumento que se agrega al apéndice marcado con la letra “A”
SEGUNDO.- DE LA PROTOCOLIZAICON.- Mediante Escritura Publica nimero 207 doscientos siete, de fecha 9 nueve de
diclembre de 2022 dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Juna Luis Montes de Oca, Notario Titular de la Notaria
Fiblica numero 57 cincuenta y siete, de la demarcacion Notarial y cuyo primer testimonio quedé debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en la Seccion de Personas Morales en el Folio 14874/3 caterce mil ochocientos
setenta y cuatro diagonal tres, el dia 18 dieciocho de mayo de 2023 dos mil veintitrés, se hizo conslar la protocolizacion del Acla
de Asamblea de asociados, de la Asociacion denominada “2PR2, ASOCIACION CIVIL", de fecha 27 veintisiete de noviembre de
2022 dos mil veintidos, documento del cual trascnbo en su conducente lo siguiente:
*...CLAUSULAS - PRIMERA. En términos y para los efectos legales procedentes, queda protocolizada el acta de la Asamblea
General Extraordinaria de"2PR2", ASOCIACION CIVIL, celebrada el (27) veintisiete de noviembre del (2022) dos mil veinlidds,
trasunta en el antecedente (Il) dos romano anterior, la que se tiene por reproducida en esla causala como si se insertase a la
Iglra. SEGUNDA. Se formaliza la resolucion de la Asamblea General Extraordinaria de “2PR2", ASOCIACION CIVIL, celebrada el
(27) veintisiete de noviembre del (2022) dos mil veintidés, en la que se nombro como miembros de la Mesa Directiva a las
siguientes personas: AL SENOR CESARE ERNESTO GHEZZJ GONZALEZ PRESIDENTE (...) AL SENOR JOSE ALBERTO
SALAS GRANADOS COMO TESORERO |...) y EN EL PUESTO DE SECRETARIO, COMO AL SENOR AMILIO ANTONIO
ZUNIGA CERVANTES (...) y se les ofargaron poderes para que los ejerzan con las siguientes facullades: |. PODER GENERAL
PARA PLEITOS y COBRANZAS CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN
CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY ANTE TODA CLASE DE AUTCRIDADES FEDERALES, ESTATALES O
MUNICIPALES EN TERMINOS OE LOS ARTICULOS (2450 DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PRIMER PARRAFO Y
(2484/ DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO OEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO Y SUS
CORRELATIVOS DE LOS CODIGOS CIVILES FEDERAL, DE LOS DEMAS ESTAODS DE LA REPUBLICA MEXICANA O DEL
DISTRITO FEDERAL O CIUDAD OE MEXICO EN FORMA ENUNCIATIVA Y NO LIMITATIVA EL APODERADO TENDRA
FACULTADES PARA A) INTERPONER Y DESISTIRSE DE TODA CLASE DE DEMANDAS, ACCIONES EXCEPCIONES,
RECURSOS INCIDENTES Y JUICIOS, INCLUSIVE EN EI JUICIO DE AMPARO. B) COMPARECER E INTERVENIR EN
CUALQUIER FORMA EN REPRESENTACION DE LA PODERDANTE EN AUDIENCIAS CONCILIATORIAS ORALES O
ESCRITAS JUDICIALES O ADMINISTRATIVAS, ANTE CUALQUIER CLASE DE AUTORIDADES. CONCILIADORES O
ARBITROS, C) TRANSIGIR. 0) COMPROMETER EN ARBITROS E) ABSOLVER Y ARTICULAR POSICIONES F) DESAHOGAR
EN NOMBRE DE LA PODERDANTE LA DECLARACION DE PARTE, G) FORMULAR INTERROGATORIOS, H) RECUSAR, I}
RECIBIR PAGOS y VALORES, J) RECONCCER Y RATIFICAR CONVENIOS Y DOCUMENTOS, K) PRESENTAR, RATIFICAR Y
DESISTIRSE DE DENUNCIAS Y QUERELLAS OTORGAR E| PERODN RENDIR Y RATIFICAR DECLARACIONES OFRECER E
INTERVENIR EN EL DESAHOGOC DE PRUEBAS REALIZAR TODA CLASE DE GESTIONES Y ACTUAR COMO
COADYUVANTE DEL MINISTERIO PUBLICO O FISCAL FEDERAL O ESTATAL, Y L) LOS DEMAS ACTOS QUE DETERMINE
LA LEY ESTE PODER SE PODRA EJERCER EN FORMA INDIVIDUAL O MANCOMUNADA INDISTINTAMENTE, Il. PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, EN TERMINOS DEL SEGUNDO PARRAFO DEL ARTICULO (2450) DOS MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO Y SUS CORRELATIVOS DE LOS
CODIGOS CIVILES DE LOS DEMAS ESTADOS DE LA REPUBLICA MEXICANA O DEL DISTRITO FEDERAL O CIUDAD DE
MEXICO, EN FORMA ENUNCIATIVA Y NO LIMITATIVA DICHO PODER INCLUYE FACULTADES PARA SUSCRIBIR TODA
CLASE DE DOCUMENTOS PUBLICOS ¥ PRIVADOS, MANIFESTACIONES RENUNCIAS Y PROTESTAS, EN ESPECIAL LAS
ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO (27) VEINTISIETE DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS Y SUS LEYES REGLAMENTARIAS, YA SEA DE NATURALEZA CIVIL, MERCANTIL ADMINISTRATIVA O
CUALQUIER OTRA QUE SE REQUIERA PARA EL DESEMPENO DE SUS FUNCIONES, PARA REPRESENTAR A LA
SOCIEDAD ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO (SHCP), EL SERVICIO OE ADMINISTRACI'N
TRIBUTARIA (SAT) Y CUALQUIER OTRA AUTORIDAD DEPENDENCIA, ENTIDAD Y ORGANISMO TRIBUTARIO,
ADMINISTRATIVO Y FISCALIZADOR, SEA FEDERAL ESTATAL O MUNICIPAL, EN SEDE ADMINISTRATIVA O
CONTENCIOSA, PARA SOUCITAR TRAMITAR Y OBTENER LA EXENCION DE IMPUESTOS, Y PARA PRESENTAR Y
RATIFICAR SOLICITUDES DE INSCRIPCION O REGISTRO, DE CAMBIO DE DOMILIO FISCAL, DE SUSPENCION
DECLARACIONES Y AVISOS AMPLIACION OE OBLIGACIONES CONTESTAR INFORMACIONES ATENDER
REQUERIMIENTOS, EFECTUAR PAGOS, REALIZAR ACLARACIONES SOLICITUD TRAMITE,  RECEPCION Y
COMPENSACION DE IMPUESTOS A FAVOR OSTENER VIO RENOVAR FIRMA ELECTRONICA AVANZADA. ... TERCERA. Se
formaliza la resolucian de la Asamblea General Extraordinaria de "2PR2", ASOCIACION CIVIL, celebrada el (27) veintisiete de
noviembre del (2022) dos mil veintids, en la que se revocaron fodos los poderes y mandatos otorgados con anterioridad a dicha
asamblea, en los términos y condiciones que se establecen en el acta franscrita en el antecedente (Il dos romano anterior, la que
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se liene por reproducida en esta clausula como si se insertase a la lefra...”




Documenlo que se agrega al apéndice marcado con la letra “B”
TERCERO.- DEL ACTA QUE SE PROTOCOLIZA.- E| 15.34% el quince punto treinta y cuatro por ciento de los asociados de
“3PR2”, ASOCIACION CIVIL", celebraron el dia 8 ocho de Julio del 2023 dos mil veintitrés, una Asamblea General de asociados,
en tercara convocaloria, habiéndose levanta el acta correspondiente a la misma que se me presenta en original en 3 fojas (tilex
por ambos lados, fuera del libro de actas, debido a que me indica el compareciente, no se contaba en ese momento con el libf%
respectivo, siendo que procederé a protacolizarlo y es del tenor literal siguiente:
*_ ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS DE LA ASOCIACION CIVIL DENOMINADA 2PR2, ASOCIACION CIVIL * weseeeeeme
En la Ciudad de Querétaro, a 8 de julio de 2023, siendo las 10:30 horas del dia sefialado para llevar a cabo la Asamblea Gene'«.
de Asociados de 2PR2, ASOCIACION CIVIL, integrada por los Condominios Alterra Towers Condominio A, Alterra Tower.
Condominio B y Alterra Towers Condominic C, pertenecientes a la Unidad Condominal Alterra Towers, ubicados en Av. Venta del
Refugio No. 315, Fraccionamiento Residencial El Refugio, codigo postal 76146, Municipio de Querétaro, Qro., de acuerdo con )
convocatoria de fecha 14 de junio de 2023, presentada por el Sr. Cesare Emesto Ghezzi Gonzalez en su caracter de Presidente
da la Mesa Directiva, en cumplimiento de lo dispuesto por el reglamento de la unidad condominal y el articulo 272 del Codipa
Urbana para el Estado de Querétaro, se hace constar que, después de haber transcurrido el plazo establecido por la ley, se da
inicio a la asamblea general en tercera y Ultima convocatoria, con la presencia de los sefiores Condominos reunidos en el sal v
de usos multiples de la Unidad Condominal Alterra Towers. ~——
Se informa a los asistentes que todas las resolucicnes que se volen y se adoplen por mayoria de volos o por unanimidad ser.”
validas y oficlales para lodos los propietarios presentes o ausentes. Al iniciar formalmente la asamblea, se deja constancia de
que, si algin conddmino no puede comparecer personalments, puede ser representado por una persona de su confian~z
mediante caria poder debidamente requisitada o poder notarial que asi lo faculte o determine. Ademds, se informa que, para tener
derecho a volo en las asambleas, el condémino debe estar al comiente en el page de sus cuotas de mantenimiento ordinarias,
extraordinarias, de fondo de reserva, inlereses moratorios u otras que se hayan determinado en asambiea de condominos.
centinuacion, se da inicio al siguiente orden del dia:
ORDEN DEL DIA
1. Designacion de presidente, secretario y escrutadores, lista de asistencia e instalacion de la Asamblea.
2. Lectura y aprobacion de la Orden del dia.
3. Informe de las actividades de la Administracion por el periodo de diciembre de 2022 a mayo de 2023.
a. Informe de la auditoria practicada durante el periodo 2019-2022. *
b. Informe de actividades del periodo de diciembre de 2022 a mayo de 2023.
¢. Situacion financiera al cierre del mes de mayo de 2023. ——
4, Presenlacion del presupuesto de operacidn del Condominio para el ejercicio 2023 y determinacidn de la cuota ordinaria. —----
5. Presenlacion de proyectos de mejora y determinacion de cuota extraordinaria.
6 Ralificacién o, en su caso, designacion de los nuevos integrantes del Comité de Vigilancia y Mesa Directiva.
7 Designacion de Delegado que protocolice el acta de Asamblea que se levante con molivo de la misma.
Punto 1. Designacién de presidente, secretario y escrutadores, lista de asistencia e instalacién de la Asamblea
La asamblea debidamente conslituida, por unanimidad de votos designé al Sr. Roman Zamudio Isbaile como presidente de la
Asamblea, a la Sra. Teresila de Jests Martin del Campo Quezada como secrefaria y a los sefiores Marco Antonio Diaz y Minerva
Uribe Ortega como escrutadores.
Por lo que los escrutadores procedieron a verificar el quorum presente, levantando la lista de asistencia cormespondiente, en
donde una persona manifiesta que mediante carta poder representa a 18 condéminos, dichos documentos fueron revisados, de
los cuales solo 8 contaban con los requisitos suficientes para darles validez, en virtud de lo anterior, los escrutadores  determina
la presencia de 28 conddminos.
Una vez hecho lo anterior los escrutadores verificaron que los asistentes se encontraban al corrienle de sus cuolas
condominales, determinando que uno de ellos no se encuentra al corriente, por lo que se consideran 27 condéminos con derecho
avolo, lo que representa un 15.34%. (Anexo 1: Lista de Asistencia)
Acto seguido, y de acuerdo con la tercera convocatoria, se dio inicio a la Asamblea.
Punto 2. Lectura y aprobacién de la Orden del dia. - El Sr. Cesare Emesto Ghezzi Gonzalez da lectura a la Crden del dia
presantada en la Convocaloria y de manera unanime fue aprobada por el pleno de la asamblea
Punto 3. Informe de las actividades de la Administracion por el periodo de diciembre de 2022 a mayo de 2023. Se presenta
un informe sobre las actividades realizadas durante este periodo, sin mayor detalle ni documentacion de respaldo, como lo serian
facturas, cotizaciones o comprobacién de los gastos incurridos en las mismas.
a. Informe de la auditoria practicada durante el periodo 2019-2022. Se presentan resultados de la auditoria mencionando que
no se traté de una auditoria fiscal ni basada en estados financieros, sino simplemente de una revision de los ingresos y egresos
del condominio, Los propiefarios se niegan a considerar esta auditoria como valida, ya que no cumple con lo solicitado, que era
una auditoria contable. Ademés, diche ejercicio no presentd documentacion de respaldo previa ni durante la Asamblea.
b. informe de actividades del periodo de diciembre de 2022 a mayo de 2023. Se presenta un informe sobre las actividades
realizadas durante este periodo, sin mayor detalle ni documentacion de respaldo, como facluras, cotizaciones o comprobacion de
los gaslos incurridos en las mismas.
c. Situacion financiera al cierre del mes de mayo de 2023, No se concluyd esta aclividad debido a que se procedio con la
eleccion de una nueva mesa directiva y comité de vigilancia a peticion de los presentes
Punto 4. Presentacién del presupuesto de operacién del Condominio para el ejercicio 2023 y determinacion de la cuota
ordinaria. Se omite este punto a peficion de los propietarios debido a la falta de informacién administrativa confiable y
actualizada. Se acordd revisarlo durante la proxima Asamblea, una vez que se cuente con diferentes cofizaciones y propuestas de
diversos proveedores.
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. JSunio 5. Presentacién de proyectos de mejora y determinacion de cuota extraordinaria, Se pospone este punto \ M‘ 2

de los propletarios hasta no contar con una nueva cuola ordinaria y asignacidn de presupuesto del 2023, asi como del
fas necesidades reales de! condominio.
Punto 6. Ratificacion o, en su caso, designacion de los nuevos integrantes del Comité de Vigilancia y Mesa Di
eidesahogodelpunloﬁdeiaordendeldia,ydeacuerdoaIafsiladeinfonnacioneompletayoportmaalaquesere
punlos anteriores, los asambleltas manifestaron a necesidad de designar a una nueva mesa directiva, y destituir a qui
desempefando el cargo de Tesorero, de la Mesa Directiva revocando lodas y cada una de las facultades olorg
escntura 207 de fecha 9 nueve de diciembre de 2022, olorgada ante la fe de Juan Luis Montes de oca Monzon,
Notaria Piblica nimero 57 reservéndose el derecho de exigir la rendicion de cuentas correspondiente. -
Por lo que corresponde al cargo de Presidente, el Sr. Cesare Emesto Ghezzi Gonzélez renuncia al cargo de presidente de la
eMesa Directiva, en virtud de que ya no es propietario y, por lo tanlo, no puede ocupar esle cargo segin lo establecido por el
Codigo Urbano. Asi mismo, se hace hincapié en la responsabilidad de la mesa directiva saliente, en este caso Cesare Ghezzi,
Junto con la empresa de administracion GIPCA, de hacer una entrega-recepcion formal de actividades y situacion financiera del
condominio, a la brevedad posible.
En el caso del Secretario, es decir Emilio Antonio Zifiiga Cervantes, de manera voluntaria manifiesta la su renuncia expresa a
dicho cargo.
En usc de la voz el presidente de la asamblea propuso a Emilio Antonio Zifiga Cervantes, José Luis Hernandez, Rosacruz
Corlés Conlreras, para que ocupen los cargos de Presidente, Tesorero y Secretaria respeclivamente, asi como el cumulo de
facultades establecidas en el articuio trigésimo quinto de los estatulos de la asociacion
Se procedid a realizar la volacion correspondiente, misma que se describe a continuacion:

g B o ;s e ot ARE ;
s Gl Bss ety La e e = Y YU Skl \TURU
PRESIDENTE Emilio Antonio Zufiga Cervantes 27 Si
Pedro José Luis Hernandez Espinosa de los
TESORERQ Monteros 26 Si
| SECRETARIA Rosacruz Cortés Conlreras 26 Si

Acto seguido se pone a discusion la destitucion del comité de vigilancia y se proponen a Teresila de Jesis Martin del Campo
Quezada, Edna Leticia de la Pefia, Pamela Téllez Muradas y Roman Zamudio Isbaile, por lo que se somele a votacion de

conformidad con
Teresita de Jesis Martin del Campo Quezada 26 Si
Edna Leticia de la Pefia 27 Sl
Pamela Téllez Muradas 25 Sl
Roman Zamudio Isbaile 26 Si
Una vez desahogado el presente punto de la orden del dia, los asambleistas toman las siguientes:
RESOLUCIONES:

PRIMERA: Se acept6 la renuncia al cargo de presidente de la Mesa Direcliva por parte del Sr. Cesare Ernesto Ghezzi Gonzélez,
a quien se le informa la responsabilidad de llevar a cabo la entrega recepcion de su administracion, asimismo de le revocan todas
y cada una de las facultades olorgadas mediante escritura plblica 207 de fecha 9 nueve de diciembre de 2022 otorgada ante la fe
de Juan Luis Montes de oca Monzon, nolario titular de la Notaria Publica nimero 57.
SEGUNDA: Se acepta la renuncia del sefior Emilio Antonio Zufiga Cervantes, al cargo de secretario de la mesa directivas de la
Asociacidn, por lo que las asambleitas agradecen el iempo que duro en su encargo.
TERCERA.- Se revoca el cargo de Tesorero, de la Mesa Directiva revocande todas y cada una de las facultades olorgadas
mediante escritura mediante escritura poblica 207 de fecha 9 nueve de diciembre de 2022 otorgada ante la fe de Juan Luis
Montes de oca Monzon, notario titular de la Notaria Publica nimero 57, reservandose el derecho de exigir la rendicion de cuentas

correspondiente.
CUARTA: Se designa como integrantes de la mesa directiva de conformidad con o siguiente:
PRESIDENTE Emilio Antonio Zufiga Cervantes ZUCESD11245T7
TESORERD Pedro José Luis Hernandez Espinosa de los Monteros HEEP430420MC7
| SECRETARIA Rosacruz Cortés Contreras COCRB50421B18

A quienes se les ortorgan las siguientes facultades, para que sean ejercidas de conformidad con lo siguiente: ~————-——————-

a) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales incluyendo aquellas que requieran
clausula especial conforme a la Ley, en los términos del primer pamrafo del Articulo 2450 dos mil cuatrocientos cincuenta del
Codigo Civil del Estado de Querétaro y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de cada uno de los Estados de la
Republica Mexicana y del Cédigo Civil Federal, inclusive la facultad para ejercitar las gestiones que se determinan en el Articulo
2484 dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro del citade ordenamiento relativas a transigir, comprometer en arbitros, articular y
absolver posiciones, para interponer y desistirse de foda clase de recursos inclusive del juicio de amparo, para hacer cesion de
bienes, para recusar, para recibir pagos, para presentar o promover quejas, denuncias, investigaciones o querellas penales y
desistirse de ellas, para constituirse en coadyuvanie del Ministerio Publico y para otorgar en los casos que proceda el perdn




correspondiente, pudiendo ejercitar las anteriores facullades ante toda clase de parficulares o autoridades, ya sean éstas fiscales,
administratvas, judiciales o del trabajo, municipales, locales o fedesales. Lo anterior, con la facultad de sustituir sus poderes y
otorgar poderes con o sin facultades de sustitucion, dentro del limite de sus facultades, resmhdosesnmpmhrménpamslw

ejercicio, y para revocarios, facultad que podré ser ejercida conjunta o separadamente. 5 2

b) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS EN MATERIA LABORAL gozando de la facultad de representacic®
patronal, en los lérminos del Articulo 11 once de la Ley Federal del Trabajo, pudiendo acluar en consecuencia ante o frente al 0 a
los Sindicatos con los cuales existan celebrados confratos colectivos de trabajo y para fodos sus efectos ante o frente a loe
\rabajadores personalmente considerados, y para la resolucion de confiiclos individuales o colectivos, en general, para cualquiar
asunto obrero-patronal y para ejercitarse anle cualesquiera de las Autoridades del Trabaje, Servicios Sociales o del Institut:
Nacional para el Fomento de la Vivienda de los Trabajadores a los que se refiere el Articulo 523 quinientos veintitrés de la Ley
Federal del Trabajo, podra asimismo comparecer ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, ya sean Locales o Federales,
consecuencia, llevara la representacion patronal para efectos de los Articulos 11 once, 46 cuarenla y seis y 47 cuarenta y siete, y
también la representacion legal de la asociacion, para los efectos de acreditar la personalidad y la capacidad en juicio o fuera %

&, en los términos del Articulo 692 seiscientos noventa y dos, fracciones Il segunda y Il tercera, podra comparecer al desahogo *

de la prueba confesional, en los términos de los Articulos 787 setecientos ochenta y siete y 788 setecientos ochenta y ocho de
Ley Federal del Trabajo, con facultades para articular y absolver posiciones, desahogar la prueba confesional en todas sus partes,
sefialar domicilios para recibir notificaciones, en los términos del articulo 866 ochocientos sesenta y seis; comparecer con loda i2
representacion legal bastante y suficiente, para acudir a la audiencia a que se refiere el Articulo 873 ochocientos setenta y tres, e:
sus tres fases de conciliacion, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admisién de prusbas en los términos de los
Articulos B75 ochocientos setenta y cinco, 876 ochocientos selenta y seis, fracciones | primera y IV cuarta, 877 ochocientos
setenta y siefe, 878 ochocientos selenta y ocho, 879 ochocientos setenta y nueve y 880 ochocientos ochenta; también podra
acudir a la audiencia de desahogo de pruebas, en los términas de los Articulos 883 ochocienlos ochenta y tres y 884 ochocienws
ochenta cuatro; asimismo, se confieren facultades para proponer arreglos concilialorios, celebrar negociaciones y suscribir
convenios laborales, asi como para liquidar o ratificar convenios de liquidacion; respecto y para toda clase de Juicios ~
procedimientos de frabajo que se tramiten anfe cualesquiera autoridades. Igualmente podré celebrar contratos de trabajr |
rescindirlos;
Facultad que podra ser ejercida conjunta o separadamente.-
c) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas las facultades generales incluyendo aquellas cue
requieran clausula especial conforme a la Ley, en los términos del segundo parrafo del Articulo 2450 dos mil cuatrocientos
cincuenta del Cédigo Civil del Eslado de Querétaro y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de cada uno de los Estados
de la Replblica Mexicana y del Codigo Civil Federal;
Facultad que podra ser ejercida conjunta o separadamente.-
d) PODER GENERAL PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TITULOS Y OPEERACIONES DE CREDITO, para Abrir y cancelar
cuentas bancarias a nombre de la Sociedad, con facultades de designar y aulorizar personas que giren a cargo de las mismas en
base a lo dispuesto por el articulo 9° noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;
Esta facultad debe ser ejercida por al menos dos de los integrantes de la mesa directiva.
¢) - PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION con las siguientes facultades, para que en nombre y representacion de la
sociedad las pueda ejercer: con lodas las facultades generales y aln las especiales que requieran poder o clausula especial, o
sea, sin limitante alguna en términos de los articulos 2,450 dos mil cuatrocientos cincuenta, 2,484 dos mil cuatrocientos ochenta y
cuatro del Codigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos 2,554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro y 2,587 dos mil
quinientos ochenta y siete, ambos del Codigo Civil Federal y para toda la Republica en materia Federal, y cualesquier otra Entidad
de la Repiblica Mexicana en donde puedan ser ejercidas, siendo amplios en cuanto a las facultades que se le confieren,
pero LIMITADO UNICA y EXCLUSIVAMENTE para que el apoderado en nombre y representacion de la asociacion realice,
gjecute y/o celebre, ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico (SCHP) ylo el Servicio de Administracién Tributaria (SAT),
ylo ante todo tipo de las Autoridades Fiscales y/o Hacendarias y sus diversas Insliluciones, Delegaciones, Subdelegaciones,
Direcciones, Sub Drrecciones y demas oficinas anexas y conexas, ya sean del ambito Federal, Estatal y/o Municipal, lo relativo a
su Registro Federal de Contribuyentes, asi como a declaraciones, convenios, conciliaciones, transacciones y créditos fiscales, asl
como para que pase por ellos o bien reclame su incumplimiento o cumplimiento forzoso; ademas de representacion para asunios
del orden fiscal ante foda clase de autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, y/o personas fisicas yfo morales. incluyendo
dapendencias eslalales ylo paraestalales ylo descentralizadas ylo desconcentradas, para la realizacion de todo tipo de
solicitudes, requerimientos, confestaciones, aceptaciones y framiles que en general resulten necesarios para los intereses de la
sociedad poderdante; asi como para tramitar la solicitud de FIRMA ELECTRONICA AVANZADA ante el Servicio de
Administracion Tributaria, con fundamento en el articulo 19-A diecinueve guion lefra "A", del Cédigo Fiscal de la Federacion, asi
como el alta de la sociedad, la obtencion de la Cédula de Identificacion Fiscal, sefialamiento de domicilio fiscal, cambios de
domicilio. alta y cambio de obligaciones fiscales, asi como cualquier olro trdmite necesario para lo anterior, incluyendo la facultad
de firmar todo tipo de documentos tanto piblicos como privados que sean necesarios.
Facultad que podra ser ejercida conjunta o separadamente.-
Los apoderados en ningln caso podran ejercer actos de dominio sobre de los bienes ylo activos ylo acciones de la
asociacion, es decir no podran vender, permutar, dar en pago, transmitir de forma alguna.
OUINTA Seawdémgamﬁuvmammimwmtasmmmm

Teresita de Jesis Martin dai Campo Quezada
Leticia de la Pefia
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* o Pamela Téllez Muradas
.

iHe Roméan Zamudio Isbaile
| Punto 7. Designacién de Delegado que protocolice el acta de Asamblea que se levante con motivo de la misma. En el
« * desahogo del ultimo punto de la orden del dia, por unanimidad de votos se designa a Emilic Zifiga como delegado espécial para
protocolizar el acta de la Asamblea, acompafiado de un integrante del comilé de vigilancia, en este caso Pamela Téllpz
Siendo las 14:00 horas y sin més asuntos que ratar, se dio por concluida la Asamblea. " A
Expuesto lo anterior el compareciente oforgo las siguientes: /J
£

PRIMERA - Queda protocolizada, a solicitud de los comparecientes, para todos los efectos legales a que haya lugar, ei-Acta
.A‘aamblea General de Asociados, de fecha 8 ocho de Julio del 2023 dos mil veintitrés, de la Asociacion denominada “2PR2
ASOCIACION CIVIL, misma que ha quedado transcrita en ef antecedente tercera y que se agrega al apéndice de esle mismo
* nlaletra “C", documento que se tiene aqui por reproducido como si a la lefra se insertase.

‘ i:E_gulDA.- En virtud de la Clausula Primera que a esta antecede se consigna notarialmente lo siguiente;
;. Se acepto la renuncia al cargo de Presidente de la Mesa Directiva por parte de Cesare Emesto Ghezzi Gonzalez, en los
ls  lerminos del acta de asamblea que se protocoliza.
B. Se aceptd la renuncia del sefior Emilio Antonio Zufiga Cervantes, al cargo de Secretario de la mesa directivas de la
Asociaclion.
C. Se revoco el cargo de Tesorero, asi como lodas y cada una de las facultades otorgadas mediante escritura piblica 207 de
fecha 8 nueve de diciembre de 2022 otorgada ante la fe de Juan Luis Montes de Oca Monzon, notario litular de la Notaria Piblica
numero 57, reservandose el derecho de exigir la rendicion de cuentas correspondiente.
D. Se designd como integrantes de la mesa directiva de conformidad con lo siguiente:
A quienes se les oforgan las siguientes facultades, para que sean ejercidas de conformidad con o siguiente:

\‘-.

-
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S AN 158 &
‘PRESIDENTE Emilio Antonio Zifiga Cervantes ZUCE9011245T7
. TESORERO Pedro José Luis Hemnéndez Espinosa de los Monteros HEEP490420MC7
| SECRETARIA Rosacruz Cortés Contreras COCRE50421B18

a) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con tedas las facultades generales incluyendo aquellas que requieran
cldusula especial conforme a la Ley, en los términos del primer parrafo del Articulo 2450 dos mil cuatrocientos cincuenta del
Codigo Civil del Eslado de Querétaro y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de cada unc de los Eslados de la
Republica Mexicana y del Cédigo Civil Federal, inclusive la facultad para ejercitar las gestiones que se determinan en el Articulo
2484 dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro del citado ordenamiento relativas a transigir, comprometer en arbitros, articular y
absolver posiciones, para interponer y desistirse de loda clase de recursos inclusive del juicio de amparo, para hacer cesion de
bienes, para recusar, para recibir pagos, para presentar o promover quejas, denuncias, investigaciones o querellas penales y
desistirse de ellas, para constituirse en coadyuvante del Ministerio Publico y para olorgar en los casos que proceda el perdon
correspondiente, pudiendo ejercitar las anferiores facultades ante toda clase de particulares o autoridades, ya sean éstas fiscales,
administrativas, judiciales o del trabajo, municipales, locales o federales. Lo anterior, con la facultad de susfituir sus poderes y
olorgar poderes con o sin facultades de sustitucidn, dentro del limite de sus facultades, reservandose siempre también para si su
gjercicio, y para revocarlos, facultad que podra ser ejercida conjunta o separadamente.
b) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS EN MATERIA LABORAL gozando de la facultad de representacion
patronal, en los términos del Articulo 11 once de la Ley Federal del Trabajo, pudiendo actuar en consecuencia ante o frente al o 2
los Sindicatos con los cuales existan celebrados contralos coleclivos de trabajo y para todos sus efectos ante o frente a los
trabajadores personalmente considerados, y para la resolucion de conflictos Individuales o colectivos, en general, para cualquier
asunlo obrero-patronal y para ejercitarse anle cualesquiera de las Autoridades del Trabajo, Servicios Sociales o del Instituto
Nacional para el Fomento de la Vivienda de los Trabajadores a los que se refiere el Articulo 523 quinientos veintitrés de la Ley
Federal del Trabajo, podrd asimismo comparecer ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, ya sean Locales o Federales, en
consecuencia, llevara la representacion patronal para efectos de los Articulos 11 once, 46 cuarenta y seis y 47 cuarenta y siete, y
también |a representacion legal de la asociacion, para los efectos de acredilar la personalidad y la capacidad en juicio o fuera de
&), en |os términos del Articulo 692 seiscientos noventa y dos, fraccicnes [l segunda y Il tercera, podra comparecer al desahogo ||
de la prueba confesional, en los términos de los Articulos 787 setecientos ochenta y siete y 788 selecientos ochenta yocho de la ||
Ley Federal de! Trabajo, con facultades para articular y absolver posiciones, desahogar la prueba confesional en todas sus partes,
sefalar domicilios para recibir nofificaciones, en los términos del articulo 866 ochoclentos sesenta y seis; comparecer con toda la
representacion legal bastante y suficiente, para acudir a la audiencia a que se refiere el Articulo 873 ochocientos setenta y res, en ||
sus tres fases de conciliacién, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admision de pruebas en los términos de los ||
Articulos 875 ochocientos setenta y cinco, B76 ochocientos sefenta y seis, fracciones | primera y IV cuarta, 877 ochocientos |
setenta y siete, 878 ochocienlos setenta y ocho, 879 ochocientos setenta y nueve y 880 ochocientos ochenta; también podra il
acudir a la audiencia de desahogo de pruebas, en los términos de los Articulos 883 ochocientos ochenta y tres y 884 ochoclentos ||
ochenta cuatro: asimismo, se confieren facullades para proponer arreglos conciliatorios, celebrar negociaciones y suscribir
convenios laborales, asi como para liquidar o ratificar convenios de liquidacion; respecto y para toda clase de juicios o j
procedimientos de trabajo que se tramiten ante cualesquiera autoridades. Igualmente podra celebrar contralos de trabajo y 1
|

rescindirlos;
Facultad que podra ser ejercida conjunta o separadamente.
c) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas las facultades generales incluyendo aquellas que |
requieran cldusula especial conforme a la Ley, en los términos del segundo pérrafo del Articulo 2450 dos mil cuatrocientos }




cincuenta del Cédigo Civil del Estado de Querétaro y sus articules correlatives de los Codigos Civiles de cada uno de los Estados
de la Repablica Mexicana y del Cédigo Civil Federal;
Facultad que podra ser ejercida conjunta o separadamente.-
d) PODER GENERAL PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TITULOS Y OPEERACIONES DE CREDITO, para Abrir y cancelare ,
cuenlas bancarias a nombre de la Sociedad, con facultades de designar y autorizar persanas que giren a cargo de las mismas &%
base a io dispueslo por el articulo 9° novenc de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito:
Esta facultad debe ser ejercida por al menos dos de los Integrantes de la mesa directiva.
¢).- PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION con ias siguientes facultades, para que en nombre y representacion da =
sociedad las pueda ejercer. con todas las facultades generales y aln las especiales que requieran poder o clausula especial, ¢
sea, sin limitante alguna en términos de los articulos 2,450 dos mil cuatrocientos cincuenta. 2,484 dos mil cualrocientos ochenta y
cualro del Codigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos 2,554 dos mil quinientos cincuenta y cualro y 2,567 dos 1+ .
quinientos ochenta y siete, ambos del Cédigo Civil Federal y para toda la Repiblica en materia Federal, y cualesquier otra Entidad
de la Replblica Mexicana en donde puedan ser ejercidas, siendo amplios en cuanlo a las facultades que se le confiercr:
pero LIMITADO UNICA y EXCLUSIVAMENTE para que el apoderado en nombre y representacion de la asociacién realice, *
ejecute y/o celebre, anle la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SCHP) y/o el Servicio de Administracién Tributaria (SATa
ylo ante fodo tipo de las Autoridades Fiscales ylo Hacendarias y sus diversas Instituciones, Delegaciones, Subdelegaciones,
Direccicnes, Sub Direcciones y demas oficinas anexas y conexas, ya sean del ambito Federal, Estatal y/o Municipal, lo relativo ®
su Registro Federal de Contribuyentes, asf como a declaraciones, convenios, congiliaciones, transacciones y crédilos fiscales, as’
como para que pase por ellos o bien reclame su incumplimiento ¢ cumplimiento forzeso; ademas de representacion para asunies
del orden fiscal ante 1oda clase de autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, y/o personas fisicas yio morales, incluyenco
depandencias estatales ylo paraestatales ylo descentralizadas yio desconcentradas, para la realizacion de fodo tipo de
solicitudes, requerimientos, contestaciones, aceptaciones y ramites que en general resulten necesarios para los intereses de i
sociedad poderdante; asi como para ftramitar la solicitud de FIRMA ELECTRONICA AVANZADA ante el Servicio de
Administracion Tributaria, con fundamento en el articulo 19-A diecinueve guion letra *A", del Codigo Fiscal de la Federacion, as'
comoel alta de la sociedad, la oblencidn de la Cédula de Identificacion Fiscal, sefialamiento de domicilio fiscal, cambios 7~
domicilio, alta y cambio de obligaciones fiscales. asl como cualquier ofro tramite necesario para lo anterior, incluyendo la faculta
de firmar lodo tipo de documentos fanto piblicos como privados que sean necesarios.
Facultad que podra ser ejercida conjunta o separadamente.-
Los apoderados en ninguna caso podrin ejercer actos de dominio sobre de los bienes ylo activos yfo acciones de la
asociacion, es decir no podran vender, permutar, dar en pago, transmitir de forma alguna.
E. Sa acordd que &l comité de vigilancia quede integrado de la siguiente manera:
Teresita de Jesus Martin del Campo Quezada
Leticia de la Pefia

Pamela Téllez Muradas

_— Roman Zamudio Isbaile

TERCERA.- Todos los derechos y honorarios seran cubiertos por a asociacidn “2PR2”, ASOCIACION CIVIL, meesesmsmscsscsicnsccnnnans
PERSONALIDAD-
E! compareciente acredita la personalidad con la que comparece a la celebracion de este aclo con el Acta de Asamblea de fecha
B ocho de Julio de 2023 dos mil veintitrés, misma que ha quedado transcrita en el ANTECEDENTE TERCERO de este
Instrumento, y que se tiene aqui por reproducida como si a la lefra se insertase.
POR SUS GENERALES: Los comparecientes manifiestan ser mexicanos por nacimiento, mayores de edad, estar al corriente de
sus impuestos, a su decir y sin haberlo acreditado, agregando: -
El sefior EMILIO ANTONIO ZUNIGA CERVANTES |, nacionalidad mexicana, mayor de edad, originario de la Ciudad de México,
lugar donde nacié el dia 24 veinlicuatro de noviembre de 1990 mil novecientos noventa, soltero, empresario, con domicilio en calle
La Venta del Refugio nimero 315 trescientos quince, Fraccionamiento el Refugle. Codigo Postal 76146 setenta y seis mil ciento
cugrenta y seis, municipio de Querstaro, estado de Querélaro, con Clave Unica de Registro de Poblacién
ZUCE901124HDFXRMO3, letras *Z°, *U”, °C", "E", nueve, cero, uno, uno, dos, cualre, lefras “H™, *D", “F", °X", "R", *M", cero, tres
con Registro Federal de Confribuyentes ZUCES01124ST7 letras °Z°, "U", “C", "E”, nueve, cero, uno, uno, dos, cuatro, letras “S",
‘" siete y quien se identifica con su credencial para volar expedida por el Instituto Nacional Electoral con nimero de referencia
0568082632292 cero, cince. seis, ocho, cero, ocho, dos, seis, tres, dos, dos. nueve, dos.
La sefiora PAMELA TELLEZ MURADAS, cero originarias de Ia ciudad de México, lugar donde nacié el dia 22 veintdos de
diciembre de 1987 mil novecientos ochenta y siele, con domicilio ubicado en Venta del refugio numero 315 trescientos quince,
letra “C", nimero interior 304 novecientos cuatro, Fraccionamiento el Refugio, Codigo Postal 76146 setenta y seis mil ciento
cuarenta y seis, municipio de Querétaro, eslado de Querétaro, con Clave Unica de Registro de Poblacion
TEMPB71222MDFLRMOS, letras *T", "E”, "M", "P". ocho, siete, unc, dos, dos, dos, lefras “M™, *D", *F", "L", "R", "M, cero, cinco con
Registro Federal de Contribuyentes TEMPB712228D4 letras “T", “E”, "W", “P", ocho, siete, uno, dos, dos, dos, letra °S", D",
cuatrg, y quien se identifica con su credencial para votar expedida por el Institulo Nacional Electoral mnuparo de referencia
0337074977452 cero, tres, siete, cero, siete, cualro, nueve, siete, siete. Cuatro, cinco, dos.-
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO:
1.- Que me identifigué plenamente como notario ante el compareciente.
1. Que conozeo al compareciente, toda vez que ésta se identificd ante mi con el documento que ha quedado relacionado en el
apartado cerrespondiente.




Notaria Pablica Numero 960
Lic. Shilia £ llaximiliana (/'mc’m L Piiez

Querctaro, Qro.

IIL.- Que a mi juicio el compareciente fiene capacidad legal, ya que nada me consta en contrario.
IV.- Que adverti al compareciente de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante notario.
V.- Que tuve a la vista la documentacion citada en este instrumento.
V1.- Que del Acta que por el presente instrumento se protacoliza ne fenge indicio alguno de falsedad.
*Vil.- Que adverll al comparecienle, que la informacion que me ha sido proporcionada por el mismo, ha sido y serd utilizada
Gnicamente en la elaboracion del presente instrumento, asi como la realizacion de los tramites, presentacion de los avisos,
informes y documentos necesarios para dar cumplimiento a las disposiciones legales vigentes. y en su caso, para el cumplimienio
de providencias de cualquier autoridad y comunicacion con la notaria; y que finalmente seré conservada por el suscrito Notario en
cumplimiento de las disposiciones relativas de la Ley del Notariado para el estado de Querétaro. Asi mismo, que explicado lo
anterior, hice de su conocimiento los derechos que le corresponden conforme a la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales
« en Posesion de los Particulares, manifestando ante el suscrito Notario su plena conformidad y consentimiento
VIIL- Que lei el presente instrumento al compareciente, explicandole el valor, consecuencias y alcances legales de su contenido,
manifestandome su conformidad con el mismo, y lo firma, ante mi, para constancia. DOY FE.
EMILIO ANTONIO ZUNIGA CERVANTES.FIRMA.- PAMELA TELLEZ MURADAS.-FIRMA. ANTE Ml- LIC. ARTURO
MAXIMILIANO GARCIA PEREZ.- NOTARIO TITULAR.- FIRMA.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA, --osneeecenscrmneen
INSERCIONLEGAL

.- TRANSCRIPCION DEL ARTICULO 2,450 Dos mil cuatrocientos cincuenta del Cédigo Civil del Estado.- “En todos los poderes
generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga que se otorgan con fodas las facultades generales y las especiales que
requieran clausula especial conforme a la ley para que se entienda conferidos sin limitacion alguna. En los poderes generales
para administrar bienes baslard expresar que se dan con ese carécter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades
administrativas, En los poderes generales, para ejercer actos de dominio bastara que se den con ese caracter para que el
apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en o relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de
defenderios. Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, ias facuitades de los apoderados, se consignaran
las limitaciones, o los poderes serdn especiales. Los Notarios insertaran esle articulo en los testimonios de los poderes que
otorguen”.
... TRANSCRIPCION DEL ARTICULO 2,554 Dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal.- “En fodos los
poderes generales para pleitos y cobranzas, bastard que se diga que se olorga con fodas las facultades generales y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En los
poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con ese caracier, para que el apoderado tenga foda
clase de facullades administralivas. En los poderes generales, para ejercer aclos de dominio, bastara que se den con ese caracler
para que el apoderado tenga cultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer loda clase de
gestiones a fin de defendelos. Cuando $a quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consig las limitaciones.¥o los poderes seran especiales. Los notarios insertaran este articulo en los
lestimonios de los poderes q‘_p olorguen”,

| \_ autorzacw
En la Ciudad de Querétaro, Estada de Querétaro, a lgs 3 tres dias del mes de agosto del afio 2023 dos mil veinitrés, con esta
fecha AUTORIZO DEFINITIV) TE la presente.- FE.- Licenciado Arturo Maximiliano Garcia Pérez.- Notario Titular.-
El Sello De Autorizar.-
Es PRIMER TESTIMONIO que se &xpide para EMILIO A |0 ZUNIGA CERVANTES Y PAMELA TELLEZ MURADAS, va en
a la ley, es dada en la Ciudad de Querétaro, Estado de
Querétaro, a los 3 tres |dias del mes de f s.mil yeintitrés.- DOY FE.-
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ACTA DE ASAMBLEA DE ASOCIACION O SOCIEDAD CIVIL

CONTROL : 196183 2023
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DOCUMENTO :558 DE FECHA (03/08/2023
NOTARIA : 56 TITULAR

GARCIA PEREZ ARTURO MAXIMILIANO
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TIPO DE ASAMBLEA : ORDINARIA
CONSTA QUE A SOLICITUD DEL(A) SR(A) : EMILIO ANTONIO ZUNIGA CERVANTES Y PAMELA TELLEZ MURADAS

COMO REPRESENTANTE Y/O DELEGADO DE LA ASAMBLEA DE :
2PR2, ASOCIACION CIVIL

PROTOCOLIZO ACTA DE FECHA : 08/07/2023

TOMANDOSE EN CUENTA LOS SIGUIENTES ACUERDOS QUEDAN FORMALIZADOS TODOS Y CADA UNO DE LOS

ACUERDOS APROBADOS EN LA ASAMBLEA, EN LA FORMA

TERMINOS ESPECIFICADOS EN LA ESCRITURA QUE SE

INSCRIBE
SE NOMBRO CONSEJO DE :

INTEGRANTES :

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SUBDIRECCION QUERETARO. EN EL FOLIO DE PERSONAS MORALES

00014874/0004. EL 27 DE DICIEMBRE DE 2023.
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CARTA PODER

El  suscrito ARQ. EMILIO ANTONIO ZUNIGA CERVANTES, de
nacionalidad mexicana, otorga a: ALEJANDRA JIMENEZ VIESCA poder simple
para que en mi nombre y representacion tramite la solicitud de documentos del
condémino Alterra Towers ante Desarrollo Urbano y Archivo Municipal

Santiago de Querétaro, Qro 10 de-junio de 2024
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ARQ. EMILIO ANTONIO ZUNIGA CERVANTES
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