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La Paz, B.C.S., a 12 de Octubre del 2023.
OFICIO No. DOT/PM-004/2023.

PLAN MAESTRO

LIC. JAVIER MANTEROLA PINA.
REPRESENTANTE LEGAL.
Presente.

ESTA DIRECCION GENERAL DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, DEL HONORABLE XVII
AYUNTAMIENTO DE LA PAZ; POR ESTE CONDUCTO RESPETUOSAMENTE DA SEGUIMIENTO
A SU PROMOCION EN LOS TERMINOS SIGUIENTES;

En atencidn a su oficio sin nimero de fecha 11 de Agosto del 2023, mediante el cuu:

solicita Modificacién de Autorizacién de Plan Maestro para Proyecto denominadc

Pedregal de La Paz, en

ANTECEDENTES:

. _
Eliminacién: Datos confidenciales — Firmas, domicilio, teléfono y datos personales de particulares. Fundamento legal. Articulo 11 y 113 de la
Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica 20 y 21 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica del Estado

de Baja California Sur y el numeral Trigésimo Octavo de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacidn, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas.
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La Paz, B.C.S., a 12 de Octubre del 2023.
OFICIO No. DOT/PM-004/2023.

LOCALIZACION DEL PREDIO Mediante la siguiente imagen del Plano con clave 47a de
la Zonificacion Secundaric del Programa de Desarrollo Urbano para el Centro de
- Poblacion de la ciudad de La Paz 2018, publicado en el Diario Oficial Numero 32 de
{ fecha 18 de julio del 2018, registrado ante el Registro POblico de la Propiedad y el
Comercio el 27 de Julio del 2018 quedando bajo registro 34, volumen 3 de Decretos:

MACROLOCALIZACION Y
MICROLOCALIZACION
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La Paz, B.C.S., a 12 de Octubre del 2023.
OFICIO No. DOT/PM-004/2023.

DESCRIPCION DE ACUERDO A LA NORMATIVIDAD Y LINEAMIENTOS:

Hé VIVIENDA RESIDENCIAL TURISTICA: Los fraccionamientos de tipo residencial turistico
tendrédn como uso el de vivienda unifamiliar sin permitir incluir en éste, areas
comerciales y/o de servicios, debiendo presentar un Reglamento Interno, que serd

aprobado por la Direccion. En este tipo de fraccionamientos no se podrd tener un
uso mixto residencial y condominiat.

La jofificacidn y edificacién estard sujeta a los siguientes imecnm:entos
i . La densidad maxima serd de 13 viviendas por hectdrea.

I lI. La superficie minima de lote serd de 500.00 metros cuadrados. '
i #. El frente minimo de lote serd de 20.00 metros lineales.
IV IV.EIC.O.S. no serd mayor del 0.40 de la superficie total del lote.

\% V. Bl C.US. no deberd exceder el 2,40 de la superficie total del lote.

Vi V1. EIl C.A.S. no serd menor a 0.60 de la superficie To’r_bl del lote.

Vil VIl La aftura maxima de las ediflcaciones no deberd exceder 6 niveles 0 21.00
metros a partir del nivel maximo del tereno natural, con respecto a la edificacion.
VIl VIl La resfriccidn frontal ser& de 5.00 metros como minimo, y 40 % de esta drea
serd gjardinada y la posterior de 3.00 metros.

X IX. Deberd contar con 4 cajones para estacionamiento

X X. Las obras minimas de urbanizacion serdn, sistema de abastecimiento o

factibiidad de dotacidn de agua potable, sistema para la disposicidn de aguas
residuales, redes de agua potable, drenagje, energia eléctrica y alumbrade pUblico,
bangquetas, guarniciones, rampas para personas con discapacidad y pavimento.
Xl Xl. Deberd aplicar los lineamientos de la NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificaciéril
sustentable - criterios y requerimientos ambientales minimos.
Xl XIl. Se deberdn presentar los framites con los formatos INAH - 0016 e INAH - 0017,
relacionados con la presencia de sitios arqueoldgicos, histdricos y paleontoldgicos y:

la liberacion u otorgcmlento de permiscs para realizar obrc:s en las zonas que los;
contengan.

X Xl Imogenes de referencia para la interpretacion de los lineamientos, mlsm0§
que se encuentran es’ro blecidos en el punto 3.5.2.3 Modclldodes de vtilizacion.
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TABLA DE INTENSIDAD DE USO DE SUELO:
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ZONIFICACION PLAN MAESTRO
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DICTAMEN:

EL PROYECTO CUMPLE CON LOS COEFICIENTES Y LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS

EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA EL CENTRO DE POBLACION
DE LA PAL

RESOLUTIVO; Con respecto a lo anterior, hago de su ccnocimiento que una vez
revisada y analizada la solicitud, con fundamento en el Ariiculo 13 fraccién Ity X de
la ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, s& emite
RATIFICACION O ACTUALIZACION DE AUTORIZACION DE PLAN MAESTRO  PARA
PROYECTO DENOMINADO PEDREGAL DE LA PAZ, en el sitic antes mencionado.
Finalmente deberd cumplir con las siguientes CONDICIONANTES para su opéracion, -

de lo contrario se hard acreedor a las sanciones aplicables o bien a la revocacién i’
del presente documento:

« No debera darse al predio, ni a la edificacion un uso distinto al
autorizado, y en ¢aso de requerir cambiar los términos del presente
Autorizacién de Uso de Suelo, deberd redlizar un nuevo trdmite para la
obtencién de la nveva autorizacién correspondiente.

» Debera dar cumplimiento a toda la NORMATIVIDAD APLICABLE EN
MATERIA AMBIENTAL.

* Deberd implementar una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales,
que cumpla con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables: NOM-001-
SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996,. y NOM-003-SEMARNAT-
1997

s Las obras o actividades recreativas en areas de dunas costeras y
humedales deberdn de contar con uso de suelo, autorizacién en

materia de impacto ambiental correspondienie.
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La Paz, B.C.S., a 12 de Octubre del 2023.
OFICIO No. DOT/PM-004/2023.

La presente Autorizacion de Uso de Suelo, tiene vigencia de 3 (tres) afios a partir de
la fecha de emisién, de acuerdo al Articulo 76 de la Ley de: Desarrollo Urbano para el -
Estado de Baja California Sur, que a la letra dice: Las autorizaciones para inicio de
todo tipo de obras de urbanizacién y de edificacién estardn sujetas a una vigencia .
de dos afos; En caso de que haya transcurrido el plazo de vigencia de las
autorizaciones sin gue los interesados las hayan ejercido, deberdn obtener una nueva
autorizacién. N ‘

Sin otro particular por el momento me es grato enviarle un cordial saludo, quedando
a sus apreciables érdenes.

DIRECCION DE OR MIENTO

DEL TERRITORIO

ARQ. ULISES ARARAT MEZA OCHOA
DIRECTOR DE ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

"C.p. Archivo /VRM
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