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CONTRATO DE USO TEMPORAL DE ESPACIO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL INSTITUTO DE
CULTURA DEL ESTADO DE DURANGO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA MTRO. FRANCISCO
JAVIER PEREZ MEZA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO DE CULTURA, A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ICED", Y POR OTRA PARTE, LA SOCIEDAD BAKERMAN S.A.
DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL USUARIO”, REPRESENTADA LEGALMENTE
EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO DE LA SOCIEDAD, EL C. MAURICIO
HOLGUIN HERRERA, QUIEN ADEMAS COMPARECE EN LO PERSONAL PARA CONSTITUIRSE COMO “EL
FIADOR"; Y CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES" EL CUAL
FORMALIZAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
l.- DE “EL ICED".-

I.1.- Que es un Organismo PUblico Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propio,
de conformidad con el Decreto Administrativo que crea el Institute Cultural del Estado de Durango,
publicade en el Periddico Oficial nUmero 36 de fecha 06 de mayo de 1999, con relacién al decreto
modificatorio de fecha 03 de junio del mismo afio publicado en el Periédico Oficial nimero 44, por
medio del gue se le denomina INSTITUTO DE CULTURA DEL ESTADO DE DURANGO.

1.2.- Que conforme a lo establecido en el articulo 102 de la Ley de Cultura para el Estado de
Durango, su representacion legal para todos los efectos legales que se deriven de este contrato
corresponde a su Director General en los términos del Decreto Administrativo que contiene la Ley
de Cultura para el Estado de Durango de fecha 07 de junio de 2009 publicado en el Periddico
Oficial del gobierno del Estado de Durango N° 46 BIS.

1.3.- Que su Director es el Maestro Francisco Javier Pérez Meza, acreditando su personalidad
mediante nombramiento expedido por el C. Gobernador Constitucional del Estado, Dr. Esteban
Alejandro Villegas Villarreal, de fecha 16 de septiembre del afio 2022, por lo que de acuerdo a la
Ley de Enfidades Paraestotales del Estado de Durango, en sus arficulos 27 y 28 se le otorgan
facultades suficientes para obligarse en los términos y condiciones de este instrumento.

l.4.- Que de conformidad al articule 99 de la Ley de Cultura para el Estado de Durango, tiene por
objeto impulsar el desarrollo y disefiar la Politica Cultural del Estado; coordinar y vigilar las politicas
generales sobre cultura y dictar las normas técnicas operativas y administrativas, atendiendo los
principios que establece la citada Ley, para sustentar la cultura vy el arte en el Estado.

1.5.- Que para los efectos legales del presente contrato, sefiala como su domicilio legal el ubicado
en Calle 5 de Febrero numero 800 poniente, Zona Centro de la ciudad de Durango, Dgo.

1.6.- Que su clave de inscripcidn en el R.F.C. ante la S.H.C.P., a través del Servicio de Administracién
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.7.- Que mediante contrato de Comodato, la Secretaria de Finanzas y Administracién del
Gobierno del Estado, le otorgd a “ELICED” en comodato el inmueble ubicado en calle 5 de Febrero
numero 800 poniente de la Zona Centro de esta ciudad, denominado Museo Regional Gral.
Francisco Villa.

Il.- DE “EL USUARIO".-

I.1.- Ser una Sociedad Mercantil legalmente constituida y de conformidad con la legislacion
mexicana, lo que acredita mediante bajo Escritura PUblica NUmero 21,979 Volumen 1890, pasada
ante la Fe del Lic. José Miguel Castro Carrillo, Notario PUblico NUmero 23 de esta Ciudad Capital,
de fecha 03 de junio de 2018, e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio de Ia
ciudad de Durango, Dgo., bajo el folio mercantil electrénico 2018072755 de fecha 31 de agosto
de 2018, y se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas sus obligaciones fiscales y estd
legalmente inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de Hacienda y Crédito
PUblico con la Cédula del Registro Federal de Confribuyentes BAK1807032ZS, cuya actividad
econdmica es la de: comercio al por menor de otros alimentos preparados para su consumo.

I1.2.- Que en este acto es representada por el C. MAURICIO HOLGUIN HERRERA, en su cardcter de
Presidente del Consejo Directivo, acreditando su personalidad con credencial expedida por el
Instituto federal electoral con _ quien cuenta con las
facultades suficientes para suscribir el presente convenio, mismas que no le han sido revocadas o
modificadas en forma alguna, lo que acredita con el Acta Consfitutiva gue se sendla en la
declaracién que antecede.

IV.1.- Todas las partes se reconocen reciprocamente la capacidad y personalidad juridica con la
que comparecen a la celebracién del presente contrato.

IV.2.- Manifiestan su conformidad para la celebracién del presente instrumento, obligdndose a
poner toda la diligencia posible en la conservacién del mismo y hacer todas las reparaciones
necesarias que del uso se derive.

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: “EL ICED" concede a “EL USUARIO", el uso temporal del espacio descrito en el
Anexo |, estando situado en el inmueble que ocupa el Museo Francisco Villa, con domicilio en
Calle 5 de febrero nUmero 800 poniente, Colonia Centro, C.P. 34000 en la Ciudad de Durango,
Dgo., y en este acto “EL USUARIO" recibe dicho inmueble, constituyendo la presente cldusula el
mas formal de los recibos que en derecho exista respecto de la entrega material del citado bien
raiz, en la inteligencia de que el citado inmueble serd destinado Unica y exclusivamente para su
uso temporal al instalar un establecimiento de cafeteria por lo que no podrd destinarlo para
diversos fines a los sefialados en el presente instrumento. ( A
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SEGUNDA.- PAGOS: “EL USUARIO" pagard a “EL ICED” como confraprestacién de manera mensual
adelantada durante el periodo que comprende los meses de enero a diciembre, la cantidad de
$15,000.00 (QUINCE MIL PESOS 00/100 M.N.), cantidad considerada con impuestos incluidos, menos
las retenciones que en su caso correspondan de acuerdo a la legislacion fiscal aplicable, pagos
que deberdn depositarse dentro de los primeros cinco dias naturales de cada mes, en la siguiente
cuenta bancaria:

Nombre: Instituto de Cultura del Estado de Durango
Banco: Santander (México) S.A.

Cuenta: 65-50960848-0

CLABE: 014190655096084802

TERCERA.- “EL USUARIO" no podrd retener o descontar el pago de la contraprestacion en ningdn
caso, bajo ningdn fitulo judicial 6 extrajudicial, ni por falta de composturas 6 reparaciones, aun
cuando “EL USUARIO" |as hubiese efectuado por parte de alguna autoridad, por lo gue cualquier
mejora que se genere en el drea usada, quedard en beneficio del inmueble, sin que "EL ICED"
tenga que reintegrar cantidad alguna de dinero.

Cuclquier mejora o moedificacion, no podrd realizarse sin permiso por escrito de “EL ICED”, por lo
que de ninguna manera “EL USUARIO” podrd realizar alguna actividad que modifique el estado
actual del drea concedida para su uso, y en su caso responderd por los dafos, perjuicios y/o
deterioros que se originen en la misma por su uso, quedando bajo su mds estricta responsabilidad
el repararlo y al momento de entregar el espacio utilizado, deberd estar en el mismo estado en
que lo recibid, siendo ademads “EL USUARIO”, responsable de los dafios y perjuicios que se
ocasionen, de conformidad con la Ley Federal Sobre Monumentos y Zona Arqueoldgicos, Artistico
e Histdricos. Asf como lo aplicable dentro del Reglamento Interior del Instituto Nacional d
Antropologia e Historia.

CUARTA.- DURACION Y VIGENCIA: “EL ICED” se obliga a mantener el bien en poder de “E
USUARIO", a partir del dia 01 de enero de 2024 vy hasta el dia 31 de diciembre de 2024: solamente
se considerara prorrogado el presente si previamente existe convenio escrito entre las partes que
acuerde dicha proroga, no obstante lo cual, subsistird la obligacién del pago de la
confraprestacién hasta que no se haga entrega real, juridica y material del inmueble a “EL ICED”.

En caso de que "EL USUARIO” continuara en uso del drea por cualquier razén o motivo, después de
la Ultima fecha mencionada en el pdrrafo anterior, y de no pactarse un nuevo contrato de uso
temporal del espacio, "EL USUARIO™" se compromete y obliga a pagar a "EL ICED", una cantidad
equivalente al doble del monto establecido como contraprestacién pactado en la cldusula
segunda del presente contrato, y dicha cantidad sufrird un incremento acumulable en el mismo
porcentaje en forma anual, hasta la total entrega del espacio concedido para su uso. La
permanencia en el inmueble, no obstante el pago de la contraprestacion estipulada, de ninguna
manera implica el consentimiento de “EL ICED" para que se prorrogue la vigencia de este contrato.
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QUINTA.- Las partes acuerdan que en caso de que a “EL ICED” le sobrevenga la necesidad de
utilizar el espacio concedido, antes del término de la vigencia establecida anteriormente, le
informard por escrito a “EL USUARIO™, a partir del Ultimo dia del mes que haya quedado pagado y
por lo menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacién y “EL USUARIO™ se obliga a desocupar el
espacio que se le ha concedido temporalmente para su uso, y entregario a “EL ICED” en las mismas
condiciones como fue recibido y sin mayor deterioro que el provocado por el desgaste natural del
mismo, para lo cual, en su caso, podra retirar todas las instalaciones, aparatos, equipos y mobiliario
que sean de su propiedad, es decir todas aguellas instalaciones fijas o semifijas que puedan ser
refiradas sin afectar el Inmueble. “LAS PARTES” acuerdan que podrdn terminar el presente contrato
en cualquier momento sin necesidad de declaracién judicial y sin penalizacién alguna.

SEXTA.- El C. MAURICIO HOLGUIN HERRERA se constituye como "FIADOR" de "EL USUARIO" en las
obligaciones confraidas en el presente contrato y su obligacién no se extingue hasta que "EL
ICED" haya recibido el drea materia de este contrato a su entera satisfaccién y estén pagados
todos y cada una de las mensualidades que por concepto de contraprestacién adeudaran, asf
como de |os servicios, derechos Impuestos o cualquier similar o conexo adeudado por “EL USUARIO”
Y en su caso, los dafos y perjuicios ocasionados al inmueble culposa o dolosamente, obligdndose
de manera solidaria con "EL USUARIO" en todas y cada una de las obligacicnes contenidas en el
presente contrato.

SEPTIMA.- “EL USUARIO” tendrd como restricciones las siguientes acciones:

a) Conceder a un tercero bajo cualquier fitulo el uso del espacio objeto del presente
confrato.

b) Tener acceso por las puertas que comunican al patio central o a cualguier espacio del
Museo Francisco Villa, por lo que solamente tendrd vista al museo por dichas puertas,
siempre y cuando el Museo esté abierto al pUblico en general.

c) Realizar modificaciones estructurales ni superficiales sin previo consentimiento por escrito
de “EL ICED”

d) Extender el nUmero de mobiliario descrito, sin previa autorizacién de “EL ICED”.

e) Colocar estanteria, publicidad, macetas o cualquier fipo de mobiliario excedente
conforme el Anexo I, sin previa autorizacién de “EL ICED”".

f) Redlizar algin fipo de accién que afecte las instalaciones hidraulicas, eléctricas o
estructurales sin previa autorizacién de “EL ICED".

g) Bajo ninguna circunstancia, tomar decisiones que afecten los eventos y/o la imagen
publica de “EL ICED”. N

h) Colocar macetas en el piso de cantera con plantas que requieran regado regular, d
menos que cuenten con un contenedor para el agua de riego y esté autorizado por “EL

ICED".
i) Utilizar abundante agua para la limpieza del piso de cantera. [ ?/K)
J]  Colocar bicicletas o motocicletas en portales del inmueble.




§ | ICED

INSTITUTO DE CULTURA
DURANGO DEL ESTADO DE DURANGO

ICED/2024/CGC-VI-001
Las pérdidas o dafios, parciales o totales que sufra el inmueble, mercancia o cualqguier tipo de
activo albergado en el drea objeto del presente contrato, independienfemente del propietario
legal, “EL USUARIO", asumirdl la responsabilidad total de dichos dafios o pérdidas, ademds de las
efectuadas en éstos por el transporte de los mismos, comprometiéndose a tomar las medidas de
seguridad para tal efecto.

Cualguier incumplimiento dard por terminado el presente contrato al momento en gue “EL ICED"
noftifique a “EL'USUARIO" sin necesidad de declaracién judicial y sin penalizacién alguna.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DE “LAS PARTES":
DE “EL ICED™:

a) Proporcionar a “EL USUARIO™ el espacio descrito en la Clausula PRIMERA.

b) Otorgar todas las facilidades a “EL USUARIO™ para gue lleve a cabo los trabajos de
instalacion para los servicios que se van a prestar.

c) PBrindar facilidades a “EL USUARIO" para autorizar la colocacién de anuncios y publicidad
para la identificacion y promocién del servicio que se ofrecerd, siempre y cuando, estén
tramitados los permisos y cumpla con los requisitos y reglamentos para el Centro Histérico,
Instituto  Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y/o de cualquier Instancia
Gubernamental y la normatividad aplicable.

DE “EL USUARIO" Y “EL FIADOR™:

a) Cumplir con las politicas del buen funcionamiento dentro del inmueble objeto del presente
confrato, y mantener el estado original en el que le fue entregado, asi como los Permisos y
licencias de funcionamiento.

b) Hacerse cargo del mantenimiento de sus mdgquinas vy equipos utilizados para el
funcionamiento de su actividad.

c) Responder de cualquier reclamacién o queja por parte de los clientes, por el servicio que
ofrecen.

d) Pagar puntualmente los servicios bdsicos como agua potable, luz eléctrica y teléfono e
internet, asi como los gastos de mantenimiento para que este se conserve en el estado que
le fue concedido su uso.

e) Conservar el espacio objeto del presente contrate en buenas condiciones de higiene e
imagen tanto interior como exterior, ademds de la limpieza del espacio que ocupa en el
drea plblica, barrer y limpiar el polvo de las ventanas de herreria Y pozo de cantera. \

f)  Colocar ceniceros para colillas de cigarros de sus clientes.

g) Cumplir conlas normas y disposiciones en materia de salud y seguridad gue las autoridades
emitan respecto al uso del inmueble.

h) Observar y cumplir las disposiciones que les sean notificadas por escrito por parte de “EL
ICED". En especifico de la Coordinacién General de Cenfros con el objeto de garantizar el
sano servicio publico que brinda “EL ICED" a la ciudadania.
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NOVENA.- DE LAS EXCEPCIONES: En los casos excepcionales de actividades comunitarias
masivas y propias del Gobierno del Estado y/o de “EL ICED", que por motivos de logistica o de
seguridad, solicite “EL ICED" por escrito a “EL USUARIO", éste Ultimo se obliga a suspender sus

servicios, en tanto no concluyan dichas eventualidades extraordinarias.
Para efectos de lo anterior “EL ICED" deberd notificarle a “EL USUARIO” con dos dias hdbiles

por lo menos de anticipacién para que éste pueda programar la suspensidn solicitada.

DECIMA.- DE LAS RELACIONES LABORALES: “ LAS PARTES" acuerdan que no existe algun tipo de

relacion laboral entre ellas; por lo que cualguier controversia laboral que se suscite entre “EL

USUARIO" y sus empleados, serd responsabilidad exclusiva de éste. Asi mismo, “EL ICED" serd

A

el Unico responsable de los pagos y situaciones laborales con sus empleados.
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DECIMO PRIMERA.- DE LA VOLUNTAD DE “LAS PARTES": El presente contrato podrd ser modificado
en cualquier tiempo por voluntad de ambas partes. Los cambios convenidos, se realizardn por
escrito, surtiendo los efectos legales a partir de la fecha de su firma.

DECIMA SEGUNDA.- JURISDICCION Y LEGISLACION: Para lo interpretacion y cumplimiento del
presente contrato, las partes se someten ala jurisdiccién, competencia y legislacién vigente de los
Tribunales de la Ciudad de Durango, Dgo. Renunciando expresamente al fuero que pudiera
corresponderles en razén de su domicilio futuro.

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes del contenido y adlcance de todas y cada
una de sus cldusulas, firman por triplicade, ante los testigos que firman en la parte inferior de esta
foja el dia 03 del mes de enero de 2024 en la Ciudad de Victoria de Durango, Dgo.

POR “EL ICED” POR “EL USUARIO"
INSTITUTO DE CULTURA DEL ESTADO DE “BAKERMAN", S.A. de C.V.
DURANGO
p——— /
MTRQ. FRANCISCO JAVIER PEREZ A C. MAURICIO HOLGUIN HERRERA
DIRECTOR GENERAL _ PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

DE LA SOCIEDAD

C. MAURICIO HOLGUIN HERRERA
FIADOR

SANCHEZ. C. ODILLE GARCIA RODRIGUELZ.

TESTIGO
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ANEXO |

IDENTIFICACION DEL AREA CONCEDIDA PARA USO TEMPORAL
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FIRMAS:
POR “EL ICED” POR “EL USUARIO"
INSTITUTO DE CULTURA DEL ESTADO DE “BAKERMAN", S.A. de C.V.
DURANGO

MTRO. ANCISCO JAVIER PE EZ MEZA
DIRECTOR GENERAL

C. MAURICIO GUIN HERRERA
ESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO
DE LA SOCIEDAD

C. MAURICIO HOLGUIN HERRERA
FIADOR

PROF. OSCAR POR ‘? HEZ. C. ODILLE GARCIA RODRIGUELZ.

a
TESTIGO TESTIGO

EL PRESENTE ANEXO FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO SERALADO EN LA PARTE SUPERIOR
DERECHA, FIRMADO EN LA CIUDAD DE DURANGO, DGO. A LOS 06 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2024.
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ANEXO Il

Relacién de bienes permitidos para su instalacion al exterior de la arqueria del edificio, debiendo
ser acomodddos exclusivamente denfro de la superficie frontal de 15.44m. y evitando obstaculizar
el paso de los transeUntes.

— 5 mesas grandes

— 20 sillas pldsticas

— 2 mesas chicas

— 6 sillas de madera

— 1 cubo de madera ornamental, para depdsito de basura
— 2 pizarras de madera, colocadas sobre herreria.

— 3 maceteros

— 1 lefrero de 60 cm, tipo mampara de herreria.

FIRMAS:

POR “EL ICED" POR “EL USUARIO”
INSTITUTO DE CULTURA DEL ESTADO DE “BAKERMAN", S.A. de C.V.
DURANGO

C/ 7 Ql*
MTRQ.. FRANCTSC: JAVIER PEREZ MEZA C. MAURICMRA

PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO
DE LA SOCIEDAD

DIRECTOR GENERAL

C. MAURICIO HOLGUIN HERRERA
FIADOR

GARCIA RODRIGUEL.

TESTIGO

EL PRESENTE ANEXO FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO SENALADO EN LA PARTE SUPERIOR
DERECHA, FIRMADO EN LA CIUDAD DE DURANGO, DGO. A LOS 06 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2024.






