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DICTAMEN|DE FACTIBILIDAD URBANA AMBIENTAL EMITIDA POR LA SECRETARIA _ “
SUSTENTABLE, EN LA CIUDAD DE MERIDA, YUCATAN EL ONCE DE JULIO DE DOsS M

Vistos los autos para emitir dictamen definitivo en el expediente FUA 353'023 sobre la solicitud ‘/{

presentadq por la para obtener la Factlblad Urbana Ambiental del

proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DE ROSA PALM

: conformatj:s de 200 departamentos, cor pretendida ubicacion en lo
del Puerto de Sisal en el municipio de Hunucma, Yucatan, cuya supe

", consistente en dos torres
jes catastrales 32085y 45057
'_ e es de 13,300.00 m?, se indica:

RESULTANDO

UNICO.- Cdn el escrito de fecha diecisiete de ma o de di¥s mi veintitrés, recepcionado ante esta %\\

Secretaria pl diecinueve de mayo siguiente y anexos que gtompafié, signado por la —

o qse solicité la Factibilidad Urbana Ambient'del proyecto denominado “CONSTRUCCION Y
OPERACION DE ROSA PALMAR II", consistente en dos $0rres conformadas de 200 departamentos, con
pretendidajubicacion en los tablajes catastrales 32'5 y 45057 del Puerto de Sisal en el municipio de \
Hunucma, Yucatan. v

coNsﬂERANDos /;7z£,

PRIMERO.-COMPETENCIA. Que la Secretaria# e Desarrollo Sustentable, es una dependencia centralizada

de la Administracién Publica del Estado, aiff cual, como lo establecen los articulos 22 fraccién XV y 45
fracciones |y XVl del Cédigode la Adminiggfacic‘)n Publica del Estado de Yucatan, corresponde, entre otras
funciones, |a de aplicar en los asuntos dgSu competencia las disposiciones legales de la materia, velando
por la protgccion y conservacion del io ambiente y procurando el desarrollo sustentable en el Estado;

. promover y vigilar el cumplimiento ¢ gtricto de las normas de proteccion, preservacion, restauracion y
conservacipn del medio ambiente y;

,e'- conformidad con lo establecido por los articulos 25 fraccién II1, 32
y 34 de la Ly de Proteccion al Medjo Ambiente del Estado de Yucatan, asi como los numerales 9y 28 del
Reglamentp que rige la actuacm'

_le la citada Ley, es el ente facultado y competente para determinar la
Factibilidad Urbana Ambiental dj

s obras o actividades a desarrollarse.

SEGUNDO.+ DE LAS PERSO " AUTORIZADAS, DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES Y
DATOS DE| CONTACTO. umplimiento con el articulo 29 fraccion | del Reglamento de la Ley de
Proteccién|al Medio Ambierffe del Estado de Yucatén, en concordancia con el numeral 29 fracciones I y IV
de la Ley d¢ gllimientos Administrativos del Estado de Yucatan, la parte promovente sefalo
el prediom '

contacto elntimero de teléfono.- el correo electrc‘mico:—
Ly :

Calle 64 num. 437 entre 53 y 47A
Col.|Centro T +52(999) 930 3380
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Aunado a lo anterior, se reconoce a Ios—

-omo personas autorizadas para oir y recibir notificaciones, asi como realizar los tramites y
_, diligencias correspondientes, en términos del articulo 38 de la Ley de Actos y Procedimientos
i+ Administrativos.

TERCERO.-UBICACION, SUPERFICIE Y COORDENADAS DEL PROYECTO. Ahora bien, de acuerdo con lo
manifestado por el promovente en la solicitud de Factibilidad Urbana Ambiental, el proyecto objeto_del
presente estudio con bretendida ubicacién en los tablajes catastrales 32085 y 45057 del Puerto de Sisal
en el municipio de Hunucma, Yucatéan, posee las coordenadas siguientes:

)
v X Y
Coordenadas de los tablajes segiin Tablaje 45057

solicitud 1 809448.41 2343491.85
2 809408.55 2343488.53
: 3 809385.31 234}3—;_ : o1 %,
\ 4 809425.18 23&&% conenun ex
Tablaje 32085
/f 1 809411.93 2343471.16
' 2 809479.75 2343488.51
3 809487.18 2343459.44
4 809419.37 2343442.1
Superficie de ambos tablajes. 13,300.00 m2.
Unidades de Gestion Ambientalenlas (1A
que se ubica el predio. Cotiidnes thiraiss
Politica. Proteccidn _
Uso principal. Conservacion de ecosistemas de la zona costera

Unidad de Gestibn Ambiental del|HUNOS5-BAR_URB
POETCY en la que se ubica el predio.

Paisaje. Isla Barrera

Politica. URB

Como resultado de la verificacién de las coordenadas antes relacionadas, se aprecia que la poligonal se
encuentra de la siguiente manera:

Calle B4 num. 437 entre 53 y 47A
Col. Centro T +52(999) 330 3380
C.P. 97000 Mérida, Yuc. México  sds.yucatan.gob.mx
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Acercamlento ol poligono del proyecio Munlciplo de Husucma

Imagen 1. Ubicacion del predio en las Unigg

s de Gestion Ambiental

EL

18- 2004 ]m

\
CUARTO.- VINCULACION CON PROGRAMAS DE ORD AMIENTO ESTATALES. El proyecto objeto del
presente atunto. debera analizar los usos contemdos en los instrumentos normativos de politica
ambiental que rigen en el estado de Yucatan, esglecir, el Programa de Ordenamiento Ecolégico s%
Territorio del Estado de Yucatan (POETY)y el Prog ma de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Cost
del Estado de Yucatan (POETCY). &

Ahora bien, conforme al Programa de O namiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan
(POETY), el predio en los que se pretende gStablecer el multicitado proyecto, se ubica en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) denominada 1A C#RDONES LITORALES, en la que predomina el uso de suelo para
conservacion de ecosistemas de la zong ‘costera.

i

UGA Usos & Politicas Criterios y recomendaciones de
manejo.
de ecosistemasde | P P1,2 4,5,6,78,8 10,12, 13, 15.

Predominante: Conservucr !

a zona costera.

Compatible: Turismo altErnativo y de playa. C 1,23 4,56,788710,11,13.
1A Endiciona;za: SENFAMIENTOS HUMANGS,

extraccion de sal, inf@pestructura bdsica y de A A-7,8,10,12,17,18, 19

servicios.

Incompatible: Industria de transformacion, R R-1,3,4,5,6,78,9.
extraccion de eriales pétreos.

(Enfasis anadido)

Calle 64 num. 437 entre 53 y 47A
Col. Centro T +52(999) 930 3380
C.P. 97000 Mérida, Yuc. México  sds.yucatan.gob.mx
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Asimismo, se le hace saber que conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan(POETCY), el predio en el que se pretende establecer el proyecto, se ubica
en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) HUNOS-BAR_URB, la cual, de conformidad con lo establecido en
el articulo 10 fraccion VIl del mencionado Programa, se desprende que en la unidad de gestién ambiental
se encuentra establecida una politica urbana, y por lo tanto, no es competencia de este ordenamiento
determinar la viabilidad del proyecto objeto del presente estudio, y en consecuencia la tabla de
actividades y usos de suelo, no establece la compatibilidad de usos de suelo, como se indica:

UGA Politica Actividades y Usos de suelo Criterios de Regulacién
Actuales Compatibles No Compatibles Ecoldgica
HUNOS-BAR_URB URB NO COMPETE AESTE
ORDENAMIENTO

“Articulo 10. Politicas ambientales
Las UGA se requlardn por las siguientes politicas ambientales:

Af.- v . vost Fem

() i

e

B e ]

. VIl. Urbano: en estas UGA se reconoce la existencia de una politica urbana, por lo que no serdn competencia de
este programa de ordenamiento ecoldgico. Estas UGA se identificaran con el cédigo URB.”

Derivado de todo lo antes expuesto, y en virtud de que los usos y actividades que se localizan en la
unidad de gestién ambiental HUNO5-BAR_URB, no son competencia del Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), por lo que se debera observar, lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan (POETY), por
ende, ademas de los Lineamientos Generales que le aplican a todas las Unidades de Gestién Ambiental, el
proyecto sometido al presente analisis debe de observar las Politicas y Criterios de Regulacion y
Recomendaciones, establecidos en el “Cuadro 5. Modelo de ocupacién del territorio del Estado de Yucatan®
del citado Programa, como se indica a continuacién:

UGA 1A Cordones Litorales

Criterios y Recomendaciones de manejo por Politica
1. Promover la reconversién y diversificacion productiva bajo criterios ecolégicos de los
usos del suelo y las actividades forestales, agricolas, pecuarias y extractivas, que no se
estén desarrollando conforme a los requerimientos de proteccion del territorio.
2. Crear las condiciones que generen un desarrollo socioeconémico de las comunidades
Proteccion (P). locales que sea compatible con la proteccidn.
4. No se permiten los asentamientos humanos en ecosistemas altamente deteriorados con
riesgo de afectacion a la salud por acumulacion de desechos, salvo que hayan sido
saneados.
5. No se permite el confinamiento de desechos industriales, toxicos y biolégicoinfecciosos.

4
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6. No se permite la construccion a menos de 20 mts. de distancia de cuerpos de agua, salvo
autorizacién de la autoridad competente.

7. La construccion de cualquier obra deberd respetar el limite federal, ppoteger las playas,
linea costera, y dunas que la rodean, asi como la vegetocndn_sén buen estado de
conservacion.

8. No se permite la construccion de edificaciones en dreas qﬁ inundables, pantanos,
dunas costeras y zonas de manglares que estén reconocrdgf -dentro de las dreas de alto
riesgo en los Ordenamientos Ecoldgicos locales y regional 2%,

9. No se permite la quema de vegetacion, de desechos sg m. os ni la aplicacién de herbicidas
y defoliantes. 2y ,‘
10. Los depos;tos de combustrbie deben sometersg '., supervision y control, mciuyendo la

parte de los corredores biolégicos.

Py L, s kg i

» - s

- N
€. ! Ul g

Conservacipn(C).

15. No se permite el pastoreo y la quem () ,' vegetacién en las dunas costeras.

4 En el desarroﬂo de proyect', 7se debe proteger los ecosistemas excepcionales tales
Y5, dunas costeras entre otros; asi como las poblaciones de
flora y fauna endémicas, am; ‘ azadas o en peligro de extincién, que se localicen dentro del

l

8. No se permite fa 1sposrcnén de matenales derivados de obras, excavaciones o rellenos
n nativa, zona federal maritimo terrestre, zonas inundables y dreas

municacidn deben contar con drenajes suficientes que permitan el libre

flujo de agua, gvitando su represamiento.
10. El sistemf de drenaje de las vias de comunicacién debe sujetarse a mantenimiento

: ambientafes son de relevancia para la region.

=
\
-

Aprovechahiento (A).

|
|

hitir el ecoturismo de baja densidad en las modalidades de contemplacién y

Calle 64 num. 437 entre 53y 47A

Coerentro
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12. Utilizar materiales naturales de la region en la construccién de instalaciones
ecoturisticas.

17. No se permite la ganaderia extensiva en dunas, sabanas, selvas inundables, manglares
salvo previa autorizacidn de la autoridad competente.

18. Permitir la extraccién de arena en sitios autorizados exclusivamente para programas y
proyectos de recuperacion de playas. Para otros fines, deberd de contarse con la
autorizacion de las autoridades competentes.

19. No se permite la construccion de espigones, espolones o estructuras que modifiquen el
acarreo litoral salvo aquellas que se sometan al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.
Restauracion(R). 1. Recuperar las tierras no productivas y degradadas.
: 3. Restaurar las dreas de extraccién de sal o arena.

A 4. Promover la recuperacion de la dindmica costera y acarreo litoral.

5. Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de erosion y perturbadas.

6. Promover la recuperacion de poblaciones silvestres.

7. Promover la recuperacion de playas, lagunas costeras y manglares.

8. Promover la restauracion del drea sujeta a aprovechamiento turistico.

9. Restablecer y proteger los flujos naturales de agua. U

By
b Gl T

Juntas frans:

En ese sentido, el propio Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Esﬁggadé Yup‘ajtua
(POETY), sefiala que el proyecto a desarrollarse, el cual versara en la construccién y ogg@gﬂ n de.dosun
es conformadas de 200 departamentos, se refiere a un uso “CONDICIONADO” con las actividades
contempladas para realizarse dentro de la Unidad de Gestion Ambiental(UGA) denominada 1A CORDONES
LITORALES.

QUINTO.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD. Ahora bien, pese a que el Estado de Yucatan cuenta con dos
programas de ordenamiento ecolégico de politica ambiental, el instrumento que sirve como base para
realizar el analisis sobre la factibilidad en el presente asunto es el Programa de Ordenamiento Ecolégico

del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), en virtud de que esta especializado en temas
relacionados con el litoral costero del Estado de Yucatan, tal como lo indica su articulo 1, que a la letra U
indica:

“Articulo 1. E| Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatdn, en adelante
programa de ordenamiento ecolégico, es un instrumento juridico de planeacion, basado en informacién técnica y
cientifica, que determina esquemas de regulacion de la ocupacién territorial que maximice el consenso entre los
actores sociales y minimice el conflicto sobre el uso de suelo.”

Derivado de lo anterior y tal como se menciona en el considerando que antecede, se tiene que el
predio en el que se pretende desarrollar el proyecto sometido al presente analisis se ubica en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) denominada HUNOS-BAR_URB del Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY); y en virtud de que el mismo programa sefiala que no
es de su competencia dictaminar los usos y actividades que alli se desarrollen, la evaluacion de la presente
factibilidad se remite al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan

6
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(POETY), siéndo asi, que la construccion y operacién de dos torres conformadas de 200 departamentos,

resulta ser }nable al ser considerada como un uso condicionado con los usos del suela.sefialados en la
Tabla de compatibilidades y usos de suelo de la Unidad de Gestién Ambiental 1A CORDONES LITORALES, _
por lo que, %sta Secretaria determina que la propuesta se trata de un USO PERMIT]DO

SEXTO.- chDICIONANTES DEL PROYECTO. En virtud de lo sefialado en los qoﬁ’s:derandos que anteceden
y de que la propuesta resulté permitida, se establecen las siguientes camf'monantes 1. Condicionantes
derivadas del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Terntono;é’ostero del Estado de Yucatan
[POETCY!;Z Condicionantes derivadas del Programa de Ordena ieng Ecol0|co del Territorio del Estado
de Yucatan; 3. Condicionante derivada de la probable existen j&'de cuerpos de agua o depresiones
karsticas: 4. Condicionantes para el Establecimiento de las Ar Verdes; 5. Condicionantes en materia
de Proteccjén Civil; 6. Condicionantes respecto a la leera 6n de Terrenos del Instituto Nacional de

Antropologja e Historia (INAH).

ro

rama de Ord ; miento Ecoldgico del Territorio Costero del

s Gon hasEBMo anterior y de conformidad con lo est cido en el apartado de Lineamientos Generales del

articulo 7 eI Programa de Ordenamiento Ecojgd bico del Territorio Costero del Estado de Yucat/
(POETCY), i promovente, en el desarrollo y op rac:on del proyecto, debera considerar, ademas de |
establemd{por el Considerando que anteced ’lo siguiente:

siguientes problemas ambientales: &
o laerosiéndelaisladebarrera. £
ﬂt-a penetracién de la cufia salina g
a contaminacion del manto fregtico por las actividades realzadas en la costa y en el interior del estado.
;a contaminacién del acuifergfdafico.

Enla a;}:cacnon de este programa de ordeg bmiento ecoldgico, procuraran la prevencion o erradicacién de los

a afectacidn de la vegetac: -. de los humedales por relleno o por ruptura de los flujos de agua.

a pérdida de diversidad biofgica por sobreexplotacién, cambio de uso del sueloy por la fragmentacién del
abutat generada por infrae tructura vial.

a problematica social dey ff fvada principalmente por sobreexplotacion en las pesquerias.

e

2. Condicionantes denvadas el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de
Yucatan.

Ajustarseala fegrs!ocnﬁ y disposiciones aplicables en la materia.

»  Sujetarse a las disposfciones de los Decretos de creacién y/o programas de manejo de las Areas Naturales
= otegidas FederalesyEstatales y/o Municipales.

. E{ Areas Naturales Protegidas, los criterios de proteccion, conservacion, restauracion y aprovechamiento,

son los estabfecadosl n los Decretos y/o programas de manejo y reglas administrativas.

e  Asegurar el uso fstentable de los recursos naturales, mediante la aplicacién de los instrumentos
establecidos de pflitica ambiental (agua, aire, suelos, forestal, vida silvestre y pesca, etc.).

»  Garantizar el usoffacional del recurso hidrico, la recarga de los acuiferos y la calidad del agua.

. Pfevenirfa erosipn y degradacion de los suelos.

Calle 64 num. 437 entre 53 y 47A
004. Centro / T+52(999) 930 3380

C.R.97000 Mérida, Yuc. México  sds.yucatan.gob.mx
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Asegurar el mantenimiento de la diversidad bioldgica y geogrdfica del territorio, asi como el hdbitat de
especies vegetales y animales.

Considerar las observaciones de los comités y/o consejos establecidos en la normatividad vigente.
Incrementar los estudios que permitan aumentar el conocimiento de los recursos y valores naturales.
Utilizar los instrumentos econémicos para la proteccién del medio ambiente.

Fortalecer y, en caso de ser necesario, reorientar las actividades econdmicas a fin de hacer mds eficiente el
uso de los recursos naturales y la proteccion al ambiente.

Proteger la recarga de los acuiferos en las dreas de captacidn de los asentamientos humanos.

Controlar la introduccion y el uso de especies ferales e invasoras.

Respetar la integricad funcional, la capacidad de carga, regeneracion y funcmnamrento de los geosistemas.
Fomentar el uso sustentable de los recursos naturales mediante tasas que no excedan su capacidad de
renovacion.

Reorientar la forma actual de aprovechamiento de los recursos naturales, para lograr su utilizacién
sustentable.

Desarrollar las actividades econémicas en los diferentes sectores bajo criterios ambientales.

Realizar la gestién y el manejo integral de los residuos, de acuerdo a la normatividad.

Hacer compatibles los proyectos de desarrollo a los requerimientos y disposiciones de los programas de
ordenamiento local del territorio y/o de manejo de las dreas protegidas.

Controlar y minimizar las fuentes de emision a la atmdsfera.

Incentivar la produccion de bienes y servicios que respondan a las necesidades econémicas, sociales y
culturales de la poblacién bajo criterios ambientales.

En la construccion de cualquier tipo de infraestructura o equipamiento, se deberd contar, con un estudio
previo de afectacion a zonas de valor histdrico arqueoldgico. 2

No permitir el depdsito de desechos sélidos y las descargas de drenaje sanitario y/o mdustnal sm arﬂ:ejtc <
GOBI£RNOC ESTAL

al mar o cuerpos de agua. i
Todo sitio para la ubicacién de rellenos sanitarios locales o regionales deberd contar con un estudio
especifico que establezca criterios ecoldgicos para la seleccidn del sitio, la construccién, la operacién y la
etapa de abandono del mismo, asi como las medidas de mitigacién del impacto al manto fredtico y la
alteracién de la vegetacion presente.

Promover zonas de vegetacion natural dentro de las dreas urbanas.

En el desarrolio de los asentamientos humanos deberd evitarse la afectacién(tala, extraccién, caza, captura,
etc.) de selvas, manglares, ciénaga y dunas entre otros, excepto en aquellos casos en que de manera
especifica se permita alguna actividad; asi como la afectacién las poblaciones de flora y fauna endémicas,
amenazadas o en peligro de extincién. En su caso, se establecerdn medidas de mitigacion o compensacion
de acuerdo a la normatividad ambiental vigente.

Establecer programas educativos para incorporar a la ciudadania en el manejo ambiental urbano (basura,
ruido, erosién, etc.), a través de material educativo y cursos especificos.

Fortalecer e integrar los programas para la recuperacion de los valores naturales y culturales del territorio.
Fomentar la creacién de Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS).

Elaborar programas de manejo forestal para la proteccién y uso de las selvas y recursos forestales.

El crecimiento de los asentamientos humanos deberd limitarse a las dreas y criterios establecidos en los
Programas de Desarrollo Urbano y al presente Ordenamiento.

En la definicion de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos deberd evaluarse las
condiciones fisicas, biolégicas y socioeconémicas locales en congruencia con la propuesta de ordenamiento
ecologico.

Establecer viveros e invernaderos para produccién de plantas nativas con fines comerciales y de
restauracion.

El aprovechamiento intensivo de la fauna silvestre debe estar acorde a las aptitudes del ecosistema.

Calle B4 num. 437 entre 53 y 47A
Col. Centro T +52(999)930 3380
C.P. 87000 Meérida, Yuc. México sds.yucatan.gob.mx
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Establecer medidas de rehabilitacién en los cuerpos de agua afectados.
Remediacion y recuperacion de suelos contaminados.
e las actividades de restauracion ecolégica a realizarse en estas unidades tendrdn especial énfasis en el \‘}\

restablecimiento y proteccién de las poblaciones afectadas de faunay flora sr!vestre o},e importancia para los
ecosistemas presentes.
e Enel umb:to de sus competenc;as, el Estado y fos Municipios deben establecg

‘zonas prioritarias para la

restauracion y conservacion de los recursos naturales. ]

e La|construccion de nuevas vialidades debe evitar la fragmentacién del &

floray faunay ANP's.
i

ef entorno natural y prevenir su contaminacién. De
de servicios sanitarias a una distancia de por lo

_“?.-A cenote o depresion karstica.
blecido por los articulos 22, 23 y 24 del Reglamento d/

TS

211 del Reg élon al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, en los cuales se

! Articulo 22. Lis construcciones que se ghalicen en los terrenos donde se encuentren ubicados cenotes, cuevas o grutas deberan estar a una

distancia minima de cincuenta metros defborde de estos, salvo que otra disposicién de este reglamento establezca una distancia mayor.
Las construcciones tendran las caractgristicas necesarias para no influir en el entorno natural y deberén tomarse medidas para prevenir la

Articulo 23, Toda construccién e inst@ilacién de servicios sanitarios requerira de un estudio para verificar la direccion de los flujos subterraneos
y definir la ubicacién de dichos servigios en sitios que no afecten la calidad del agua de los cenotes, cuevas y grutas.

Los mddulos sanitarios deberan ctar con la infraestructura necesaria para otorgar el servicio, de acuerdo al estudio de capacidad de carga
turistica del cepote, cueva o gruta _.‘

Las instalaciones de estos servici#ls deberan localizarse a una distancia de por lo menos setenta y cinco metros a partir de la boca del cenote,

)

cuevao gruta. | P&

Articulo 24. Las aguas utilizaqé}s( para los servicios sanitarios deberan ser tratadas mediante sistemas de tratamiento de aguas residuales
sellados, los cyales estaran sityados a una distancia minima de setenta y cinco metros fuera del radio que comprende la superficie acuatica del
cenote, cueva o0 gruta para prevenir su contaminacion.
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sefala que el PORCENTAJE DE AREAS VERDES debera de ser de, al menos, el 15 por ciento de la
extension total de la zona”.

“Articulo 210. Las dreas verdes seran establecidas por la Secretaria y se fijardan de acuerdo a la proporcién de la
zona afectada o por afectar, por el desarrollo de obras o actividades, y deberd ser de, al menos, el 15 por ciento de
la extension total de la zona, o en su caso, se observard lo establecido en los ordenamientos especificas que

establezcan porcentajes para dichas superficies.”

5. Condiciﬁggnje en materia de P[otéccién Civil.

En virtud de garantizar la seguridad en el inmueble, el promovente debera cumplir con lo establecido en el
articulo 39 de la Ley General de Proteccion Civil Federal , mediante el Programa Interno de Proteccion Civil,
asi como las demas disposiciones sefnaladas en los Articulos, 40, 79, 80, 84 y 90 de la citada Ley.

6. Condicionante respecto de la obtencion de la Liberacion de Terrenos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH).
Que con relacion al predio donde se pretende realizar el proyecto, SE RECOMIENDA TRAMITAR LOS
PERMISOS CORRESPONDIENTES ANTE EL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIAE Hlm PRER S840
LIBERACION DE TERRENOS debido a que al realizar trabajos de excavacion se podria afeéia”f\.;!‘ﬁS'FﬁigEE
MATERIALES PREHISPANICOS que son protegidos por la LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOSA ZONAS::
RQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTORICOS.

SEPTIMO.- DETERMINACION DE LOS ESTUDIOS AMBIENTALES REQUERIDOS PARA LA REALIZACION DEL
PROYECTO. En virtud de que el proyecto en cuestion se encuentra situado en la parte comprendida en la
franja paralela al litoral de 20 kilémetros de tierra adentro del municipio de Hunucma, a que hace
referencia el sequndo parrafo del articulo 4 del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan (POETCY), se tiene que la evaluacion de la actividad que se pretende
desarrollar, debera observar(conforme al tltimo parrafo del articulo 21 del mismo programa)lo dispuesto
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y del
programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.

2 Articulo 209.- En los proyectos para la realizacion de obras en el territorio del Estado, se debera contemplar el establecimiento de las dreas
verdes, cuyo objeto sera el de cumplir con la funcién de generar oxigeno, mantener el clima de la zona y compensar la afectacion del area por el
desarrollo de la obra o actividad.
Articulo 210.- Las éreas verdes seran establecidas por la Secretaria (SEDUMA "hoy Secretaria de Desarrollo Sustentable”) y se fijaran de acuerdo
a la proporcién de la zona afectada o por afectar, por el desarrollo de obras o actividades, y debera de ser de, al menas, el 15 por ciento de la
extension total de la zona, o en su caso, se observara lo establecido en los ordenamientos especificos que establezcan porcentajes para
dichas superficies.
Articulo 211.- El establecimiento de las dreas verdes es independiente y adicional a otras superficies establecidas en los diversos ordenamientos
de desarrollo urbano.
En el riego de areas verdes, se utilizara unicamente agua pluvial capturada o aguas grises o negras tratadas por su reciclaje que cumplan con la
NOM-D03-SEMARNAT-1997.
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Asimisino, de acuerdo alo dispuesto en el Articulo 5 Inciso IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Protecgion al Medio Ambiente (LGEEPA)®y en el Articulo 2 y articulo 5 inciso ), del Reglamento de la
misma Ley' en materia de Evaluacién del Impacto ambiental, debera obtener la autorizacién en materia

de impactg ambiental que emita el Ejecutivo Federal a través de la Secre%ﬂa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales. &

En casp de requerir Cambio de Uso de Suelo en terrenos o areas gBn uso de suelo forestal, deberan
obtener auforizacion en materia de impacto ambiental ante la S A

Naturales (SEMARNAT) y en caso de ser necesaria la apertura

extraccionjo de inyeccion, estos deberan ser registrados y autqf

(CONAGUA).
I

Porllo anteriormente expuesto y fundado, se:

® | RESUH]
remos | Syyeay 3
- EAMNERQ,FAETIBILIDAD. Se hace de conocimiegft —que el proyecto

"defibmifiddo “CONSTRUCCION Y OPERACION 'DE ROSA PALMAR IF", consistente en dos torres

conformadas de 200 departamentos, con praf¥ndida ubicacién en los tablajes catastrales 32085y 450{5;/

A

g

del Puertq de Sisal en el municipio de ;_:" cma, Yucatan, cuya superficie es de 13,300.00 m?,
FACTIBLE{ por los motivos y fundamentogf®gales plasmados en este dictamen.

f

Hagade del conocimiento del pro_ente. que debera acatar todos y cada uno de los requisitos y
condicionés manifestados en los congl

gitierandos de este dictamen.

: :l =
. SEGUNDO/- VIGENCIA. Esta Factib' fdad Urbana Ambiental tendra una vigencia de UN ANO, a partir del dia
habil siguiente a la fecha de su ngf

¥ficacion, pudiendo prorrogarse por un periodo igual, siempre y cuando
se mantengan las condiciones
autorizacion que expidio la Se

'banas ambientales que prevalecen en este dictamen y esté vigente la

taria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatan, de conformidad
con lo establecido por el articgo 28 del Reglamento de a Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado
de Yucatap. :

3 Articulo 5.-|Son facultades deda F ederacion: IX.- La formulacion, aplicacién y evaluacién de los programas de ordenamiento ecoldgico general
del territorio y de los programa se ordenamiento ecoldgico marino a que se refiere el articulo 19 BIS de esta Ley."

“ "Articulo 5. Quienes pretend#in llevar a cabo alguna de las siguientes obras actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria
en materia de impacto ambiental: Q- con inios, vil bitacional u
antes.instalaciones dff comercio v servicios en genera Mmarinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana
as generale$ de comunicagin, obras de re ON 0 recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas co eros™( )

. ) 1
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TERCERO.- DEFINITIVIDAD DEL DICTAMEN Y POSIBILIDAD DE RECURSO. El presente dictamen podra ser
impugnado ante esta Secretaria interponiendo el recurso administrativo de revision, o bien intentar el
juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado de
Yucatan, conforme a lo dispuesto en la fraccién XXXI| del articulo 6y el 142 de la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan, en relacion con los articulos 126y 128 de la Ley de Actosy Procedimientos
Administrativos de Yucatan, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion.

Notifiquese Personalmente.

Asilo acordé y firma la Maestra en Ingenieria Ambiental Sayda Melina Rodriguez Gémez, Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Yucatéan, de conformidad con lo establecido en los
articulos 22 fraccion XVI, 45 fraccién | del Codigo de dministracion Publica del Estado de Yucatan, 11
apartado A fraccion IX, 515 fraccion IV del Reglameénto que rige la actuacion del citado Codigo.
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