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DEL GOBIERNO FEDERAL
SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL

CONVENIO

DE COORDINACION PARA FORTALECER EL ESQUEMA DE FINANCIAMIENTO DEL PROGRAMA DE
APOYO AL EMPLEO 2007.

CONVENIO DE COORDINACION PARA FORTALECER EL ESQUEMA DE FINANCIAMIENTO DEL PROGRAMA DE
APOYO AL EMPLEO QUE CELEBRAN, EL EJECUTIVO FEDERAL, A TRAVES DE LA SECRETARIA DEL TRABAJO
Y PREVISION SOCIAL, REPRESENTADA POR SU TITULAR, LIC. JAVIER LOZANO ALARCON, ASISTIDO POR
LOS CC. DR. JAIME DOMINGO LOPEZ BUITRON, SUBSECRETARIO DE EMPLEO Y POLITICA LABORAL; LIC.
HIPOLITO TREVINO LECEA, COORDINADOR GENERAL DE EMPLEO, Y C.P. JOSE DANIEL RODRIGUEZ
HERRERA, DELEGADO FEDERAL DEL TRABAJO EN EL ESTADO DE COLIMA; A LA QUE EN ADELANTE SE LE
DENOMINARA "LA SECRETARIA" Y, POR LA OTRA, EL GOBIERNO DEL ESTADO DE COLIMA, REPRESENTADO
POR SU GOBERNADOR C. LIC. JESUS SILVERIO CAVAZOS CEBALLOS, ASISTIDO POR LOS CC. LIC. JUAN
JOSE SEVILLA SOLORZANO, SECRETARIO DE DESARROLLO SOCIAL, Y LIC. JOSE MARTINEZ PAREDES,
DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO SOCIAL Y TITULAR DEL SERVICIO NACIONAL DE EMPLEO COLIM#

AL QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL GOBIERNO DEL ESTADO", DE CONFORMIDAD CON LOs
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

. El Servicio Nacional de Empleo (SNE) fue constituido en 1978 a partir de las reformas a la Ley Federal del Trabajo
y esta inteqrado por 32 Servicios de Empleo, uno por entidad federativa que, en coordinacion con "LA
SECRETARIA", se encargan de la operacién del Programa de Apoyo al Empleo (PAE) en la Republica Mexicana.

il. ElI SNE es la unica institucion pdblica que se ocupa de la atencion al desempleo y dentro de sus facuitades se
encuentran las de orientar a los buscadores de emplec hacia las vacantes existentes; auxiliar a las empresas
para cubrir sus necesidades de personal y proporcionar orientacion, capacitacion y apoyos economicos a la
poblacion para que incrementen sus posibilidades de encontrar un empleo o trabajar por cuenta propia; asi como
fortalecer sus capacidades productivas. :

lIil. EI PAE constituye un instrumento de politica activa de mercado de trabajo que responde a la problematica que
enfrentan desempleados o subempleados para incorporarse o mejorar sus oportunidades en el mercado laboral.
En este sentido, al interior del PAE se han incorporado varios subprogramas y esquemas dirigidos a atender los
requerimientos o necesidades de diversos grupos de poblacion en materia de orientacion laboral, blsqueda d
empleo, vinculacion a un puesto de trabajo, apoyos para la capacitacion para el trabajo y de colocacion en el
trabajo o actividades productivas mas apropiadas a sus necesidades.

IV. Con el propésito de fortalecer las acciones que se llevan a cabo en el marco del PAE, "LA SECRETARIA" ha
disefiado el esquema de "Estimulo a la Aportacion Estatal” que permite a las entidades federativas un incremento
de la asignacion presupuestal federal. Dicho esquema esta planteado, en origen, para que, por cada peso que
los gobiernos estatales asignen a la ejecucion del PAE, la federacion asignara una cantidad equivalente al dobie
de su aportacion (numeral 6.2 de las Reglas de Operacion e Indicadores de Evaluacion y de Gestion del PAE,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién, el 16 de marzo de 2007, conforme al Decreto de Presupuesto
de Egresos de la Federacién para el Ejercicio Fiscal 2007).

DECLARACIONES
1.  “LA SECRETARIA" declara que:
1.1, Conforme a lo dispuesto en los articulos 26 y 40 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal y 537,

538 y 539 de la Ley Federal del Trabajo, es una Dependencia del Poder Ejecutivo Federal que tiene, entre otras
atribuciones, las siguientes:



EL ESTADO DE COLIMA B 3 | =351 -

ACUERDO

Y SINTESIS DEL "PROGRAMA REGIONAL DE DESARROLLO URBANO-TURISTICO DEL CORREDOR
PUERTO SANTIAGO DE LA LAGUNA-ISLA NAVIDAD".

JESUS SILVERIO CAVAZOS CEBALLOS, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima,
en ejercicio de la facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fraccion I, de la Constitucién Politica Local,
y con fundamento en lo previsto por los articulos 58, fraccion XXXIV, del propio texto constitucional y 71, 283 y 284 de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado; y

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 01.072/08, de fecha 15 de febrero del afio 2008, y recibido en la Direccion General
de Gobierno el dia 20 del mismo mes y afio, el Secretario de Desarrollo Urbano solicité del Ejecutivo a mi cargo, la
publicacion en el Periédico ‘Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima", de la sintesis del "PROGRAMA
REGIONAL DE DESARROLLO URBANO-TURISTICO DEL CORREDOR PUERTO SANTIAGO DE LA LAGUNA-ISLA
NAVIDAD", promovido por el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Secretaria de Turismo.

. SEGUNDO.- Que el dia 13 de enero del afio en curso, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Secretaria de Turismo,

' publicaron en uno de los periodicos de circulacion estatal, informacion en el sentido de que se encontraba en proceso
de elaboracion el "PROGRAMA REGIONAL DE DESARROLLO URBANO-TURISTICO DEL CORREDOR PUERTO
SANTIAGO DE LA LAGUNA-ISLA NAVIDAD", e invitaba a todas las organizaciones de profesionistas, colegios,
camaras, organizaciones de la sociedad civil y publico en general a que participaran en ese proceso de planeacién y para
tal fin a partir del lunes 14 y hasta el viernes 25 de enero del presente afio, estaria disponible en los pasillos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano, con domicilio en Bulevar Camino Real No. 435 de esta Ciudad Capital un ejemplar de la propuesta
del Programa referido; asi mismo, invitaba al foro de consuita publica que sobre el particular se flevaria a cabo el mismo
dia 25 de enero en la Sala "B" del Complejo Administrativo, ubicado en Tercer Anillo, esquina con Libramiento ejército
Mexicano, en el cual podrian externar sus comentarios y opiniones al respecto.

TERCERO.- Que efectivamente, el dia 25 de enero del afio en curso, en el marco de la cuarta reunion de la Comision Estatal
de Desarrollo Urbano, se llevo a cabo el Foro de Consulta Publica presentandose el "PROGRAMA REGIONAL DE
DESARROLLO URBANO-TURISTICO DEL CORREDOR PUERTO SANTIAGO DE LA LAGUNA-ISLA NAVIDAD", el
cual se sometié a consideracion de los participantes, quienes lo validaron, conforme se asienta en el acta que para fal
efecto levanto la Secretaria de Desarrollo Urbano, la cual remite el titular de dicha dependencia y obra archivada en el
expediente correspondiente que tiene a su cargo ia Direccién General de Gobierno.

CUARTO.- Que el C. Ing. Eduardo Gutiérrez Navarrete, Secretario de Desarrollo Urbano, en apego a lo sefialado en las
fracciones | y X de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, dictaminé ia congruencia del "PROGRAMA
REGIONAL DE DESARROLLO URBANO-TURISTICO DEL CORREDOR PUERTO SANTIAGO-ISLA NAVIDAD", segun
consta en el oficio de peticién que se menciona en el Considerando Primero del presente Acuerdo.

QUINTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima”, de
la sintesis del "PROGRAMA REGIONAL DE DESARROLLO URBANO-TURISTICO DEL CORREDOR PUERTO
SANTIAGO DE LA LAGUNA-ISLA NAVIDAD".

En tal virtud, he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido con las disposiciones legates correspondientes, se ordena la publicacion, en el Periddico
Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima", de la sintesis del "PROGRAMA REGIONAL DE DESARRO-
LLO URBANO-TURISTICO DEL CORREDOR PUERTO SANTIAGO DE LA LAGUNA-ISLA NAVIDAD", mismo que fue
validado en el Foro de Consulta Publica, celebrado el 25 de enero del afio en curso, en el marco de la cuarta reunion de
la Comision Estatal de Desarrolio Urbano.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno
Constitucional "El Estado de Colima".
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Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, en Palacio de Gobierno el dia veinte de febrero del afio dos mil oche.

Por lo tanto mando se imprima, publique, circule y observe.

Atentamente. SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION. EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, LiC.
JESUS SILVERIO CAVAZOS CEBALLOS. Rubtica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO, LIC. HECTOR
MICHEL CAMARENA. Rubrica. EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, ING. EDUARDO GUTIERREZ
NAVARRETE. Rubrica. EL SECRETARIO DE TURISMO, LIC. SERGIO MARCELINO BRAVO SANDOVAL. Rubrica.

1. ANTECEDENTES

La riqueza cultural y los atractivos naturales de Colima son uno de los patrimonios mas relevantes del pais, sin embargo,
el aprovechamiento de esta riqueza no se ha reflejado a plenitud como palanca del desarrollo econdmico. y social en
el Estado,

Esta realidad ha motivado que el Gobierno Estatal establezca como uno de los objetivos prioritarios para impulsar el
desarrollo integral de la Entidad, que su sector turistico sea uno de los de mayor dinamica en la economia, ya que a
corto y mediano plazos constituye la mas sélida alternativa para generar empleos, aplicar las capacidades de sus
jévenes profesionistas, elevar el poder de compra, crear o consolidar proveedores dentro del Estado y premiar la
eficiencia del microempresario, logrando asi una mejor distribucién del ingreso.

Lo anterior aunado a los niveles de calidad de vida con que cuentan los habitantes en el estado: primer lugar en seguridad
publica; entidad federativa con el menor indice de corrupcion, alta cobertura de equipamiento en materia de salud publica,
educacion y cultura; certidumbre juridica para la inversién y en la tenencia de Ia tierra; baja tasa de desempleo, entre
otros.

En este contexto, la Costa del Estado de Colima comprendida entre Puerto Santiago de la Laguna e Isla Navidad,
ubicada a lo largo de aproximadamente 30 kilometros, representa un gran potencial para impulsar el desarrollo
econdmico y social de la regién a partir de la actividad turistica, en virtud de los atractivos naturales con que cuenta.

Para su acceso, la region cuenta con una carretera federal y aeropuerto internacional; asi mismo cuenta con un puerto
maritimo que ocupa el primer lugar en movimiento de contenedores en el pais y del que actualmente el gobierno estatal
esta revalorizando para que permita la llegada de transbordadores. o ’ '

Cabe destacar que en un radio menor de 100 km., el 4rea de estudio cuenta con 4 campos de golf, de los cuales, uno
es de 27 hoyos, dos de 18 y uno mas de 9 hoyos. Por lo anterior es de destacarse que en una superficie tan pequefia
se encuentren 81 hoyos de golf.

FONATUR, a través de su Programa de Asistencia a Estados y Municipios, elaboré los alcances del presente estudio
contando con la opinién del Gobierno del Estado.

2.- DIAGNOSTICO
> Andlisis integrado del diagnéstico y pronéstico
21. Andlisis integrado del diagnéstico y prondstico

Se presenta una sintesis integrada' del andlisis de la situacion actual y sus tendencias a futuro, identificando la
problematica y potencialidad turistica, urbana y ambiental. Este analisis permite contar con una visién integral de los
aspectos mas relevantes de la situacién actual y previsible.

21.1. Resumen integrado

Colima es una de las entidades federativas mas seguras y con menor nivel de corrupcion. También el Corredor Costero
se inmersa en este panorama alentador, lo que representa un aspecto fundamental para cualquier tipo de desarrollo,
sea turistico, urbano, econdmico en general e inclusive ambiental. _

Dos tercios de la superficie del'Area de Estudio estan aprovechandose con una intensidad muy baja hasta nula, ya que
se trata de cerros y montafias cubiertos de selva baja, ademas de humedales y cuerpos de agua. Estas zonas
representan un gran valor ecolégico, ya que cuentan todavia con numerosos especies de flora.y fauna que en otros
lugares cercanos ya han sufrido mayores presiones humanas, destacando entre ellos tortugas, cocodrilos y numerosos
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aves, Esta riqueza natural contrasta con las amplias zonas urbanizadas en los alrededores de Marizanillo que se
extienden hasta el extremo este del Corredor (La Boquita / Club Santiago). ‘

La zona naturalmente también cuenta con frentes de mar. Entre Punta Gram. (Isla navidad) y Punta Majagua (este de
Playa Pefia Blanca) se extiende una larga playa de buena calidad, pero que al ser de mar abierto tiene una ‘nadabilidad’
restringida. Entre Punta Majagua hasta Punta Juluapan el frente de mar es abrupto y solamente interrumpido en Majagua
por una pequefia playa de buena calidad. Esta zona se presta para desarrollos que aprovechan la vista.

El tercio restante del Area de Estudio se aprovecha en su grah mayoria para usos agricolas intensivos, gracias los suelos
fértiles y la abundancia de agua en las cercanfas del Rio Marabasco que permite realizar varias cosechas al afio.

Solamente en el extremo poniente del Corredor existe un aprovechamiento turistico intensivo en la actualidad, gracias
a las inversiones masivas que se han ejercido en el desarrollo del Grand Bay Isla Navidad, con su hotel de alta categoria,
su marina, su amplio campo de golf y otras instalaciones de apoyo. Este impulso ha llevado a ciertas presiones de
desarrollo en términos inmobiliarios hacia la zona adyacente de Playa El Coco. En el extremo opuesto del Corredor,
en la zona de Punta Juluapan, se puede observar una dinamica similar, con ciertos desarrollos inmobiliarios que
aprovechan la relativa cercania con Manzanillo y la excelente vista hacia el Pacifico.

=on el aeropuerto internacional Playa de Oro, el Corredor ademas cuenta con un elemento de infraestructura de gran
.nportancia que abastece no solamente la zona urbana de Manzaniilo sino y sobre todo los desarrollo turisticos en toda
ia costa, tanto colimense como jalisciense. Por medio de la vértebra de comunicacion vial para toda la costa del Pacifico
mexicano, la Carretera Federal 200, el Corredor Costero dispone de una excelente accesibilidad terrestre.

En términos de asentamientos humanos, el Corredor cuenta con muy poca poblacién estable. Las localidades de El
Naranjo, La Central, Emiliano Zapata, El Chavarin, El Centinela y Marabasco son pequefios asentamientos de los
ejidatarios originales de la zona, dedicados a actividades agricolas e incipientemente a ciertos servicios dirigidos al
turismo (renta de cuatrimotos, tours a la playa, etc.).

En términos ecoldgicos, no existe planeacién de las actividades productivas, situacion que se agrava por la falta de
marco normativo; bajo esta panoramica se realizan actividades comerciales, pesqueras, generacion de energia,
industrial y turistica, teniendo como consecuencia serios problemas ambientales.

En lo que se refiere al desarrollo social en la zona, destaca que hay gran cantidad de asentamientos irregulares que
dificultan su atencion; en ellos, la organizacién social se desarrolla en forma irregular, creando alianzas entre
autoridades y gestores, permitiendo el manejo discrecional de recursos.

En el sector educativo como fundamento para el desarrollo de la actividad turistica, no ha habido acciones que permitan

al magisterio regional proyectar sus habilidades y aptitudes, circunscribiéndose al nicleo escolar. Los padres de familia
~arecen de informacién para enfrentar la problematica, en virtud de no existir programas de orientacion psicopedagégica.
/. existen sectores rurales que carecen de servicios educativos o adolecen de mantenimiento.

A pesar de que Manzanillo tiene el compromiso de convertirse en centro cultural de primer nivel, la ensefianza de historia
y conservacién de las tradiciones y costumbres, se ha olvidado, perdiéndose la identidad cuitural; y se diluyen los
esfuerzos de la autoridad y grupos culturales, al promover los eventos en algunos sectores de la poblacién y orientados
a divertir y entretener al turismo.

En términos de salud publica, destaca que hay que atender la contaminacion del medio ambiente: abasto de agua,
eliminacion de excretas, basura e higiene en la preparacion de los alimentos, ademas, la salud de personas no inscritas
en ningun régimen de seguridad social, coordinando acciones con instituciones del sector salud.

Respecto a las actividades econémicas resalta que Manzanillo es el principal puerto de manejo de carga contenerizada,
factor fundamental en la generacién de empleos; sin embargo, es necesario evitar que su crecimiento impacte
negativamente el entorno ecolégico y promover la recuperacién de las areas afectadas.

En referencia al turismo se puede detectar que falta la voluntad para resolver aspectos que inciden negativamente en
la actividad turistica, entre otros, la mala programacion de las obras en las principales vialidades.

En términos de equipamiento e infraestructura, se enfrenta un grave rezago como consecuencia de las inversiones
realizadas; la escasez de recursos gubernamentales y la falta de vision del gobierno federal al no proveer al municipio
de recursos provenientes de la derrama econémica, por utilizacion del Puerto.
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Para vivienda, el Ayuntamiento o cuenta con reservas territoriales para el erecimiento habitaclonal, eriginando gran
cantidad de asentamientos irrégulares.

En lo que se refiere a Ia limpieza publica, |a topografia del centro de Manzanillo dificulta la recoleccién; y el crecimiento
a lo largo de la costa propicia la dispersion, disminuyendo la eficiencia. El relleno carece de algunas obras y coneluir
etapa de abandono de tiradero a clelo abierto.

No hay inventario de areas publicas y no tienen aspecto satisfactorlo los parques y jardines, pugs el mantenimiento es
inadecuado y el equipamiento insuficlente.

La Comisién de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado de Manzanillo no ha obtenido apoyos federales para operar con
eficlencia. En la actualidad solo el 39.75% de la poblacién rural cuentan con agua potable, y el 2.65% tlene drenaje.

El desarrollo urbano de la zona esta caracterizado por el hecho que existen 35 asentamientos irregulares, en zonas
de topografia accidentada e inundables o cercanas a cuerpos de agua. Ademas las obras y acciones de desarrollo
urbano se realizan, con insuficiente coordinacién interinstitucional, sin aplicar los instrumentos de planeacion y visién
integral a mediano y largo plazo.

21.1.1. Fortalezas

» Consolidacién de la politica de turismo como prioridad estatal
~» Clima de seguridad y estado de derecho.

Buena infraestructura de comunicacion general, tanto terrestre (autopista) como aérea (aeropuerto Playa
de Oro) y nautica (puerto de Manzanillo, marinas turisticas)

Disponibilidad de infraestructura y servicios basicos: agua y energia
Disponibilidad de personal capacitado localmente en instituciones de educacion superior.
Existencia de oferta turistica variada y con larga historia.

Destinos y marcas ‘Manzanillo’ y ‘Las Hadas' arraigados en los mercados turisticos nacionales e
internacionales.

Abundancia de atractivos naturales y culturales: Playas de alta calidad, vistas panoramicas, tortugas,
humedales y esteros, oferta cultural en Manzanillo, gastronomia regional, etc.

» Cercania con importantes atractivos adicionales: Volcan de Colima, Reserva de la Biosfera Sierra de
Manantlan

» Sitios por consolidar y oferta de proyectos
» Cercania con uno de los principales mercados emisores de turismo nacional (Guadalajara y Bajio)

v V V V¥V v

\4

2.1.1.2. Debilidades

v

Campafias de promocién insuficientes

En y alrededor de Manzanilio, contaminacion del aire, visual y del agua & Impacto negativo de la
termoeléctrica y del puerto.

Falfa de un organismo operador
‘Falta de modernizacion de instalaciones turisticas y hoteles existentes.
Diversos activos turisticos en litigio

Falta de masa critica para romper circulo vicioso avién-hotel: Falta de frecuencias de vuelos comerciales a
Altos precios de vuelos nacionales

Falta de accesibilidad y servicios en sitios con potencial de desarrollo

Carencia de reservas territoriales propiedad del estado

Falta de una visién integral de la problematica turistica de playa y ecoldgica entre Colima y Jalisco.
Insuficientes lineas de crédito a tasas preferenciales

\4

YV VY
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2.11.3. Oportunidades

» Fuerte dinamica del turismo alternativo a nivel nacional y global (ecoturismo, turismo verde, turismo de
aventura, turismo cultural, etnoturismo, etc.),
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» Mercado inmoblliario y oferta turistica extrahotelera con fuerta dindmica (segundas casas, condominios,
resldenclas, ete.)

» Creclente flujo de turismo nautico desde el Proyecto Mar de Cortés (Escalera Néutica).

» Establecimiento de clreultos turisticos, que vinsulen los atractivos del centro del pals v del estads son
estanclas en la playa.

» Demanda dindmica Internacional por destinos de golf.

> Creclente interés de pensionados estadounidenses y canadlenses en destinos vacacionales y
permanentes en México.

2.1.1.4. Amenazas

» Fracaso en la reconversion y relanzamiento de productos como Las Hadas v Manzanille, perpatuando el

ciclo vicioso entre ‘Disminucidn de la calidad de la oferta’ ~ 'Atraceidn de turismo de menores recursos’ -

‘Menos derrama’ — ‘Falta de Inversion'.

Dificultad de frenar la degradacion ambiental (contaminacion, deforestacion, extincion de fauna, ete.).

» Incapacidad de crear una imagen publicitaria renovada en los mercados emisores hacia Manzanillo y la
costa norte de Colima.

v

3.  OBJETIVOS Y METAS
¥ Alternativas de desarrollo y metas:

Escenario Tendenclal, Escenario de Impulso, Escenario Conservador, Resumen de Escenatios, Escenario adoptado.

3.1.1. Escenario adoptado

A fin de tomar como base a un escenario con una visién ambiciosa pero factible a la vez, se ha decidido adoptar el
escenario _de impulso. e

A continuacion se exponen de manera resumida los beneficios para el municipio de Manzanillo, si la estrategia
expuesta a continuacion se realice de tal manera que se puedan aprovechar dptimamente las dinamijcas del
mercado.

RESUMEN DE BENEFICIOS PARA EL MUNICIPIO DE MANZANILLO
ESCENARIO DE IMPULSO

2005 2025
Afluencia Total (pers.) 705,097 1,590,337
Oferta (cuartos) 3,669 7,715
Crecimiento (ctos / afio) 42" 202
Extranjeros (pers.) 74,019 179,589
Derrama (millones pesos) 1,377 k 3,243
Divisas (millones USD) 15 38
Empleos ? 8,252 25,604
Poblacion ? 52,100 161,653

FUENTE: CUERA

NOTA: 1/Promedio 1990 - 2005
2/Estimacién, generada por el desarrollo turistico
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EMPLEO ADICIONAL
DESTINO -

: 2007-09 | 2009-15 | 2016-21 | 2021-26 | TOTALES
P71 Puerio Santiago 666 7582 | 1,582 1,064 5,085 |
FTR Juluapan - Higueras 135 247 247 164 783
UT -Majagua : 51 93 Q3 62 300
UT Pefia Blanca 344 629 629 419 2,022
UT Playa de Oro 124 227 227 152 734
UTEs Ecoturisticos 48 87 87 58 280
FTR Playa El Coco 260 474 474 316 1,524
PTI Isla Navidad 260 474 474 316 1,524
ITOTAL CORREDOR | 2,088 | 3,815 | 3,815 | 2,542 | 12,259 |
|Resto Municipio | 1,298 | 2,371 | 2,371 | 1,580 | 7,620 |
[TOTAL MANZANILLO | 3,385| 6,186 | 6,186 | 4,122 | 19,879 |

POBLACION GENERADA

POBLACION ADICIONAL

DESTINO

2007-09 2009-15 | 2015-21 2021-25 | TOTALES

PTI Puerto Santiago 2,176 3,977 3,977 2,650 | 12,780

FTR Juluapan - Higueras 242 442 442 294 1,420

UT Majagua 111 203 203 135 653

UT Pefia Blanca 1,451 2,651 2,651 1,767 8,520

UT Playa de Oro 484 884 884 589 2,840

UTESs Ecoturisticos 172 . 314 314 209 1,010

FTR Playa El.Coco 725 1,326 1,326 883 4,260

PTI Isla Navidad 725 1,326 1,326 883 ‘4,260
|ITOTAL CORREDOR 6,087 | 11,122 | 11,422 | 7,412 | 35,743 |
[Resto Municipio 3,627 | 6,628 | 6,628 | 4,417 | 21,300 |

[TOTAL MANZANILLO

9,714 | 17,750 ] 17,750 | 11,829 | 57,043 |
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VIVIENDAS ADICIONALES
DESTINO

2007-09 2009-18 2016-21 2021-28 | TOTALES
Tl Puerto 8antage BEO 71,004 1,604 668 3,227 |
FTR Juluapan - Higueras 81 112 112 74 389
UT Majagua 28 &1 81 34 168
UT Pefla Blanca 366 669 669 4486 2,182
UT Playa de Ore 122 223 223 149 717
UTEs Ecoturisticos 43 79 78 83 1)
ETR Playa El Ceco 183 338 223 1,076

SUPERFICIE URBANIZADA ADICIONAL. (ha)
DESTINO

2007-09 2009-15 2015-21 2021-25 | TOTALES
PTI Puerto Santiago 11.0 20.1 20.1 13.4 64.5
FTR Juluapan - Higueras 1.2 2.2 2.2 1.5 7.2
UT Majagua 0.6 1.0 1.0 0.7 3.3
UT Pefia Blanca 7.3 13.4 13.4 8.9 43.0
UT Playa de Oro 2.4 4.5 4.5 3.0 14.3
UTESs Ecoturisticos 0.9 1.6 1.6 1.1 5.1
FTR Playa El Coco 3.7 6.7 6.7 45 21.5
PTl Isla Navidad 3.7 6.7 6.7 | 4.5 21.8
[TOTAL CORREDOR | 31 | 56 | 56 | 37 | 181 |
[Resto Municipio I 18.3 | 33.5 | 33.5 | 22.3 | 107.6 |
ITOTAL MANZANILLO | 49 | 90 | 90 | 60 | 288 |
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; SUPERFICIE BRUTA ADICIONAL (ha)
DESTINO

2007-09 2000-18 2018-21 2024-26 | TOTALES
B i R
BTi Puerte Santlago 18.7 28.7 28,7 18.1 02.2
ETR Juluapan - Higueras 1.7 3.2 3.2 2.1 10.2
UT Majagua 0.8 1.8 1.8 1.0 4.7
UT Pefia Blanca 10.6 19.1 19.1 12.7 61.5
UT Playa de Oro 3.5 6.4 6.4 4.2 20.5
UTESs Ecoturisticos 1.2 2.3 2.3 1.5 7.3
FTR Playa El Coco 5.2 9.6 9.6 6.4 30.7
PTI isla Navidad 5.2 9.6 9.6 6.4 30.7
ITOTAL CORREDOR ! 44 l 80 I 80 | 53 | 258 ]
|[Resto Municipio . 1 26.2 | 47.8 | 47.8 | 31.9 | 153.7 §
|[TOTAL MANZANILLO | 70 | 128 | 128 | 85 | 412 |

SERVICIOS ADICIONALES DEMANDADOS EN DESTINOS: TOTAL —

SERVICIOS ADICIONALES DEMANDADOS POR TURISMO
DESTINO TOTAL 2025
Agua Aguas Desechos Energia Lineas de
potable (I/s) servidas (I/s) | sélidos (t/dia) eléctrica teléfono
PT! Puerto Santiago 49 39.6 6.8 8,550 2,790
FTR Juluapan - Higueras 8 6.6 1.2 1,350 550
UT Majagua 3 2.4 0.4 507 185
UT Peifia Blanca 16 131 2.1 3,300 420
UT Playa de Oro 6 4.9 0.8 1,200 200
UTESs Ecoturisticos 2 1.6 0.3 450 10
FTR Playa El Coco 14 11.56 2.0 2,550 750
PTI Isla Navidad 14 11.5 2.0 2,550 750
[TOTAL CORREDOR | 114 | 91 | 16 | 20,457 | 5,655 |
[Resto Municipio ) 1 72 | 57.6 | 9.8 | 12,750.0 | 3,750.0 |
[TOTAL MANZANILLO | 186 | 149 | 25 | 33,207 | 9,405 |
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CRECIMIENTO POBLACIONAL TOTAL: DISTRIBUCION DEL IMPACTO

ZONA | LOCALIDAD PARTICIPACION  POBLACION
PROYECTO ADICIONAL
PTI Puerto Santiago Manzanillo 80% 11,883
FTR Juluapan - Higueras | Naranjo 15% 2,228
UT Majagua -
7 La Central - 5% 743
TOTAL , 100% 14,853
UT Peia Blanca Manzanillo 65% 7,384
UT Playa de Oro El Naranjo 15% 1,704
La Central 15% 1,704
Emiliano Zapata 5% 568
TOTAL 100% 11,360
UTEs Ecoturisticos Manzanillo - 50% 505
Emiliano Zapata 30% 303
El Chavarin 0% 0
Marabasco _ 15% . 152
El Charco 5% 51
El Centinela de Abajo 0% 0
TOTAL 100% 1,010
FTR Playa El Coco Manzanillo 35% 2982
PTl Isla Navidad Municipio de Cihuatlan 65% 5,538
(JAL) ‘
TOTAL 100% 8,520
TOTAL CORREDOR | 35,743
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CRECIMIENTO POBLACIONAL TOTAL: IMPACTO POR LOCALIDAD

LOCALIDAD PARTICIPACION POBLACION
ADICIONAL COMPARATIVO:
AL 2025 AL 2005 "
Manzanillo 64% 22,754 112,348
El Naranjo 11% 3,832 1,630
La Central 7% 2,447 1,024
Emiliano Zapata 2% 871 373
El Chavarin 0 0 941
Marabasco 0.4% 152 747
El Charco 0.1% 51 319
El Centinela de Abajo 0 0 102
Municipio de Cihuatlan (JAL) 15% 5,538 36,342
TOTAL 100% 35,743
NOTA: 1/Estimacion CEURA fen base del Crecimiento 1990 - 2000
REQUERIMIENTO DE VIVIENDA: TOTAL ADICIONAL 2025
) SUPERFICIE (ha)
LOCALIDAD POBLACION VIVIENDAS
, ADICIONAL .
Urbanizada Bruta
Manzanillo 22,754 5,746 114.9 164.2
El Naranjo 3,932 993 19.9 28.4
La Central 2,447 618 12.4 17.7
Emiliano Zapata 871 220 4.4 6.3
El Chavarin - - - -
Marabasco 152 38 0.8 1.1
El Charco 51 13 0.3 0.4
El Centinela de Abajo - - - -
Municipio de Cihuatlan 5,538 1,398 28.0 - 40.0
[TOTAL CORREDOR 35743 | | 9,026 | 181 | 258 |
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SERVICIOE
LOCALIDA
o¢ 0 Agua .:gx::' D::ﬁ::s' Energla | Lineas de
potable (I/s) (0 twela) eléctrica teléfone
fldia) -
Manzanitie 82 73.7 26.2 11,377 6,868
E! Naranjo 18 12.7 45 1,988 883
La Central 10 79 2.8 1,223 612
Emiliano Zapata 4 2.8 1.0 436 218
Ei Chavarin - - M - -
Marabasco 1 0.5 0.2 76 38
El Charco "] 0.2 0.1 25 13
E! Centinela de Abajo - - - - -
Municipio de Cihuatlan 22 17.9 6.4 2,769 1,385
[TOTAL CORREDOR | | 145 | 116 | 41] 17,872 8,936 |
EQUIPAMIENTO ESPECIAL DEMANDADO
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y SUELO
NIVEL DE SERVICIO: INTERMEDIO (HASTA 100,000 HABIT )
EQUIPAMIENTO ESPECIAL
COSTA BLANCA, MANZANILLO
Poblacion 2006 5,136 habitantes
Poblacién 2025 62,179 habitantes
Incremento 20062025 57,043 habitantes
Elemento Unidades Bésicas de Médulo Tipo No. de M2 M2 M2 M2
Serviclo Requerid R dabl Mddul T Terreno Terreno Termreno
x Unidad | x Médulo Minimo | Recomend.
S daria Técnica* 15 Aulas 12 Aulas 2 517 11,004 13,755 22,008
Prep a G I 8 Aulas 6 Aulas 2 1658 9,348 12,464, 18,696
Unidad de Urgencias (ISSSTE)*/*** 1 Sala partos 1 Sala partos 1 500 500 500 500
Centro de Urgencias (CRM)**/***/ ! 10 Camas 6 Camas 2 250 1,500 2,500 3,000
Cto.Asist.Des.Inf.{DIF \Guarderia**** 50 Aula 6 Aula <] 199.2 1,195 9,958 10,755
Cto. Des. Comunitario(DIF)*** 41 Aula/Taller 7 Aula/Taller [ 342.8 2,400 14,055 14,398
Rastro de Aves**/*++** 800 m2 Matanza 800 m2 Matanza 1 18.75 15,000 15,000 15,000
Rastro de Bovnos**/******* 350 m2 Matanza 350 m2 Matanza 1 51.1 17,885 17,885 17,885,
Rastrd de Porcinog**/******* 480 m2 Matanza 490 m2 Matanza 1 1.5 20,335 20,335 20,335
Sucursal de Cormeos**/*** 3 Ventanillas 4 Ventaniltas 1 435 174 131 174
Espectdculos Deportivos (SEDESOL) 2,282 Butacas 2,000 Butacas 2 6.8 13,600 15,518 27,200
Delegacién Estatal (PGR).****** 1 Agencia 1 Agencia 1 2,000.0 2,000 2,000 2,000
Central de Bomberos** 1 Bombas 1 Bombas 1 450 450 450 450
Basurero Municipal******* 7,131 m2 Ter/afo 1,000 m2 Ten/afno 8 1 1,000 7431 8,000
Estaclén de Sendcio®****** 77 Despachador 28 Despachador 3 50 1,400 3,850 4,200
TOTALES 97,791 135,531 164,600
* Doble tumo

** Elemento condiclonado

** Ublcacién altema: Centro de Barmio

e Ubicacion altema: Centro Vecinal/Centro de Barrio
4% Ubicacion altema: Centro Urbano

sseeee Ubicacion altema: Comedor urbano

senena Ubicacion altema: Fuena del Area Urbana

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento. SEDESOL
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4= ESTRATEGIA
41. Estrategia general de desarrelle turistice

444, Visién

» La Coesta Nerte de Colima sera un multidestine turisties integral, eempetitive y diversificads con una elara
difereneiacién espacial e identidad propia.

» La Cesta Nerte de Colima presentaré un desarrolle regienal erdenads; eguilibrade y sesterible, lo que v
inerementard |la aetividad turistiea, mejorara |a calidad de vida de sus habltanies y periitira el aproveshamients
duradere del medio ambiente.

4.1.2.

La Costa Nerte de Colima ne se define some una unldad homogénea sine mas bien como una zona diferenciada en
4 segmentos claramente distintos:

Basandose princlpalmente en las condiciories fisicas del Corredor Costero como fastor decisive para el tipo de
-turisme que potenclalments podra desarrollarse en sada una de las zonas, adiclonalmente se tomaron en cuenta
.actores come la accesibilidad, la tenencia de |a tierra, &l estado de conservacion del medic ambiente, la
‘disponibllidad de recurses humanos y la eultura, la calidad de las playas, entre stros.

Figura 1

- TURISMO TRADICIONAL
- Consolidacién
. - Nivel de servicios alto a medio

- Densidad media Oro-

' _Soly playa TURISMO ALTERNATIVO

- Residenciales y - Nivei.de serv'icios mediq

~ segundas casas - Densidad baja a muy baja o
- Ecchoteles y hoteles comunitarios

. - Golf y nautico . TURISMO TRADICIONAL
- Atractivos recreativos :'?:rsizxg(é;g';\?en?or;ag F:'una - Nivel alto - Densidad baja
' entura, rur - Sol y playa - Hoteles Boutique
- Ecoturismo y deportes - Residenciales - Ecologia i

FUENTE: CEURA
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En |a figura anterior se pueden distinguir conceptuaimente estas 4 zonas, de las cuales la primera y la cuarta se enfooan
en rmercados similares. Las flechas en el extremo derecho de la figura indican que en esta direccién se continla este
tipo de aprovechamientos.

Cada una de estas 4 zonas tiene sus propias caracteristicas a fin de generar una oferta turistica claramente diferenciada
entre si y de los destinos competideres en la costa del Pacifice.

En la realidad naturalmente no se pueden definir estos limites tan claramente, por lo que se presentaran a continuacién
las estrategias més puntuales para cada zona, especificando detalles y explicando mas detenidamente el concepto
visualizado para cada una de ellas.

4.1.3.

Para la presente Estrategia se propone el siguiente sistema turistico regional.

Figura 2

SISTEMA TURISTICO REGIONAL

. PLAYA-
POTRERO
GRANDE

'PLAYA @ i
DEORO |

‘utpLavaBlancA /. prr” em

HIGUERAS - = PUERTO

UTMAJAGUA juLuapaN saNTIAGO.

A continuacién se introducen varios conceptos estructurales de la oferta turistica regional propuesta en esta
estrategia:

> PTL Proyecto Turistico integral

> FTR: Franja Turistica Residencial
> UT: Unidad Turistica

> UTE: Unidad Turistica Ecologica
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4.1.3.1. PTis: Proyectos Turisticos Integrales

Para fines de definicién conceptual de la estructura estratégica propuesta, se entiende como PTIl una ‘unidad de
desarrollo auténoma, con los componentes suficientes para otorgar a los visitantes las facilidades de alojamiento,
descanso, recreacion, transporte y abasto dentro del destino'.

En el contexto del presente Programa, se le agrega la componente del perfil del mercado enfocado por cada PTI, en
el sentido de que ‘un PTI se focaliza claramente a ciertos segmentos del mercado por medio de una oferta especifica

y diferenciada’.

Los PTls se ubican en las zonas de mayor potencial turistico y son los principales elementos estructuradores del
Corredor Costero, ya que son las unidades de mayor tamafio y mayor alcance para generar una oferta sustancial para
el desarrollo del turismo en la regién. En todos los casos propuestos, los PTls se vinculan con poblaciones de apoyo
cercanas, donde vivira la mano de obra activa en los desarrollos turisticos y la poblacion derivada, donde se contara con
la infraestructura y el equipamiento urbano necesario y donde el visitante encontrara localidades integras que reflejan
la cultura local. La creacién de derrama local se concentrard en estas localidades.

Se han identificado los siguientes 2 PTls:
» PTllsla Navidad

» PTI Puerto Santiago

Adicionalmente se sugiere la realizacion del siguiente elemento, similar a un PTL:

» PTIi Playa de Oro — Pefia Blanca

Este daltimo no es un PTI en su sentido estricto, sino méas bien un conjunto de dos UT (véase adelante). Por sus
caracteristicas especiales sin embargo, se sugiere considerarlos como PTl, ya que se requiere una planeacion integral
del espacio fisico, donde se localizan las dos UTs.

4.1.3.2. FTRs: Franjas Turisticas Residenciales

Las Franjas Turisticas Residenciales son elementos estructuradores predominantemente dirigidos a un cierto
segmento del mercado (desarrollos inmobiliarios) que pueden ser complementados por otros elementos de la oferta
turistica, compatibles con estos mercados y su enfoque especifico.

Se han identificado 2 FTRs:

» FTR El Coco
» FTR Carrizal — Juluapan

4,1.3.3. UTs: Unidades Turisticas

Las Unidades Turisticas son el siguiente elemento menor de estructuracién espacial de la oferta turistica en el Corredor
Costero. Son de menor tamafio que los PTls, aunque también cuentan con una pequefia poblacion de apoyo a la actividad
turistica, sin embargo no en sus inmediaciones. Por sus caracteristicas, las UT se consideran elementos aparte de los
grandes PTls por ubicarse en una zona de menores dimensiones y rasgos especificos de sus atractivos existentes y
potenciales.

Tal es el caso en las 3 UTs identificadas en la costa:

» UT Playa de Oro
» UT Pefia Blanca
» UT Majagua

1 FONATUR: Proyectos Turisticos Integrales
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Debido a que las dos UTs de Playa de Oro y Pefia Blanca comparten el mismo espacio flsico, se sugiere tratarlos como
un PTl a fin de garantizar su desarrollo Integral. .

4.1.3.4. UTEs: Unidades Turisticas Ecolégicas

La Unldad Turlstica Ecol6gica es otro elemento estructurador de la oferta, de gran importancia para la vinculaclién del
turismo con los atractivos que se localizan en un medio mas rural y en parte alejado de la costa. Por medio de una de
ellos se pueden generar circultos turisticos a pequefia escala ya que proporcionarén el alojamiento y los servicios
necesarios para realizar clertas actividades especificas en la zona donde se ubica. Como lo indica su nombre, las UTEs
son unidades ecoldgicas, implicando un cierto estilo de conceptos adaptados al entorne de la mejor manera posible
y aplicando ecotecnias, a fin de minimizar los Impactos no deseados a su medio natural. Se pueden cqnceptualizar
como unidades semipermanentes, adaptandose a las necesidades especificas de cada lugar. Se han identificado 4
UTEs:

» UTE Isla del Coco

» UTE Playa Potrero Grande
» UTE Los Hachotes

» UTE El Charco

4.1.3.5. Capacidad objetivo

Cuadro 18A
CAPACIDAD OBJETIVODE LA OFERTA

ELEMENTO HOTELERA (cuartos) VILLAS Y CONDOS
(unidades)

PTl Isla Navidad 300 400
FTR Los Cocos 300 400
Zona Ecoturistica 100 --

UT Playa de Oro 200 100

UT Playa Blanca 600 200

UT Majagua 46 100
FTR Higueras - Juluapan 100 300
PTI Puerto Santiago 900 1,500
TOTAL CORREDOR 2,546 3,000
Resto Municipio 1,500 2,000
TOTAL MANZANILLO 4,046 5,000

FUENTE: ESTIMACION CEURA
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4.1.36. ZONA 1: Isla Navidad - El Coco

4.1.3.6.A. Concepto General

Gréficamente, la estrategla para la primera zona se puede expresar de la siguiente manera.

Figura 3
ZONA 1: ISLA NAVIDAD - EL COCO

PTI

ISLA ‘
NAVIDAD FTREL COCC
Alta
~ Media
.. Baja

Exclusividad

La estrategia propuesta prevé los siguientes puntos claves en el concepto de desarrollo de la zona:

Consolidacién del tipo de desarrollo actual: Turismo tradicional
Destino de nivel de servicios muy alto hasta medio

Densidad media

Segmentos: Sol y playa, nautico, golf (1 campo existente de 27 hoyos, otro nuevo de 18), observacion flora y fauna,
pensionados, segundas casas.

YV V V V¥V

Hotel ancla de gran lujo y algunos hoteles medianos en El Coco.
Desarrollos residenciales y condominios
Consolidacion de marinas y campos de golf

Integracion funcional con Barra de Navidad

YV V. V V VY

Comunicacion acuatica por canales navegables entre Laguna de Navidad — Rio Marabasco ~ Aeropuerto — Potrero
Grande

Conservacion estricta de los mangles y humedales

Y

» Nueva carretera estatal a lo largo de la costa, entre Isla Navidad y Aeropuerto.

4.1.3.6.B  Potencial de desarrolio

Con estos elementos, la primera zona puede alcanzar un potencial de desarrollo equivalente a mas de 2,000 cuartos
de hospedaije, lo que sin embargo implicaria su aprovechamiento total, un hecho que no se puede respaldar con las
tendencias del mercado analizado anteriormente, aparte de no ser deseable desde ei punto de vista ecol6gico.

Para la presente estrategia se parte de una capacidad hotelera adicional deseable de 600 cuartos, 300 en Isla Navidad
y otros 300 en Playa el Coco, distribuidos entre la oferta turistica hotelera de diferentes niveles y tamafios. La oferta
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extrahotelera (segundas casa, residencias, condominios) se estima tener una capacidad extrahotelera adicional

deseable de 800 unidades, 400 en Isla Navidad y otros 400 en Playa de Coco.

4.1.3.6.C  Acciones prioritarias

YV V.V V V ¥V V V V V

Solucién del problema limitrofe con Jalisco

Programa parcial Playa El Coco, definiendo lineamientos normativos
Programa de proteccion y restauracion a los mangles

Nuevo libramiento de Cihuatlan (federal)

Mejoramiento vialidad de acceso (acotamientos, nuevo puente, etc.)

Estudios preliminares para una nueva vialidad desde aeropuerto

Limpieza, dragado y ampliacion del canal Las Guadalupes hasta aeropuerto (segln estudio hidrodinamico)

Obras de cabeza (agua, electricidad, planta de tratamiento, etc.)

Instauracion de una comision coordinadora entre Barra de Navidad, Cihuatian y la zona colimense.

Incentivar la peatonalizacién de la zona

4.1.3.7. Zona 2: Humedales y Zonas Rurales

4.1.3.7.A  Concepto general

Graficamente, la estrategia para la zona se puede expresar de la siguiente manera.

Figura 4

ZONA 2: HUMEDALES Y ZONAS RURALES
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La estrategia propuesta prevé los siguientes puntos claves en el concepto de desarrollo de la zona:

>
>
>

Nuevo tipo de productos turisticos: Turismo Alternativo

Destinos ecologicos con nivel deservicios medio y densidad muy baja

Segmentos: Ecoturismo, observacion de flora y fauna, aventura, deportes acuaticos, terrestres y aéreos, turismo

rural, turismo cultural

Ecohoteles, cabafias y hoteles comunitarios con ecotecnias

Comunicacion acuatica entre Laguna de Navidad — Rio Marabasco — Potrero Grande, con centro de kayaquismo en

Isla de Cocos
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¥ Conservaclon estricta de humedales, mangles y selvas
$ Centro de Investigacion de Humedales / Parque Tematico en Playa Poetrero Grande: Cocodrlles, nutrias, tortugas,

aves, senderocs Interpretatives, torres de observaclén, museo, salas de ensefanza, lanchas, etc,

4.1.3.7.8B Polenclal de desarrolle

Debido & sus caracteristlcas, la capacidad de hospedaje de la zona se ublea muy Inferior a su capacidad fisica, y se
prevé la construcclon de cerca de 200 ctos, a fin de cubrlr la demanda ereclente de ios segmentos enfocados.

Graclas a sus particularidades, los desarrollos turisticos de la zona se prestan para Involucrar & la poblacion residente
y local, ya que el nivel de Inversiones es muy Inferior a un desarrollo de alto lujo y masivo. Graclas a esta vinculacién
posible con los habltantes rurales, se puede predecir un Impacto muy favorable en la mitigacién de fenémenos de

marginacién en la zona, .

4.1.3.7.C  Acclones prioritarias

> Declaracién como Area Natural Protegida de la zona completa de Potrero Grande.

> Programa de manejo del ANP

> Limpieza, dragado y ampliacién de los canales navegables segin el estudio hidrodindmico

» Camino de acceso a Isla de Cocos desde aeropuerto.

» Programa de capacitacion de guias de turismo (observacion de flora y fauna, aventura, deportes)

» Construccion del Centro del visitante en Emiliano Zapata y del Centro de Investigacion de Humedales en Playa
Potrero Grande Mejoramiento urbano en localidades

> Embarcaderos en Emiliano Zapata, Aeropuerto y Playa Potrero Grande

> Red de andadores y ciclopistas

> Mejoramiento de servicios publicos, equipamiento e imagen urbana en Emiliano Zapata y Marabasco

4.1.3.8. Zona 3: Pena Blanca ~ Majagua ~ Juluapan

4.1.3.8.A Concepto general

Graficamente, la estrategia para la zona se puede expresar de la siguiente manera.

Figura 5

ZONA 3: PENA BLANCA - MAJAGUA - JULUAPAN
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La estrategla propuesta prevé los sigulentes puntos claves en el coneepio de desarrolio de la zone:

Nuevo tipe de productos: Turismo tradiclonal de baja densidad

Destinos de alte nivel de servicios '

Densldad baja hasta rauy baja

Segmentos: Sol y playa, observacién flora y fauna, residenclales, golf y néutlco

Hoteles boutique y hoteles medianes muy Integrados al entorno

Condominlos y segundas casasen FTR muy Integrados al entorno

Playa Pefia Blanca aprovechada solamente en los extremos, dejando ‘virgen' la parte central

Varlante para turlsmo méas ‘tradicional’ (PTl): Aprovechamiento total para segmentos menos exclusivos

v ¥V V VYV ¥V ¥V ¥ VWV V¥

Accesos: Penetraciones empedradas hacia la costa, interconexién solamente por via acuética y medios de
transporte alternativos.

4.1.3.8.B Potencial de desarrollo

Esta estrategia se basa en la identificacién del recurso ‘playa virgen' como uno de los principales atractivos del corredor,
por lo que se propone conservar este recurso tan valioso de la mejor manera posible, ya que en las otras zonas de la
costa norte de Colima, las playas ya se encuentran aprovechadas o urbanizadas en buena medida.

La cercania con los humedales de Potrero Grande predestina la UT Playa de Oro a convertirse en un destino que oscila
entre lo ecolégico y lo lujoso, lo remoto con lo virgen.

Debido a ello, se propone un concepto de comunicacién que se basa en penetraciones perpendiculares a la linea de
la costa, a fin de evitar la generacion de trafico de paso que circule a lo largo de la costa. El inico medio de transporte
que cumplird esta funcién sera el transporte por via maritima o los canales de los humedales.

4.1.3.8.C Acciones prioritarias

» Plan Maestro Playa de Oro - Pefia Blanca
Estudio de factibilidad para un campo de golf
Programa de proteccion de los humedales en Playa Pefia Blanca

Delimitacién clara de las zonas de aprovechamiento turistico

Camino nuevo de acceso a Playa Pefia Blanca desde la Federal 200
Abastecimiento con agua potable, electricidad y drenaje

>
>
>
» Creacién de un fideicomiso de desarrollo con ejidatarios
>
>
> Programa de capacitacién de guias de turismo (observacion de flora y fauna, aventura, deportes)
4.1.3.9. Zona 4: Puerto Santiago

4.1.3.9.A Concepto general

Graficamente, la estrategia se puede expresar de la siguiente manera.
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Figura 6
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La estrategia propuesta retoma los siguientes puntos claves en el concepto de desarrollo de la zona:

> Nuevo tipo de productos: Desarrollo residencial y turistico lagunar

> Desarrollo urbano-turistico de alta calidad

» Segmentos: Residencias y segundas casas, compras, nautico, familiar, golf

» Mezcla de condoteles, produétos inmobiliarios turisticos, comercio y vivienda permanente

» Marina interior en Laguna Juluapan

> Centro cultural para la articulacién entre la poblacién local y la flotante

» Vinculacian con El Naranjo, Club Santiago y Playa La Boquita

> Potencial para atractivos adicionales: Museo, parques recreativos, recreacién para pensionadoes, efc.

4.1.3.9.B Potencial de desarrollo

Con el PTI Puerto Santiago, la Bahia de Santiago dispondra de un desarrollo turistico de alto nivel que ‘cierra’ la bahia
hacia su extremo poniente, en una zona que tradicionalmente es un area recreativa para la poblacién local (Playa La

Boquita).

Al mismo tiempo, el PTI cumplird una funcion de ‘punte’ urbanoc turistico entre Miramar, Club Santiago y E! Naranjo,
vinculando estas zonas con un recurso natural en su cenfro: La laguna de Juluapan.

La construccién de una marina interior en la laguna aportara otro elemento importante para el fortalecimiento del sector
nautico en la zona, un segmento que cuenta ccn una muy alta derrama econdmica y atrae segmentos de mercado
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airaetives debido a su peder adguisitive. De esta manera se fertifiea la pesicién de Manzanille y la regién turistiea esme
URe de les destines nautiees marines de mayer impertancia del pais.

4.1.3.0.C Acciones prieritarias

» Aprobaeién Manifestacion de Impaste Ambiental

» Proyecte ejecutive de ingenieria para el dragade, rellene, escelleras y malesén

» Proyesto ejeeutive de urbanizasién

> Proyesto de Obras de eabeza

» Regularizar 2FMT en La Boqguita y eonvenio con servideres de servieies

» Convenio de coflnanciamiente de la inversién en infraestructura y urbanizacion entre les diferentes beneficiarios

4.1.3.10, - Infraestructura turistica recreativa

A fin de complementar los elementos estructurales de la oferta turlstica, se proponen las sigulentes unidades de
Infraestructura turistica recreativa.

Flgura 7
INFRAESTRUCTURA TURISTICA RECREATIVA

— Canales
| 1— YC|cIop|stas .Embamdg

| » 0 Centro Invest. Humedales S ‘

! ‘_Jardm botanico panoramlco . Centro de V|S|tantes b Unldad turlstlca
o Andador panoramlco - . . Centro de kayaqmsmo . Veredas |

» Golf:
Se propone fortalecer el atractivo de la zona para los segmentos de golf con un nuevo campo que responde a las
mas altas exigencias de jugadores, instalandose en el extremo este de la bahia de Pefia Blanca, en las
inmediaciones de una Unidad Turistica que se apoya en el campo previsto.

Adicionalmente se sugiere construir un campo de golf en las cercanias de la Laguna Juluapan, y otro en Playa El
Coco, en su extensiéon rumbo al aeropuerto

La oferta de golf del Corredor se complementa con los campos existentes de Isla Navidad (27 hoyos) y Club
Santiago (9 hoyos).
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4.1.4.

Marinas, embarcaderos e instalaciones nauticas:

Se prevé una nueva marina en la Laguna Juluapan (Puerto Santiago) ademas de la marina existente en Isla Navidad
y una proyectada en el mismo desarrollo. Adicionalmente se sugiere la construccion de embarcadéros intermedios
en Majagua y en Bahia El Carrizal, 'asi como la vinculacién funcional con una escala nautica SINGLAR en
Manzanitlo.

El PTI Puerto Santiago dispondra de amplias zonas comerciales como atractivo adicional para los visitantes a la
zona.

En la zona entre El Naranjo, Puerto Santiago y Miramar se prevé la construccion de un parque de diversién acuética,
con excelente conexion al sistema vial regional.

Se proponen tres unidades de servicios de playa: En Playa el Coco, Playa Pefia Blanca y Playa la Boquita,
aportando servicios e infraestructuras basicas para los visitantes, como son sanitarios, regaderas, estacionamientos,
seguridad para nadador, primeros auxilios, informacién, alimentos, etc.

Un elemento importante y novedoso en el contexto macroregional sera el Jardin Botanico Panoramico en las
cercanias de Punta Juluapan. Se conceptualiza como jardin mediterraneo de la Cote d'Azur con vistas
panoramicas hacia el pacifico, ofreciendo un muestrario de la flora regional en combinacion con andadores
espectaculares.

Un elemento similar al anterior lo representa el andador panoramico propuesto en Punta Juluapan, dirigido
especificamente a los segmentos de pensionados que visitan la zona.

Ofreciendo al segmento del turismo de aventura y de deportes una infraestructura basica para el desempeiio de
actividades como bicicleta de montafia, caminatas, trekking, observacion de flora y fauna etc., se prevé la
habilitacién de una red de cicloveredas que comuniquen la zona de Ista Navidad a lo largo del Corredor hasta Puerto
Santiago, con ramificaciones hacia El Charco en su pare central y extendlendose sobre los cerros de los ejidos
de Em:llano Zapata, la Central y el Naranjo.

La propuesta de un Centro de Humedaies se conceptualiza como un Centro de interpretacion de la naturaleza en
Playa de Oro, con cocodrilario, tortugario, aviario, ‘nutriario’, embarcadero, salas de ensefianza; en colaboracién
con universidades.

A fin de fortalecer el arraigo de las actividades turisticas en torno al Potrero gf‘ande, se prevé la construccion de
un centro de visitantes en las cercanias de Emiliano Zapata, vinculado a un embarcadero.

Un Centro de Kayaquismo en Isla de Coco sera el punto central en la red de canales y rios de la zona, para la
transferencia al transporte acuatico de los visitantes a la zona.

Miradores y Unidades de Servicios Turisticos.

Se proponen en sitios estratégicos con vista al Océano Pacifico y a las montaiias, la construccion de paradores
turisticos en la ruta de El Chavarin a Marabasco y del mismo al El Charco y en las zonas de Los Hachotes.

Circuitos turisticos

4.1.4.1. Regionalizacion turistica

La demanda turistica se rige en primer plano por la existencia de atractivos turisticos y por la accesibilidad de ellos,
através de las redes viales, acuéticas y aéreas existentes. Seguin JICA (1997) la demanda turistica se puede categorizar
en cuatro niveles de un sistema jerarquico:

>

>

Nivel 1: Centro de playa (p.e. Isla Navidad, Puerto Santiago, etc.)

Corresponde al 4rea de un poblado vacacional.

Nivel 2: Area de excursién de un dia (i.e. area de influencia inmediata: Minatitlan, Colima, Comala, otros
destinos en Ia costa, etc.)

El area donde los turistas promedios pueden realizar una f4cil excursion de un dia lo que se hace en general
dentro de un radio de tres horas de distancia desplazandose por la red vial o por el mar en su caso.
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> Nivel 3: Corredor turistico / zona turistica (i.e. area de influencia amplia: Puerto Vailarta, Guadalajara,
Mazamitia, ete.) :
Supone el patrén de viaje del visitante que combina un centro de playa con un sitio turistico que no es de
playa dentro de seis horas de distancia (o gue permite a la gente de haeer un viaje con pernocta.
Figura 8
ESTRUGTURA DE LA REGION TURISTICA

Centro turistico interior

escsin 2P W, Circuito Turlstico

Escsla

Tenwo  Certtro principal
do plays de plays

FUENTE: JICA1997a

> Nivel 4: Circuito turistico / regién turistica (i.e. Ciudades Coloniales — Costa de Colima)
Toma generalmente una semana para recorrerse. También supone el patron de viaje del visitante que combina
un centro de playa con varios sitios turisticos que no son de playa.

4.1.4.2. Paseos y circuitos turisticos

Basandose en los conceptos desarrollados arriba, se tiene que hacer énfasis en la importancia de una vinculacion
regional con otros destinos de la zona, sobre todo aquellos localizados en la sierra, lo anterior también con el fin de
aumentar el efecto multiplicador de la actividad turistica en toda la region.

Por sus caracteristicas regionales, los circuitos son el producto turistico regional por excelencia y consecuentemente
deben reflejar un esfuerzo coordinado de todos los destinos involucrados.

Los circuitos turisticos son una manera de presentar atractivos existentes de tal forma que gracias a su vinculacién
representan un atractivo nuevo. Debido a que la costa colimense tiene caracteristicas que la distinguen de los otros
destinos competidores al norte y sur, esta predestinado para ser el destino playero para paseos turisticos que recorren
el interior del pais (Aguascalientes, Zacatecas, San Luis Potosi, etc.), combinando un circuito con una estancia en la

playa.

Ademas a lo anterior se proponen diversos circuitos regionales que parten desde la costa hacia la sierra, ofertando
experiencias y destinos que varian desde eco- y etnoturisticos hasta culturales e inclusive industriales.
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Figura 9

RUTAS Y CIRCUITOS TURISTICOS

Manzanillo

FUENTE:CEURA

Los circuitos propuestos son los siguientes:
4.1.4.2.A Circuito de Colima

Circuito de aprox. 230 km de largo que vincula en un recorrido circular de 6 horas (2 dias) las principales poblaciones

y paisajes del Estado de Colima, incluyendo al Volcan.
Ruta: Manzanillo, Camotian, Minatitian, Colima, Comala, Volcan, Tecoman, Manzanillo.

4.1.4.2.B Circuito de los Volcanes

Circuito de aprox. 300 km o 6 horas (2 dias). Desplazamiento rapido a Colima por la autopista. A continuacion recorrido
circular alrededor de los volcanes por el estado de Jalisco. Regreso rapido por !a autopista.
Ruta: Manzanillo, Colima, Comala, Toliman, Colima, Manzanillo.

4.1.4.2.C Ruta de la Sierra

Ruta de aprox. 55 km de largo (1 dia) que vincula en un recorrido de 1 hora de ida y otra de vuelta a los principales pueblos
en la sierra colimense, sus recursos culturales y los paisajes circundantes.
Ruta: Manzanillo, Camotlan, Canoas, La Mina, Minatitlan, y de regreso.

4.1.4.2.D0 Ruta de Golf

(En Figura 9, pag. 73 marcado en color verde oscuro)

Ruta de aprox. 60 km (1 hora de ida y otra de vuelta) de largo que vincula en un recorrido de ida y vuelta a los campos
de golf de la region y sus respectivos desarrollos turisticos de alto nivel, tanto en Colima como en Jalisco (3 dias).
Ruta: Manzanillo (Las Hadas, Club Santiago), Puerto Santiago (propuesta), Pefia Blanca (prop.), El Coco (prop.), Isla
Navidad y Tamarindo (Costalegre).

4.1.4.2.E Circuito Chico de Manantlén
(En Figura 9, pag. 73 marcado en color verde claro)

Circuito de aprox. 230 km de largo (5 horas/ 2 dias) que vincula en un recorrido circular las principales localidades y
sus respectivos recursos culturales y ecologicos de la region ubicada entre la Sierra Manantlan y la costa, cruzando
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la parte sur de la Reserva de la Biosfera. El circuito actuaimente esta incompleto debido a la falta de una vialidad
transitable entre Cuautitlan (Jal.) y las cercanias de La Loma (Col.) que cruce la Sierra Manantian.
Ruta: Manzanillo, Barra de Navidad, La Huerta, Minatitlan, Camotlan, Manzanillo.

4.1.4.2.F Circuito Grande de Manantldn

Circuito de aprox. 420 km de largo que realiza en un recorrido circular de 8 horas (3 dias) alrededor de la Reserva de
la Biosfera, cruzando las principales localidades de {a region con sus recursos culturales y ecologicos.

El circuito actuaimente esté incompleto debido a la falta de una vialidad transitable entre Toliman (Jal.) y las cercanias
de Suchitlan (Col.).

Ruta: Manzanillo, Barra de Navidad, La Huerta, Autlan, Toliman, Colima, Minatitian, Camotian, Manzanillo.

5.1.4.2.G Paradores turisticos

Para que las rutas y los circuitos turisticos puedan ser exitosas, es necesario promover paradores turisticos que cuenten
con el equipamiento que busca el viajero en su recorrido. Entre elio se encuentra:

Médulo de informacién turistica

Instalaciones para descanso

Servicios de hospedaje

Servicios de alimento / restaurante

Médulo de seguridad

Telecomunicaciones

Cajero automatico

Gasolinera

Servicio mecanico

YV V V V V V V V V¥V V

Sefialamiento adecuado

Se proponen paradores turisticos en los siguientes tramos dentro de Colima:
» Entre Camotlan y Minatitlan
> Al pie del Volcan de Colima, entre Comala y Toliman (JAL)

Ademas, se sugiere la construccién de paradores turisticos en los siguientes tramos en el estado de Jalisco:
» Entre La Huerta y Autlan

» Entre La Huerta y Minatitlan
» Entre Autlan y Toliman

4.1.5. Imagen urbana
4.1.5.1. Aspectos generales

La imagen urbana se compone de diversos elementos fisico-espaciales que deberan estructurarse para que ep conjunto
transmitan al turista una perspectiva armonica. Los elementos que, en conjunto, conforman la imagen urbana es una
articulacion de componentes como la estructura visual tanto en la organizacion de los inmuebles como la conjuncion
con el medio ambiente, generando variaciones de las formas y conservando la continuidad.

El paisaje debe estar aprovechado al maximo grado posible sin que se afecte su valor paisajistico, considerando que
contamos con elementos como playa, sierra y montaia al que deberan incorporarse recorridos escénicos y vistas,
poniendo énfasis en las vistas al mar como principal atractivo.

La lotificacién se adaptara al medio natural, incorporando al disefio las condiciones de topografia, vientos, asoleamiento,
hidrografia, vegetacion y vistas, buscando una estructuracion con el espacio que propicie la interrelacion de las
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actividades a través de la circulacién, ya sea vehicular, peatonal, efe. El mar, la vegetacién reglonal v los materiales
organicos (madera, fibra natural) conformaran los elementos conceptuales para la definicién de la imagen urbana y
turistica de los asentamientos costeros. En el disefio urbano de los asentamientos costeros, el mar es imprescindible,
por su relacién con las actlvidades vitales de la poblacién, Estas se vineularan urbanisticamente al recurso, aportande
soluciones arquitectonicas y constructivas especificas como: malecones, muelies, puentes, canales, parques, fuentes,
Instalaciones nauticas vy productivas.

En cuanto a la vegetacion, se deberan plantar y conservaran las especies nativas de la reglén, con énfasis en aquellas
bajo presién humana y en peligro. El uso de la vegetacion regional en el disefio urbano de los asentamientos costeros,
permitird aportar al ambito urbano y sus habitantes beneficios tales como la medificacién del micraclima urbano al
estabilizar la temperatura.

Los suelos costeros proporcionan el material base que permite una exiensa gama de usos y aplicaciones en la
construccién de edificaciones, asi como su uso en una gran variedad de elementos asociados al disefio urbano, como
son: pavimentos, guarniciones, mobiliario urbano, muros, columnas, muelles, malecones, marcos, arcos, efc. Su
aplicacion es variada, se recomienda para solucionar distintas necesidades; variando su aspecto, dandole color, textura
y dimensiones con diversos agregados.

L2, Estrategias de apoyo a la actividad turistica
4.2.4. Sistema urbano regional

El sistema de asentamientos en la costa seguira presentando una estructura lineal y muy claramente ordenada, con
su vinculacion funcional muy fuerte hacia el centro urbano regional de Manzanillo. Las localidades del Corredor
mantendran su caracter como pequefos pueblos rurales, absorbiendo una parte del crecimiento poblacional previsto.

42.2. Reservas territoriales y tenencia de la tierra

Para el tamafio y la localizaciéon de las reservas territoriales necesarias para albergar la poblacién generada por el
desarrollo turistico, véase Cap. 4.1.1, pag. 12, donde también se detallan las superficies requeridas para el
equipamiento. En términos generales destaca que habra que buscar acuerdos con los ejidatarios de las localidades
del area de estudio para permitir la ampliacién de la reserva urbana y el desarrollo de proyectos turisticos en sus tierras.
Esto se refiere sobre todo a las localidades de Emiliano Zapata, La Central y El Naranjo.

Para la tenencia de la tierra de las areas por desarrollar destaca que la zona de Pefia Blanca se encuenira en buenas
partes en manos de ejidatarios, mientras que las zonas previstas para los desarrollos detonadores en Playa de Oro y
Playa Potrero Grande estdn en manos de particulares. En las ultimas, es necesaria buscar acuerdos comunes entre
los propietarios para adquirir la reserva territorial prevista y necesaria para el desarrollo de los proyectos por desarrollar,
1 fin de contar con la superficie integral necesaria para garantizar la coherencia de los desarrollos.

k 4.2.3. Comunicaciones

El sistema de acceso a la costa de Colima se define por medio de 3 elementos principales: la autopista Guadaliajara
— Manzanillo, la Carretera Federal 200 y el aeropuerto en Playa de Oro.

Con una vision a largo plazo, es necesario crear una estructura de comunicacion vial que no genere un flujo de trafico
a lo largo de las playas, por lo que se propone una estrategia de penetraciones perpendiculares hacia las playas desde
la espina dorsal, la Carretera Federal 200. Especialmente entre el aeropuerto y Playa de Oro / Pefia Blanca.




EL ESTADO DE COLIMA

"
a2

~X

o
"

 — Mejofamlento (amphaclén)

—
"i=-'=‘-.“b'fﬁ: V'alldad de acceso nueva.' .;"".:.'..:"'"‘Malecon peatonél "
L ”-ﬁ--*CmIoplsta P el
Q D|str|bu1dor Vlal ‘©  Senderos - ‘f == Rutas nauticas

Debido a que la estructura vial no es continua para el transporte motorizado individual, se sugiere vincular los ‘huecos’
en el sistema con la ayuda de otros tipos de comunicacién, especialmente la acuatica.

4.2.3.1. Comunicacién vial
4.2.3.1.A Carretera Federal 200

Debido a su caracter lineal, fa costa de Colima y con ello el Corredor Costero logicamente seguiran vinculandose con
el exterior por medio de la Carretera Federal 200. Para ello se propone mejorar su calidad, especialmente en la parte
hacia Jalisco y la Costalegre, y dotarla de un segundo par vial en el tramo entre Miramar / Juluapan y San Patricio
Melaque (Jalisco), considerando los libramientos necesarios en los centros de poblacion existentes (El Naranjo, La |
Central, Emiliano Zapata).

Se propone construir un amplio libramiento nuevo que evite el paso directo por Cihuatlan, por lo que se sugiere construir
un nuevo puente sobre el Rio Marabasco a la altura de El Chavarin, que prolongue de manera recta la Federal 200 que
viene desde Manzanillo y que va hacia Barra de Navidad, garantizando de esta manera también una accesibilidad mas
sencilla a la zona de Playa el Coco e Isla Navidad.

Adicionalmente se sugiere la construccion de distribuidores viales (pasos a desnivel) en las desviaciones mas
importantes sobre la Federal 200 hacia los destinos en las playas en los siguientes puntos:

» El Naranjo

» Pefa Blanca

» Aeropuerto

» Isla Navidad

4.2.3.1.B  Nueva vialidad estatal Aeropuerto — Isla Navidad
A fin de no depender de la construccién del libramiento federal de Cihuatlan y del mejoramiento del ramal estatal hacia

Playa El Coco, se retoma la propuesta de considerar la construccién de una nueva vialidad directa entre el aeropuerto
Playa de Oro y Playa El Coco / Isla Navidad. El hecho que esta carretera cruzara directamente la desembocadura del
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Rio Marabasco y los esteros y canales que alimenta, tendré implicaciones fuertes en su costo de construccion (vialidad
piloteada y puente largo), por lo que serd necesario realizar los estudios técnicos (hidrodindmicos) pertinentes a fin de
determinar la técnica de construccién adecuada para no impactar en el delicado balance de flujos supra- y subterraneos
del agua en la zona, definir ef impacto en el sistema de dunas y valorar el riesgo de ubicarse en una zona altamente

expuesta al mar ablerto.
4.2,.3.1.C Mejoramiento de ramales estatales existentes

A fin de facilitar el flujo vial en las dos penetraciones existentes hacia la costa (a Isla Navidad y al aeropuerto), se
proponen obras de mejoramiento viales. En los dos casos, se sugiere ampliar la vialidad con acotamientos, y en el caso
del acceso a Playa el Coco / Isla Navidad rectificaciones de la traza vial, combinado con la construccién de un nuevo
puente sobre el Canal Las Guadalupes que permita el paso de embarcaciones por debajo de él.

3 Carretera Federal 200 ~ Playa el Coco / Isla Navidad

» Carretera Federal 200 ~ Aeropuerto
4.2.3.1.D0 Accesos a playas

Jebido a que la playa sigue y seguiré siendo el principal atractivo turistico de toda la regién, se propone adoquinar los
siguientes accesos existentes con piedras ahogadas en cemento:

» Ei Naranjo — Rancho Majagua
» Aeropuerto — Playa de Oro
» Federal 200 a Playa Pefia Blanca:

Se sugiere la construccion de una nueva vialidad de acceso a Playa Pefia Blanca, vinculando el centro de la
playa con la Carretera Federal 200 por un frazo que aprovecha de mejor manera que la vialidad existente las
caracteristicas topograficas de la zona. Esta vialidad también se sugiere construir con la misma técnica de
piedras ahogadas en cemento, a fin de proporcionar accesibilidad sin permitir el exceso de velocidad.

4.2.3.1.E  Penetraciones hacia la sierra

De importancia a mediano y largo plazo para la actividad turistica dirigida hacia los atractivos de la sierra seran las
vialidades de penetracién hacia la cadena montafiosa. A fin de proporcionar circuitos también para recorridos en
bicicleta, estas vialidades cierran rutas que se prestan para este medio de transporte. Para ello se propone realizar los
siguientes tramos, en una primera fase como terracerias de buena calidad:

» Marabasco — El Charco

» La Central - Parotal - La Canoa - El Charco

> El Parotal - Los Parajes
4.2,3.1.F \Vialidades de baja velocidad

El caracter de parte del Corredor como un conjunto de destinos que giran alrededor de la naturaleza intacta se
representara mas claramente en su red de vialidades de baja velocidad y orientada principaimente al transporte no
motorizado y alternativo. Para ello se proponen ciclopistas, veredas para caminar y bulevares peatonales. Es de gran
importancia que estas vialidades conformen redes interconectadas y continuas, sin mayores tramos faltantes y con una
clara separacion hacia las vialidades destinadas al transporte motorizado individual con sus grandes velocidades.

» Ciclopistas
Se proponen las siguientes ciclopistas entre:

» Isla Navidad — Isla de Cocos
» Isla de Cocos ~ Ei Charco

» Isla de Cocos — Playa de Oro
>

Playa de Oro - P laya Pefia Blanca: Véase ‘Cicloboulevard’
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» Playa Pefia élanca = Puerto Santiago

> Glcloboulevard

Una varlante de las clclopistas son los llamados ciclobulevares o bulevares pesatonales. Estas vialldades son hibridos
entre bulevares peatonales, ciclopistas y vialidades para carrltos de golf u otros medios alternativos de transporte, y'se
proponen en aquellos lugares donde se prevé un mayor flujo de estas modalidades de transporte personsal. Al mismo
tlempo, estos bulevares fomentan el uso de medios de transporte alternativos a los automéviles, generado una sensacion
de estar en un lugar turfstico diferente a lo acostumbrado. A fin de garantizar el desplazamiento de personas, se puede
pensar tamblén en transportes plblicos en estos bulevares, slempre cuando estos respeten las bajas velocidades y
la limpleza (sin motores de combustién de gasolina), siendo ello el trasfondo basico del concepto de los glelobulevares.

Al definir una clara separacion entre peatones y clelistas u otros medios de trarisporte de mayor velocidad (patinadores,
corredores, etc.) se genera mayor seguridad para todos los participantes, y §& pueden generar espaclos de moblliario
urbano como plazoletas o bancas.

Se propone el sigulente cicloboulevard entre:

» Playa Potrero Grande ~ Playa Pefia Blanca

> Yeredas

El tercer elemento representa |a red de versdas que se propone Instalar en las cercanlas de Playa Pefia Blanca y Potrero
Grande. Las veredas se dirigen a caminantes y ciclistas de montafia que quieren conocer a su entorno de una manera
segura. Conectaran a atractivos turisticos locales como miradores, cascadas, cuerpos de agua, érboles o rocas
especiales, rancherlos y otros puntos de Interés, de tal forma que esto representard un nuevo atractivo en s/ solo,
fomentando el turismo sostenible y agregando valor al desting. Para el equipamiento de los miradores u otros atractivos
se propone el patrocinio de empresas activas localmente de bancas, placas explicativas u otros elementos.

Las veredas son un producto de cardcter muy local, lo que deberfa de reflejarse en las caracteristicas especificas de
cada destino (sefializacion, mobiliario, etc.). En su conjunto, las veredas tienen que respetar una imagen corporativa
como por ejemplo marcas amarillas en arboles y rocas para marcar el paso, a fin de crear una sensacién de seguridad
subjetiva (percepcién) para el usuario, en conjunto con una sefalizacion clara, especialmente en bifurcaciones y cruces
con otras vialidades. Para la seguridad objetiva (fisica) deberan habilitarse las veredas existentes (ganado, venado, etc.),
eliminando obstaculos mayores como rocas u 4rboles caidos y agregando instalaciones adicionales en puntos
neuralgicos (barandales, escaleras, puentes, etc.).

Se proponen veredas de caminata / cicloveredas en los alrededores de:

» Playa Pefia Blanca / La Central

> Playa de Oro / Emiliano Zapata

> Potrero Grande / Centinela de Abajo
>

Marabasco / Emiliano Zapata / La Central

4.2.3.1.G Andadores — Malecones

Un elemento de comunicacion terrestre en el punto de interseccion entre vialidad y equipamiento son los andadores
0 malecones. Debido a la escala de los destinos en cuestion, los andadores no son de grandes dimensiones. Aun asi,
representan un elemento de gran importancia para el desarrollo ordenado de Ias actividades turisticas respectivas, ya
que se ubican en las zonas de mayor afluencia de visitantes, donde existe una fuerte circulacién de personas.

Creando un espacio de circulacion peatonal, con lugares de descanso como plazoletitas y bancas, se puede generar
un elemento urbano-turistico de encuentro entre visitantes y lugarefios, un tipo de ‘plaza lineal' que estructurara y
ordenara la oferta turistica en estas zonas algidas.

Se proponen andadores en los siguientes sitios de la costa:
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» Playa La Boguita (malecén)
» Punta Juluapan (andador panoramico alrededor de Ia punta)
» Punta Majagua / Pefia Blanca (andador panorédmico alrededor de la punta)

4.2.3.2. Comunicacién maritima

Gracias a la marina propuesta en el PTl Puerto Santiago y las dos que forman parte del PT1 Isla Navidad, el flujo de
embarcaciones provenientes del norie tanto de Puerto Vallarta como de destinos de origen més iejanas (Baja California)
puede hospedarse en el norte de la costa colimense,

En la bahia de E| Carrizal se suglere la construccién de un embarcadero flotante (atracadero), a fin de aprovechar esta
caleta para fines nduticos, talvez vinculados a atractivos adicionales como restaurantes y clubes de playa.

4.2.3.3. Comunicacién fluvial

A fin de dar mayor valor agregado al destino y ala zona de humedales que se ubica entre Isla Navidad y Potrere Grande,
se propone la construccién de un sistema inierconectado de canales navegables para embarcaciones menores y
especiales para las necesidades que se presentan. Por un lado, los canales se dirigiran hacia los visitantes de los
- humedales para la observacion de la flora y fauna local. Por medio de lanchas guiadas, canoas, kayaks u otros medios,
" los turistas pueden apreciar de cerca los atractivos de la zona.

Por el otro lado, los canales pueden servir para el transporte de personas desde el aeropuerio hacia ciertos destinos
en la zona (Isla Navidad, Barra de Navidad, Playa el Coco, Isla del Coco, Playa Potrero Grande, Playa de Oro). Este
medio de transporte agregara un atractivo considerable a toda la zona ya gue representard un medio alternativo de
desplazamiento.

Como conclusion de esta dualidad, se propone crear ‘canales rapidos’ para el transporte con embarcaciones especiales
a los visitantes a ciertos destinos, con el fin de disminuir los tiempos de recorrido y garantizar una rapida llegada el
destino. Ademas, estos canales estaran alejados de los otros canales para fines meramente recreativos. En el caso
de la vinculacion entre el aeropuerto y Playa de Oro / Pefia Blanca, se sugiere la construccion de un embarcadero de
transferencia del transporte fluvial al terrestre, por ejemplo camiones eléctricos o carritos de golf.

Los'‘canales recreativos’, permitiran el desplazamiento por medio de embarcaciones de bajo impacto ambiental en
términos de ruido, contaminantes del aire, olas, etc., lo que implicaria la prohibicion de vehiculos motorizados.

Todas estas sugerencias estan atadas a la realizacion de un estudio hidrodinamico que determine ex ante el impacto
que tendran los trabajos de dragado, ampliacién y limpieza de los canales y su interconexion con el Rio Marabasco
y la Laguna de Navidad.

' 4.2.3.4. Concepto general

Ef medio de transporte cada vez mas obtiene un lugar preponderante para realizar las actividades turisticas
eficientemente y de manera atractiva para el turista. El concepto general de transporte prevé un enfoque claro hacia
medios de transporte alternativos y distintos al tradicional transporte motorizado individual (automévil), a fin de subrayar
lo diferente de los destinos en la zona.

Con esta finalidad, el sistema de comunicaciones no se ha creado para dar satisfaccion a los automovilistas
exclusivamente, sino mas bien a través de medidas constructivas se esta haciendo un esfuerzo para trasladar distancias
de desplazamiento hacia otros medios, por lo que la estructura vial no responde solamente a sus necesidades.

Debido a que fa estructura vial no es continua para el transporte motorizado individual, se sugiere vincular los ‘huecos’
en el sistema con la ayuda de otros medios de transporte. Para facilitar la accesibilidad, se propone una estrategia de
apoyo a medios de transportes no motorizados, como bicicletas, carritos de golf, peatones, patinadores, caballos, etc.,
apoyado con un sistema de transporte publico y turistico eficiente y moderno, para facilitar el transporte por distancias
mayores, y complementado por un sistema de transporte fluvial.

4.2.3.5. Transporte publico

Apostando a un sistema moderno de transporte publico, el destino de la Costa Blanca puede establecerse como una
region amigable para los turistas y diferente a lo acostumbrado en ofros destinos competidores de la macroregion. Al
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mismo tiempo que las vialidades existentes no se cargaran tanto por el transporte motorizado individual, se pueden crear
incentivos para el uso del transporte publico que dirijan los flujos de visitantes hacia los puntos de transferencia deseados
v hacia atractivos turlsticos especificos.

Con un sistema de cobranza por medio de pases, se puede dar la posibilidad que el visitante adquiera una sola vez un
pase para moverse dentro de la regién destinataria libremente y sin tener que preocuparse por la compra de boletos.
Este sistema puede servir también para dar incentivos por medio de los hoteleros o touroperadores, fomentando de esta
manera que el visitante conozca mas de la region y de sus atractivos, lo que generarla mayor derrama local en los
diferentes puntos de atraccion.

En el caso concreto de la zona turistica entre Playa Potrero Grande - Playa de Oro y Playa Pefia Blanca, se propone
la instalacion de un transporte continuo a lo largo de esta linea por medio de un medio de transporte turistico especial
(tipo ‘tranvia’ o ‘trenecillo eléctrico’) que tendra el permiso exclusivo de recorrer esta franja de la costa a toda su larga.

4.2.3.6. Transporte alternativo individual

El fomento de los medios alternativos de transporte individual puede incluir carritos de golf u otros electromoviles,
bicicletas, patines, scooters, caballos y carrozas, para nombrar algunos. La estructura de comunicaciones ademas
esta disefiada para fomentar que las personas se muevan como peatones, al no permitir la libre circulacién de los
automoéviles a lo largo de las playas.

4.2.3.7. Transporte acudtico

Adicionalmente, se sugiere la integracién de medios de transporte que utilicen los canales en la zona, a fin de generar
un nuevo medio de transporte que le de un caracter distinto a la zona. El transporte por canales puede adquirir inclusive
un caracter de sello Unico para los destinos de la zona, haciendo al mismo tiempo propaganda para los atractivos
turisticos que se encuentran accesibles solamente por este medio de transporte.

4.2.3.8. Programa de sefalamiento

Con la dependencia casi total del turismo que visita la regién de los vehiculos motorizados, las vialidades terrestres y
su uso eficiente son la clave para el desarrollo turistico exitoso. A fin de garantizar las condiciones que fomenten una
mayor movilidad de los turistas entre los diversos destinos, atractivos y recursos turisticos que se ubican en ella, es
esencial la creacién de un sefialamiento vial claro, congruente y suficiente.

Se propone que aparte del sefialamiento ‘clasico’ expuesto a continuacion también se utilicen elementos locales en
la indicacion especialmente de los atractivos turisticos, sobre todo en la zona del Potrero Grande. La informacion debera
sefalarse de tal forma que conduzca al turista a través de la ruta respectiva, sin titubeos y con sefales cuya periodicidad
garantice una informacién que sin problemas permita que el visitante encuentre su destino. La uniformizacién de la
informacion para el conductor debe incluir la eliminacion de informaciones irrelevantes (anuncios) sobre las vialidades.

Es importante que el sefialamiento no se restringa solamente a zonas pobladas sino también a las zonas despobladas,
ya que su existencia aporta un elemento significativo a la sensacién de seguridad de las personas que transcurren en
los caminos al no sentirse ‘perdidos’. El programa de sefialamiento incluye sefialamiento a lo fargo de la carretera, en
intersecciones, en zonas o sitios especiales del camino y sefialamiento en el paso por las poblaciones que cruce el
camino, comprendiendo los tres aspectos principales: el preventivo, el informativo y el restrictivo.

4.2.4. Saneamiento y Conservacion Ambiental

El medio ambiente intacto es un elemento central de la presente estrategia turistica, asi que su proteccién es un punto
medular en este contexto. Solamente si se logra mantener los ecosistemas intactos se puede desarrollar un tipo de
turismo sostenible que también en el largo plazo promete generar beneficios para la poblacién local.

El concepto de proteger y conservar al medio ambiente sin embargo no se vislumbra como una estrategia que excluye
al ser humano de su entorno natural. No se trata de una proteccién por si mismo, por lo que se pretende realizar un

concepto de ‘aprovechar para conservar'.

Debido a que la pobreza es el mayor depredador de la naturaleza, se pretende poner en valor al medio ambiente intacto
por medio de su aprovechamiento turistico sostenible, generando ingresos para la poblacion local y con ello despertando
su propio interés en proteger y conservar sus ecosistemas.
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Ante el hecho que la naturaleza no respeta los limites administrativos utilizados por los hombres, se sugiere la
instalacion de comisiones especiales e interestatales, a fin de resolver las problematicas que afectan a toda la zona.
Esto aplica especialmente a la problematica del Rio Marabasco y los humedales y manglares en su desembocadura.

4.2.41.  Areas Naturales Protegidas

En el contexto de lo anterior, ias Areas Naturales Protegidas juegan un papel central, ya que representan de alguna
manera un tipo de ‘sello de calidad’ en términos ecologicos. Por ello, la declaracién de amplias zonas como drea
naturales protegidas le garantiza al visitante que existen recursos naturales que valen la pena visitar.

Para el presente Programa se sugiere que toda la zona del Potrero Grande se declare como Area Natural Protegida de
nivel estatal lo mas rapido posible, ya que representan un atractivo turistico de gran potencialidad. Debido a las grandes
presiones que se ejercen de parte tanto de la agricultura intensiva como de parte del turismo sobre los humedales, se
propone que todos los humedales entre Isla Navidad, Playa de Oro y Emiliano Zapata se incluyan en esta Area Natural
Protegida. Esto incluye la restauracién de ciertas zonas deterioradas y explotadas por fines ganaderos o agricolas
actualmente, sobre todo en la zona de El Rebalse y la desembocadura del Rio Marabasco.

El ANP debe considerar el establecimiento de zonas de amortiguamiento de suficientes dimensiones a fin de garantizar
-la estabilidad del ecosistema ante las afectaciones por los usos circundantes.
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5.- LINEAMIENTOS NORMATIVOS
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6:s PROGRAMA MULTIANUAL E INTERSECTORIAL DE INVERSIONES

A continuacién se exponen los euadros y graflcos de resummen del listade completo de acclones propuestas para la
realizacion de la estrategia deserita arriba, Las acclones 86 subdivi~an en las sigulentes ires grandes areas estratégicas
gon sus respectivas |ineas estratégloas:

» Desarrollo Turlstlco: T1: Planeaclon
T2: Desarrollo de Infraestrustura, equipamiento vy servicloes turisticos
T3: Promocién, difusién y capacitacion
T4: Financlamients

¥ Medle Amblente: A1 Manejo de desechos sblidos
A2: Sistema Integral de Agua y Drenaje
A3: Impulso a la Protecclén Ecolbglca

3> Desarrollo urbano: U1: Planeacion
U2: Mejoramiento Urbano
U3: Vialidad y transporte
U4: Infraestructura -
US: Equipamiento

6.1. Reslimenes

Cuadro 2

INVERSION TOTAL POR FUENTE DE INVERSION

FUENTE DE INVERSION INVERSION
MILLONES DE PESOS PARTICIPACION
Federal 136.9 1%
Estatal v 1,077.9 10%
Municipal , 167.7 . 2%
TOTAL PUBLICO 1,382.5 ; 13%
Privado 9,216.9 87%
GRAN TOTAL 10,599.4 100%
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Cuadro 3

INVERSION TOTAL POR FUENTE DE INVERSION

1,382.5

i,
-~ )

136.9 1,077.9

167.7

9,216.9
@ FEDERAL ®mESTATAL mMUNICIPAL @ PRIVADO

INVERSION TOTAL POR PLAZO (MILLONES DE PESOS)

31
2,083

8,485

mCorto mMedio j;:largo
2006 2007-09 2009-25
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Cuadro 4
INVERSION TOTAL POR AREAS ESTRATEGICAS Y PRINCIPALES LINEAS
(MILLONES DE PESOS) '

DESARROLLO TURISTICO 9,376 88%
Infraestruct., equipam. y servicios turist. 9,062 86%
Promocion 313 3%
Otros 0.2 0%

MEDIO AMBIENTE 15 0%

DESARROLLO URBANO 1,208 11%
Vialidad y transporte 700 7%
Infraestructura 504 5%
Otros 4 0%

TOTAL 10,599 100%

7.- PROYECTOS URBANO - TURISTICOS

A continuacion se presentan en forma parameétrica los proyectos urbanos-turisticos definidos como prioritarios para la
obtencién de recursos publicos para promover la participacion de los sectores privado y social.

En las fichas que se muestran a continuacion se presentan los sectores requeridos para los siguientes Programas. Los
tencionados programas a su vez se dividieron en subsectores, en el que se identificaron los proyectos necesarios:

k> Desarrollo Turistico:

e  Promocion, difusién y capacitacion

o Desarrollo de infraestructura, equipamiento y servicios turisticos
» Desarrollo Urbano:

e Planeacion

e Vialidad y transporte
» Medio Ambiente:

¢ Sistema Integral de Agua y Drenaje

e Impulso a la Proteccion Ecolédgica

A continuacion se detalla cada proyecto que demanda mayor atencién de los sitios de desarrollo turistico en el Corredor
Costero.
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7.4. Pregrama: Desarrelie Turistiee

l.- Ubicacion Manzanillo

Il. Identificacion Mo. De Proyeeto, Obra 6 Acolén: T3.14

a) Programa / Area estratéglea DESARROLLO TURISTICO

b) Subprograma IEL':EQ:a §§:RATEG|CA T3: Promoclén, difusién y

¢) Descripcion del proyecto, obra o Campafia Integral de Reposicionamiento Promocional
accioén: del Destino ‘Costa Blanca'’

Tipo de proyecto, obra o accion: Campaiia

Instancia ejecutora y modalidad: Estado 100% Administracion directa

lil. Recursos Inversion estimada: 15 Millones Pesos /éﬁo

a) Etapa de ejecucion: 2006 - 2025

7.1.2. Proyecto: Construccion de sanitarios publicos con reqgaderas

l.- Ubicacion Manzanillo
Ii. Identificacion No. De Proyecto, Obra o Accion: T2.04
a) Programa / Area estratégica DESARROLLO TURISTICO

LINEA ESTRATEGICA T2: Desarrollo de

b) Subprograma infraestructura, equipamiento y servicios turisticos

c) Descripcion del proyecto, obra o Construccién de sanitarios publicos con regaderas en

accion: las playas de La Boquita, Pefia Blanca y El Coco
Tipo de proyecto, obra o accion: Construccioén
Instancia ejecutora y modalidad: Estado 50%, Administracion directa
Municipio 50%
{ll. Recursos Inversion estimada: ) 450,000 Pesos

a) Etapa de ejecucion: 2006, 2007 - 2009
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7.2, Programa: Desarrollo Urbane
7.21.
l.= Ublcacién Manzanillo
il identificacién No. De Proyecto, Obra o Accion: U3.00

a) Programa / Area estratégica
b) Subprograma
obra o

¢) Descripcion del proyecto,

accién:
Tipo de proyecto, obra o accién:

Instancia ejecutora y modalidad:

DESARROLLO URBANO
LINEA ESTRATEGICA U3: Vialidad y transporte

Dotar la costa de sefializacion vial, y sefializacion

turistica tipica
Construccion

Federacion 60%

Administracion directa

7.3.1.

Estado 40%
Ill. Recursos Inversién estimada: 1 Millén Pesos
a) Etapa de ejecucion: 2006 - 2025
7.3. Programa: Medio Ambiente
Proyecto: Terminacién del relleno sanitario
I.- Ubicacion Manzanillo
il. Identificacion " No. De Proyecto, Obra o Accién: A1.02

a) Programa / Area estratégica

b) Subprograma

c) Descripcion del proyecto, obra o accion:
Tipo de proyecto, obra o accién:

Instancia ejecutora y modalidad:

MEDIO AMBIENTE

LINEA ESTRATEGICA A1: Manejo de desechos sélidos

Terminar el relleno sanitario (incl. vehiculos)

Construccion

Municipio Administracion directa

Hil. Recursos

a) Etapa de ejecucion:

Inversién estimada: 3 Miliones Pesos

2006
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I« Ubleacién Manzanille

Il Identifieacién Ne. De Proyeetoe, Obra 6 Aesién: 73.08

a) Programa / Area estratégica DESARROLLO TURISTICO

b) Subprograma Igr;EQtQESZRATEGICA T3: Promeclén, difusién y

¢) Descripcion del proyecto, obra o Elaborar un estudio Iintegral de mejoramiento de
acelén: seguridad para el nadador (salvavidas)

Tipo de proyecto, obra o accién: Estudio

Instancia ejecutora y modalidad: Estado 50%, Adminigtracion directa

Municipio 50%
lil. Recursos Inversion estimada: 700,000 Pesos
a) Etapa de ejecucion: 2007 - 2009

7.1.4. Proyecto: Capacitacion

l.- Ubicacion Manzanillo
Il. ldentificacion No. De Proyecto, Obra o Accién: T3.06
a) Programa / Area estratégica DESARROLLO TURISTICO

LINEA ESTRATEGICA T3: Promocion, difusion y

b) Subprograma capacitacion

c¢) Descripcion del proyecto, obra o Capacitacion a prestadores de servicios turisticos en

accion: general
Tipo de proyecto, obra o accion: Programa
Instancia ejecutora y modalidad: Federacion 50% Administracién directa
Estado 50%
lll. Recursos Invérsién estimada: 7 Millones P;éos

a) Etapa de ejecucion: 2006 - 2025
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l.= Ubleaelén Manzanllle
il identiflcacién No. De Proyecto, Obra 6 Acclén: A2.01
a) Programa / Area estratéglca MEDIO AMBIENTE

LINEA ESTRATEGICA A2: Sistema Integral de Agua y
b) Subprograma Drenaje

¢) Descripcion del proyecto, obra o acclén: Realizar programas de manejo Integral de la cuenca de los
rios Marabasco, Juluapan.y Pefia Blanca.

Tipo de proyecto, obra o accién: Estudio

Instancia ejecutora y modalidad: Federacién 20% Administracion directa
Municipio 80%

lil. Recursos Inversion estimada: 1.5 Millones P_esoé |

a) Etapa de ejecucion: 2007 - 2009

8. PROYECTOS DETONADORES

8.1. Proyecto 1: Puerto Santiago de la Laguna
8.1.1. Descrig_cién y Diagnéstico
8.1.1.1.  Aspectos generales

La Laguna de Juluapan tiene los siguientes aspectos fisicos:

> Es el ‘cuerpo de agua mas alterado del Estado de Colima’

» A partir de 1987, de los 176 ha originales se rellenaron 54% con autonzacnon federal cortandose casi en su
totalidad la vegetacion de manglar.

> A partirde 1992 se pararon los trabajos de relleno y la vegetaenon de manglarha vuelto a regenerarse en casi todas
las margenes.

> El trabajo de relieno y dragado amparado por la autorizacion aun no se finiquita, quedando importantes zonas sin
consolidar.

> Profundidad actual de la laguna: aprox. 1 m.

» Existen problemas de ocupacién irregular (restaurantes) en la Play: La Boquita, playa adyacente a la Laguna
Juluapan.

8.1.1.2. Proyecto Original: Desarrollo Completo de la Laguna J.luapan

» Proyecto de una ciudad residencial y turistica sobre 200 ha (tipo Port Grimaud o Marbella), con cinco hoteles de
gran turismo con 1,500 ctos, residencias, muelle privado y campo de golf.

> Segmentos: Residencias y segundas casas, compras, nautico, familiar, golf

> Marina interior en Laguna Juluapan '

> Mezcla de condoteles, productos inmobiliarios turisticos, comercio y vivienda permanente
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»  Centro civieo para la articulasién entre la poblaeién lecal'y la flotante ~ " 0 T
» Vineulaeién een la lecalidad El Naranje, Club Santiage y Playa La Bequita

8.1.2,

8.1.2.1. Deseripeién del Proeyeseto
El proyecto deneminade «Puerio Santiage de la Laguna», ferma parte de les proyecios estratégleos de inversion del
'Programa Regional de Desarrolle Urbane = Turistlee del Correder Puerte Santiage de la Laguna = Isla Navidad en la Costa
del Estado de Colima', el cual habra de conselidar a Manzanillo eemo un multidestine turistieo integral, competitive y
diversificade.
El proyecto contempla productos Inmoblliarios acordes a las actividades turisticas en donde también se fomente la
vivienda deflnitiva. Ademaés de una serle da instalaciones y equipamientos complementarios, entre los que destaca una
marina de 400 posiciones y un centro cultural que articula a la poblacién local con la flotante, La superficie del proyecto
es de 901,510.08 m2, la cual fue cedida al gobierno de Colima por Decreto Presidencial el 21 de enero de 1991 y se
divide en tres pollgonos:
° Poligono No P1, con una superficie de 632,499.05 m2.
. Poligono No P2, con una superficie de 81,547.34 m2.
. Poligono No P3, con una superficie de 187,463.89 m2.

Figura 12

AREA DE APLICACION DEL PROGRAMA PARCIAL

PFUE RGN HALOT D81 Ml 9

El proyecto ‘Puerto Santiago de la Laguna» se ubica en el extremo poniente de la Bahia de Santiago, en las margenes
de la Laguna de Juluapan, a 15 kilémetros al noroeste del centro histérico de Manzanillo, La laguna se encuentra
protegida por dos configuraciones montafiosas, al norte por la Sierra del Perote y al sur por las puntas El Carrizal y
Juluapan que rematan en el Cerro del Tigrillo. El predio esta conformado por terrenos ganados al mar, asi como por
rellenos autorizados y colinda con el fraccionamiento turistico Club Santiago.
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El drea de estudio esta delimitada por las siguientes areas: al norte, por terrenos que eran del Ejido El Naranjo; al oriente,
por el campo de golf del Club Santiago, la zona urbanizada de dicho desarrollo y por la zona federal de la playa de la
Bahia de Santiago; al sur, por &l canal de comunlicacion de la laguna con el Océano Pacifico; y al poniente, con la Laguna

de Juluapan.

Las pendientes del predio corresponden a zona planas o semiplanas debido a los rellenos naturales o inducidos en el
lecho lagunar. Practicamente la totalidad del terreno tiene pendientes de 0 a 1.5% que fluyen hacia el cuerpo de agua

de la laguna.
La estrategia planteada en el Programa Parcial para el drea de estudio incluye:

e Estructura urbana.- La estructura urbana la conforman 29 manzanas y se presenta como un complemento de la
unidad urbana formada con el Club Santiago.

e Lotificacidn.- La lotiflcacion se compone 522 lotes con una superficie de 555,880.6 M2. Del fotal de lotes, 29 estan
afectados por la urbanizacién irregular de la inmobilliaria Sierra Madre en Ciub Santiago?; otros 18 corresponden
a predios considerados como cesién para destinos®. En total se tienen 475 lotes aprovechables que suman una
superficie vendible de 472,979.5 M2.

.a zonificacién de los usos del suelo del proyecto corresponde a Turistico Hotelero de Densidad Media (TH3). De acuerdo
con el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, en las zonas Turistico Hoteleras (TH3) y «cuando se autoricen
usos habitacionales, se aplicarén para los lotes las normas de las zonas H2U, H3H y H2V descritas en los articulos
55, 58, y 61, de este Reglamento». De acuerdo con la zonificacion del Programa Parcial aplican los usas turfsticos de
las zonas H2U y H2V.

8.1.2.1.A Isla Navidad

Isla Navidad dispone de una oferta urbanizada de 144 lotes para seleccionar entre lotes frente al mar, terrenos en las
colinas con vista al océano, villas en el campo de golf, y lotes para residencias con vista a la marina. Del total de lotes,
24 han sido vendidos y en algunos casos ya hasta han sido edificados.

Los precios de venta de los lotes en el campo de golf oscilan entre 160,000 y 345,000 délares por unidad. Los precios
por m2 oscilan entre 228 y 407 ddlares para unidades con superficies de 703 y 849 m2 respectivamente. Ademas se
debe pagar una membresia de 30,000 ddlares.

Los precios de los terrenos con frente al mar oscilan entre 1.3 y 2 millones de délares por unidad. Los precios por M2
oscilan entre 709 y 1,206 ddlares para unidades con superficies de 1,832 y 1,659 m2 respectivamente.. Ademas se debe
pagar una membresia de 30,000 délares.

‘Los lotes cercanos a la marina oscilan entre 700,000 y 1,350,000 délares por unidad. Los precios por m2 oscilan entre
226 y 247 délares para unidades con superficies de 5,968 y 2,833 m2 respectivamente. Ademas se debe pagar una
membresia de 30,000 doélares.

En Isla Navidad, también se vende producto terminado; villas que tienen entre 531 y 620 m2 construidos. Los precios
por unidad oscilan entre 553,000 y 641,000 ddlares y por m2 construido el precio oscila entre 1,034 y 1,048 dolares.

8.1.2.1.B Cascadas de Manzanillo
El proyecto se desarrolla sobre una superficie de 215 hectareas con vista a la Bahia de Santiago. En una primera fase

(Santiago Bluffs) se habilitaron 120 lotes con vista al Océano y se han vendido 57 unidades. El precio de venta por m2
es de 150 délares en promedio.

2 Suman una superficie de 14,283.9 m2
3 Suman una superficie de 68,617.2 m2
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8.1.2,1.€ Oferta Dispersa
a) Terreno de 40 hectéreas

8e |ocaliza atrés de Cascadas de Manzanille, tlene vista al mar y a las montafias, entre el pueblo de Miramar y Santiage,
atrée de la colonia de las flores.
El precio de venta es de 100 pesos per m2.

b) Terreno de 450 mts2

Ubloado sobre la Playa a tres cuadras del pueblo de Santlage, cuenta con los servicios de luz, agua potable, actuaimente
esta cercado y con barda.

El precio de venta es de 150 délares por m2,
c) Terreno de 4 hectéreas.

Esta ubicado frente al Parque Industrial de Fondeport, lugar donde se encuentran patios de contenedores y empresas
industriales, cuenta con varios accesos por el Boulevard Miguel de la Madrid.

El precio de venta es de 900 pesos por m2.

d) Terreno en la Peninsula de Santiago de 4,491 m2

Ideal para condominios o una casa de Lujo, tiene acceso por el Mirador y por la calle de la entrada a Las Hadas.
El precio de venta es de 100 dolares por m2.

Sin embargo, en todo el Corredor Puerto Santiago de la Laguna — Isla Navidad existe hoy dia una fuerte escasez de suelo
urbanizado, de tipo hotelero y con frente de playa, razén por la cual los precios de terrenos se han ido al alza, lo que
abre una excelente oportunidad de negocios para el grupo de propietarios del proyecto Puerto Santiago de la Laguna
al abrir a la oferta predios urbanizados, aprovechando las mejores playas disponibles en la zona.

8.1.2.2. Beneficios

Los prondsticos para Manzanilio sefialan que en el largo plazo habra una afluencia superior a 1 millén 500 mil turistas
por afio. Al afio 2025, se espera que los mexicanos que visiten Manzanillo representen el 88.7% y el 11.3% sean
extranjeros.

Para ese afio, la inversion en construccion de cuartos alcanzara los 485 mdd y se captaran divisas por un total de 38
mdd, con una derrama econdmica del turismo nacional del orden de 3,243 millones de pesos.

Asimismo, se espera haber generado 30,962 empleos, debiendo anticipar infraestructura y servicios urbanos para
57,458 mil nuevos habitantes, que requeriran de casi 16 mil viviendas, y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacién local, contribuyendo a las politicas de desarrollo social, econémico y regional del estado de Colima.

8.1.2.3. Requerimientos de Inversion

La generacién de un desarrollo turistico de calidad depende de dos factores fundamentales. El primero es la seguridad
en la tenencia de la tierra, para quienes pretenden construir en el desarrollo, las instalaciones de hospedaje y atraccion
turistica, y el segundo es la seguridad en la dotacién de infraestructura, para que se lleven a cabo de manera adecuada
las actividades que se desea impulsar.

Estos dos factores se proveeran mediante las inversiones que se realizaran en el proyecto Puerto Santiago de la Laguna.
La propiedad juridica de la superficie a desarrollar es del gobierno del estado y de desarrolladores particulares, y en ella
se llevaran a cabo las obras de infraestructura. Adicionalmente, para dar un atractivo especifico a los terrenos y atraer
al mercado ndutico se construird una marina en la Laguna de Juluapan.

Para el desarrollo de las obras de cabeza, la urbanizacién, las obras maritimas la construccién de un Parian
Gastronémico, se estima una inversion de 316.2 millones de pesos (precios constantes de 2006), integrada de la
siguiente manera:
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Cuadre §

Concepto Impeorte %
(Millenee de peses censtantes de 2006)
Estudios y proyectos 3,846 1.2
Terrene 106,823 33.8
Obras de Cabeza 18,273 6.8
Acometida eléctrica 5,682 1.
Agua potable 4,696 1.6
Aguas residuales 7,995 2.5
Urbanizacién f : 177,397 56.1
Oficina de ventas - L 1,800 Lo 0.6.
Gastos previes - 4744 JERRPE N -
Capital de trabajo® =~ . . - 3162 i .0
TOTAL e ‘ 316,249 - 100.0
8.2. Proyecto 2 PT| Pefia Blanca ~ -Playa de Oro
8.2.1. Concepto general

El PTI Pefia Blanca no se considera como un ‘PTI tipico’, ya que mas bien se trata de dos Unidades Turisticas que se
vinculan funcionalmente y fisicamente uno con el otro, a pesar de que cada una de ellas presenta rasgos caracteristicos.
Debido a que comparten el mismo espacio geografico (el anfiteatro y la playa entre Playa de Oro y Pefia Blanca,
incluyendo al Cerro la Murcielaguera), se ha decidido vincular estas dos Unidades Turisticas por medio de un PTI, a fin
de garantizar un desarrollo armonico, ordenado e integrado, compartiendo ciertos elementos basicos de la oferta
turistica y de la infraestructura.

El PTI Pefia Blanca se considera uno de los elementos estructurales de la oferta turistica con mayor potencial en toda
la costa colimense. La mezcla entre paisajes panoramicos, amplitud de los espacios, vegetacion abundante, playas
1e buena calidad, facil accesibilidad, cercania con mercados emisores y tenencia de la tierra clara (ejidal) lo predestina
a fortalecerse como un punto ancla en el mapa turistico de la costa del Pacifico mexicano.

Se perfila como un Proyecto Integral de alta hasta muy alta calidad con un enfoque claro hacia un turismo muy exclusivo
y de baja densidad, donde la arquitectura sobresaliente esté muy integrada a la naturaleza circundante, vinculada
armoénicamente con los cerros y la vegetacion que caracterizan a esta zona.

El PT! Playa Pefia Blanca involucra un elemento nuevo a la oferta turistica de toda la regidn, al aprovecharse una gran
playa virgen de tal manera que su caracter de ‘virginidad’ se mantiene también para las futuras generaciones. Teniendo
esto como punto central de la estrategia de aprovechamiento espacial del anfiteatro, se llega a una estructura que
concentra los aprovechamientos turisticos a los dos extremos del anfiteatro, manteniendo ‘libre’ (usos agricolas) la parte
central por donde se realiza el acceso a toda la zona. Gracias a ello, se logra realizar el deseado efecto de ‘virginidad’
que contrasta tanto con los altos niveles de aprovechamiento en las playas de la Bahia de Manzanillo y la Bahia de
Santiago.

A consecuencia de lo anterior, la conservacion del medio ambiente adquiere una importancia especial. Un elemento
central es la proteccidn de la playa y de las dunas subsecuentes, ya que representan probablemente los ecosistemas
mas amenazados debido a la gran presion por los usos turisticos. Se propone mantener la playa completamente libre
de cualquier instalacion fija, con excepcién de o necesario para la seguridad de los nadadores (salvavidas). Estas
instalaciones pueden asociarse a un pequefo negocio debajo de las torres de vigilancia a fin de generar foados para
mantener las instalaciones.
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Las dunas a eentinuacién al igual se deben mantener libres de uses intensives y deben eentar een andaderes elevades
que las eruzan a fin de minimizar les impastes humanes en la muy fragil vegetaeién de duna.

Flgura 13
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Aun asl, la playa se aprovechara de forma diferenciada a la oferta existente y propuesta en otros lados de la costa:

Hoteles Boutique

Campo de golf

Ecologidad y virginidad de la playa
Deportes de playa y de montana
Contemplacién de la naturaleza
Accesibilidad desde la carretera federal 200

V V. V V V Vv VY

Comunicacién paralela a la costa por via maritima Yy por un cicloboulevard y un andador peatonal
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Cuadro 6

PTI PENA BLANCA - PLAYA DE ORO: SUPERFICIES PROPUESTAS

SUPERFICIE
ha %

Turistico Hotelero: 88.6 16
Pefia Blanca Extremo 12.5 2
Pefa Blanca Dunas 7.8 1
Playa de Oro Extremo 50.2 9
Playa de Oro Dunas 18.1 3
Vivienda turistica: 139.9 26
Residencias Pefia Blanca 35.7 7

" Residencias Playa de Oro 22.0 4
Condominios Pefia Blanca 26.0 5
Fincas fruticolas ) 56.2 10
Servicios Turisticos Recreativos 18.4 3
SUBTOTAL AREA VENDIBLE 246.9 45
Campos de golf 96.7 18
Dunas 90.4 17
Amortiguamiento 110.0 20
GRAN TOTAL 544.0 100

8.2.2. Enfoque de mercados y segmentos

E! mercado enfocado se compondra principalmente por visitantes de Colima, Jalisco (Guadalajara) y los estados del
Bajio, con una participacion moderada pero creciente (20-30%) de extranjeros, sobre todo norteamericancs. Los
segmentos se centraran en el turismo de sol y playa, segundas casas, goif y actividades nauticas. Ademas, Pefia
Blanca puede aprovechar la dinamica en el segmento de la clase Careyes y su penetracion firme en los mercados
emisores, ofreciendo nuevos elementos con la existencia de atractivos adicionales en su cercania: Potrero Grande,
gastronomia de playa y atractivos en la sierra (cascadas, efc.).
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8.2.3 Normatividad
B.2.3.1. Compatibilidad de actividades turisticas

A continuacién se expone un listade con nermatividades en términos de compatibilidad turistica para la zona del
proyecto detonador y las dreas cercanas de interés para el presente Programa.

Se puede observar que muchas de las actividades enlistadas se pueden aplicar sin que sea de gran importancia el tipo
de productos turisticos que se estan proponiendo. Esto se debe a su caracter de bajo Impacto (p.e. talleres de pintura)
y & sU alta compatibilidad con todes los segmentos enfocados,

Por el otro lado destaca que en la zona de los humedales son incompatibles casi-todas las actividades existentes, con
algunas excepciones en torno al ecoturismo, y esto también bajo la condlcién de la elaboracién de estudios adecuados
sobre su impacto, en el contexto de la posible declaracién como drea natural protegida y su programa de manejo.




400

EL ESTADO DE COLIMA

Cuadro 7

ATRACTIVOS Y ACTIVIDADES TURISTICAS (1/2

Turismo tradicional
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8.3, Proyecto 3: Parque Tematleo en Playa Potrerc Grande

8.3.1. Congepto Ganeral

El Parque Tematico 'Canales de Potrere Grande' girara en torno a los esteres gue eonferman les humedales de Petrere
Grande, entre Emiliane Zapata y |a playa Petrero Grande. Se conceptualiza come pargue ecoturistico enfocade en Ia
futura Area Natural Protegida en esta zona, e ineluira elementos eeme museo, cocedrilarie, tortugario y aviaris,
andadores, torres de observaeién, senderos y ciclopista. Las actividades & desarrollar seran pasees en lancha,
caminatae y recorridos en bieicleta o caballos, al igual gue visitas a les diverses espacios de exposicién y ensefianza.
Se contard con areas para acampar y un pequefio hotel ecolégico.

Las superficles propuestas para albergar estos productos son las sigulentes:
Cuadro 9
ETE ICO PORTERO GRANDE: SUPERFICIES PROPUESTAS

SUPERFICIE
ha %
Turistico Hotelero: Parque 8.4 19
Turistico Hotelero: Reserva’ 97 . 22
Instalaciones del Parque 255 58
TOTAL 43.6 100
Turistico Hotelero: Playa El Coco 19.5
8.3.2. Segmentos de mercado

Se dirigira hacia segmentos ecoturisticos medios y escuelas de la regién, ya que todavia no existe una instalacion de
este tipo en toda la regidn. Aparte de atraer excursionistas, también se enfocara hacia turismo de pernocta con
ecoalojamientos (20 cabafias) y un albergue para 80 pers. / 20 ctos, a fin de permitir la pernocta de visitantes y grupos.
Lo anterior se traducird en un potencial de desarrolio total de 80 ctos.

Se propone la Instalacion de un restaurante y su accesibilidad desde el aeropuerto, A fin de vincularlo con la oferta
gastrondmica circundante y para la creacién de circuitos continuos, se propone la construccién de un cicloandador o
cicloboulevard que comunique Pefia Blanca y Playa de Oro con los ‘Canales de Potrero Grande' por medio de una
pequefia vialidad de baja velocidad, reservada para peatones, ciclistas, patinadores, etc.

8.3.3. Accesibilidad

Se propone la construccion y el desazolve de una red interconectada de canales navegables en toda la zona, a fin de
generar una via de desplazamiento adecuada al entorno natural de la zona.

El parque contard con un acceso desde la Carretera Federal 200 por la vialidad nueva propuesta para Playa Pefia Blanca
= Playa de Oro, al igual la accesibilidad por un canal rapida desde el aeropuerto, y los canales navegables al interior
del ANP.



EL ESTADO DE COLIMA o - 403 -

8.3.4. Vinculacién funciona

El Parque Tematico estara vinculado funcionalmente con los desarrolios tursticos de muy alto nivel en Playa de Oro
y representara al elemento ecologico que en estos desarrollos tendra un papel importante. Al mismo tiempo, el Parque
Temético contara con una vertiente de vinculacion hacia el aeropuerto y con ello los visitantes que no solamente llegaran
a Playa de Oro sino también a Playa Pefia Blanca. Gracias a la instalacién del Canal Répido, los desarrolios turisticos
en Playa el Coco e Isla Navidad contarén con una via atractiva para llegar a este parque. Las personas que encontraran
empleo en el Parque se asentaran predominantemente en las localidades cercanas, sobre todo Emiliano Zapata.
8.3.5. Oferta
Debido a que se trata de una cierta tipologfa de oferta que se propone repetir en lugares cercanos a la misma playa
Potrero Grande y que de alguna manera estaran vinculados por sus caracteristicas similares de la oferta, de los
segmentos enfocados, de los atractivos y de los atractivos que comparten., a continuacién se expone la oferta que se
propone desarrollar en el mismo Parque Tematico y sus cercanias.

Cuadro 10

OFERTA PREVISTA PARA EL PARQUE TEMATICO EN PLAYA POTRERO GRANDE

HOTELERA
BUNGALOWS CUARTOS
PARQUE TEMATICO
Playa Potrero Grande 30 60
CERCANIAS DEL PARQUE TEMATICO
Isla del Coco 10 20
Los Hachotes 5 10
El Charco 5 10
TOTAL 50 100
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9. FUENTES DE FINANCIAMIENTO
> Agencia de Infraestructura:

Introduccion, Tareas, Funciones, Fuentes de recursos, Naturaleza juridica, Estructura, Puesta en marcha, Instrumentacion
juridica.

A continuacion se expone una propuesta elaborada por FONATUR* para atender los desequilibrios en zonas con
desarrollos turisticos.

9.1. Agencia de Infraestructura
9.1.1. Introduccién

Se propone la creacion de una agencia de infraestructura como la instancia que dé respuesta a los requerimientos
bésicos del crecimiento que actualmente no pueden ser atendidos con los recursos dlspombles ni en el marco jurldico
administrativo existente.

La creacion de la agencia de infraestructura se sustenta en el compromiso compartido de empresarios y prestadores
de servicios turlsticos y el sector publico para planear, ordenar y dotar de las infraestructuras y equipamientos basicos
que eleven la calidad turistica y la competitividad del destino, y para sentar bases para que los sectores urbanos y
cuenten con la infraestructura basica que le permitan a.la poblacion vivir en condiciones adecuadas, asi como contribuir
al equilibrio ecolégico.

Se propone la firma de un acuerdo entre gobierno y empresarios, en el que se comprometan a crear la agencia de
infraestructura y proporcionarle los medios para que pueda operar debidamente y cumplir con el fin para el que se crea.

Para ello se estima que la agencia deberfa de contar con un presupuesto aproximado equivalente al 13% de la inversién
turistica para aplicarlo a lo programas prioritarios de infraestructura primaria, apoyo al municipio para la atencién de
rezagos, la dotacién de grandes equipamientos sociales y del mantenimiento de los sectores turisticos.

La agencia de infraestructura debera crearse como un organismo mixto, publico privado, de nivel estatal, dotado de
personalidad juridica y patrimonio: propio, autonomia: financiera y presupuestaria, con facultades de decision,
debidamente regulado por un cuerpo colegiado de administracién y vigilancia en los que estén representados los
sectores publico y privado.

4 Impacto Urbano y Creacién de la Agencia de Infraestructura: Planteamientos y aspectos generales; en: 172, Reunién
de funcionarios estatales de turismo; Arq. Francisco de la Vega; FONATUR 2005
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