A, s
INSTRUMENTO NUMERO: 11,339 ONCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE. G

EXPEDIENTE NOMERO: 680.19 SEISCIENTOS OCHENTA PUNTO DIECINUEVE )

TOMO: 199 CIENTO NOVENTA Y NUEVE.

EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, a 09 nueve de Octubre del aio 2019
dos mil diecinueve, ANTE M\, Licenciado SAMUEL PALACIOS VEGA, Titular de la Notaria Piblica Numero 27 Veintisiete
de esta Demarcacion Notarial, HAGO CONSTAR: LA PROTOCOLIZACION DE LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA de la Asociacion Civil denominada “CONDOMINOS MONTEVERDE 2" A.C., celebrada el 09 nueve

de julio de 2019 dos mil diecinueve y que solicita la sefiora CLAUDIA LARA SANTIN, en su caracter de Delegado Especial,
de acuerdo con los siguientes antecedentes y clausulas:

PROTESTA DE LEY
El suscrito Notario hace constar, que en los términos del Articulo 34 treinta y cuatro, parafo segundo de la Ley del
Notariado en vigor en el Estado, hace saber al compareciente de las penas previstas por el Articulo 284 doscientc_)s ochenta
y cuatro det Codigo Penat vigente en el Estado, aplicables a quienes se conducen con falsedad en declaraciones ante
Notario, por lo que queda debidamente apercibido de ello, protesta formalmente conducirse con Ia verdad, en las
declaraciones que emita el presente instrumento.
ANTECEDENTES
1.- CONSTITUTIVA.- Por escritura publica nimero 42,280 cuarenta y dos mil doscientos ochenta, de fecha 15 quince de
noviembre de 2016 dos mil diecisis, otorgada ante la fe del Licenciado lvan Lomeli Avendafio, Notario Titular de la Notaria

30 wainta de esta Demarcaion Notarial, 5 hizo constar fa constitucion de fa Asosiacion Civil denominada “CONDOMINGS
MONTEVERDE 2" A.C documento

que quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, bajo el
FOLIO NUMEROQ 13746101 (UNO, TRES, SIETE, CUATRO, SEIS, DIAGONAL, CERO, UNO) de fecha 17 de febrero de
2017 dos mil diecisiete.

DEL DOCUMENTO QUE SE PROTOCOLIZA

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
s DE LA ASQGIAGION

CIVIL DENQMINADA “CONDOMINOS MONTEVERDE 2" A.G. -sssmseseresseremeen
En ¢l domicilio de Juan Rulfo No. 4744 de la Colonia Eduardo Loarca Castillo, con C.P. 76118 QRO, QRO,, sitio en el
Que se asienta el Condominio Monte Verde 2, Que a su vez, es el domicilio de la asociacion de civil denominada
COND_OMlNOS MONTEVERDE 2, AC,, se celebro asamblea general extraordinaria de asociados, por lo que hace a la
actualizacion de Reglamento y ordinaria, por lo que hace a los demés temas, que se realiza en el 4rea comin del mismo,
convocada y desahogada, en téminos del CAPITULO VI, de los estatutos constitutivos, destacando que la asociacion se
encuentra debidamente constituida e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, segun su folio de personas morales,
Bl como \as disposiciones dal Codigo Urbano, asamblea Que s celabrd &l 09 de julls 2019 &n virtud de Que para esa
fe_ct_\a S€ convoct legal y previamente; con apego a lo dispuesto en los lineamientos previamente citados, ——-
Iniciando a las 09:00 horas del dia de su celebracion, previa Convocatoria, para desahogar el orden del dia siguiente: —
|. Seleccion de escrutador, presidente y secretario de asamblea.
Il Pase de lista,
IN. Instalacion de asamblea,
V. Lectura del Orden del Dia,

V. Ratificacion o elegcidn de la mesa directiva de la Asociacion Civil.
IPresidente

[Secretario

[Tesorero (importante conoger I situacion actual)
Vocal

V1. Eleccion de mesa directiva o administrador {representants fegal del condominio) s BEE—
2. Administrador : -

b. Presidente de mesa directiva

¢.-Secretario de Mesa Directiva
V1. Ratificacion o eleccion de Comite de Vigilancia, ;

VII. Ratificacion o actualizacion de cuota de mantenimiento, la actual es de $300.00
VIlL. Ratificacion o Aprobacién de reglamento interng. e
IX. Fijacion de multas ¥ consecuencias en caso de violacion al re lamento i

Cuota de mantenimiento, asi como por reincidencia. : o gl o L icnity
X. Autorizacion o negacion de renta de viviendas con fines comerciales

XI. Se ratifican los acuerdos tomados en anteriores asambleas
Xl Eleccion de Delegado Especial para protocolizacion

El orden del dia referido, se de

samolld y tomaron acuerdos, de la siguiente manera;
*SELECCION DE ESCRUTADOR, PRESIDENTE Y SECR

i o ETARIO DE ASAMBLEA.

févia propuesta y votacion economica, por unanimidad de los presentes, de entre los presentes, |
siguiente ACUERDO 1: p a 'asamblea tom¢ el
La asamblea designa de entre los presente

S, para escrutar y presidi la presente asamblea a las siguien :—
Presidente. - Saul Osbaldo Martinez Saldivar depto. 49 - ) bl
Secretario. - Alberto Rolando Garcia Castellanos depto.02

er Esorutador. - Demian Merino Martine 2 tepto 98
2° Escrutador. - Maria Elena Palacios Guerrerp depto 119
Quienes presentes, en el acto, aceptaron sus car

905 y protestaron desempefiario comectamente, conforme alaley y |
estatutos consfitutivos. A
*PASE DE LISTA.

Se hace pase de lista, por parte del secretario de asamblea, constatando los que se encuentra

cuenta &l presidente, £ste, 168128 18 werrerrerm s : . q.. ue ,,.n presen?es ,Iuégo' dada
DECLARATORIA 1
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convocada, con los presentes, de COrtmig, 9

' asamblea o
Se declara que S| HAY QUORUM parala celebracion de If””—_’—# —\N 3
falukg, vt S R
o VIGESMO TERCERO estauto. == . kNG
| INSTALACION DE ASAMBLEA e ampidoconls tomalidades estatutar ATOR,

El presidente de asamblea, constatando que se — MW
isma, o0  ncigg
g{&;ﬁ;};&m y legaimente instaladala asamblea y los acuerdos de la misma, 00§ i

alos ausentss y disidentes.EL S
s & ‘e al secretario de asamblea, para que dé lectura al

El presidente de asamblea, instruye @ A3 =
DECLARATOR s, respecto de los tinicos temas que Se tratan

liza, luego, el presidente de asamblea, reali_za la : |
rSeea :izeaclauragleido 2l orden del dia, para mejor instruccion de los asistente: o

ION CIVIL (PRESIDENTE, SECRETARIO),

NISTRADOR-REPRESENTANTE LEGAL

asamblea. _ P -
NRATIFICACION O ELECCION DEL CONS&% téfl:ﬂm?&% #fvﬁs\?%gl

TESORERO, VOCAL) ASI COMO ELECCI
DEL_CODOMINGO ' DE SU ASOGIACON - (ADMNSTRADOR, PRESIDENTE Y ISECZEZ :g[solaﬂaia e
DIRECTIVA). Previa propuesta, amplia deliberacion y votacion nominal, por unanimidad de los p )

tomd los siguientes acuerdos: s Wl

ACUERDO 2: Se elige por mayoria de votos al siguiente Consejo Directivo de la Asociacion:
Prasitants da fa Asostaoion Givil y dal condominio
La Asamblea por votacion unénime nombra - GABRIEL MARTINEZ LUNA DEPTO 13
Secretario de la Asociacion Civil ------ e O oy e s e e
La Asamblea por votacion unanime nombra a ALBERTO GARCIA CASTELLANOS DEPTO 02
Tesorero: La Asamblea por votacién unanime nombre a DEMIAN MERINO MARTINEZ DEPTO 98
Vocal de a Asociacion Civil. Por votacion unanime: se hombra a ANA KAREN GARCIA FEREGRINO DEPTQ 11 +-eseeer
AGUERDAQ 3: Se elige por unanimidad a 4 siguiente persona como Administrador y représentante legal del Gondominio.
ADMINISTRADOR:  CLAUDIA LARA SANTIN “INACO ADMINISTRACION LEGAL CONDOMINAL” SAS DE C.V, a

Quien se le otorgan los poderes de Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion, los cuales se otorga con todas fas
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial.conforme a la ley, sin limitacion alguna, para su /7

orden del dia, quien en el acto o

gjercicio de forma indistinta, ante cualquier particular, persona fisica 0 moral y ante toda clase autoridades federales, ov Q9

estatales, municipales, organismos auténomos, descentralizados, desconcentrados y demds, “en términos del primer” QO

parrafo de los articulos 2450 del codigo civil para el Estado de Querétaro y 2554 del codigo civil federal y sus correlativos & el g

de los demas Estados de la Republica Mexicana y 1a Cludad de México, en forma enunciativa y ho limitativa, ol apoderado A5zl

tendra facultades para interponer y desistirse, de toda clase de demandas, acciones, acepclones, recursos, incidentes y %9,
juicios, inclusive en el juicio de amparo. Transigir y comprometer en rbitros, absolver y articular posiciones, desahogaren %, %,

nombre de la poderdante la declaracion: de parte, formulacion. de interrogatorios, hacer cesion o dacién de bienes y\ 0, e
derechos, recusar y recibir pagos.y valores, reconocer, verificar documentos, ratificar y desistirse de denuncias ¥ querellas, \”j
otorgar perdon y actuar como coadyuvante del Ministerio Pablico o €l fiscal, los demés actos que determine la ley y sean

necesarios para la defensa de los intereses de su mandanie, del mismo modo se Je oiorga la facultad para el ramite y

obtencion de firmas y certificados electronicos qué otorguen las distintas autoridades administrativas y judiciales, para el

mejor manejo de los asuntos encomendados.
Comité de Vigilancia
La Asamblea elige de manera unanime
JEFE DE VIGILANCIA.- LUIS EDUARDO SANTIAGO.- DEPTO 102
SECRETARIO DE VIGILANCIA.- EPIGMENIO MONTQYA CAMACHO - DEPTO 69~ e
Los nombrados, en el acto, aceptaron y protestaron desempeiar el cargo conferido, quienes tendran las facultades que
establece el Codigo Urbano y duraran en su encargo el periodo que fijan los mismos y proseguiran aun cuando éste haya
fenecido, en tanto no se hayan protocolizado nuevos nombramientos. -

IIL.RATIFICACION O ACTUALIZACION DE CUOTA DE MANTENIMIENTOQ, LA ACTUAL ES DE § 300.00 (trescientos
pesos 00/100 M.N.) e — S ' . -

Previa propuesta, amplia deliberacion y votacion nominal, por unanimidad de los presentes, la.asamblea tomé ef siguiente
acuerdo: . ot

ACUERDO 7: LA CUOTA DE MANTENIMIENTO SE FIJA CON UN MONTO DE $ 300.00 TRESCIENTOS PESOS 00/100
M.N.)
DEL 01 AL 10 DE CADA MES $ 300.00
DEL 11 AL FIN DE CADA MES $ 500.00 (SE HARA UN INCREMENTO DE § 200.00 PESOS POR PAGO
EXTEMPORANEQ) ; :
LA ASAMBLEA DETERMINA QUE INICIA LA CUOTA A PARTIR DEL MES DE JULIO 2013 GONDQM!N[O. La Asambiea
determina que en caso de no pagar de 3 cuotas en adelants, se restringirén los servicios del condorninio, mcl_uyendo retiro
de infraestructuras, para garantizar el pago de las mismas. Con un-costo de reconexion de $ 200.00 (doscientos pesos
00/100 M.N.), por evento, ‘ '
RATIFICACION O APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO.
Se ratifican y se anexa 1 el reglamento para certificacion
*ENEL CASO DE LAS MASCOTAS DEBERAN SACARLAS SOLAMENTE CON CORREA Y BAJO SUPERVISION AS|
COMO LEVANTAR LAS HECES DE SUS PERROS Y GATOS DE NO REALIZARLO ASI SE APLICARA MULTA DIRECTA
POR CONSIDERARSE UNA FALTA GRAVE
*EN EL CASO DEL PORTON DEBERA PERMANECER CERRADO, ASI COMO LA PUERTA PEATONAL, BAJO
NINGUNA CIRCUNSTANCIA SE DEJARA EMPAREJADA O SIN EL CANDADO CORRESPONDIENTE, ————emmeremr
‘TODOS LOS SERVICIOS QUE RECIBAN EN SU VIVIENDA Y PERSONAS QUE VAN DE VISITA: LOS RESIDENTES
DEBERAN HACERSE RESPONSABLES DE PERMITIR EL ACCESO A LOS MISMOS, EL RESIDENTE DEBERA DE IR




\

\

SALIDA DEL CONDOMINIO.
*PROHIBIDO EL ACCESO A PERSONAS AJENAS AL CONDOMINIO O SIN LLAVE
*LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO SON UNO PARA CADA RESIDENTE Y DEBERA UTILIZAR EL QUE LE
CORRESPONDE, Y LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN PERMANECER LIBRES. LOS HABITANTES
DEL CONDOMINIO, SOLO PODRAN INGRESAR UN AUTOMOVIL PERTENECIENTE A SU VIVIENDA Y UN
ESTACIONAMIENTO DE VISITA EN CASO DE TENER ALGUN VISITANTE A SU CASA. EL ESTACIONAMIENTO DE
X:ggg&h@ SPODRA SER OCUPADO POR UNA VISITA POR MAS DE 4 DIAS Y QUEDA PROHIBIDO SU USO PARA
"MUSICA FUERA DE HORARIOS PERMITIDOS. EL HORARIO DE LA MUSICA DE MANERA MODERADA A PARTIR
%FI NLég Jggg b/}gnov HASTA LAS 22:00 HRS. DE DOMINGO A JUEVES.
*NINOS JUG AFUERA EN EL CONDOMINIO (SIEMPRE DEBERAN ESTAR SUPERVISADOS POR LOS PADRES
O TUTORES DE LOS NIROS) EN HORARIO REGULAR DE CLASES DE LUNES A DOMINGO DEBERAN ESTAR EN
SUS VIVIENDAS A LAS 21:00 HRS. Y EN HORARIO DE VACACIONES LOS NINGS PODRAN PERMANECER FUERA

HASTA LAS 22:30 HRS. DE INCURRIR LOS PADRES EN NO SUPERVISAR A LOS NINOS Y DEJARLOS LI

HARA EL LLAMADO A LAS AUTORIDADES DEL DIF. i
»LA VELOCIDAD MAXIMA DENTRO DEL CONDOMINIO SERA DE 10KM POR HORA
gg F;l(?}g‘HIBEN CAMION§§ DE A PARTIR DE TONELADA Y MEDIA DENTRO DEL CONDOMINIO
) ARAN COMO ACEPTADAS LA REGLAMENTACION URBANA

REGULAR ALGUNAS ACTIVIDADES DEL CONDOMINIO. e QUER'?TARO i
*RUIDOS EXCESIVOS, DE LIMPIEZA, CAMBIO DE MUEBLES, MUDANZAS, TRABAJOS, ETC. SE AUTORIZAN HATA
LAS 22:00 Hgs. PogTEgl OR A ESTE HORARIO SE GENERARA MULTA -—. o
*QUEDA PROHIBIDO PONER ANUNCIOS, CARTULINAS, LONAS, ETC. NI EN PUERT, YENT
R ERTAS, VENTANAS Y EN TODAS
“BASURA QUEDA PROHIBIDO QUE MANDEN A LOS NINIOS A TIRAR LA BASURA, PARA EVITAR QUE LA DEJEN
TIRADA EN EL PISO Y DEBERA SER DEPOSITADA EN LOS CONTENEDORES. ASI COMO DEJARLA EN LOS
BALCONES, PASILLOS, ESCALERAS Y BAJO LAS MISMAS. LOS HUECOS DE LAS ESCALERAS DEBERAN
PERMANECER LIBRES. DE MANERA CONTRARIA LO QUE SE ENCUENTRE EN ELLAS SE TIRARA A LA BASURA
. “§IN PREVIO AVISO.
“©SQLO SE PERMITEN PLANTAS / MACETAS EN LOS BALCONES, PASILLOS O ESCALERAS,

\;4.
Qo

2 *ROPA TENDIDA AFUERA EN BARANDALES Y AREAS COMUNES:

EDEROS, FUERA DE LAS VIVIENDAS, DE ENCONTRAR RQPA COLGADA, NO SOLO SE MULTARA A LA
SONA, LA ROPA QUE SE QUITE DE LAS BARANDAS SE TIRARA A LA BASURA.
DO DANO SUFRIDO EN EL CONDOMINIO POR NINOS, ADULTOS Y /O VISITANTES DEL CONDOMINIO, ASI
~COMO PRESTADORES DE SERVICIOS, SE LES COBRARA LA REPARACION CORRESPONDIENTE AL QUE
RESULTE RESPONSABLE DE LA MISMA. — - e —
«QUEDA PROHIBIDO REALIZAR ACTIVIDADES AJENAS QUE NO SEA DE VIVIENDA, COMO MECANICA, PENSION
VENTA NO AUTORIZADA DE PRODUCTOS.
-SE AUTORIZA LA TIENDA DE ABARROTES SIEMPRE Y CUANDO MANTENGA ORDEN EN EL CONDOMINIO, Y EN
EL ENTENDIDO DE QUE NO PODRAN ENTRAR PROVEEDORES A LA PRIVADA, RELACIONADOS CON ESTE GIRO.
FIESTAS:
-SE AUTORIZA FIESTA EL VIERNES Y SABADO HASTA LA 01:00 AM DEBERA QUEDAR LIMPIO EL AREA DONDE
SE REALICE LA FIESTA EL MISMO DIA Y PARA REALIZARLA SE DEBERA AVISAR A LA ADMINISTRAGION CON
ANTERIORIDAD. , yosdepimnrsriad o » :
Para el caso de faltas a la obligacion de circular dentro de las vialidades de! andomlmo con maxlma precauqbn y no
respetar la velocidad maxima de 10 kilémetros por hora, asi como usar los cajones de estacionamiento comin, y las
i ier indole, la sancién es inmediata, :
:ﬂ? gg?éef\cngClglg‘llg%ACION DE RENTA DE VIVIENDAS CON FINES (_;OMERCIAL‘:jS. Después dg una amplia
defiberacion de los presentes yerigidoseneslepunhcomoasmbleaex&au&nauadetemuwonpmumnmdaddems

esentes, el siguiente ; e
& detemﬁnarégcon el reglamento correspondiente y se daran por vélidas las determinaciones de la asamblea. —--———

|ZACION PARA INDIVIDUALIZACION DE TOMAS DE AGUA;
ﬁaUTAggnzi?lga, AUTORIZA LA INDIVIDUALIZACION DE MEDIDORES DE AGUA POTABLE Y ESTRATEGIA PARA

REGULARIZAR EL ADEUDO CON COMISION ESTATAL DE AGUA (CEA)., se establecen los acuerdos siguientes: —-—

Asam nanimidad, autoriza: : . : =
I1-ai.a indigi':uaa;m de tomas del condominio I realizara el cien por ciento de los propietarios Comision Estatal de Agua
(éEA) de las unidades privativas que se encuentren construidas o en proceso de construccion ==
2. El condominio debe contar con libre acceso (puerta peatonal abierta de 8:_00 A 17:00 Hrs.) para el personal de la
a fin de realizar inspecciones, toma de lectura, notificacion, reconexion, limitacion de los servicios por falta de pago y
cualquier ofra actividad — it
; en caso de que los condominos impidan el acceso al personal de la Comision parz
gog;edammhaa?rafsaiamdmmzaoim de 1as tomas sin previa notificacion por esoitd
g i factura del agua potable, alcantarillado y saneamiento;
iferencias en cuanto importes mensuales de la factura de gua potable, y sanear
jen%‘fa?i::: fiedlzelecwra del macro medidor y las lecturas de los micro medidores, seran cargadas en los recibos individuales
de las tomas contratadas de manera equitgtiva.
5. Que la operacion mantenimiento y manejo de

al personal de la Comision para la realizacion de su b_'abajo,_§e
y 5in necesidad de declaracion

a infraestructura hidraulica hacia el interior del predio sera responsabilidad

SAg)

ABUSCAR AL PROVEEDOR Y LLEVARLO DE REGRESO A LA SALIDA CERRANDO EL PORTON A SU ENTRADKY: & £ %
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CLAUDIA LARA SANTIN.- - FIRMA.- ANTE Mi.- LICENCIADO SAMU

AUTORIZAR DEL NOTARIO.- SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA A PETICION DE LOS INTERESADOS

PARA LOS EFECTOS FISCALES Y LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
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ANTE Mi:

LIC. SAMUBEPALECIOS VEGA
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINT!
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