QUERETARO

CON FUTURO Secretaria de Desarrollo Urbano
Coordinaciéon de Normatividad
Oficio: CN/114/2024

Querétaro, Qro., 31 de octubre de 2024

Lic. Maria Concepcion Reséndiz Rodriguez
Titular de la Unidad de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica

Presente

En atencion a la solicitud recibida a través de la plataforma de Sistema de Solicitudes del Estado de Querétaro, con niimero de
folio 220458524001378 mediante el cual se solicita informacion y/o documentacién descrita en el folio referido, es por lo
que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 4, 6 inciso b), 7, 8, 17, 51, 62, 118, 121, 123, 124, 131, 132, 134, 139
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Querétaro; 1, 60, 62, 68 del Cédigo Municipal de
Querétaro, me permito dar contestacion a la solicitud de informacion.

Al respecto me permito informarle que, una vez realizado el analisis de su peticidn, asi como la blsqueda en los archivos
fisicos y electronicos Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios; adscrito a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, se remite copia simple de la respuesta de la Dependencia en comento, asi como de los tramites localizados.

Sin mas por el momento, quedo de Usted para cualquier duda o comentario al respecto.
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Atentamente

]
{?;}.
Lic. Alicia ‘jArFr;g'o Garcia
Coordinadora‘de Normatividad
de la Secretaria’de Desarrollo Urbano
\
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

QUERETARO

CON FUTURO

MEMORANDUM

Direcciéon de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios.
MEMORANDUM DTFC/029/2024

PARA: LIC. ALICIA ARANGO GARCIA
COORDINADORA DE NORMATIVIDAD DE LA
SECRETARIA DESARROLLO URBANO

Querétaro, Querétaro, a 30 de octubre de 2024

En relacién al Memordndum nimero CN/32/2024, con folio 220458524001378, en el cual solicito el oficio de
avance de obras de urbanizacidon del Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “CATENA
COMMUNITY TOWERS”, perteneciente a la Unidad Condominal “Torres del Lago”, emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2668/2017, de fecha 20 de junio de 2017.

Me permito informar, que una vez llevado a cabo el andlisis correspondiente a su peticion y realizada la bisqueda
en el archivo que obra en esta Direccién de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias del Municipio de Querétaro,
en relacion a su solicitud referente al oficio nimero DDU/COU/FC/2668/2017, de fecha 20 de junio de 2017,
en el cual se emiti6 el avance de obras de urbanizacion, del Condominio Habitacional de Tipo Residencial
denominado "CATENA COMMUNITY TOWERS”, perteneciente a la Unidad Condominal “Torres del Lago”,
ubicado en calle Lago Ostidén numero 141 interior 3, Lote 17, Manzana 16, del Fraccionamiento Cumbres del Lago,
en la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Derivado de lo antes mencionado, se emite copia simple del oficio nimero DDU/COU/FC/2668/2017, de fecha
20 de junio de 2017, en el cual se emitié el avance de obras de urbanizacion para el Condominio "CATENA

COMMUNITY TOWERS”.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

"

o

Lic. Miguel_/\ngel Gufllermo Diaz De Guzman Tadeo
Departamento de Trdmites de Fraccionamientos y Condominios.
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QUERETARO

MUNICIPIO

Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccién de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios

OFICIO No. SEDESO/DDU/COU/FC/2668/2017

Asunto: Se emite reporte de avance de las obras de urbanizacion,

Querétaro, Qro., 20 junio 2017

Lic. Juan Carlos Ledn Torres
Copropietario

Cipres No. 100, Fracc. Ampliacién Jurica
PRESENTE

En atencién a su escrito recibido en fecha 26 de mayo de 2017, mediante el cual solicita a
la Direccion de Desarrollo Urbano, la supervision de las obras de urbanizacién del
Condominio denominado CATENA COMMUNITY TOWERS, ubicado en Calle Lago Ostion
numero 141-3, del Fraccionamiento Cumbres del Lago en la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, con el fin de solicitar la autorizacién provisional para venta
de unidades privativas del condémino en comento; al respecto, le informo que, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 259, 260, 261 y demas relativos del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, vigente, lo siguiente:

Una vez gue personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el
lugar referido en el parrafo que precede, en que se realiza visita fisica, se verificé y
constato que el condominio CATENA COMMUNITY TOWERS cuenta con un avance
estimado del 63.39 % en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar
una flanza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compania afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el
valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto
para garantizar la ejecucidén y construccién de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que
el monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,843,661.39 (Un millén ochocientos
cuarenta y tres mil seicientos sesenta y uno pesos 39/100 M.N.) correspondiente al 36.61
% de obras pendientes por realizar.

Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en la fraccion IV del articulo 198 del citado
Codigo Urbano, mismo que de manera textual sefiala:

"[...] Articulo 261. Dentro de los sesenta dias siguientes a la emisién de la autorizacion
para venta de unidades privativas del condominio, por parte de la autoridad competente,
el desarrollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual, a juicio de la ésta
podra consistir en:

v
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i MUMNICIPIO

Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccidn de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios

OFICIO No. SEDESO/DDU/COU/FC/2668/2017

Asunto: Se emite reporte de avance de las obras de urbanizacion.

I.- Fianza emitida por compatfiia autorizada a favor de la autoridad competente, por el
valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su
terminacion en el condominio, etapa, seccion o fase, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccién de aquéllas en el plazo que se fije;”

En caso de incumplimiento, la fianza se hard efectiva de inmediato por la autoridad
competente, la que se aplicard para realizar por si o por medio de contratista, las obras
omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y responsabilidad civil
o penal que se generen.

A este efecto, respefuosamente se selicita presente ante esta Direccion, para st revision v

validacibn, el proyecto de péliza de fianza correspondiente, en un plazo no mayor de 10
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificacién del
presente, debiendo contener, de manera enunciativa, mas no limitativa, los siguientes
datos:

Ser expedida a favor del Municipio de Querétaro,

La vigencia de la fianza sera hasta conclusién de las obras faltantes y entrega definitiva a
entera satisfaccion del Municipio de Querétaro.

La cancelacién de la péliza que nos ocupa serd mediante oficio emitido por autoridad
competente previa peticién del desarrollador que contenga los datos de identificacion
indispensables y, una vez satisfecho los requisitos sefialados en la legislacién aplicable

Una vez que se valide el proyecto de péliza de fianza, ésta debera de expedirse por
compailia afianzadora autorizada y presentarse para su resguardo ante la Direccién de
Desarrollo Urbano o la dependencia que en un futuro corresponda; hecho lo cual, esta
Direccién a mi cargo considerara factible que solicite ante la Secretaria del Ayuntamiento
la autorizacién Provisional de Venta de Lotes del condominio denominado CATENA
COMMUNITY TOWERS ubicado ubicado en Calle Lago Ostién numero 141-3, del
Fraccionamiento Cumbres del Lago, No omito reiterarle que es obligacién del desarrollador
la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del desarrollo
inmobiliario, hasta en tanto no se realice la entrega-recepcion definitiva, a entera
satisfaccion del Municipio de Querétaro; en ese contexto, en €l caso de que se adviertan
desperfectos en las obras y que éstas ademas afecten el funcionamiento de las mismas, o
bien, se encontraren diferencias conforme a las autorizaciones otorgadas, estara obligado
a gjecutar las reparaciones necesarias en un plazo no mayor de 60 dias.

Lo anterior con fundamento en los articulos 268 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente.

“[...] Articulo 268. Si de la inspeccion a que se refiere el articulo anterior, se advierten
desperfectos en las obras que afecten el 6ptimo funcionamiento de las mismas, o bien, se

CENTRO clvico

© Bivd. Beraado Quintanz 10 00D,
Frace. Ceo Sur, Queretar, Qro., C.F 76090
Ozlegacién Josafa Vergara y Hemandaz,

Tel 0114421238 77 00

Ay




'-..-J‘;. P‘{ :

QUERETARO

MUNICIPIO ——r

Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
OFICIO No. SEDESO/DDU/COU/FC/2668/2017
Asgunto: Se¢ emite reporte de avance de las obras de urbanizacién.

encontraren diferencias conforme a las autorizaciones otorgadas, el desarrollador estara
obligado a ejecutar las reparaciones necesarias que le sefiale la autoridad competente en
un plazo no mayor a 60 dias, contados a partir de que surta efectos la notificacién que al
efecto se le haga; debiendo realizar, en su caso, el procedimiento de regularizacion
administrativa que corresponda; quedando en suspenso la entrega y recepcion del hasta

en tanto no se cumpla con le anterior. [...]"

3in otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

C.C.P
Daniel Rodriguez Parada - Secrelario de Desarrollo Sostenible
Lic. Manuel A, Arvizu Rojas - Coardinador Técnico de la Secretaria de Desarrolla Sostenible
Ing. Arg. Jos¢ Luis Hernandez Garcia — Coordinador de Qrdenamiento Urbane
Depar de Fraccl ientos y Condomini
Archivo
Minutario
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