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permitida a 43.80 metros, para los predios ubicados en Avenida Constituyentes N° 120, identificados como predios “A”
y "B" y con las claves catastrales 14 01 001 03 052 011 y 14 01 001 03 026 019, Delegacion Municipal Centro Historico.

Acuerdo por el que se autoriza la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion
de Suelo (COS) a .70 y Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 3.86, para el predio ubicado en Primavera Oriente
nimero 36, colonia Centro, Delegacidn Municipal Centro Historico.
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Autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion a 730 hab./ha., asi como la Modificacién a la Normatividad por
Zonificacion respecto del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima Permitida, para el predio ubicado en
Avenida El Campanario, nimere 109, Fraccionamiento Hacienda el Campanario, Delegacién Municipal Villa Cayetano
Rubio.

AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASi COMO LA AUTORIZACION
DE LAVENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “MONTEVERDE
5", ubicado en calle Mario Vargas Llosa nimero 4673, Lote 2, Manzana 3, Fraccionamiento Eduardo Loarca Castillo 4ta
Etapa, perteneciente a la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “120 VIVIENDAS".

MODIFICACION DE LA AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASi
COMO LA RATIFICACION PARA LA AUTORIZACION DE LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para el Condominio
Habitacional de Tipo Residencial denominado "CATENA COMMUNITY TOWERS", perteneciente a la Unidad
Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado en calle Lago Ostién nimero 141 - 3, Lote 17, Manzana 186, del fraccionamiento
Cumbres del Lago, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, consistente en: “87 VIVIENDAS".

Dictamen Técnico FAVORABLE a la Conclusién de las obras de urbanizacion del condominio denominado Fray Bartolomé
de Olmedo, ubicado en Calle Sendero de Los Frailes No. 380 en Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccion Valle de Santiago Sector Il, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta cludad.

Dictamen Técnico FAVORABLE a la Conclusién de las obras de urbanizacién del condominio denominado Fray Diego
Altamirano, ubicado en Calle Sendero de Los Frailes No. 400 en Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccion Valle de Santiago Sector Il, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Dictamen Técnico FAVORABLE a la Conclusién de las obras de urbanizacién del condominio denominado Fray Gerénimo
de Mendieta, ubicado en Calle Senderc de Los Frailes No. 477 en Desarrollo Habitacional y Comerclal Ciudad del Sol,
Seccidn Valle de Santiago Sector I, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASI COMO LA AUTORIZACION
DE LA VENTA DE UMIDADES PRIVATIVAS, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “FAISAN",
ubicado en Valle Tehuacéan nimero 381, Lote10, Manzana 7, del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccion Valle de Santiago, Sector IlII", perteneciente a la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “40 VIVIENDAS",
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES
Il, X ¥ XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO: 11, 12, 13, 15 FRACCION 1, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCION V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARQ: Y 73 FRACCION |, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionaimente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a, Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrallo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territonales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articula 115 fraceidn V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha dispasicidn constitucional,
es la Ley General de Asentamientos Humanos, gue expresamente sefiala en el dltimo parrafo de su articule 9 gue los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de desarrolle urbanc a traves de los cabildos de los ayuntamisntes o con el control v evaluacion

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion |, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su
competancia, a fravés de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos gue contengan disposiciones
administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia,

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pere en su fraccion | incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyves federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion v autarizar y
vigitar la utilizacidn del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerde tomado en Sesion Ordinaria de Cabilde de fecha 13
de occtubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma gue cambid de denominacién por disposicidn del mismo
argano colegiado mediante Sesion de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion
Urbana y Ecologia, y mediante Sesidn de Cabildo de fecha 8 de mayo de 2017 se medifica, siendo actualmente la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la cual tiene entre ofras, las siguientes facultades y atribuciones:

a} El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccian |, que la Secretaria de Desarrolio Sustentable del
Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndale entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccidn V' del articulo 115 de la Constitucion Federal, Caonstitucian
Politica del Estado de CQuerétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbanc del Estado de Querétaro, y demdas
disposiciones legales y reglamentarias.

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicd an e| Peradico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” | la Ley gue reforma,
adiciona y deroga diversas disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el articulo 25 del Cadigo Civil del
Estado de Querétara

6. Enrazdn de esta reforma, el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que corresponde  a los Municipios
la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho cédigo, de la siguiente forma:;

- EN MATERIA DE CONDOMINIOS

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de
unidades privativas  de aquellas unidades condominales o
condominios que requieran obras de urbanizacion y gue no se
ariginen de un fraccionamiento autorizado.
Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las
etapas previstas en las fracciones |, 11 11, IV, Wy VI del afticulo 244
de este Cédigo, lo relative a la fraccion VI, podra ser autorizado
slempre y cwando el condominio no reqguiera obras de
urbanizacion

t

7.- Dicha reforma, tambien incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual se encuentra vigente
bajo el siguients texto:

“... Articulo 244. E| procedimiento del que trata |la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las siguiantes:

li.  Autorizacion de estudios técnicos;

lll. Visto bueno del proyecto de distribucién y denominacién de condominic;

IV, Licencia de gjecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio,

VI,  Autorizacion para venta de las unidades privativas; v

Vil Dictamen técnico de entrega y recepcion de |as cbras de urbanizacion del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrelle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo un
fraccionamiento, el promator estard exento de prasentar la autorizacion de estudios tecnicos senalada en la fraccién |l y que
asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion y en el proyecto de lotificacion del
fraccionamientsa, autarizados por los Municipios o el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podrdn agrupar en etapas, sin omitir alguna.

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicién de ley, la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrative, ya gue se trata de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y
Autorizacion para Venta de las Unidades Privativas.

9. Que mediante escrito presentado por el Lic. Juan Carlos Ledn Torres, en su caracter de copropietario, ante esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacion de la Modificacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y
la Autorizacion de Ventas de Unidades Privativas, para & Condominio Habitacional de Tipe Residencial denominado “CATENA
COMMUNITY TOWERS”, perteneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado en calle Lage Ostion nimero 141
interior 3, Lote 17 Manzana 16, del fraccionamienta Cumbres del Lago en |la Delegacian Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
consistente en: “87 VIVIENDAS": y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el
siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Plblica nimero 31,328 de fecha 19 de marzo de 2015, pasada ante |a fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Oriz,
Motaric Publico Titular de la Notaria Pablica namero 32 de esta Demarcacion Motarial, la cual se encuentra inscrita en Registro
Piblico de la Propiedad v del Comercio de Querétaro en el folio inmobiliaric nimero 00426358/0002, con fecha 24 de julio de 2015,
en |la gue se hace constar el contrato de compraventa, de una parte la sociedad mercantil denominada Cumbres del Lago Provincia
Juriguilla, Sociedad Anonima de Capital Variable como la parte vendedora y una segunda parte los sefiores Raudl Leon Chavez y Raul,
Arturo y Juan Carlos de apellidos Ledn Torres, a guien en lo sucesivo se e denominara coma la parte compradora, &n relacién al
inmuable Lote Condominal nimere 03, Condominio 3, perteneciente a la Unidad Cendominal denominada Torres del Lago,
Constituida sobe el lote nimero 17 de la manzana 16, Segunda Etapa, del fraccionamianto Cumbres del Lago, en la Delegacion Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, que se ubica en Calle Lago Ostidn numero 141 interior 3, cuya superficie es 11,295.98 m*,

2. Mediante Escritura Plblica ndmero 31,288 de fecha 12 de marzo de 2015, pasada ante |a fe del Lic, Juan Carlos Mufoz Oriz,
Motario Plblica Titular de la Motaria Publica nimero 32 de esta Demarcacion Motarial, se otorga el Poder general para pleitos y
cobranzas, actos de administracion, actos de dominio a faver del sefior J. Jesls Enriquez Gonzalez.

3. Mediante Escritura Publica numerc 35,029 de fecha 31 de agosto de 2010, pasada ante la fe de |a Lic. Estela de la Luz Gallegos
Barredo, Motario Publico nimero 31 de esta Demarcacian Motarial, inscrita en el Registro pdblico de la Propiedad de esta ciudad bajo
el folio real 187779/6 de fecha 18 de mayo de 2012, se hace constar la protocclizacion de la Constitucion de la Unidad Condominal
denominada Torres del Lago, ubicada en calle Lago Ostion numere 141, dicha unidad se encuentra desplantada sobre el lote 17,
manzana 16, Segunda Etapa del Fraccionamiento Cumbres del Lago, Delegacion Santa Rosa Jauregui, Municipio de Queretaro, con
una superficie de 51 537.70 m™.

4. Mediante oficio folio ADMON WSCT-16/C3, de fecha 03 de febrero de 2016, la empresa denominada Provincia Juriquilla, como
organismo operador otorga la factibilidad del suminisiro de agua potable y alcantarillado para la Unidad Condominal ubicado en lote
17, Manzana 16, fraccion |ll, del Fraccionamiento Cumbres del Lago, Municipio de Querétaro, Qro. con una superficie total de
11,295.98 m?, confarmado por 90 viviendas.

5. Provincia Juriguilla, siendo el organismo operador para otorgar el suministro de agua potable y alcantarillado, emite planos
sellados de fecha 26 de diciembre de 20186, del proyecto para el condominio que denomina coma Catena, Fraccionamiento Cumbres
del Lago, Delagacion Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, Qro

6. La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio numero DP-0414/15, de fecha 30 de noviembre de 2015, emite |a factibilidad
de suministrar el servicio de energia aléctrica a nombre de Radl Ledn Chavez, para el desarrollo del condominio que se encuentra
ubicada en Calle Lago Ostion, Manzana 16. Lote 17, en el Fraccionamients Cumbres del Lago 2° Etapa. del Municipio de Querétaro,
CQiro,, correspondiente al condominio denominade Catena Community Towers.

7. El condominic da cumplimienta a lo sefalado en el Articulo 156 del Cédige Urbanc del Estado de Querétaro, respecto a la
superficie que se debera transmitic gratuitamente al Municipic para equipamiento urbanc y vialidades, al formar parte del
fraccionamients Cumbres del Lago, del que mediante escritura publica No. 5,135 de fecha 16 de diciembre de 2003, se protocoliza la
transmisicn a favar de municipio de Querétaro de las areas de equipamiento urbano y areas verdes distribuidos en diversos puntos del

|. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; _J
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fraccionamiento, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, de la ciudad de Querétaro, bajo el folio real numera 15924911,
136843716, el dia 14 de junic de 2004,

8. La Direccidn de Desarrclla Urbano del municipio de Querétaro, emite el Dictamen de Usc de Suelo niomero DUS201508045 de
fecha 20 de noviembre de 2015, en el cual se dictamind factible el uso de suela para ubicar en la Unidad Condominal Torres del Lago:
Condominio 3, con noventa {20) viviendas, en el predio ubicado en calle Lago Ostion nimero 141, interior 3, del Fraccionamiento
Cumbres del Lage. en la Delegacién Santa Rosa Jauregui.

9, La Direccidn de Asec y Alumbrado Publico Municipal, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio
nimerc SSPMIDAAPDZTZ2/2016, emite el Visto Bueno de Proyecto, para area de contenedores de residuos del condominios
“CATENA COMMUNITY TOWERS', parteneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado en la Delegacien Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

10. La entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualments Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficic nidmerc SEDESO/DDWCOUIS03/2016, de fecha 10 de febrero de 2018, emite el Dictamen de Altura
Maxima Construida para el predio, ubicado en la calle Lago Ostian, No. 141 interior 3 fraccionamiento Cumbres del Lago, Delegacion
Santa Rosa Jauregui,

11. La entonces Secretaria de Desarrolloc Econdmico, Plansacidn Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio nimero CIN201500068 de fecha 27 de abril de 2016, emitid la Autorizacion de Proyecto en Condominio
para el condominio Habitacional de Tipo residencial denominado "CATENA COMMUNITY TOWERS", pertenecientz a la Unidad
Condominal Torres del Lago, ubicada en Lago Ostion 141 interior 3, Cumbres del Lago, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, consistente en “87 VIVIENDAS",

12. La Direccidn de Desarrallo Urbano del Municipio de Querétaro, meadiante Licencia de Construccion Folic LCI00068/201507280
de fecha 18 de mayo de 2016, autoriza la construccidn de 15,083.9 m* para ochenta y siete (87) viviendas en condominio.

13. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante folio EXP. C-074/17, de fecha 18 de mayo de 2017, emite Autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “CATENA
COMMUNITY TOWERS", perteneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado en calle Lago Ostién nimera 141
interior 3, Lote 17, Manzana 18, del fraccionamiento Cumbres del Lago, en la Delegacicén Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, consistente en “87 VIVIENDAS",

14. Para dar cumplimiento al Acuerdo con folio EXP. C-074/17, de fecha 18 de mayo de 2017, emitido par la Secretaria de Desarrallo
Sostenible, en que se Autoriza la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacidn para el condominic Habitacional de Tipo
Residencial denominado “CATENA COMMUNITY TOWERS", perteneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado
en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el desarrallador presenta copia simple de los siguientes documentas:

a) Al Acuerde SEGLUNDO, presenta copia simple de los siguientes comprobantes de pago:

= Folio Z-5244977 de fecha 23 de mayo de 2017, por la cantidad de 38,006.00 (Ocho mil seis pesos 00/100 M.N.} por
concepta del Dictamen Técnico, relativa a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion.

e Folio 2-5244976 de fecha 23 de mayo de 2017, por la cantidad de $125,102.00 (Ciento veinticinco mil ciento dos pesos
004100 M.N.) por concepto de Derechos de Supervision de Urbanizacidn para el condominio.

b} Transitorioc PRIMERD, presenta copia simple de los siguientes publicaciones:
s Gaceta Municipal nimero 43 Afio |l, Tomo |, de fecha 14 de junio de 2017,

» Perigdico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, La Sombra de Arteaga, Mo, 36 Tomo CL, de fecha 16 de junia de
2017.

c) Mediante Escritura Plblica nimero 36,944 de fecha 21 de junio de 2017 de esta demarcacién notarial se hace constar la
protocolizacion de diche Dictamen Técnico relativa a la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacian,

15. La Direccitn de Desarrollo Urbano emitioc mediante oficio nimero DDW/COU/FC/2868/2017 de fecha 20 de junio de 2017, el
avance de obras de urbanizacion del condominic Habitacional Tipo Residencial denominado "CATENA COMMUNITY TOWERS",
perteneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado en Lago Ostién namero 141 interior 3, Lote 17 Manzana 16, del
fraccionamiento Cumbres del Lago en la Delegacion Santa Rosa Jauregui, en el cual se indica que se verificd y constatd: que el
condaminio cusnta con un avance del §3.389% en las obras de urbanizacion ejecutadas. Por lo anterior la emprasa deberd otargar una
fianza a faver del Municipio de Querétaro, la cual servird para garantizar contra vicios ocultos en la urbanizacion, incluida la mala
calidad de [a obra o de los materiales empleados, por la cantidad de 31,843 661.38 {Un millén ochocientos cuarenta y tres mil
seiscientos sesenta y un pesos 39100 MM,

Presupuesto % de Obra Pendiente % Adicional de Obra Pendiente
56,672,008 45 X IBE1% X 100% + 30%
| Total Fianza §1,843,661.39 |

{Un millén ochocientos cuarenta y tres mil seiscientos sesenta y un pesos 39/100 M.N.).

16. Para dar cumplimienta al oficio DDWCOW/FC/2668/2017 de fecha 20 de junio de 2017, emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano, el promator presenta fianza nomero 1813252 de fecha 22 de junio de 2017, emitida por la afianzadora ACE Fianzas
Meonterrey. S.A., por un monto de $1.843 661.38 (Un millén ochocientos cuarenta y tres mil seiscientos sesenta y un pesos 38/100
M.M.), & favor del Municipio de Guerétaro, la cual servira para garantizar contra vicios ocultes en la urbanizacion, incluida la mala
calidad de la obra o de los materiales empleados.

17. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante folio EXP. C-103/17, de fecha 13 de julic de 2017, emite Autorizacion de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas, para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado *CATENA COMMUNITY TOWERS", perteneciente a la Unidad
Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado en calle Lago Ostién namero 141 interior 3, Lote 17, Manzana 16, del fraccionamiento
Cumbres del Lago, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, consistente en “87 VIVIENDAS",

18. Para dar cumplimiento al Acuerdo con falio EXP. C-103M17, de fecha 13 de julic de 2017, emitido por la Secretaria de Desarrolla
Sostenible, en que se Autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el condominio Habitacional de Tipo
Residencial denominado “CATENA COMMUNITY TOWERS™, pertenecients a la Unidad Condaminal TORRES DEL LAGO, ubicado
en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el desarrolladar presenta copia simple de los siguientes documentos:

a) Al Acuerdo SEGUNDO, presenta copia simple de los siguientes comprobantes de pago:

e Folio Z-8206517 de fecha 14 de julic de 2017, por la cantidad de $8 477.00 (Ocho mil cuatrocientos setenta y siete pesos
00100 M.M.) por concepto del Dictamen Técnico, relativo a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio.

e Folio Z-8208518 de fecha 14 de julioc de 2017, por la cantidad de $8,006.00 (ocho mil seis pesos 00100 M.N.} par
concepto del Dictamen Técnico, relative a la Auterizacion de la Venta de Unidades Privativas.

19. La Secretaria de Desarrolic Sostenible, mediants oficio numero SEDESO/DDUCOWFCM321/2017, de fecha 12 de octubre de
2017, emite la Modificacion a la Autorizacion de Proyecto en Condominio, en relacion al folio CIN201500068 de fecha 27 de abril
de 2018, para el Condominio Habitacional de Tipe Residencial denominado “CATENA COMMUNITY TOWERS", pertenecienta a la
Unidad Condominal "Torres del Lago”, ubicada en calle Lage Ostion nimero 141-3, lote 17, manzana 16, Fraccionamiento Cumbres
del Lago, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, debido a la modificacidn en la orientacidn de los médulos A y B, asi como
modificacion en las superficies privativas de construccién, sin cambiar la cantidad de unidades dentro del condominio.

20. La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Licencia de Gonstruccién folio LCO201705366 de fecha
05 de diciembre de 2017, autoriza el Cambio de Director Responsable de Obra y Cambio de Proyecto de 14,780.30 m? para el
Condominio 3 consistente en ochenta y siete (87) viviendas,

21. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017, el propietario debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales por concepto de la Emisian del presente Dictamen Técnico, para la Autorizacién de
la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el Condominio denominado “CATENA COMMUNITY TOWERS",
la cantidad de $8 476.77 (Ocho mil cuatrocientos setenta v seis pesos 77100 M.N.J.

22. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2017, el propietario
deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisicn del presente Dictamean Tecnico, relative a la
Autarizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominic denominade “CATENA COMMUNITY TOWERSY, la
cantidad de 38,005.71 (Ocho mil cinco pesos 71/100 MM, ).

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrcllo Sostenible, ne tiene inconveniente en emitir la
Modificacion a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el Condominio Habitacional de
Tipo Residencial denominado “CATENA COMMUNITY TOWERS", pereneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGO,
ubicada en calle Lago Ostion namero 141 interar 3, Lote 17, Manzana 16, del fraccionamiento Cumbres del Lago, Delegacidn
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, consistente en: “87 VIVIENDAS”, debido a la modificacién en la crientacion de los
médulos A y B, asl como maodificacion en las superficies privativas de construccian, sin cambiar la cantidad de unidades dentro de
condominio,

2. De conformidad al Articula 212 del Codige Urbano del Estado de Querétare, se considera régimen de propiedad en condominia,
para los efectos de este Codigo, aguel en que los departamentos, viviendas, casas, locales, naves industriales, cajones de
estacionamisnto o Areas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de
aprovechamiento independiente, ya sea que pertenszcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la via plblica
por un elementa comun.

3. Con base en el articulo 258 fraccion VIl del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahi establecido, debera
depositar una fianza por la cantidad de 325,974 552.35 (Veinticinco millones novecientos setenta y cuatro mil guinientos cincuenta vy
dos pesos 35/100 M.N.)}, a favor de los Condéminos yio cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual servira para responder de
la ejecucian y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccién de 14,780.30 m?, que correspanden a la construccion de las
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viviandas y areas comunes que conforman el condominio, indicados en la licencia de canstruccion numers LCO201705366, emitida
por |a Direccion de Desarrolla Urbana; fianza que tendra vigencia de un afic a partir de la fecha de |a emisidn de la Terminacion de la
Obra, 0 en su caso lo gue indigue el reglamento de construccion vigente.

4. Con base al articulo 237 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de compraventa debera
indicarse que cada propietario podra realizar obras y reparaciones en el interior de su departamento, vivienda, casa o local, pero le
estara prohibida toda innovacion o modificacion que afecte a la estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio,
que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podra abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar
la fachada o las paredes exteriores en forma que reste armania al conjunto o que perjudique a la estetica general del inmueble.

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberd abstenerse de todo acto, aln en el interior de su propiedad, que
impida o haga menos eficiente su utilizacian, estorbe o dificulte el uso coman.

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisicién de inmuebles en Condominio se establezca
lo dispuesto en los articulos 224 y 229 del Cadigoe Urbano del Estado de Querataro.

Por otra parte debera indicarse a cada condémina dentro de la protocolizacion de su escritura lo siguiente:
Ubicacion de su cajén de estacicnamiento
Lugar en el que se debe depositar la basura,
Laos gastos de mantenimiento serdn par cuenta del grupo de conddminos beneficiados.
Respetar el reglamento de administracién del condominia,
Respetar el uso de suelo autarizado.
Respetar las dreas de uso comlin,
Prahibir la invasién y/o bardado de las mismas.

Cualquier tipo de obra dentro del condominio debera ser aprobada previamente mediante asambiea de condominos debidamente
protocolizada, y solicitar su autorizacién correspondiente ante esta dependencia.

Asi mismo, de confarmidad con el articulo 258 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el Ragimen de propiedad
en Condominio, el propietaria o propietarios deberan declarar su voluntad en escritura plblica, en la cual se hara constar:

“[...]]. La deneminacidn;

Il. La ubicacién, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral que corresponda al condominio de que se trate,
realizando la especificacién precisa de todas las areas, sefialando expresamente si el condominio se encuentra ubicado dentra de un
conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de construcciones, deberdn sefialarse los limites de los edificios o secciones que
deban constituir condominios independientes;

ll. La licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio y los datos de identificacién de las licencias, planos,
autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realizacion del condominio;

IV. La descripcidn y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias, asl como el o los
cajones de estacionamiento de vehiculos que le correspondan;

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominie;
V1. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa;
VII. Los bienes de propiedad comin, sus medidas y colindancias, usos y dates que permitan su plena identificacion;

Vill. Los datos de identificacién de la péliza de fianza, para responder de la ejecucién y conclusion de la construccion y urbanizacian.
El monto de la fianza y los términos de la misma seran determinades por la autoridad competente;

IX. La obligacién de los condéminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y administracion del
condominio, asi como para la constitucion del fondo de reserva correspondiente;

X, Los casos y condiciones en que puede ser modificada el régimen de propiedad en condominio;
Xl. La documentacién legal que acredite la autorizacian y transmision de las areas de transmisign gratuita a favor del Municipio;

¥Il. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total de
condominio;

%Il La autorizacidn de venta sujeta al avance de obra de urbanizacion, que debera ser por lo menos de un treinta por ciento respecto
del presupuesto autorizado;

X¥IV. La acreditacion de pago de impuestos y derechos de supervision,

X, El alta del condeminio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y

X3, Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria,

Al apéndice de la escritura, se agregaran el plano general, los planos de cada una de |as unidades de propiedad exclusiva, los
documentos administrativos que dan origen a la autorizacién del condominio, asi como el Reglamenta del condominio. [...]"

5. Asi mismo esta Secretaria de Desarrolle Sostenible, a través de su Titular, considera FACTIBLE la Ratificacion para la
Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas de el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “CATENA
COMMUNITY TOWERS", perteneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGQO, ubicado en calle Lago Ostian nimera 141
interior 3, Lote 17, Manzana 16, del fraccionamiento Cumbres del Lago, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, consistents en: “87 VIVIENDAS", asi coma la definician de los términas para dicha autorizacion, toda vez que cumple con lo
establecido por el Cadige Urbano del Estado de Querétaro. mismo que de manera textual sefala:

“[...] Articule 260. E| desarrollador podra obtener autorizacion para venta de unidades privativas. aln cuando no se hayan concluido
totalmente las obras de urbanizacion del condominio, etapa, seccién o fase, mediante solicitud dingida a la autoridad competente, una
vez satisfechos los siguientes requisitos:

|. Que la licencia para ejecucién de obras de urbanizacion se encuentre vigente [...]" sefialado en el considerando 13 del Dictamen
Técnico,

“[...] Il. Tener un avance minimao del treinta por ciento en las obras de urbanizacién del condominic. etapa, seccién o fase, asentado
en la bitacora de las obras de urbanizacién [...]"; sefialado en el considerando 15 del Dictamen Técnico.

“[...]1Il. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan. [...]" sefalado en el considerando 14 del Dictamen Tecnico.

°[...] Articule 261, Dentro de los sesenta dias siguientes a la emisidn de la autorizacidn para venta de unidades privativas del
condominio, por parte de la autoridad competente, el desamollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual, a juicio de
la &sta podra consistir en:

|. Fianza emitida por compania autorizada a favor de |a autoridad competente, por el valor total de las obras de urbanizacion que
falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminacidn en el condominio, etapa, seccidn o fase, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccion de aguélias en el plazo que se fije; [...]" sefialado en el considerando 18 del Dictamen Tecnico.

6. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo
de publicidad o promocidn de ventas, la informacidn relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacion para Venta de Unidades Privativas, en términos del articulo 264 del Cadige Urkano del Estado de Guerétaro,

7. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las clausulas necesarias para
asegurar que por parte de los compradores se conozean las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las areas comunes
gue no seran susceptibles de subdivision o fusidn y que estardn destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas.
Asimismo, se establecera la obligacidn del adguirente a constituir, junto con las dermas personas que adquieran una unidad privativa,
la asociacion de condominos. Lo anterior con fundamento en el Artlculo 265 del Codigo Urbano del Estado de Querétara,

8. El presente no autoriza al propietario del pradio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en las unidades
privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizacionss gue sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétare,
debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
impuestas en el prasente acuerdo.

Por lo anteriorments expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, tiene a bien emitir el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Lic. Juan Carlos Leén Torres, copropietario, la MODIFICACION DE LA AUTORIZACION DE LA
DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, AS]| COMO LA RATIFICACION PARA LA AUTORIZACION
DE LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para el Condominio Habitacional de Tipe Residencial denominado “CATENA
COMMUNITY TOWERS", perteneciente a la Unidad Condominal TORRES DEL LAGO, ubicado en calle Lago Ostidn ndmero 141 - 3,
Lote 17, Manzana 16, del fraccionamiento Cumbres del Lago, en la Delegacidn Municipal Santa Reosa Jauregui de esta ciudad,
consistente en: “87 VIVIENDAS".

SEGUNDO. La presents autorizacidn de Venta de Unidades Privativas, tendra la misma vigencia que |a establecida en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urhanizacion, en caso de prorrega podra modificarse el mante de la fianza establecida para garantizar la
Bjecucion de las obras de urbanizacian, atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, de conformidad
con la establecida por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y deméas ordenamientos legales aplicables.

TERCERO.FPara cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresas del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017, el pramatar
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico relativo a la Autorizacidn de |la Declaratoria
de Régimen de Propiedad en Condominio y a la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas, las cantidades senaladas en los
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Considerandos 21 y 22 respectivamente del Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a partir de la autorizacion del
presente, una vez hecho el pago, el promator debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Municipal,

El promotor podrd ser notificado de la Autorizacian del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta Secretaria de Desarrallo
Sostenible, copia simple de los comprobantes de pago antes mancionados.

CUARTO. El desarrollador del condominio sera respansable del mantenimiento y conservacion del desarrallo inmebiliario, asi como la
prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del mismo a los conddminos, de
canformidad al Articulo 148 del Cadigo Urbano del Estado de Queretaro,

QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad refativa al condominio, el desarrollador estara obligado a incluir en
todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Regimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacion para Venta de Unidades Privativas, en términos del articule 284 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las clausulas necesarias para
asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asl como las areas comunas
que no serdn susceptibles de subdivision o fusién y que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas.
Asimismo, se establecera la obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adguieran una unidad privativa,
la asociacion de condaminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro,

SEPTIMO. El presente no autoriza al propietario del predio yio sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en las
unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cadige Urbano del Estado de
Querétara, debienda presentar ante la Secretaria de Desarrolio Sostenible, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las
condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

OCTAVO. A falta de cumplimiento de cualquigra de los Resolutivos antericres y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos ylo dictimenes, se dard inicio al procadimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasién en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga”, con coste al promotor, para lo cual tendra un plazo de 20 dias habiles contados a partir de la notificacion de |a presente
autorizacién. Cabe mencionar, gue para realizar la publicacion del presente Acuerdo, deberd presentar los pagos por derechos e
impuestos antericrmente citados.

El promotar deberd presentar ante esta Secretaria de Desarrcllo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando gue el
incumplimiento de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de netificacion, y sdlo para efectos de tercero, lo
serd al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusian anteriormeante referidos.

TERCERO. La presente autorizacian debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de
Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio,

CUARTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su dependencia, a la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracidn Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio,
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui y al Lic. Juan Carlos Ledn Torres, copropietario

QUERETARO, QRO., A 18 DE DICIEMBRE DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIELE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
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Querétaro, Querétaro, 01 de diciembre de 2017
Arq. Lizardo Antonio de Anda Garza
Representante Legal

Casas Javer de Queretaro, 5.A. de GV,
PRESENTE

En atencion a su escrito, recibido en fecha 05 de octubre de 2017, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de
la Conclusion de las Obras de Urbanizacion del Condominio denominado Fray Bartolomé de Olmedo, ubicado en Calle Sendero de
Los Frailes Mo, 380 en Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector ||, Delegacian Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico a usted lo siguiente.

1. Mediante oficio Numero APC2014000868 de fecha 28 de sepliembre de 2014, esta Direccidn de Desarrollo Urbane del Municipio de
Cuerdtaro olorgd la Auforizacion del Froyecto del condominio denaminado Fray Barfolome de Qirmedo, infegrado por 92 viviendas

2. Madiante Folio 029/15 de fecha 25 de febrero de 20715, se otorgd la Declaralona de Régimen de Propiedad en Condominio y
emision de monto de Fanza, la cual servird para garantizar conira vicios o defectos oculfos en la urbanizacion, incluida la mala
calidad de la obra o de los materiales empleados, asi como los servicios de provision de agua potable, drenaje, alcantarillado,
enargia eléctrica y otros, la cual tendrd una vigencia de un afio a partir de la publicacion del presente Dictamen Tecnico, para el
condominio denominado Fray Bartolomé de Qlmedo, ubicado en Avenida Sendero de los Frailes No. 380, Desarrolio Hahitacional
v Comercial Ciudad del Sol Seccidn Valle de Santiago, Sector Il Defegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto por parfe de esta
Direceion de Desamollo Urbano Municipal.

3. Los derechos de supervision sefalados en la Declaraloria de Régimen de Propiedad en Condominio citada, por la cantidad de
$34,744.64 (Treinta v cuatro mil setecientos cuarenta y cuatro pesos 64100 MN.) fueron cubierios acrediidndolo con copia dal
comprobante de pago ndmere Z-784940 de fecha 15 de enero de 2015, expedide por la Secrelaria de Finanzas Municipal, por fo
que esta Direccion da por complida en su totalidad esta obfigacion.

4,  Mediante Acta Adminisirativa Entrega-Recepcion del condominio denominade Fray Bardolome de Olmedo fecha 21 de marzo de
2017, signada por & Lic. Endgue Albedro Rodriguez Vocal Ejecutivo de la Comisidn Estatal del Agua, se hace consfar fa Entrega-
Recepcidn de la infraestructura hidrdulica exferior del condominio en cormento, a favor de dicho organismo operador.

5. Mediante Acta Administrativa Entrega-Recepcion del condominio denaminade Fray bartolome de Olmedo de fecha 21 de marzo de
2017, signada por el Lic. Enngue Albedro Rodrguez Vocal Ejecutive de la Comision Estatal del Agua, se hace conslar fa Enlrega-
Recepcion de la infraestructura hidrdulica exterior del condominio en comento, a favor de dicho organismo oparador

& Eninspeccion fisica por parfe del personal de supervisidn de esta Direccidn de Desarrofic Urbano, adscrita a esla Secretaria, se
verificd gue el condominio Fray Bartolomé de Olmedo, ubicado en Avenida Senderc de los Frailes No. 380, Desarrollo Habitacional
vy Comercial Ciudad del Sof, Seccidn Valle de Santiago Sector I Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto en esla ciudad se
realizd conforme al proyecto autorizada,

7. Los servicios de agua potable, drenaje, electrificacidn y alumbrado comin del desarrollo funcionan adecuadamente, tal como se
manifiesta en el Acla Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacidn y Servicios de fecha 06 de noviembra
de 2017, signada por personal de Supervision del Departamento de Fraccionamienfos y Candaminios adscrito a la Direccidn de
Desarrollo Urbane, y por parte la Lic. Ana Crsting Hemdndez Varela Representante de Casas Javer de Queréfaro S.A. de CV y e
FPresidente Jarge Adridn Vallierra Reynoso y el Secretanio C. Joe! Rivera Barajas del Condominio Fray Bartolomé de Oimedo, A.C.

Con base en lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniante en emitir el Dictamen Téenico FAVORABLE a la Conclusidn de las obras
de urbanizacién del condominio denominado Fray Bartolomé de Olmedo reiterando que debera mantener vigente la Poliza de Fianza
Mediante Folic 029/15 de fecha 25 de febrero de 2015, la cual tendra vigencia de uno (1) afo a partir de la emisidn del presente
Dictamen.

Publiquese una sola vez en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” con costo al
desarroliader, debiendao entregar una copia de dichas publicacionss a la Asociacion de Conddminas.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los articulos 1789, 180 Fraccian VI, 224, 225 226, 228, 229, 234 235 y 236 del Cadigo
Urbanc para el Estado de Cuerétarg, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Cédigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Ciudad de Todaos?"

Arg. Enrigue Martinez Uribe
Director de Desarrollo Urbano
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